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TITOLO I - NORME GENERALI

CAPO I-1 CONTENUTI E VALIDITA’ DEL PIANO

Art. 1.1.01 Contenuti, significato e campo di applicazione del nuovo Piano Re-

w
1

golatore Generale (P.R.G.)

- 1l presente strumento urbanistico costituisce il nuovo Piano Regolatore Gene-

rale del Comune di Reggio Emilia, elaborato ai sensi della L. 1150/42 e della
L.R. 47/78 e successive modifiche ed integrazioni.

- Il nuovo Piano Regolatore Generale viene di seguito richiamato come P.R.G..
- Nelle presenti Norme i richiami contenuti alla L.R. 47/78 si intendono riferiti

agli articoli modificati e integrati successivamente con L.R. 23/80; la L.R.
47/78 modificata ed integrata dalla L.R. 23/80, viene richiamata in sintesi co-
me L.R. 47/78 modificata.

11 P.R.G. promuove il miglior utilizzo delle risorse e la riqualificazione del ter-
ritorio comunale nel suo insieme, e regola i processi di trasformazione territo-
riale nel senso indicato dall’Art. 1 della L.M. 10/77, e pili in generale dalla le-
gislazione urbanistica nazionale e regionale.

Il campo di applicazione del P.R.G. é rappresentato dall’intero territorio co-
munale. )

Per la zona omogenea A relativa al Centro Storico del Capoluogo, definita ne-
gli Elaborati Grafici del P.R.G., si applicano le previsioni e le prescrizioni dei
relativi elaborati, individuati con il titolo P.R.G. - Centro Storico, elencati al
successivo Art. 1.1.04.

- Nel restante territorio comunale si applicano le previsioni e le prescrizioni con-

tenute in tutti gli altri elaborati del P.R.G., elencati al successivo Art. 1.1.04.

Art. 1.1.02 Validita ed efficacia del P.R.G.

D
'

A\
[

5-

- I1 P.R.G. ha validita giuridica a tempo indeterminato; si basa su una previsio-

ne decennale e pud essere soggetto a revisioni periodiche, nei modi e con le
procedure di legge.

Nei successivi articoli sono definiti i casi di Variante Normativa - ai sensi del
quarto comma punto d) dell’Art. 15 della L..R. 47/78 modificata che vengono
predeterminati nella logica e nella funzionalita delle presenti Norme. Analo-
gamente, i successivi articoli definiscono i casi in cui le presenti Norme posso-
no subire adattamenti e rettifiche di carattere gestionale, attraverso semplice
Delibera del Consiglic Comunale.

Le prescrizioni ed i vincoli contenuti nel P.R.G. hanno efficacia nei confronti
dei privati e delle Amministrazioni Pubbliche, nei limiti previsti dalla legisla-
zione nazionale e regionale in materia.

In caso di controversia nell’applicazione dei diversi elaborati del P.R.G., le
prescrizioni delle Norme prevalgono su quelle degli Elaborati Grafici. Nel ca-
so di controversia nell’applicazione degli Elaborati Grafici, prevalgono le ta-
vole di progetto del P.R.G. in scala 1:5000 base C.T.R. , ai sensi dell’ultimo
comma dell’Art. 48 della L.R. 47/78 modificata. ’

Le presenti Norme, unitamente agli Elaborati Grafici, dettano indicazioni ¢
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prescrizioni per la stesura dei piani urbanistici attuativi e per la disciplina di-
retta degli interventi e delle trasformazioni d’uso del territorio, sottoposti a
concessione ed autorizzazione, ai sensi della legislazione vigente.

Art. 1.1.03 P.R.G. e trasformazione del territorio

1 - Il P.R.G. promuove, coordina e governa, in modo diretto e indiretto, il proce-
so di trasformazione del territorio e dei suoi diversi usi.

2 - Tale processo riguarda interventi di nuova costruzione, di recupero, di am-
pliamento, di demolizione, di trasformazione degli usi, nonché la realizzazio-
ne di infrastrutture e di qualsiasi opers che comporti una modifica del territo-
rio ed ecceda le normali operazioni colturali agricole.

3 - In termini coordinati rispetto al P.R.C ., le attivita estrattive sono regolate da-
gli appositi Piani per le Attivita Estratiive previsti dalla legislazione regionale.

4 - I1 P.R.G. definisce criteri e procedure anche per interventi ed attivita sottopo-
ste per legge a semplice autorizzazion .

5 - Analogamente a quanto previsto per ¢ aalsiasi altro tipo di intervento sul terri-
torio, per gli interventi di arredo urbano e per la difesa dell’ambiente il
P.R.G. definisce sia norme immediatamente efficaci, sia criteri da adottare at-
traverso successivi strumenti progettuali e di gestione.

Art. 1.1.04 Elaborati del P.R.G.

1- 1 P.R.G., ¢ costituito dalle presenti Norme Tecniche di Attuazione, dalla Re-
lazione Illustrativa, dalla Relazione Geologica, nonché dagli Elaborati Grafi-
ci.

2 - Gli elaborati grafici del Piano sono:

A - P.R.G./Centro Storico:

. Relazione Illustrativa;

. Norme Tecniche di Attuazione;

. Tavola in scala 1:2.000 - Perimetro della zona A oggetto della Variante al
P.R.G.;

. Tavola in scala 1:2.000 - Classificazione tipologica; Perimetrazione delle
unita edilizie classificate e dell’edilizia otto-novecentesca e di recente costru-
zione;

. Tavola in scala 1:2.000 - Piano operativo della conservazione; Perimetro del-
le unita minime d’intervento e definizione delle categorie d’intervento;

. Tavola in scala 1:2.000 - Piano dei Servizi pubblici e della viabilita.

B P.R.G./Restante territorio comunale:

. Norme Tecniche di Attuazione;

. Relazione Illustrativa;

. Inquadramento territoriale - Scala 1:50.000;

. Sintesi del progetto - Scala 1:10.000;

. Progetto, n° 40 Tavole - Scala 1:5.000;

. Progetto, n® 55 Tavole - Scala 1:2.000;

. Tavola sinottica;

. Piano dei servizi, n° 2 Tavole - Scala 1:10.000;

. Classificazione della viabilita, perimetro del Territorio urbanizzato e dei cen-
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tri abitati, n°® 2 Tavole - Scala 1:10.000;
. Indagine geologica composta da: Relazione Illustrativa; Elaborati grafici al-

legati.

CAPOI-2 RAPPORTICON IL QUADRO LEGISLATIVO, PIANI DI SCA-
LA SUPERIORE E STRUMENTAZIONE URBANISTICA
PREESISTENTE

Art. 1.2.01 Legislazione urbanistica nazionale e regionale

1- 11 P.R.G. & redatto in conformita alla legislazione nazionale e regionale. Esso
interpreta tale quadro legislativo in termini progressivi ed evolutivi ed in rap-
porto alle attuali tendenze insediative del territorio comunale interessato.

Art. 1.2.02 Legislazione ambientale

1- I1 P.R.G. opera per la tutela e la valorizzazione delle risorse naturali, paesag-
gistiche ed ambientali, ed in conformita alla legislazione nazionale e regionale
in materia.

2 - Indipendentemente dai contenuti specifici del P.R.G., sono comunque da ap-
plicarsi:

-, le norme per la tutela delle bellezze naturali e delle cose di interesse artistico e
storico di cui alle Leggi 1089/39 ¢ 1497/39;

. le norme per la difesa del suolo di cui al R.D. 3267/23, ed al relativo regola-
mento, e successive modifiche e integrazioni, ivi compresi gli aggiornamenti
della legislazione regionale;

. le norme per la difesa delle acque di cui alla L. 319/76 e successive modifiche
ed integrazioni, ivi compresi gli aggiornamenti della legislazione regionale;

. le norme regionali relative alle attivita estrattive.

Art. 1.2.03 Leggi di salvaguardia

1 - Dall’adozione del P.R.G. si applicano le Norme di salvaguardia ai sensi della
L. 1902/52 e successive modifiche ed integrazioni, e dell’Art. 55 della L.R.
47/78 modificata.

Art. 1.2.04 Norme per Pedificabilita, condizioni necessarie

1- Ai sensi dell’Art. 10 della L. 765/67, dell’Art. 4 della L. 847/64 e successive
modifiche ed integrazioni, e dell’Art. 31 della L.R. 47/78 modificata, area
edificabile & quella dotata di urbanizzazione primaria, e cioé di strade, spazi di
sosta e parcheggio, fognatura e impianti di depurazione, rete idrica, rete di di-
stribuzione dell’energia elettrica, dell’illuminazione pubblica, del telefono e

del gas (quando esiste la rete primaria), nuclei elementari di verde attrezzato -

secondo le percentuali ed i criteri fissati dalle presenti Norme, e relativi allac-
ciamenti ai pubblici servizi, nonché delle opere di urbanizzazione secondaria,
ai sensi di legge.
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Art. 1.2.05 Piani Territoriali di scala sovracomunaie, nuove competenze istitu-
zionali

1 - Il P.R.G. ¢ stato elaborato ed adottato in assenza di Piani Territoriali di scala
superiore vigenti.
Esso tuttavia tiene conto sia del progetto del Piano Territoriale di Coordina-
mento Comprensoriale, sia del Piano Zonale Agricolo, sia dei primi elementi
del Piano Provinciale di Trasporto Integrato di Bacino.

Art. 1.2.06 Piani urbanistici attuativi gia completati ed in corso di esecuzione

1 - I Piani urbanistici attuativi (Piani per I’Edilizia Economica e Popolare, Piani
Particolareggiati di iniziativa pubblica e privata) approvati alla data di ado-
zione del P.R.G., rimangono a tutti gli effetti in vigore per il tempo e la durata
prevista dalla loro validita ed efficacia.

2 - In caso di previsioni del P.R.G. difformi rispetto ai contenuti dei Piani attua-

tivi, tali previsioni sono da intendersi operanti a far tempo dalla scadenza del

periodo di validita di tali Piani. Analogamente dicasi per i Piani attuativi gia

completati alla data di adozione del P.R.G..

Sono sempre consentite le varianti che non incidono sul dimensionamento glo-

bale dei Piani attuativi e non comportano modifiche alla dotazione di spazi

pubblici o di uso pubblico.

Per quanto riguarda le aree cedute al Comune per opere di urbanizzazione pri-

maria e secondaria all’interno dei Piani attuativi, il P.R.G. ne prevede, in ta-

luni casi, un utilizzo diverso, fermo restando il carattere pubblico delle stesse
ed il loro significato di servizio agli insediamenti di pertinenza. In tali casi le
previsioni del P.R.G. prevalgono su quelle dei Piani attuativi in oggetto.

Per quanto riguarda le abitazioni e gli altri immobili realizzati all’interno del

Piano per 'Edilizia Economica e Popolare vigente, rimangono comunque in

vigore, per i tempi e la durata prevista, i vincoli, gli obblighi e le condizioni a

suo tempo fissate a carico degli Enti e dei soggetti assegnatari.

wa
'

I
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'

Art. 1.2.07 Concessioni ed autorizzazioni rilasciate prima dell’adozione del
P.R.G.

1 - Le concessioni e le autorizzazioni edilizie rilasciate e ritirate in data anteceden-
te ’adozione del P.R.G., rimangono in vigore fino alle scadenze previste dalla
legislazione urbanistica vigente. Decorso il periodo di validita senza che sia
dato inizio ai lavori, qualora non conformi alle Norme del P.R.G., tali con-
cessioni ed autorizzazioni non possono essere rinnovate.

Art. 1.2.08 Regolamento Edilizio

1- Le presenti Norme Tecniche di Attuazione si intendono integrate, in quanto
compatibili e per quanto di competenza, dal vigente Regolamento Edilizio Co-

munale.
2 - In caso di contrasto, o anche di semplici difformita definitorie, prevalgono
comunque le presenti Norme ed 1 relativi Elaborati Grafici.
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TITOLO II - ATTUAZIONE E GESTIONE DEL PIANO

CAPO Il -1 STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. I1.1.01 Diverse modalita di attuazione

1- I1 P.R.G. si attua per mezzo dei Piani urbanistici attuativi ovvero per mezzo di
interventi edilizi diretti (concessioni e autorizzazioni), gli uni e gli altri coordi-
nati dai Programmi Pluriennali di Attuazione (P.P.A.) di cui all’Art. 13 della
L. 10/77 ed alla L.R. 2/78 con successive modifiche ed integrazioni.

Art. I1.1.02 Programma Pluriennale di Attuazione

1 - Per ’elaborazione del Programma Pluriennale di Attuazione del P.R.G., ai
sensi della legislazione vigente, si fa riferimento specifico ai Piani urbanistici
attuativi (Capo I1.1) agli Interventi (Titolo IV), agli Usi (Titolo V) ed all’ Arti-
colazione in zone (Titolo VI) previsti dalle presenti Norme.

2 - La formazione e ’attuazione dei Piani Particolareggiati di tipo 1 sono subor-
dinate alla redazione di un Progetto Guida Unitario, che ha il compito di assi-
curare una migliore precisazione dei contenuti del P.R.G., ferma restando la
capacita insediativa, e di fornire prescrizioni e indicazioni di carattere proget-
tuale, finalizzate ad un adeguato coordinamento dei suddetti Piani Particola-
reggiati. Tale progetto opera in particolare sulla distribuzione spaziale delle
attivita e sulle loro relazioni, sulle tipologie insediative, sulle caratteristiche in-
frastrutturali, sugli standards di servizio, sull’arredo urbano e sulla program-
mazione realizzativa. Il Progetto Guida dei Piani Particolareggiati di tipo 1 ¢
promosso dall’ Amministrazione Comunale e approvato dal Consiglio Comu-
nale nell’ambito del Programma Pluriennale di attuazione.

Art. I1.1.03 Piani urbanistici attuativi

1 - Sono Piani urbanistici attuativi del P.R.G.:

. I Piani per I’Edilizia Economica ¢ Popolare (P.E.E.P.);

. I Piani per gli Insediamenti Produttivi (P.I.P).;

. I Piani di Recupero (P.d.R.);

. I Piani di Sviluppo Aziendali ed Interaziendali (P.S.A.l.), formati ai sensi
dell’Art. 40 della L.R. 47/78 modificata;

. I Piani Particolareggiati di iniziativa pubblica o privata (P.P.), formati ai
sensi della L. 1150/42, ed ai sensi degli Artt. 20, 21, 22 e 25 della L.R. 47/78
modificata.

2 - I contenuti specifici e le modalita di-utilizzo dei Piani urbanistici attuativi di
cui al precedente comma, sono definiti in modo dettagliato ai successivi arti-
coli del presente Capo.

Art. 11.1.04 Piano per I’Edilizia Economica e Popolare e Piano per gli Insedia-
menti Produttivi

1- I P.E.E.P. ed i P.L.P. si applicano secondo le rispettive norme e procedure di
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2 -

legge. La loro individuazione e utilizzazione viene promossa successivamente
all’adozione del P.R.G..

Per quanto riguarda gli usi residenziali e produttivi ammissibili in detti Piani,
si fa riferimento rispettivamente agli Artt. VI.4.01, VI.5.01 e VI.6.01 delle
presenti Norme.

Art. I1I.1.05 Piano di Recupero

1-

2 -

I Piani di Recupero di iniziativa pubblica e privata sono quelli regolati dal Ti-
tolo IV della L. 457/78. La loro individuazione e utilizzazione viene promossa
successivamente all’adozione del P.R.G..

Si applicano le procedure di legge ed, in quanto compatibili, le Norme di cui al
successivo Art. 11.1.07.

Art. I1.1.06 Piano di Sviluppo Aziendale e Interaziendale

1-

2 -

3.

4-
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11 Piano di Sviluppo Aziendale e Interaziendale rappresenta lo strumento di
intervento nelle zone agricole atto a garantire la necessaria coerenza nel rap-
porto fra I’attivita produttiva agricola e le corrispondenti realizzazioni edili-
zie.

Esso si applica in conformita alla I..R. 18/77 modificata e integrata, ai sensi

dell’Art. 40 della L.R. 47/78 modificata e integrata, e con le procedure di cui

alla L.R. n° 50/84.

Il Piano di Sviluppo Aziendale e Interaziendale deve dimostrare:

. le effettive esigenze aziendali in termini di residenza, attrezzature e impianti,
in rapporto ai problemi delle produzioni agricole, della produttivita e delle
tecniche agronomiche utilizzate;

. la correttezza e P’essenzialita dell’uso del patrimonio edilizio, sia esistente
che di progetto;

. ’efficacia delle tecniche adottate per ’eliminazione di ogni eventuale forma
di inquinamento e di ogni eventuale spreco o uso irrazionale delle risorse na-
turali.

Il Piano di Sviluppo Aziendale e Interaziendale deve contenere i seguenti ele-

menti:

. documentazione sulla qualifica del richiedente, sulla proprieta, sulla ragione
sociale e sulla forma di conduzione dell’azienda;

. planimetria, elenchi e certificati catastali di tutti gli immobili (terreni e fab-
bricati) facenti parte dell’azienda, nonché-documentazione sulle eventuali
servitil prediali;

. dimostrazione della reale disponibilita, nei tempi utili, dei terreni che si in-
tendono acquisire o con i quali si intende ampliare la superficie produttiva;

. descrizione degli indirizzi colturali e produttivi dell’azienda e delle infra-
strutture tecniche e di servizio;

. descrizione della consistenza occupazionale dell’azienda, con I’indicazione
dei lavoratori salariati non residenti, nonché degli occupati residenti sui fon-
di; .

. programma di ristrutturazione e di sviluppo dell’azienda, con indicazione
delle scelte colturali e produttive, delle prev131on1 occupa21onah delle solu-
zioni tecniche adottate, delle opere necessarie;
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. progetto edilizio di massima delle opere necessarie, comprendente descrizio-
ne, dimensioni e destinazioni d’uso di tutti i fabbbricati esistenti, di quelli da

sottoporre ad operazione di recupero e ristrutturazione, di quelli da demolire’

e di quelli da costruire, nonché descrizione, dimensione e destinazione d’uso
degli spazi inedificati di pertinenza;

. programma temporale di esecuzione delle opere e dei fabbricati per i quali si
richiede la concessione edilizia;

. ed inoltre, ove del caso, atto unilaterale d’obbligo per la trascrizione dei vin-
coli di inedificabilita alla Conservatoria dei Registri Immobiliari, quando
siano state concentrate possibilita edificatorie derivanti da appezzamenti
aziendali ricadenti in territorio di Comuni diversi purché limitrofi, quando il
Piano di Sviluppo Interaziendale preveda forme complesse di accorpamento.

Per la compilazione dei Piani di Sviluppo si utilizzano gli schemi-tipo ed i mo-

delli predisposti in sede regionale.

Quando il Piano di Sviluppo comporta ’esecuzione di opere edilizie eccedenti

1 limiti previsti dalle norme di zona per 'intervento diretto, i progetti devono

essere corredati da una esauriente relazione che serva a motivare analiticamen-

te le ragioni tecniche e le finalita produttive per le quali risulta indispensabile il

superamento di detti limiti.

Gli interventi previsti nei Piani di Sviluppo Aziendale ed Interaziendale, dopo

I’approvazione di questi ultimi, devono comunque essere sottoposti alla pro-

cedura del rilascio della concessione edilizia.

Art. 11.1.07 Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o privata

1-

3%
‘
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Le presenti Norme e gli Elaborati Grafici del P.R.G. definiscono ¢ individua-
no i casi di attuazione attraverso i Piani Particolareggiati di cui al presente ar-
ticolo.

E’ facolta del Comune, in sede di Programma Pluriennale di Attuazione o at-
traverso Deliberazione Consiliare, adottare tali strumenti sottoforma di Piano
Particolareggiato di iniziativa pubblica, di cui agli Artt. 20, 21 e 22 della L.R.
47/78 modificata, ovvero di Piano Particolareggiato di iniziativa privata, di
cui all’Art. 25 della medesima Legge Regionale.

I1 P.R.G. definisce i criteri ed i contenuti urbanistici e programmatici da assu-
mere per la progettazione dei Piani Particolareggiati; tali contenuti sono pre-
scrittivi, salvo diversa esplicita indicazione delle presenti Norme.

Il P.R.G. predetermina inoltre, nei modi e nei casi previsti ai successivi artico-
li, i gradi di liberta lasciati alla progettazione dei richiamati Piani Particola-
reggiati, con riferimento agli usi, ai criteri distributivi, alla capacita insediati-
va ed al perimetro dei comparti di attuazione.

Il perimetro delle aree sottoposte a Piano Particolareggiato ¢ individuato negli
Elaborati Grafici, fermo restando quanto previsto nel terzo e nel quarto com-
me del presente articolo.

Il comparto di attuazione, di cui al successivo Capo III.1, rappresenta ’unita
d’intervento urbanistico del Piano Particolareggiato: esso comprende, oltre
alle aree nette edificabili, anche le aree per I’'urbanizzazione primaria e secon-
daria, nonché le eventuali zone di rispetto, o altre aree utili all’attuazione del-
I’intervento, secondo quanto previsto ai successivi articoli del presente Capo.
Nel caso di attuazione attraverso Piano Particolareggiato di iniziativa privata,
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qualora non esista ’'unanimita fra i proprietari delle aree comprese nel com-
parto corrispondente ad uno stesso Piano Particolareggiato, questo puo essere
promosso anche solo da una parte dei proprietari, che dispongono di almeno
il 70% della Superficie territoriale del comparto, o di almeno il 60% della Su-
perficie utile complessivamente realizzabile nel comparto. In questo caso il
Piano Particolareggiato deve comunque fare salvi i diritti, relativi alla capaci-
ta edificatoria, di tutti i proprietari compresi nel comparto, secondo quanto
previsto dalle Norme di zona.

Gli elementi costitutivi dei Piani Particolareggiati di iniziativa pubblica o pri-
vata sono quelli fissati all’Art. 49 della L.R. 47/78 modificata, integrati dagli
elementi specifici previsti ai quattro successivi articoli, dalle Norme di zona e
dalle specifiche Schede che precisano criteri e modalita d’intervento nei casi di
cui al Titolo VI.

Art. I1.1.08 Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o privata di tipo 1

1 - Il Piano Particolareggiato di tipo 1 si applica nei casi richiamati al successivo

2-
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Titolo VI e individuati negli Elaborati Grafici.

Per quanto riguarda gli usi ammessi e previsti nei diversi comparti di attua-
zione dei P.P. di tipo 1, ivi comprese le aree destinate alle specifiche opere di
urbanizzazione secondaria, si fa riferimento alle Norme di zona ed in partico-
lare alle diverse Schede che accompagnano tutti i Piani Particolareggiati di ti-
po 1.

Rispetto agli usi individuati nelle Norme di zona e nelle Schede sopra richia-
mate, il Consiglio Comunale, sulla base di comprovate esigenze, pud provve-
dere, con propria deliberazione, ad aggiustamenti e rettifiche di carattere non
sostanziale, purché i nuovi usi introdotti facciano parte di quelli ammessi al-
I’interno della zona produttiva urbana e della zona per le attivita terziarie per
lo sviluppo, (cioé quelli indicati agli Artt. VI.5.01 e V1.6.01), o rappresentino
una rotazione, o una diversa articolazione, fra le opere di urbanizzazione se-
condaria. ,

Per quanto riguarda i criteri distributivi e localizzativi all’interno del compar-
to di attuazione, sia relativamente alle aree ed alle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, sia relativamente alle attivita insediate, il progetto di
Piano Particolareggiato fa riferimento in modo aperto alle Norme di zona,
alla zonizzazione del P.R.G. ed ai criteri e indirizzi progettuali del Progetto
Guida Unitario.

Per quanto riguarda la capacita insediativa prevista nelle Norme di zona e
nelle Schede, il Consiglio Comunale, sulla base di comprovate esigenze, pud
provvedere, con propria deliberazione, a modesti incrementi della Superficie
utile complessivamente realizzabile nel comparto, a condizione che cid non
comporti un aumento del carico urbanistico, misurato in esigenza di posti-au-
to pubblici e di uso pubblico, e calcolato sulla base della media aritmetica di
tali posti auto fissati per tutti gli usi previsti nelle Schede.

Nel caso di cui al comma precedente, si opera attraverso la procedura della
Variante Normativa di cui a! quarto comma, punto d) dell’Art. 15 della L.R.
47/78 modificata. :

Per quanto riguarda il perimetro del comparto di attuazione dei Piani Parti-
colareggiati di tipo 1, individuato negli Elaborati Grafici del P.R.G., il Con-
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siglio Comunale, in caso di comprovate esigenze, pud provvedere con propria
Deliberazione a modeste rettifiche dello stesso, a condizione che cid non alte-
ri in misura significativa il regime dei suoli interessati, la capacita insediativa
delle aree coinvolte nella modifica, ed i diritti dei terzi.

Per tali modificazioni si opera attraverso la richiamata procedura della Va-
riante Normativa.

Le aree di urbanizzazione secondaria, da cedere gratuitamente al Comune ai
sensi di legge, sono definite e quantificate nelle singole Schede.

Tali modificazioni, concepite comunque in modo da non alterare il carattere
complessivo dell’insediamento previsto, possono essere apportate con la pro-
cedura della Variante Normativa di cui al quarto comma, punto d) dell’Art.
15 della L.R. 47/78 modificata se ed in quanto pertinente, ovvero in attuazio-
ne dell’Art. 25 - lettera a) della legge 28/2/85 n. 47.

Art. I1.1.09 Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o privata di tipo 2

1-

2-

w
'

4 -
5 -
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8 -
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Il Piano Particolareggiato di tipo 2 si applica nei casi richiamati al successivo
Titolo VI e individuati negli Elaborati Grafici.

Per quanto riguarda gli usi ammessi e previsti, ivi comprese le aree destinate
alle specifiche. opere di urbanizzazione secondaria, si fa riferimento alle Nor-
me di zona ed in particolare alle diverse Schede che accompagnano tutti i Pia-
ni Partlcolaregglatl di tipo 2.

Rispetto agli usi individutati nelle Norme di zona e nelle Schede, il Consiglio
Comunale, sulla base di comprovate esigenze, pud provvedere con propria
Deliberazione ad aggiustamenti e rettifiche di carattere non sostanziale, pur-
ché i nuovi usi introdotti facciano parte di quelli ammessi all’interno della me-
desima zona (cioé rispettivamente, per la zona residenziale quelli di cui al-
I’Art.V1.4.01, e per la zona produttiva urbana quelli di cui all’Art. VI.5.01), o
rappresentino una rotazione o una diversa articolazione fra le opere di urba-
nizzazione secondaria.

Non sono ammesse altre modifiche rispetto agli usi.

Per quanto riguarda i criteri distributivi e localizzativi all’interno del compar-
to di attuazione, sia relativamente alle aree ed alle opere di urbanizzazione pri-
maria e secondaria, sia relativamente alle attivita insediate, sia per quanto ri-
guarda aree per il recupero e la riqualificazione dell’ambiente urbano, il pro-
getto di Piano Particolareggiato fa riferimento alle Norme di zona e alla zo-
nizzazione di P.R.G..

Le indicazioni contenute negli Elaborati Grafici della zonizzazione del
P.R.G., riguardanti le aree per I’urbanizzazione primaria e secondaria e le su-

perfici fondiarie, hanno valore di massima.
Per quanto riguarda gli standards urbanistici relativi alle aree per I’urbanizza-

zione secondaria da cedere gratuitamente al Comune, vanno rispettate in ogni
caso le Norme di zona, eventualmente specificate nelle Schede, tenendo conto
delle previsioni distributive relative ai vari servizi inserite nella zonizzazione
del P.R.G..

La capacita insediativa & fissata nelle singole Schede.

Il comparto di attuazione dei Piani Particolareggiati di tipo 2 ¢ definito da un
duplice perimetro, come meglio chiarito all’Art. I11.1.01. Un primo perimetro
(piu ridotto) comprende le aree per ’urbanizzazione primaria e secondaria, le
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superfici fondiarie ed eventuali fasce di rispetto; un secondo perimetro {pitt
ampio) comprende aree destinate a servizi, verde, attrezzature di carattere ge-
nerale o a recupero e riqualificazione dell’ambiente urbano, 1a cui acquisizio-
ne e urbanizzazione, previo inserimento del comparto nel P.P.A., e sulla base
di suoi eventuali stralci di attuazione, rappresenta una condizione preliminare
e prioritaria per ’approvazione del Piano Particolareggiato e I’attuazione de-
gli interventi. Tali perimetri sono riportati negli Elaborati Grafici del P.R.G..

Art. I1.1.10 Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o privata di tipo 3

1 - I Piano Particolareggiato di tipo 3 si applica netl casi richiamati al successivo
Titolo VI ed individuati negli Elaborati Grafici.
2- Per quanto riguarda gli usi ammessi e previsti, ivi comprese le aree destinate
alle specifiche opere di urbanizzazione secondaria, si fa riferimento alle Nor-
me di zona ed in particolare alle diverse Schede che accompagnano i Piani
Particolareggiati di tipo 3.
Rispetto agli usi individuati nelle Norme di zona e nelle Schede, i} Consiglio
Comunale, sulla base di comprovate esigenze, pud provvedere, con propria
deliberazione, ad aggiustamenti e rettifiche di carattere non sostanziale, pur-
ché i nuovi usi introdotti facciano parte di quelli ammessi all’interno delia me-
desima zona, e cioé rispettivamente quelli di cui all’Art. V1.4.01, al’Art.
VI.5.01, ed all’Art. VI.6.01, o rappresentino una rotazione o una diversa arti-
colazione fra le opere di urbanizzazione secondaria.
4 - Non sono ammesse altre modifiche rispetto agli usi.
5- Per quanto riguarda i criteri distributivi e localizzativi all’interno del compar-
to di attuazione, sia relativamente alle arce ed alle opere di urbanizzazione pri-
maria e secondaria, sia relativamente alle attivita insediate, il Progetto di Pia-
no Particolareggiato fa riferimento alle Norme di zona e alle eventuali indica-
zioni della zonizzazione di P.R.G..
Le eventuali indicazioni contenute negli Elaborati Grafici della zonizzazione
del P.R.G., riguardanti le aree per I’urbanizzazione primaria e secondaria ¢ le
superfici fondiarie, hanno valore di massima.
Per quanto riguarda la quantificazione degli standards urbanistici, questa &
specificata nelle Norme di zona e nelle singole Schede.
Per quanto riguarda la capacita insediativa prevista nelle Normie di zona e nel-
le Schede, il Consiglio Comunale, sulla base di comprovate esigenze, pud
provvedere a modesti incrementi della Superficie utile complessivamente rea-
lizzabile nel comparto, alle medesime condizioni previste per i P.P. di tipo 1 al
precedente Art. I1.1.08, quinto e sesto comma.
Tali modificazioni, concepite comunque in modo da non alterare il carattere
complessivo dell’insediamento previsto, possono essere apportate con la pro-
cedura della Variante Normativa di cui al quarto comma, punto d} dell’Art.
15 della L.R. 47/78 modificata se ed in quanto pertinente, ovvero in attuazio-
ne dell’Art. 25 - lettera a) della legge 28/2/85 n. 47.
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Art. 11.1.11 Piane Particolareggiato di iniziativa pubblica ¢ privata di tips 4

1 - I1 Piano Particolareggiato di tipo 4 si applica nei casi richiamati al successivo
Titolo VI ed individuati negli Elaborati Grafici.
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3-

4 -

5-

Per quanto riguarda gli usi ammessi e previsti, ivi comprese le aree destinate
alle specifiche opere di urbanizzazione secondaria, si fa riferimento alle Nor-
me di zona.

Per quanto riguarda i criteri distributivi e localizzativi all’interno lel compar-
to di attuazione, le indicazioni contenute negli Elaborati Grafici della zonizza-
zione del P.R.G., riguardanti le aree per I’urbanizzazione primaria e seconda-
ria e le superfici fondiarie, hanno valore di massima.

Per quanto riguarda gli standards urbanistici, relativi alle aree per I’urbaniz-
zazione secondaria da cedere gratuitamente al Comune, vanno -ispettate le
quantita fissate dalla zonizzazione del P.R.G..

La capacita insediativa ¢ fissata dalle norme di zona.

CAPO 11 - 2 CONTENUTI E CRITERI DELLA GESTIONE

Art. 11.2.01 Disciplina di parcheggi

1-

2 -

(5
'

=Y
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I parcheggi previsti dalle presenti Norme si suddividono nelle seguenti cate-

gorie:

. P1 = Parcheggi di urbanizzazione primaria;

. P2 = Parcheggi di urbanizzazione secondaria;

. P3 = Parcheggi ed autorimesse di competenza degli edifici.

I parcheggi P1 di urbanizzazione primaria sono parcheggi necessari a soddi-
sfare esigenze elementari di mobilita e di sosta all’interno del sistema urbano.
Essi sono considerati opere di urbanizzazione primaria, e quindi la loro esi-
stenza o la loro previsione, in opportuno raggio di accessibilita, ¢ necessaria
per il rilascio della concessione.

I parcheggi di tipo P1 sono parcheggi di uso pubblico, le cui aree vanno quin-
di rese disponibili per I’'uso pubblico ed attrezzature contestualmente alle co-
struzioni, sia nel caso di intervento edilizio diretto, sia nel caso di Piano ur-
banistico attuativo.

Le aree per parcheggi di tipo P1 non sono individuate graficamente negli ela-
borati del P.R.G.. Esse vanno di norma localizzate sul fronte strada, al diret-
to servizio delle attivita insediate.

Nel caso di intervento attraverso Piano urbanistico attuativo, ¢ quest’ultimo
strumento a definire graficamente la localizzazione e distribuzione dei par-
cheggi di tipo P1.

L’entita dei parcheggi di urbanizzazione primaria tipo P1, viene fissata in
rapporto ai diversi usi del territorio, previsti al Capo V.1, anche in funzione
del tipo di intervento, rispettivamente di recupero o di nuova costruzione, co-
me definiti ai successivi Capi IV.1 e IV.2. Per quanto riguarda gli interventi
di recupero i parcheggi P1 sono richiesti esclusivamente per gli interventi di
tipo R.8 ed R.9, di cui al Capo IV.1.

Nel caso degli interventi di recupero, a fronte di una dimostrata impossibilita
realizzativa, e negli altri casi previsti dalla deliberazione consiliare di cui al
penultimo comma del presente articolo, ¢ prevista la monetizzazione degli
oneri corrispondenti alla disponibilita ed alla urbanizzazione delle aree per i
parcheggi di tipo P1 secondo quanto previsto in precedenza.
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8 - I parcheggi P2 di urbanizzazione secondaria sono parcheggi pubblici di inte-
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resse generale necessari per rendere organico e completo il sistema della mo-
bilita e degli spazi di sosta.

Nell’aggregato urbano esistente i parcheggi P2 sono individuati negli Elabo-
rati Grafici del P.R.G..

Nei Piani urbanistici attuativi i parcheggi P2 sono previsti, come standard ur-
banistico, in misura proporzionale alla capacita insediativa, secondo quanto

-fissato dalle Norme di zona, dalle relative Schede, ed eventualmente dagli

Elaborati Grafici di P.R.G..

I parcheggi P2 vanno ceduti gratuitamente al Comune, nella misura fissata
dalle Norme di zona, o, nei casi previsti in modo specifico (Piani Particola-
reggiati di tipo 4, Art. I1.1.11), in misura pari a quanto definito negli Elabo-
rati Grafici del P.R.G..

I parcheggi di urbanizzazione primaria P1 e di urbanizzazione secondaria P2
non rappresentano una zona a cui applicare le norme di distanza D2 di cui al
successivo Art. I11.2.02; nel rispetto delle altre norme di distanza, I’edificio
pud essere localizzato in modo adiacente alle aree di parcheggio.

I parcheggi e le autorimesse P3 di competenza dei singoli edifici sono neces-
sari a soddisfare le esigenze di parcheggio privato.

Essi, siano ricavati al coperto come autorimesse oppure risultino come posti
macchina scoperti adiacenti all’edificio, sono non considerati a tutti gli effet-
ti come parcheggi privati.

Quanto previsto al successivo Titolo V, in caso di particolari attivita che non
necessitino di esigenze significative di parcheggi privati, i parcheggi di tipo
P3 possono essere trasformati e computati come parcheggi P1 di urbanizza-
zione primaria di uso pubblico, e contribuire cosi al raggiungimento delle so-
glie minime di tali aree di parcheggio.

L’entita dei parcheggi privati di tipo P3 viene fissata, anche con riferimento
ai casi specifici di cui al precedente comma, in rapporto ai diversi usi del ter-
ritorio, previsti al Capo V.1 delle presenti Norme, in funzione del tipo di in-
tervento, rispettivamente di recupero o di nuova costruzione, come definito
ai successivi Capi IV.1. e IV.2. Nel caso di interventi di recupero, i parcheggi
di tipo P3 sono richiesti esclusivamente per gli interventi di tipo R.8 ed R.9.
Nel caso di interventi di recupero che comportino una modifica degli usi esi-
stenti, ¢ ammesso non prevedere uno standard di parcheggio privato P3 nel
solo caso di usi che comportino complessivamente, per I’'immobile considera-
to, una riduzione dei parcheggi di tipo P3.

La definizione dei criteri generali relativi alle monetizzazioni di cui al presen-
te articolo, viene effettuata con delibera consiliare, tenuto conto dell’artico-
lazione specifica delle presenti Norme. Tale delibera definisce i casi particola-
ri in cui ¢ ammessa la monetizzazione dei diversi tipi di parcheggio P1 e P2,
Qualora all’interno di determinati insediamenti si trovino a coesistere attivita
che presentano un uso sfalsato nel tempo degli spazi di sosta e parcheggio (ad
esempio usi residenziali ed attivita terziarie), in sede di Piano urbanistico at-
tuativo € ammesso proporre una riduzione ragionata dei parcheggi di tipo P1
e P2, comprovando il citato uso sfalsato nel tempo, proponendo un coeffi-
ciente di riduzione che pero garantisca in ogni caso standards di parcheggio
di adeguata funzionalita.



Art. I1.2.02 Edifici esistenti in contrasto con le Norme di zona

1-

Gli edifici esistenti in contrasto con le destinazioni d’uso previste dal P.R.G.,
in assenza di Piani urbanistici attuativi, non sono soggetti ad alcuna procedu-
ra coattiva, ma possono subire, da parte dei proprietari, interventi di trasfor-
mazione soltanto per adeguarsi alle presenti Norme, oppure interventi di ma-
nutenzione ordinaria e straordinaria.

Gli edifici si intendono in contrasto con le previsioni del P.R.G. qualora gli
usi esistenti non rientrino fra quelli compatibili rispettivamente con: le zone
residenziali (Capo VI.4), le zone produttive urbane (Capo VI.5), le zone per le
attivita terziarie per lo sviluppo (Capo VI1.6), le zone produttive agricole (Ca-
po VI.7), e le zone di tutela dell’ambiente e delle risorse naturali; ovvero quan-
do non risultino compatibili con 1’assetto infrastrutturale del P.R.G.

Art. I1.2.03 Edifici esistenti entro i comparti dei Piani urbanistici attuativi

1-

Nell’ambito dei comparti delimitati dal P.R.G. per un Piano urbanistico at-
tuativo, e prima dell’approvazione di questo, nel caso di edifici la cui destina-
zione d’uso risulti conforme alle norme di zona o che tale divenga in seguito
agli interventi proposti, sono ammessi interventi, per singole autorizzazioni,
di manutenzione ordinaria e straordinaria ed ai fini dell’esecuzione di opere di
adeguamento igienico, statico e tecnologico.

Salvo diverse prescrizioni delle Norme di zona, in caso di interventi conformi
alle destinazioni d’uso delle Norme di zona e delle eventuali Schede, e compa-
tibilmente con gli altri eventuali vincoli, sono ammessi altresi interventi di re-
cupero di tipo R.3, R.4, R.5, R.6, R.7, di cui al successivo Capo IV.1.

Per realizzare tali ultimi interventi, i proprietari devono preliminarmente im-
pegnarsi a partecipare pro-quota al redigendo Piano urbanistico attuativo del
comparto di cui I’immobile fa parte, qualora si tratti di Piano Particolareggia-
to di iniziativa privata, partecipando alle spese tecniche, consentendo le servi-
ti1 eventualmente necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria, quelle di transito attraverso parti comuni esistenti o da rendere tali,
e quant’altro necessario per la buona riuscita del Piano urbanistico attuativo.

Art. 11.2.04 Edifici esistenti in aree sottoposte a procedura di acquisizione pub-

1-

2 -

blica ¢ mediante esproprio

Per gli edifici esistenti in aree sottoposte a procedura di acquisizione pubblica
mediante esproprio sono ammessi esclusivamente interventi di manutenzione
ordinaria.

Per gli edifici esistenti all’interno della zona per attrezzature generali (Art.
VI1.2.07) destinata al tempo libero, ecc. (Scheda 13), sono ammessi inoltre -
mantenendo gli usi esistenti - tutti gli altri interventi di recupero con eslusione
di quelli tipo R.9.

Art. 11.2.05 Applicazione completa dei parametri di utilizzazione fondiaria

1-

Dalla data di adozione del presente P.R.G., P'utilizzazione completa‘ degli in-
dici di utilizzazione fondiaria di cui al successivo Capo I1I.1, corrispondenti
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ad una determinata superficie, esclude ogni richiesta successiva di altre con-
cessioni di nuova costruzione sulla superficie stessa, salvo i casi di intervento
di recupero dell’edilizia esistente ammessi, con la esclusione di quelli di tipo
R.7,R.8,ed R.9dicuial Capo IV.1, e cio indipendentemente da qualsiasi fra-
zionamento o passaggio di proprieta successivo.

La superficie minima di intervento, di cui al successivo Capo I11.1, nei casi in
cui essa ¢ fissata dalle presenti Norme, puo essere costituita anche da pil pro-
prieta.

Qualora un’area a destinazione omogenea, su cui esistono costruzioni che si
intendono conservare, venga frazionata dopo I’adozione del P.R.G. allo sco-
po di costituire nuovi lotti edificabili, il rapporto tra la superficie utile delle
costruzioni esistenti e la porzione di area che a queste rimane asservita, non
deve superare gli indici di utilizzazione fondiaria che competono, secondo le
presenti Norme, alla zona oggetto dell’intervento. In caso contrario detto fra-
zionamento non € considerato valido a fini urbanistico-edilizi.

TITOLO III - PARAMETRI

CAPO III - 1 PARAMETRI URBANISTICI

Art. II1.1.01 Definizione dei parametri urbanistici

1-

24

Il processo di urbanizzazione e di riqualificazione urbana delle varie zone del
territorio comunale € regolato dai seguenti parametri urbanistici:

- 1) St = Superficie territoriale

. Nel caso di Piano urbanistico attuativo, per Superficie territoriale, alla
quale applicare I’Indice di utilizzazione territoriale Ut, si intende un’a-
rea non inferiore alla Superficie minima di intervento, o comunque in-
dividuata graficamente nelle tavole di P.R.G., comprendente le aree
per 'urbanizzazione primaria e secondaria, e la Superficie fondiaria,
oltre ad eventuali aree di rispetto o aree destinate ad opere di urbaniz-
zazione generale.

. La Superficie territoriale va misurata al netto delle zone destinate alla
viabilita generale di tipo A), B), C) ed E) di cui all’Art. VI.2.01, previ-
sta o confermata dal P.R.G. e delle relative fascie di rispetto, ed al lor-
do delle strade esistenti, o previste nel progetto, interne all’area ed al
diretto servizio degli insediamenti interessati, come pure delle altre aree
destinate alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

. Per Comparto di attuazione si intende ’unita di intervento urbanistico
corrispondente alla Superficie territoriale dei Piani Particolareggiati di
iniziativa pubblica o privata di cui al precedente Capo I1.1; come defi-
nito graficamente nelle tavole di P.R.G.. ;

. Nel caso di Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o privata di
tipo 2 (Art. I1.1.09) il Comparto corrispondente alla Superficie territo-
riale, ed a cui applicare ’Indice di utilizzazione territoriale Ut, & quello
interno e piu limitato dei due Comparti previsti.

. La Superficie territoriale & espressa in mq..



- 2) Sf = Superficie fondiaria

. Nel caso di Piano urbanistico attuativo, per Superficie fondiaria, sulla
quale applicare I’Indice di utilizzazione fondiaria Uf, si intende quella
parte di area che risulta dalla Superf1c1e territoriale St, deducendo le su-
perfici per opere di urbanizzazione primaria S1 e secondaria S2, ed al-
tre eventuali superfici, come previsto al punto 1), non direttamente uti-
lizzabili ai fini del processo edilizio.

. La Superficie fondiaria puo essere suddivisa in lotti fino alla Superficie
minima di intervento, che rappresenta la minima dimensione fondiaria
sottoponibile a concessione.

. Nel caso di intervento diretto la Superficie fondiaria corrisponde alla
superficie del lotto a cui applicare I’Indice di utilizzazione fondiaria If.

. La Superficie fondiaria ¢ espressa in mg..

- 3)S1 = Superficie per opere di urbanizzazione primaria

. B’ rappresentata dalla somma: delle superfici destinate alle strade, in-
terne all’area, classificate di tipo D) ed F) come previsto al successivo
Capo VI.2 delle presenti Norme; delle superfici destinate a parcheggi ed
a spazi di sosta e di distribuzione, esclusi quelli di urbanizzazione se-
condaria, nonché ad altri eventuali spazi destinati alle reti ed alle cen-
trali tecnologiche al servizio dell’area; e delle superfici destinate agli
eventuali spazi verdi primari non classificabili come verde pubblico at-
trezzato ai sensi del punto ¢) dell’Art. 3 del D.M. 2/4/1968.

. La S1 & espressa in mg..

- 4)S2 = Superficie per opere di urbanizzazione secondaria

. B’ rappresentata dalla somma delle superfici destinate agli spazi pub-
blici per attivita collettive, definite ai sensi dell’Art. 3 del D.M.
2/4/1968, e comprende quindi gli spazi destinati ai servizi scolastici fi-
no all’obbligo, alle attrezzature di interesse comune, al verde pubblico
attrezzato a parco, per il gioco e per lo sport, nonché gli spazi destinati
ai parcheggi di urbanizzazione secondaria ai sensi del punto d) dell’ Art.
3 del D.M. 2/4/1968.

. La S2 é espressa in mq..

- 5)Sm = Superficie minima di intervento
. E’ la superficie minima richiesta dalle Norme di zona per la Superficie
fondiaria di ogni intervento edilizio diretto, o per la Superficie territo-
riale di ogni Piano urbanistico attuativo.
. Nel caso dei Piani Particolareggiati di iniziativa pubblica e privata la
Sm & individuata negli Elaborati Grafici del P.R.G..
. La Sm ¢ espressa in mq..

- 6) Ut = Indice di utilizzazione territoriale
. Rappresenta il rapporto massimo ammissibile tra la Superficie utile dei
fabbricati (Su) di cui al successivo Art. 111.2.01 e la Superficie territo-
riale (St); & espresso in mq./mq..
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- 7) Uf = Indice di utilizzazione fondiaria
. Rappresenta il rapporto massimo ammissibile tra la Superficie utile di
un fabbricato (Su) e la Superficie fondiaria (Sf); ¢ espresso in mq./mq..

- 8) Cu = Carico urbanistico
. Per Carico urbanistico si intende I’impegno (carico) complessivamente
indotto sul sistema pubblico delle infrastrutture e dei servizi da parte
delle attivita insediate o da insediare.
. In taluni casi il Carico urbanistico viene misurato esclusivamente facen-
do riferimento alle esigenze indotte di posti auto nubblici e di uso pub-
blico.

- 9) Ci = Capacita insediativa
. Per capacita insediativa si intende la Superficie utile complessivamente
realizzabile all’interno di un Comparto di attuazione o nell’ambito di
un singolo lotto.
. Nel caso delle zone residenziali pud anche essere misurata in abitanti in-
sediabili, e nel caso delle zone produttive, in addetti insediabili.

- 10) UI = Unita immobiliare
. Si intende per unita immobiliare la minima entita edilizia censita nel ca-
tasto urbano, con o senza area di pertinenza, capace di assolvere auto-
nomamente alle funzioni secondo cui essa & censita (esempio: apparta-
mento, negozio, laboratorio artigiano, ecc.).

- 11} UF = Unita fondiaria
. Si intende per unita fondiaria ’entita edilizia contenente una o piu uni-
ta immobiliari, configurantesi, dal punto di vista storico, spaziale, sta-
tico e funzionale, come immobile a sé stante, anche se costruito in ade-
renza.

Art. II1.1.02 Applicazione dei parametri urbanistici

1 - Gli indici di utilizzazione territoriale Ut si applicano nei Piani urbanistici at-
tuativi.

2 - Gli indici di utilizzazione fondiaria Uf si applicano per I’intervento sui singoli
lotti, sia nel caso di attuazione dei Piani urbanistici attuativi, sia nel caso di
edificazione in zone che non richiedono tali Piani.

3 - Gli indici di utilizzazione fondiaria Uf specificano le Superfici utili costruibili
su ciascun lotto.

4 - Nel caso di edificazione successiva a Piano urbanistico attuativo, i totali delle
Superfici utili costruibili nei singoli lotti applicando gli Indici di utilizzazione
fondiaria non possono superare quelli calcolati applicando I’Indice di utilizza-
zione territoriale sulla Superficie territoriale.

s - L’applicazione dei parametri urbanistici nelle zone agricole é regolata da
quanto previsto ai successivi Capi V.2. e VL.7.
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Art. II1.1.03 Standard residenziale per abitante

1- 11 P.R.G. assume lo standard convenzionale di 30 mq. di Superficie utile resi-
denziale per abitante.

2 - Si assume uno standard di 30 mq. di Su per abitante in luogo dello standard
previsto di 25 mq. (Art. 3, ultimo comma, D.M. 2/4/1968) per tener conto,
secondo una possibilita esplicitamente indicata dallo stesso Art. 3, dell’effetti-
va situazione abitativa presente nel territorio comunale alla data di adozione
del P.R.G..

3 - Nei Piani urbanistici attuativi, ai fini del calcolo delle uree da destinarsi alle
opere di urbanizzazione secondaria al servizio della residenza, per I’osservan-
za dei prescritti standards, si assume la previsione di un abitante ogni 30 mq.
di Superficie utile residenziale edificabile.

4 - Restano fermi comungue, per il dimensionamento residenziale del P.R.G., i
criteri previsti all’Art. 13 della L.R. 47/78 modificata.

CAPO III - 2 PARAMETRI EDILIZI
Art. I1I1.2.01 Definizione e applicazione dei parametri edilizi
1 - 11 processo edilizio & regolato dai parametri di seguito definti:

- 1) Su = Superficie utile

. La Superficie utile dell’edificio & data dalla somma delle superfici lorde
di tutti i piani del fabbricato, compresi vani ascensori e scale, fuori ed
entro terra, eccettuate le superfici relative a:

. servizi ausiliari ad uso esclusivo degli inquilini;

. autorimesse e relativi collegamenti verticali, che non eccedano le super-
fici destinate a parcheggi privati di tipo P3, fissate per ogni uso urbano
al successivo Capo V.1;

. cantine, sottotetti, archivi, depositi di servizio, nei casi in cui i locali a
cid adibiti non presentino i requisiti di abitabilita fissati dal Regolamen-
to Edilizio Comunale;

. servizi tecnici generali;

. portici di uso pubblico e privato;

. logge coperte ¢ balconi.

. Nel solo caso delle abitazioni agricole di cui al successivo Art. V.2.02, si
considerano come ammissibili nell’abitazione agricola, ma non conteg-
giati nella relativa Su, spazi di servizio ed accessori (cantine, ricoveri, ri-
messe, garages, piccoli magazzini, legnaie, soffitte e simili) anche qualo-
ra i relativi locali presentino i requisiti di abitabilita fissati dal Regola-
mento Edilizio Comunale.

-2) V = Volume
. Il Volume degli edifici si computa in mc., vuoto per pieno, come som-
matoria dei prodotii delle Superfici utili dei vari piani per le altezze ef-
fettive da pavimento a pavimento del solaio soprastante, ovvero del pa-
vimento alla quota media dell’estradosso nei casi di solaio inclinato.
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-3) P = Numero di piani
. E’ il numero dei piani abitabili, anche solo in parte, e cio€ dei piani che
contribuiscono a determinare la Superficie utile.

- 4) Hf = Altezza di ciascun fronte di fabbricato
. Si utilizza ai fini della verifica delle distanze dai confini, dalle strade e
tra pareti finestrate e dalla applicazione dell’Indice di Visuale libera.
. L’altezza dei fronti dei fabbricati ¢ rappresentata:

- per le fronti prospicienti le strade, dalla differenza tra la quota media
del marciapiede stradale e la line: orizzontale di intersezione tra il pia-
no verticale della fronte ¢ I’estrea osso del solaio di copertura;

- per le fronti non prospicienti le strade, dalla differenza tra la quota
media del piano di campagna e 1: linea orizzontale di intersezione fra il
piano verticale della fronte e ’estradosso del solaio di copertura.

-5) H = Altezza di fabbricato
. E’ la media espressa in mt. delle ultezze delle varie fronti; sono esclusi
dai limiti di altezza i manufatti tecnologici, quali tralicci per le linee elet-
triche, torri piezometriche e per telecomunicazioni, ciminiere, extracor-
sa degli ascensori, vani tecnici particolari.

- 6) VI = Indice di Visuale libera
. Esprime il rapporto minimo (mt./mt.) ammissibile fra il distacco delle
varie fronti del fabbricato dai confini di zona (ad eccezione delle zone di
rispetto stradale), di proprieta, ¢ dai cigli stradali, e I’altezza delle varie
fronti stesse.

-7} Sc = Superficie coperta
. La Superficie coperta degli edifici, espressa in mq., ¢ data dalla proie-
zione orizzontale dei fili esterni delle strutture e dei tamponamenti peri-
metrali, esclusi i balconi aperti. La Superficie dei volumi aggettanti
(bow-windows) € sempre computata. Sono inoltre computati i portici e i
loggiati, anche se completamente aperti.

- 8) Q = Rapporto massimo di copertura
. Rappresenta il rapporto massimo ammissibile (mqg./mq.), espresso in
percentuale, fra la Superficie coperta e la Superficie fondiaria, come de-
finite dalle presenti Norme.

Art. 1I1.2.02 Distanze e Visuali Libere

1t - Le norme di zona recano prescrizioni specifiche relative alle Distanze minime
ed alle Visuali Libere. Nel caso in cui tali norme non prevedano proprie pre-
scrizioni di distanza minima e Visuale Libera, si applicano i minimi di seguito
indicati.

2 - Il calcolo delle distanze si effettua sulla sagoma rappresentata dalla Superficie
coperta dell’edificio, come definita al punto 7) del precedente Art. I11.2.01.
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e distanze si definiscono e si misurano rispettivamente:

. D1 = dai confini di proprietd;
. D2 = dai confini di zona;

|}
@
|

= dagli edifici prospicenti.

4 - Distanze dai confini di proprieta D1:
a) per gli interventi di recupero di tipo R.1, R.2, R.3, R.4, R.5, R.6 di cui al

successivo Capo IV.1, si mantengono le distanze preesistenti.

b) Per gli interventi di recupero di tipo R.7, R.8, R.9, e per gli interventi di ti-

po NC.4 si rispettano le seguenti distanze:

. in caso di ampliamento o sopraelevazione che non comportino pareti fi-
nestrate sul lato prospettante il confine di proprieta, mt. 3,00;

. in caso di ampliamento o sopraelevazione che comportino pareti finestra-
te sul lato prospettante il confine di proprieta, mt. 5,00.

¢) Per gli interventi di nuova costruzione di tipo NC.1, NC.2, NC.3, NC.5 di

cui al successivo Capo V.2, mt. 5,00; tale norma di distanza dai confini di
proprieta relativa agli interventi di nuova costruzione sopra richiamati, si
applica a pareti finestrate e non finestrate, e per qualsiasi sviluppo del fron-
te dell’edificio.

d) B’ ammessa la costruzione in aderenza rispetto ad edificio preesistente co-

struito a confine; & ammessa altresi la costruzione in aderenza tra nuovi
edifici su lotti confinanti, purché ’intervento sia oggetto di pre-progetto
unitario sottoscritto dalle parti interessate. Tale pre-progetto dovra essere
redatto ed approvato con le modalita dettate dal Regolamento Edilizio Co-
munale.

5 - Distanze dai confini di zona D2:
a) Per gli interventi di recupero di tipo R.1, R.2, R , R.4, R.5ed R.6, di cui

al successivo Capo IV.1, si mantengono le d1stanze preesistenti.

b) Per gli interventi di recupero di tipo R.7, R.8, R.9 e per gli interventi di tipo

<)

NC.4 di cui al successivo Capo IV.1.2, si rispettano le seguenti distanze:

. in caso di ampliamento o sopraelevazione che non comportino pareti fi-
nestrate sul lato prospettante il confine di zona, mt. 3,00;

. in caso di ampliamento o sopraelevazione che comporti pareti finestrate
sul lato prospettante il confine di zona, mt. 5,00.

Per gli interventi di nuova costruzione di tipo NC.1, NC.2, NC.3, NC.5§, di

cui al successivo Capo IV.2, mt. 5,00. Tale norma di distanza dai confini di

zona e relativa agli interventi di nuova costruzione sopra richiamati, si ap-

plica a pareti finestrate e non finestrate, e per qualsiasi sviluppo del fronte

dell’edificio.

d) Per confini di zona si intendono confini che separano zone diverse corri-

€)

spondenti ai successivi Capi V1.2, V1.3, V1.4, VL.5, V1.6, e V1.7, senza te-
ner conto deij confini delle specifiche sottozone in cui le prime sono suddivi-
se. La distanza dai confini di zona non si applica nei confronti delle fascie
di rispetto stradale e di rispetto cimiteriale.

Per quanto riguarda la distanza dalla strada, all’interno dei centri abitati,
delimitati nelle planimetrie in scala 1:10.000, ove non sia prevista la fascia di
rispetto stradale, valgono i minimi previsti per le distanze D2 dai confini di
zona, salvo diversa indicazione derivante dal Piano urbanistico attuativo.
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L’edificazione lungo le strade per le quali il P.R.G. prevede la fascia di ri-
spetto stradale, indicata negli elaborati grafici, deve avvenire nel rispetto di
tali fascie.

Per le strade classificate di categoria E ai sensi del successivo Capo VI.2,
anche qualora i relativi elaboratori grafici di P.R.G. non individuino grafi-
camente la fascia di rispetto stradale, & fatto obbligo, al di fuori dei centri
abitati, qualora si tratti di strada comunale, di rispettare la distanza di mt.
20 dal confine stradale. Tale obbligo, decade all’interno delle seguenti zo-
ne: Rel, Re2, Re3, Red, Re5, Reb, P.1, P.2, P.3 e nella zona per attrezza-
ture di uso pubblico esistenti.

f) Qualora le distanze tra frabbricati, fra i quali sia interposta una strada,
computate come al punto D2, risultino inferiori all’altezza del fabbricato
piu alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura
corrispondente all’altezza stessa.

- Distanze tra edifici D3:

a) Per gli interventi di recupero di tipo R.1, R.2, R.3, R.4, R.5, R.6, di cui al
successivo Capo IV.1, si mantengono le distanze preesistenti.

b) Per gli interventi di recupero di tipo R.7, R.8, ed R.9, e per gli interventi di
tipo NC.4, tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti, la distanza da
osservare ¢ di mt. 10,00.

c) Per gli interventi di nuova costruzione di tipo NC.1, NC.2, NC.3, NC.5,
qualora gli edifici si fronteggino per uno sviluppo inferiore a 12 mt., la di-
stanza da osservare € di mt. 10,00; qualora invece gli edifici si fronteggino
per uno sviluppo superiore a 12 mt., la distanza da osservare & di mt. 10
con un minimo pari all’altezza del fabbricato piu alto.

d) Nel caso in cui ’edificio da realizzare non prospetti su altri edifici, le nor-
me D3 si applicano ai confini di proprietd con distanze dimezzate. Sono
ammesse distanze tra edifici D1 e D3 inferiori a quelle indicate nei commi
precedenti, nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di Piani urba-
nistici attuativi; in tal caso per distanza di tipo D2 si intende la distanza dai
confini esterni, rappresentati dal perimetro del Comparto.

Nelle zone residenziali di tipo Rel, Re2, Re3, Red4, Re$5, di cui al successivo
Capo V1.4, la realizzazione di autorimesse private al servizio di edifici esi-
stenti, e nella misura corrispondente ai minimi prescritti per i diversi usi al
successivo Capo VI.1, ove tali autorimesse risultino mancanti, &€ ammessa an-
che - previo consenso scritto del confinante - edificando sul confine di pro-
prietd, in deroga alle precedenti norme sulle distanze D1 e D2. L’atto di con-
senso, in carta legale, deve essere allegato alla richiesta di concessione edili-
zia.

Le precedenti norme sulle distanze minime D1, D2 ¢ D3 non si applicano per
la costruzione di cabine elettriche e di altri impianti tecnologici al servizio del
territorio urbanizzato.

Visuale Libera = VI:

La Visuale libera si applica ai confini di proprieta, ai confini di zona ed ai ci-
gli stradali, all’interno dei centri abitati, in assenza delle fascie di rispetto
stradale. Si applica inoltre, fuori dai centri abitati, in assenza delle fascie di



rispetto stradale, nelle seguenti zone: Rel, Re2, Re3, Red, Re5, Re6, P1, P2,
P3, e nelle zone per attrezzature di uso pubblico esistenti.

10 - La Visuale libera non si applica negli interventi di recupero di tipo R.1, R.2,
R.3, R.4, R.5, R.6, R.7, nel caso di interventi su edifici ricadenti in zone di
rispetto stradale all’esterno dei centri abitati e nel caso di due pareti non fine-
strate.

11 - Per gli interventi di recupero di tipo R.8 e R.9, e per gli interventi di tipo
NC.4, & previsto un indice di Visuale libera non inferiore a 0,4. In tutti gli al-
tri casi & previsto un indice di Visuale libera non inferiore a 0,5.

TITOLO IV - INTERVENTI PREVISTI E LORO MODALITA’

CAPO 1V - INTERVENTI DI RECUPERO
Art. IV.1.01 Manutenzione ordinaria (R.1.)

1 - Ferme restando le disposizioni e le competenze previste dalla L. 1089/39 ¢ dal-
la L. 1497/39 con successive modifiche ed integrazioni, e salvo maggiori speci-
ficazioni contenute nel Regolamento Edilizio Comunale, costituiscono inter-
venti di manutenzione ordinaria quelli che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad
integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti quali:

a) pulitura esterna, ripresa parziale di intonaci senza alterazione di materiali e
delle tinte esistenti;

b) pulitura, riparazione, sostituzione o tinteggiatura degli infissi esterni, re-
cinzioni, manti di copertura, pavimentazioni esistenti o delle tinte o delle
tecnologie;

¢) rifacimento parziale di rivestimenti esterni, senza modificazioni dei tipi di
materiali esistenti o delle tinte o delle tecnologie;

d) riparazione ed ammodernamento di impianti tecnici che non comportino la
costruzione e la destinazione ex-novo di locali per servizi igienici e tecnolo-
gici;

e) tinteggiatura, pittura, rifacimento degli intonaci interni;

f) riparazione di infissi interni, grondaie e canne fumarie;

g) riparazione di pavimenti interni.

2 - Per gli edifici industriali e artigianali, costituiscono interventi di manutenzio-
ne ordinaria anche quelli che riguardano le opere di riparazione degli impianti
tecnologici.

Art. IV.1.02 Manutenzione straordinaria (R.2)

1 - Ferme restando le disposizioni e le competenze previste dalla L. 1089/39 e dal-
la L. 1497/39 e successive modifiche ed integrazioni, e salvo maggiori specifi-
cazioni contenute nel Regolamento Edilizio Comunale, costituiscono inter-
venti di manutenzione straordinaria le opere e le modifiche necessarie per rin-
novare o sostituire parti, anche strutturali, fatiscenti o collabenti degli edifici,
nonché le opere ¢ le modifiche necessarie per realizzare ed integrare i servizi
igienici, sanitari e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le superfici
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utili delle singole unita immobiliari e non comportino variazioni delle destina-
zioni d’uso.

In particolare sono opere di manutenzione straordinaria il rifacimento totale
di intonaci, di recinzioni, di manti di copertura e pavimentazioni esterne, con
modificazione dei materiali esistenti, delle tinte nonché il rifacimento (anche
ex-novo), di locali per servizi igienici e tecnologici.

‘Per gli edifici industriali ed artigianali costituiscono interventi di manutenzio-

ne straordinaria anche le opere ¢ le modifiche necessarie al rinnovamento degli
impianti e quelle finalizzate all’adeguamento tecnologico, senza aumento del-
la superficie utile e senza variazione della destinazione d’uso e del tipo di pro-
duzione.

Gli interventi di manutenzione straordinaria sulle unita per cui & prescritto il
restauro scientifico di cui al successivo Art. IV.1.03, sono soggetti a Conces-
sione Edilizia. :

Nei casi in cui sono prescritti interventi di restauro e risanamento conservativo
¢ di ristrutturazione con vincolo parziale, vanno comungque rispettate, nella
manutenzione straordinaria, le prescrizioni previste per tali interventi ai suc-
cessivi Artt. 1V.1.04 e IV.1.05.

Art. 1V.1.03 Restauro scientifico (R.3)

1-

2-
3-

4-

5 -

32

Gli interventi di restauro scientifico riguardano le Unita che hanno assunto ri-
levante importanza, nel contesto urbano e territoriale, per specifici pregi o ca-
ratteri architettonici o artistici.

Sono compresi in questa categoria d’intervento gli immobili tutelati ai sensi

della L. 1089/39.

Le unita appartenenti a questa categoria d’intervento sono individuati con ap-

posita simbologia nella cartografia di P.R.G. in scala 1:2000.

Gli interventi di restauro scientifico consistono in un insieme sistematico di

opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, distributivi, strutturali, co-

struttivi, dell’unita originaria e delle sue evetuali stratificazioni, ne consento-
no il recupero e la conservazione,valorizzandone i caratteri e rendendone pos-
sibile un uso adeguato alle intrinseche caratteristiche ed agli obiettivi propri

del P.R.G..

Si richiamano a tal fine i principi e criteri metodologici di restauro fissati dalla

Carta di Venezia 1964 e Carta di restauro 1972.

Il tipo di intervento prevede:

. il restauro degli aspetti architettonici e, ove del caso, il ripristino delle parti
alterate;

. il consolidamento statico, con sostituzione delle parti non recuperabili, senza
modificare posizioni e quote, degli elementi strutturali fondamentali, quali:
murature portanti, solai e volte, scale, coperture; queste ultime attraverso il
ripristino dei manti originari;

. I’eliminazione delle superfetazioni recenti e di quelle incongrue rispetto al-
I’impianto originario ed ai suoi ampliamenti organici;

. ’inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari essenziali, nel ri-
spetto delle norme di cui ai punti precedenti;

. I'utilizzazione delle soffitte, dei sottotetti e delle cantine, nei limiti di quanto
previsto dalle presenti Norme, in rapporto alla definizione della Superficie

IV.1.(



utile, ed in conformita al Regolamento Edilizio Comunale, é fatto divieto di
alterare la copertura originaria.

Art. IV.1.04 Restauro e risanamento conservativo (R.4)
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Gli interventi di restauro e risanamento conservativo riguardano le Unita che,
pur non presentando particolari valori architettonici ed artistici, sono elemen-
ti significativi dell’insediamento storico ¢ del paesaggio agrario, sia in quanto
elementi partecipanti alla formazione dell’ambiente storico antico, sia perché
significativi dal punto di vista tipologico per la distribuzione interna degli am-
bienti, la disposizione degli elementi di collegamento verticale o per altre ca-
ratteristiche morfologiche.

Sono compresi in questa categoria di intervento gli immobili tutelati ai sensi
della L. 1089/39, non compresi fra quelli di cui all’articolo precedente.

Le unita appartenenti a questa categoria di intervento, sono individuate con
apposita simbologia nella cartografia di P.R.G. in scala 1:2000.

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo sono quelli rivolti a con-
servare I’organismo edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediante un insie-
me sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e
strutturali dell’organismo stesso, ne consentono destinazioni d’uso con essi
compatibili. Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il
rinnovo degli elementi costituenti la unita edilizia, I’inserimento degli elementi
accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell’uso, I’eliminazione degli
elementi estranei all’organismo edilizio.

I tipo di intervento prevede:

. La valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:

- Il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed interni; sono consentite parzia-

li modifiche tese a ricomporre la unitarieta dei prospetti, salvaguardando
gli elementi di particolare valore stilistico.

- Il recupero degli ambienti interni, con la valorizzazione delle strutture e de-
gli elementi di documentata importanza; sono consentiti adeguamenti del-
I’altezza interna degli ambienti, ferme restando le quote delle finestre, della
linea di gronda e del numero di piani.

. I1 consolidamento statico e il nuovo intervento strutturale esteso a larghe

parti dell’edificio.
E’ consentita I’introduzione di tecnologie costruttive attuali (solo per la par-
te strutturale) per la sostituzione delle scale, dei solai e delle coperture, qua-
lora non vi siano elementi di valore artistico ed architettonico tipici dell’edili-
zia storica reggiana, quali volte strutturali € non, paraste, antiche strutture
lignee di orditura grossa e media interessanti sia dal punto di vista strutturale
che artigianale, decorazioni pittoriche e scultoree, ecc..

. L’inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari essenziali, nel ri-
spetto delle norme di cui ai punti precedenti.

. L’utilizzo delle soffitte, dei sottotetti e degli scantinati, nei limiti di quanto
previsto dalle presenti Norme, in rapporto alla definizione della superficie
utile, ed in conformita al Regolamento Edilizio Comunale; & fatto divieto di
alterare la copertura originaria.

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo, ferma restando la super-

ficie utile esistente, possono comportare la modifica del numero e delle relati-
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ve dimensioni delle Unitd Immobiliari (Art. II1.1.01, punto 10) facenti parte
dell’Unita Fondiaria (Art. II1.1.01 punto 11) sottoposta ai suddetti interventi.

Art. IV.1.05 Ristrutturazione con vincolo parziale (R.5)

1 - Gli interventi di Ristrutturazione edilizia con vincolo parziale riguardano le
Unita immobiliari e le Unita fondiarie con elementi o parti di esse, esterne o
interne, ancora conservate nel loro assetto e nella loro configurazione origina-
ria, e come tali individuate nelle cartografie di P.R.G., in scala 1:2.000.

2 - Il tipo di intervento prevede:

. La valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:

- Il restauro ed il ripristino dei fronti esterni per le parti originarie ancora
conservate e per gli elementi di particolare valore architettonico; mentre in
generale deve essere salvaguardata ’unitarieta dei prospetti e della configu-
razione dei corpi edilizi, con particolare attenzione al mantenimento delle
dimensioni e delle sagome delle aperture esterne e delle loro eventuali
schermature frangisole originarie;

- Il restauro o il ripristino degli ambienti interni, per le parti originarie anco-
ra conservate, ed in particolare il recupero e la valorizzazione dei volumi,
delle strutture e degli elementi di particolare valore;

- Il ripristino o la sostituzione delle opere necessarie per il riordino dei colle-
gamenti verticali ed orizzontali collettivi, nonché dei servizi;

- L’inserimento di nuovi elementi ed impianti.

. L’utilizzazione delle soffitte, dei sottotetti e degli scantinati nei limiti di
guanto previsto alle presenti Norme in rapporto alla definizione della Super-
ficie utile ed in conformita al Regolamento Edilizio Comunale. E’ fatto di-
vieto di sopraelevare ¢ alterare la copertura originaria ad eccezione di apertu-
re e lucernari che comungque non emergano dalla copertura esistente e non al-
terino i profili altimetrici dell’edificio.

3 - Vale anche per questi interventi quanto previsto all’ultimo comma del prece-
dente Art. IV.1.04.

Art. 1V.1.06 Ristrutturazione senza incremento di Su (R.6)

1 - Costituiscono interventi di ristrutturazione edilizia senza incremento di Super-
ficie utile quelli rivolti a trasformare gli organismi edilizi e le relative aree di
pertinenza, mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad
un organismo edilizio in parte diverso dal precedente, anche in rapporto alle
caratteristiche funzionali e distributive interne.

Tali interventi sono finalizzati al recupero della maggior parte degli elementi
costitutivi dell’organismo originario. Essi comprendono il ripristino o la sosti-
tuzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio, ’eliminazione, la modifica
o 'inserimento ex-novo di elementi strutturali e di impianti, la nuova sistema-
zione a verde privato delle aree di pertinenza.

E’ prescritto il mantenimento della Su esistente, computata secondo le presen-
ti Norme. Nel caso di realizzazione di autorimesse private di tipo P3 in misura
superiore rispetto a quella prescritta, le corrispondenti superfici non vanno
computate come Su, a condizione che cid non corrisponda a nuove costruzio-
ni, ma ad un diverso utilizzo delle superfici esistenti.

8]
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4 - Vale anche per questi interventi quanto previsto all’ultimo comma del prece-
dente Art. IV.1.04.

Art. IV.1.07 Ristrutturazione con incremento di Su limitata all’inserimento di
servizi igienici ed impianti tecnici (R.7)

1 - La ristrutturazione edilizia di tipo R.7 rappresenta un intervento analogo a
quello di ristrutturazione edilizia senza incremento di Su, di cui al precedente
Art. IV.1.06.

.2 - Ferme restando le altre condizioni di cui al detto articolo, & tuttavia ammesso
I’incremento della Superficie utile esistente per la realizzazione di impianti tec-
nici (centrali termiche, di condizionamento, elettriche, etc.) e, nel caso della
residenza, per la realizzazione di un nuovo locale ad uso bagno per ogni allog-
gio.

Art. IV.1.08 Ristrutturazione e ampliamento con incremento di Su compreso
entro il 20% (R.8)

1 - La ristrutturazione edilizia di tipo R.8 rappresenta un intervento di recupero
analogo a quello di ristrutturazione edilizia senza incremento di Su, di cui al
precedente Art. 1V.1.06.

2 - Ferme restando le altre condizioni di cui al detto articolo, € tuttavia ammesso
un incremento fino al 20% della Su esistente, computata secondo le presenti
Norme, mediante ampliamento e/o sopraelevazione.

3- Anche nel caso di cui al presente articolo, &€ ammessa la realizzazione di auto-
rimesse private di tipo P3 in misura superiore rispetto a quella prescritta, sen-
za che siano conteggiate nella Superficie utile complessivamente ammessa, a
condizione che cid non corrisponda a nuove costruzioni in aggiunta alla quota
di incremento del 20% della Su ammessa per gli interventi di tipo R.§.

4 - Quando tali interventi riguardano edifici esistenti nelle zone agricole connessi
e non con l’attivita agricola viene considerata come Su, ai fini del computo
della percentuale di incremento, tutta la superficie costruita esistente dell’edi-
ficio oggetto dell’intervento R.8.

Art. IV.1.09 Ristrutturazione e ampliamento con incremento di Su compreso
entro il 20% ed entro gli indici di zona (R.9)

1 - Laristrutturazione edilizia di tipo R.9 é del tutto analoga a quella di cui al pre-
cedente Art. IV.1.08, a condizione che Pampliamento di Su non comporti il
superamento della capacita insediativa, misurata in Su, prescritta dagli Indici
di zona relativi all’utilizzazione fondiaria.

2 - In tal caso I’ampliamento di Su pud avvenire fino al raggiungimento di tali In-
dici.

3. Vale anche per questi interventi quanto previsto all’ultimo comma del prece-
dente Art. IV.1.04.

Art. IV.1.10 Trasformazione e modifica della destinazione d’uso

1 - Per trasformazione della destinazione d’uso, ai sensi delle presenti norme, si
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intende la modifica degli usi esistenti verso usi non compresi fra quelli previsti

(al successivo Art. VI.1.02) nell’ambito delle diverse sottozone, cioé rispetti-

vamente quelli di cui alle diverse singole zone residenziali (Capo VI1.4), alle di-

verse singole zone produttive urbane (Capo VI.5), alle diverse singole zone per

le attivita terziarie per lo sviluppo (Capo VI.6), alle diverse singole zone pro-
duttive agricole (Capo VI.7), come definite nei citati Capi.

Nel caso di modifica della destinazione d’uso ricompresa all’interno degli usi

previsti nella medesima singola zona (fra quelle residenziali, produttive urba-

ne, per le attivita terziarie per lo sviluppo, produttive agricole) é prescritta la
richiesta di autorizzazione o di concessione a seconda del tipo di intervento
edilizio previsto.

In assenza di interventi edilizi veri e propri, nei casi di cui al precedente com-

ma, non ¢ prescritta né I’autorizzazione né la concessione, con I’eccezione del-

I’insediamento di attivita di commercio al dettaglio (Art. V.1.05) e dei pubbli-

ci esercizi (Art. V.1.08), per i quali & prescritta la concessione.

4 - Nel caso di variazione o modifica della destinazione d’uso che comporti rila-
scio di concessione (vedi Art. IV.1.10), la concessione € onerosa o gratuita a
seconda che la variazione prevista comporti o meno incremento del carico ur-
banistico, misurato in parcheggi di tipo P1.

[\¥]
'

(5]
1

Art. IV.1.11 Capacita insediativa nel caso degli interventi di recupero

1- In ogni caso gli interventi di tipo R.7, R.8 ed R.9 sono realizzati ‘‘una tan-
tum’’, o comunque se realizzati in fasi diverse, fino ad un incremento com-
plessivo della Su non superiore a quello previsto dalle Norme.

CAPO 1V - 2 INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE

Art. 1V.2.01 Demolizione e ricostruzione della Su preesistente (NC.1)

1 - Gli interventi di tipo NC.1 comportano la demolizione dell’edificio preesisten-
te e la costruzione di nuovo edificio, con una Superficie utile uguale a quella
preesistente, computata secondo le presenti Norme.

2 - Gli interventi avvengono nel rispetto delle prescrizioni e dei parametri di zona,
ferma restando la Superficie utile preesistente.

Art. 1V.2.02 Demolizione e ricostruzione con incremento di Su compreso entro
gli Indici di zona (NC.2)

1 - Gli interventi di tipo NC.2 comportano la demolizione dell’edificio esistente €

la costruzione di nuovo edificio, rispettando le prescrizioni, gli indici e i para-
metri di zona.

Art. 1V.2.03 Demolizione e ricostruzione con incremento del 20% della super-
ficie preesistente e secondo criteri specifici (NC.3)

1 - Gli interventi-di tipo NC.3 comportano la demolizione dell’edificio esistente e
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la costruzione di nuovo edificio, con un incremento del 20% della superficie

preesistente, e secondo criteri di valorizzazione e ricomposizione delle aree li-
bere circostanti.

Art. IV.2.04 Ampliamento con incremento di Su maggiore del 20% e compreso
entro gli Indici di zona (NC.4)

1 - Gli interventi di tipo NC.4 sono da considerarsi, a tutti gli effetti, interventi di
nuova costruzione.

2 - Essi consistono nella ristrutturazione e nell’ampliamento degli organismi edi-
lizi esistenti.

3 - La ristrutturazione dell’edificio esistente non € necessariamente finalizzata al
recupero della maggior parte dell’ organismo originario.

4 - B’ previsto il rispetto delle prescrizioni e dei parametri di zona.

5 - Per quanto riguarda la Superficie utile complessivamente realizzabile, questa
puo essere incrementata oltre il 20% della Su preesistente, ma senza superare
comunque la Su derivante dalla applicazione degli Indici di zona per 1] utilizza-
zione fondiaria.

Art. IV.2.05 Nuovo impianto (NC.5)

1 - Gli interventi di tipo NC.5 avvengono, sui lotti liberi edificabili, nel rispetto
delle prescrizioni, dei parametri e degli Indici di zona.

Art. 1V.2.06 Attrezzatura del territorio (NC.6)

1 - Gli interventi di attrezzatura del territorio sono quelli rivolti alla costruzione
di infrastrutture, impianti, allestimenti e opere pubbliche realizzate dagli Or-
gani istituzionalmente competenti quali: Stato, Regione, Provincia, Comune,
Aziende autonome, quali le Ferrovie dello Stato e I’ Anas, altri Enti quali I’E-
nel e la Sip, nonché le Aziende concessionarie di pubbhc1 servizi (gas, acqua,
trasporti, etc.).

2 - Sono altresi compresi fra gli interventi di tipo NC.6 gli interventi di cui al-
PArt. 9, punti f) e g) della L. 10/77.

3 - Gli interventi di attrezzatura del territorio sono soggetti alla concessione.

CAPO IV - 3 INTERVENTI NELLE ZONE AGRICOLE
Art. IV.3.01 Interventi nelle zone agricole

1 - Gli interventi nelle zone agricole sono i medesimi interventi di recupero e di

nuova costruzione previsti ai precedenti Capi 1V.1 e IV.2.

2 - Al sensi dell’Art. 40 della L.R. 47/78 modificata, gli interventi di cui al suc-
cessivo Art. IV.3.02 sono riservati ai seguenti soggetti:

a) Coltivatore diretto proprietario e coltivatore diretto affittuario che dedica
all’attivita agricola almeno la meta del tempo di lavoro complessivo e rica-
va da tale attivita almeno la meta del proprio reddito di lavoro;

b) I seguenti soggetti, in quanto aventi la qualifica di imprenditore agricolo a
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titolo principale, ai sensi del primo comma dell’Art. 7 della L.R. 18/77:

. proprietario conduttore in economia e suoi familiari;

. affittuario e conduttore mezzadro in possesso del titolo di cui alle L.
11/71 e L. 756/64 con successive modifiche e integrazioni;

. cooperativa agricola di conduzione di braccianti e forme associate assimi-
labili, societa agricole;

¢) proprietario concedente, in quanto richiedente la concessione in funzione

delle esigenze dell’azienda agricola, dei coltivatori, dei conduttori interes-

sati e dei loro familiari.

3 - Nel caso di proprietario conduttore e di proprietario concedente, gli interventi
per abitazioni si intendono finalizzati all’agricoltura anche quando si tratta di
abitazioni per lavoratori dipendenti, a condizione che cio sia previsto da rego-
lare contratto di lavoro.

Art. IV.3.02 Interventi riservati a specifici soggetti e interventi non riservati

1 - Sono riservati ai soggetti di cui al secondo comma del precedente articolo gli
interventi di nuova costruzione di cui al precedente Capo IV.2, limitatamente
alle sole abitazioni come definite al successivo Capo V.2, quando insistono su
zone agricole di qualunque tipo.

2 - Agli altri soggetti sono consentiti tutti gli interventi di recupero (ad eccezione
di R.9) dei fabbricati esistenti in zona agricola di rispetto dell’abitato e di ri-
spetto dei corsi d’acqua, nonché dei fabbricati in zona agricola normale con-
trassegnati dalla lettera ‘‘C’’ nelle tavole di P.R.G. in scala 1:2.000; ed inoltre
tutte le nuove costruzioni agricole, ad eccezione delle case di abitazione (si ri-
chiama il successivo Art. V.2.03).

CAPO 1V - 4 INTERVENTI SULL’AMBIENTE

Art. 1V.4.01 Tutela ambientale del territorio; divieto di discarica e di deposito
di materiali extraagricoli

1- Il P.R.G., tutela I’equilibrio ecologico ed ambientale nonché il paesaggio ed i
beni culturali presenti nel territorio.

2 - Per la tutela ambientale del territorio, gli elementi paesaggistici aventi un rile-
vante significato ambientale, i corsi e le zone d’acqua, nonché le relative spon-
de ed arginature, devono essere debitamente curati e conservati.

Le alberature di valore monumentale-paesaggistico nell’area urbana e nel ter-
ritorio agricolo sono soggette a vincolo di conservazione. Le relative aree di
pertinenza sono inedificabili, ferma restando la possibilita di computare la su-
perficie fondiaria, ai fini dell’applicazione dei parametri edilizi-urbanistici,
nei casi e secondo le modalita previste dalle presenti Norme. In tali aree di per-
tinenza, ¢ vietata qualsiasi attivitd che possa compromettere la qualitd am-
bientale e che possa comunque danneggiare le alberature stesse.

Qualora ’abbattimento o la modifica di tali alberature si rendesse necessario
per il deperimento delle stesse o per qualsiasi altra causa di forza maggiore, ta-
li operazioni devono comunque essere sottoposte alla normativa di cuj al suc-
cessivo Art. 1V.4.02.
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5. Sono escluse da tutte le zone agricole le attivita di discarica, deposito ed im-
magazzinaggio di materiali di rifiuto, di rottami e di altri materiali che non
hanno attinenza con le operazioni e produzioni agricole.

6 - BEventuali discariche controllate possono avvenire soltanto nelle ~=di organiz-
zate dalla Pubblica Amministrazione. Per i soli materiali privi di carattere mo-
lesto, nocivo o inquinante, pud inoltre essere prevista la discarica nell’ambito
dei progetti di ripristino di aree gia sottoposte ad attivita estrattiva, con gli ac-
corgimenti e le limitazioni del caso.

7 - Per particolari documentate esigenze, e comungue nei soli casi ip cui trattasi
di materiali sicuramente non molesti, nocivi o inquinanti, il Comune puo rila-
sciare a titolo precario un’autorizzazione convenzionata al deposito all’aperto
dei materiali; tale autorizzazione pero:

. non pud essere rilasciata su aree classificate come zone agricole di rispetto
dei corsi d’acqua e di rispetto dell’abitato ai sensi di quanto previsto al Capo
V1.7, e dalle zone agricole, di qualunque tipo, sottoposte a specifiche pre-
scrizioni di salvaguardia per i vincoli I, II, III, IV dell’Art. VI.7.06;

. non pud consentire la realizzazione di edifici e di altre opere edilizie o di pa-
vimentazione, né di recinzioni che non abbiano carattere precario, leggero ¢
trasparente;

. non pud essere rilasciata per un periodo superiore a cinque anni, salvo rinno-
vo;

. viene rilasciata sulla base di un progetto di utilizzazione dell’area destinata al
deposito, nel quale viene previsto fra Ialtro:

- Il rispetto delle distanze dai confini e dalle strade per quanto concerne la si-
stemazione dei materiali;

- La corretta utilizzazione dell’area in rapporto all’esigenza di limitare al
massimo lo spreco di superficie agricola e la compromissione del paesag-
gio, nonché le alberature necessarie a garantire un risultato estetico-am-
bientale accettabile;

- Gli eventuali allacciamenti provvisori ai servizi tecnici e tecnologici neces-
sari, e per gli altri provvedimenti per un corretto esercizio del deposito;

. Pautorizzazione viene rilasciata sulla base di una convenzione nella quale il
richiedente si impegni fra ’altro:

- A garantire in ogni momento ’igiene del suolo ed il decoro dell’ambiente;

- A restituire il terreno, alla scadenza, alla sua destinazione agricola, ripristi-
nandone le caratteristiche originarie;

- A evitare qualsiasi danneggiamento delle infrastrutture, delle reti irrigue e
scolanti, degli eventuali edifici ed alberature di pregio, nonché delle colture
agrarie circostanti;

- A provvedere ad una congrua schermatura visiva dei materiali in deposito,
circondando il deposito stesso di un adeguato filare di alberi con siepe sot-
tostante;

- Agli oneri ed alle garanzie finanziarie patuiti fra le parti.

Art. IV.4.02 Alberature. Arredo urbano ‘ IV.4.02

1 - L’abbattimento di alberi di alto fusto e la modificazione di impianti colturali
aventi carattere monumentale-paesaggistico ovvero costituenti ambiti di rile-
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vante interesse ambientale, & considerato intervento sottoposto a concessione,

e come tale soggetto a particolari prescrizioni e limitazioni.

Ai fini dell’applicazione della presente normativa, non sono considerati alberi

di alto fusto, sottoposti a particolare tutela, salvo il caso che costituiscano

complessi arborei di rilevanza paesaggistica, le seguenti alberature:

. le essenze che risultano trapiantabili;

. gli alberi da frutto delle specie tipiche della zona o comunque normalmente
coltivate;

. gli aceri, i lecc, i noci, gli olmi, i tassi, le robinie, i salici, i tigli, i pioppi e le
altre specie assimilabili, quando hanno diametro del tronco, misurato a 1 m.
dal piano di campagna, inferiore a m. 0,20.

Nei casi in cui, per qualsiasi motivo, 'intervento di abbattimento o di modifi-

ca delle alberature di carattere monumentale-paesaggistico si renda inevitabi-

le, la relativa concessione puo essere rilasciata sulla base di un progetto di risi-
stemazione dell’ambiente che preveda, nei casi in cui ciod & possibile, il ripristi-

no delle alberature con la piantumazione di essenze adeguate, ed il relativo im-

pegno del richiedente a mezzo di apposita convenzione.

In tutti i progetti presentati le piante legnose esistenti (alberi ed arbusti) do-

vranno essere rilevate ed indicate su apposita planimetria corredata da docu-

mentazione fotografica, e si dovranno rispettare le alberature esistenti avendo
particolare cura di non offenderne gli apparati radicali.

Per interventi di ogni tipo, dalle alberature di pregio definite come al presente

articolo ¢ richiesto il rispetto di opportune distanze di salvaguardia, assunte

come uguali a quelle previste per i confini di proprieta, a partire dall’inviluppo
esterno delle alberature stesse.

Sono tutelati, e quindi ne & vietata la demolizione o sostituzione senza la rela-

tiva autorizzazione, tutti quegli elementi di arredo tradizionale dei fondi agri-

coli e delle aie, quali pilastrini d’ingresso (coperti e scoperti) lastricature in
cotto o in pietra, pozzi vetusti, maesta, banchine e ponti di particolare fattura
stilistica, ed ogni altro elemento legato alle tradizioni ed alle tipologie locali.

Il Comune provvedera ad elaborare un ‘‘Programma’’ per la sistemazione del-

I’arredo e del verde urbano, il quale, dopo I’approvazione, verra a costituire

un allegato tecnico alle presenti Norme, contenente sia indicazioni generali per

I’arredo urbano, sia gli elementi di sistemazione del verde, delle aree e degli

spazi di carattere pubblico, sia gli elementi di regolamentazione per la sistema-

zione delle aree private di pertinenza degli interventi sottoposti a concessione
edilizia.

Art. IV.4.03 Demolizioni

e
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Negli Elaborati Grafici del P.R.G. sono individuati gli interventi di demolizio-
ne necessari al miglior assetto funzionale ed ambientale del territorio e del-
I’impianto urbano.

Gli interventi di demolizione sono sottoposti alla procedura della concessione,
quando si tratta di demolizione e ricostruzione, di cui al precedente Capo
IV.2, ed alla procedura di autorizzazione negli altri casi.

Alla domanda di concessione o autorizzazione alla demolizione deve essere al-
legata adeguata documentazione grafica e fotografica dello stato di fatto.
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TITOLO V - USI DEL TERRITORIO

CAPO V -1 USI URBANI: DESTINAZIONI, CARATTERISTICHE E STAN-
DARS SPECIFICI

Art. V.1.01 Ciriteri generali relativi agli usi urbani

1 - Nei successivi articoli vengono definiti i diversi usi urbani del territorio che,
opportunamente combinati insieme, costituiscono le destinazioni d’uso previ-
ste per le varie zone di cui al successivo Titolo VI.

2 - Oltre ad una descrizione specifica degli usi, vengono previste, per ognuno di

essi, 1 parcheggi di urbanizzazione primaria di tipo P1 ed i parcheggi privati di

tipo P3, suddivisi nei due casi: per gli interventi di recupero e per gli interventi

di nuova costruzione.

Agli effetti degli interventi di recupero, le norme relative ai parcheggi si appli-

cano esclusivamente nel caso di interventi di tipo R.8 ¢ R.9., di cui al prece-

dente Capo IV.1; nel caso di interventi che comportino aumento del carico ur-

banistico, le norme si applicano anche agli interventi di tipo R.5, R.6 ¢ R.7.

Nel caso degli interventi di tipo R.4., non sono previste prescrizioni relative ai

parcheggi; a seconda dei diversi e specifici casi e compatibilmente con i vincoli

tipologici, gli interventi devono tendere verso gli standards di parcheggio pre-
visti per gli altri interventi di recupero.

5 - Agli effetti degli interventi di nuova costruzione, le norme relative ai parcheg-
gi si applicano nel caso di interventi di tipo NC.1, NC.2, NC.3, NC.4, NC.5.

6 - Le norme relative ai parcheggi fissano i valori minimi; nel caso dei parcheggi
privati di tipo P3 tali valori rappresentano il previsto riferimento per il com-
puto della Su.
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Art. V.1.02 Abitazioni (U.1)

1 - Gli edifici di abitazione comprendono oltre agli alloggi, intesi in senso stretto,
anche gli spazi privati di servizio (cantine, lavanderie, legnaie, ecc.) gli spazi
condominiali di servizio (scale, androni, locali comuni, gioco dei bambini, la-
vanderie condominiali, ecc.) e le autorimesse private. B ammessa la presenza
di laboratori per il lavoro domestico per attivita non nocive o moleste, purché
nel rispetto del Regolamento Edilizio e del Regolamento d’Igiene.

2 - Parcheggi:

. Per interventi di nuova costruzione, esclusi quelli di tipo NC.4:
Pl = 10 mq./100 mqg. Su
P3 = 20 mq./100 mq. Su

Art. V.1.03 Attivita ricettive di tipo alberghiero ed extra alberghiero (U.2)

1 - Le attivita ricettive comprendono alberghi, pensioni, locande, residences, con
riferimento sia alle parti ricettive vere e proprie (stanze, mini-appartamenti,
ecc.), sia alle parti di servizio (cucine, lavanderie, spazi tecnici, rimesse, ecc.),
sia a spazi di soggiorno e ritrovo (ristoranti, bar, sale riunioni, sale congressi,
ecc.).
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2 -

3 -

4 -

5 -

Parcheggi:
. Interventi di recupero:

Pl = 15 mq./100 mq. Su

P3 = 15 mq./100 mq. Su
. Interventi di nuova costruzione:

Pl = 40 mq./100 mq. Su

P3 = 20 mq./100 mqg. Su
Mediante specifico convenzionamento, i parcheggi privati di tipo P3 possono
essere trasformati, anche in parte, in parcheggi di uso pubblico di tipo P1,
concorrendo al perseguimento dello standard richiesto.
Nel caso di impossibilita a ricavare su ree esterne i parcheggi di tipo P1, que-
sti possono essere trasformati, anche in parte, in parcheggi sotterranei o so-
praelevati convenzionandone ’utilizz~zione.
Per gli interventi di nuova costruzione, ai sensi dell’Art. 46 della L.R. 47/78
modificata, ¢ prevista altresi la cessi~ne, come verde pubblico, di 60 mq. di
superficie ogni 100 mq. di Su.

Art. V.1.04 Abitazioni collettive: collegi, convitii, conventi (U.3)

1-

2 -

Le abitazioni collettive comprendono collegi, convitti, conventi, case di ripo-
so, case per studenti, case di cura e cliniche private, ecc., con riferimento sia
alle zone notte, sia alle zone di soggiorno, sia ad altri servizi comuni.
Parcheggi:
. Interventi di recupero:

Pl = 5mq./100 mqg. Su

P3 = 10 mq./100 mq. Su
. Interventi di nuova costruzione:

P1 10 mq./100 mqg. Su

P3 = 10 mq./100 mq. Su

(Il

Art. V.1.05 Attivita commerciali al dettaglio (U.4)

4 -
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- Le attivita commerciali al dettaglio sono costituite da un insieme di diversi

esercizi commerciali, di tipo alimentare ed extraalimentare al minute, agenzie
e sportelli bancari, uffici postali, etc. e comprendono le superfici di vendita, le
superfici di servizio, di supporto e di magazzino, e gli spazi tecnici.

- Le attivita commerciali al dettaglio (a differenza del centro commerciale inte-

grato U.6) non possono risultare insediate in modo autonomo, ma devono es-
sere integrate ad altri usi, come quello residenziale e ricettivo (U.1, U.2, U.3),
o come quelli di tipo terziario (U.11, U.12, U.13, U.14).

- Pargheggi:

. Interventi di recupero:
Pl = 25 mq./100 mq. Su
P3 = 10 mq./100 mq. Su
. Interventi di nuova costruzione:
Pl = 40 mqg./100 mq. Su
P3 = 20 mq./100 mq. Su
Nel caso di impossibilita a ricavare su aree esterne i parcheggi di tipo P1, que-
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sti possono essere trasformati in parcheggi sotterranei o sopraelevati, conven-
zionandone P’utilizzazione.

Art. V.1.06 Attivita commerciali complementari (U.5)

1 - Le attivitd commerciali complementari comprendono attivita per la vendita, la
rappresentanza ed i servizi dell’auto, la vendita e le mostre di arredamento e arti-
coli per la casa, di elettrodomestici, di macchine utensili, etc.. E’ ammessa la
presenzadiun alloggio per ciascuna unita aziendale, al servizio della attivita U.5.

2 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:
Pl = 20 mq./100 mq. Su

. Interventi di nuova costruzione:
P1 = 40 mq./100 mq. Su
P3 15 mq./100 mq. Su

1]

Art. V.1.07 Centro Commerciale integrato (U.6)

1 - Il centro commerciale integrato comprende qualsiasi tipo di attivita commer-
ciale, nei settori alimentari ed extraalimentari, nei prodotti di largo consumo e
di tipo raro, con esclusione delle attivitd commerciali all’ingrosso, ma com-
prese le mostre, le esposizioni direttamente connesse alle attivita commerciali,
le agenzie, gli sportelli bancari, gli uffici postali, etc.. Esso & costituito dalle
superfici di vendita, dagli spazi di servizio, di supporto e di magazzino, dalle

mense, da altri servizi e dagli spazi tecnici. E’ ammessa la presenza di un allog- .

gio per il personale di custodia.
2 - I centri commerciali integrati non possono essere realizzati attraverso inter-
venti di recupero.
3 - Parcheggi:
. Interventi di nuova costruzione:
P1 = 100 mq./100 mq. Su
P3 = 20 mq./100 mqg. Su
4 - Una parte dei parcheggi di tipo P1, fino alla quota di 70 mq./100 mq. Su sui
100 mq. previsti, pud essere trasformata in parcheggi sotterranei o sopraeleva-
ti.
5 - Aisensi dell’Art. 46 della L.R. 47/78 modificata, & prevista altresi la cessione,
come verde pubblico, di 60 mq. di Superficie ogni 100 mq. di Su.

Art. V.1.08 Pubblici esercizi (U.7)

1 - I pubblici esercizi comprendono ristoranti, trattorie, bar, sale di ritrovo, con
esclusione dei locali per lo spettacolo e lo svago, come locali da ballo e night
club, con riferimento sia agli spazi destinati al pubblico, sia agli spazi di servi-
zio, di supporto e di magazzino ed agli spazi tecnici. Sono ammesse modeste
quote di attivita ricettive.

2 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:
Pl = 20 mq./100 mq. Su
P3 = 10 mqg./100 mq. Su
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. Interventi di nuova costruzione:
Pl = 40 mq./100 mq. Su
P3 = 15 mq./100 mq. Su

Art. V.1.09 Esposizioni, mostl:e, fiere (U.8) V.1.09

1 - Sitratta di locali e strutture per esposizioni, mostre, fiere, ed usi analoghi, con
riferimento sia agli spazi per il pubblico sia agli spazi di servizio e di supporto,
sia ad uffici, agenzie ed altri usi complementari all’attivita fieristica; &¢ ammes-
sa la presenza di un alloggio per il personale di custodia.

2 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:
Pl = 20 mq./100 mqg. Su
P3 = 10 mq./100 mq. Su
. Interventi di nuova costruzione:
Pl = 60 mq./100 mq. Su
P3 = 15 mq./100 mq. Su

Art. V.1.10 Attivita commerciali all’ingrosso (U.9) V.1.10

1 - Le attivitd commerciali all’ingrosso comprendono magazzini e depositi, nei
settori alimentari ed extraalimentari, con i relativi spazi di servizio e di sup-
porto, ed i relativi uffici, mense e altri servizi, nonché spazi destinati a modesti
processi produttivi strettamente complementari, con esclusione di attivita
commerciali al dettaglio. Ne fanno parte altresi magazzini ¢ depositi non de- "
stinati all’attivitd commerciale all’ingrosso. E’ ammessa la presenza di un al-
loggio per ciascuna unita aziendale, al servizio della attivita U.9.

2 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:
P1 = 10 mq./100 mq. Su
P3 = 15 mq./100 mq. Su
. Interventi di nuova costruzione:

Pl = 50 mq./100 mq. Su
P3 = 20 mq./100 mq. Su
Art. V.1.11 Cinema, teatri, locali per lo spettacolo (U.10) V.1.11

1 - Si tratta di cinema, teatri, centri congressi, locali per lo spettacolo in genere,
locali da ballo, sale di ritrovo e di cultura, con riferimento agli spazi destinati
al pubblico, agli spazi di servizio e di supporto, agli uffici complementari, agli
spazi tecnici. E’ ammessa la realizzazione di un alloggio per il personale di cu-
stodia.

2 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:
P1 = 50 mq./100 mqg. Su
. Interventi di nuova costruzione:
P1 = 80 mq./100 mq. Su
P3 = 20 mq./100 mq. Su
3 - Nel caso d’impossibilita a ricavare integralmente su aree esterne i parcheggi
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4-

pubblici di tipo P1, questi, fino ad una quota del 50% (pari a 25 mq. per il re-
cupero ed a 40 mq. per le nuove costruzioni), possono essere trasformati in
parcheggi sotterranei o sopraelevati di uso pubblico, convenzionandone I'uti-
lizzazione. )

Nel caso degli interventi di nuova costruzione, i parcheggi privati di tipo P3
possono essere trasformati in tutto o in parte in parcheggi pubblici di tipo P1,
deducendone comunque la relativa superficie dal computo della Superficie
utile, come nel caso si trattasse di parcheggi privati di tipo P3.

Art. V.1.12 Piccoli uffici e studi professionali (U.11)

1 - Per piccoli uffici e studi professionali si intendono le attivita direzionali, fi-

2 -

nanziarie, amministrative e terziarie in genere, di tipo minore e di carattere
prevalentemente privato, che non prevedono un alto concorso di pubblico.
Pur senza definire specifiche soglie dimensionali, sono considerati funzionali
a tali usi gli organismi edilizi caratterizzati da un forte frazionamento delle
singole attivita. Sono compresi spazi di servizio e di supporto, come archivi,
locali per campionari e spazi tecnici.
Parcheggi:
. Interventi di recupero:

P3 = 20 mq./100 mq. Su
. Interventi di nuova costruzione:

Pl = 20 mq./100 mq. Su

P3 = 20 mq./100 mqg. Su

(Il

Art. V.1.13 Grandi uffici e direzionalita a forte concorso di pubblico (U.12)

1-

[ 8]
'

w
[

Per grandi uffici e direzionalita a forte concorso di pubblico si intendono gli
uffici di grande dimensione, le attivita direzionali di carattere pubblico, le atti-
vitd amministrative, finanziarie, assicurative e di rappresentanza di interesse
generale e che comportino un elevato concorso di pubblico. Tale ultimo requi-
sito si intende presente quando almeno la meta delle attivita insediate (misura-
te in Su sul totale della Su prevista) sono caratterizzate per un rapporto orga-
nico e continuativo con il pubblico. Fanno parte del presente uso gli spazi de-
stinati in senso stretto alle diverse attivita; gli spazi di supporto e di servizio, le
mense, i locali accessori e di archivio, gli spazi tecnici. E’ ammessa la realizza-
zione di alloggi per il personale di custodia in misura proporzionale e commi-
surata alla consistenza delle attivita direzionali.
Parcheggi:
. Interventi di recupero:

P1 = 25 mq./100 mq. Su

P3 = 10 mq./100 mq. Su
. Interventi di nuova costruzione:

P1 = 60 mq./100 mq. Su

P3 = 15 mq./100 mqg. Su
Nel caso di impossibilita a ricavare su aree esterne i parcheggi di tipo P1, que-
sti possono essere trasformati, anche in parte, in parcheggi sotterranei o so-
praelevati di uso pubblico, convenzionandone 1’utilizzazione.
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4 - Al sensi dell’Art. 46 della L.R. 47/78 modificata, & prevista altresi la cessione,
come verde pubblico, di 60 mq. di superficie ogni 100 mq. di Su.

Art. V.1.14 Grandi uffici e direzionalita a basso concorso di pubblico (U.13)

1 - Per grandi uffici e direzionalita a basso concorso di pubblico si intendono gli
usi di cui al precedente Art. V.1.13 quando meno della meta delle attivita inse-
diate (misurate in Su sul totale della Su prevista) sono caratterizzate per un
rapporto organico e continuativo con il pubblico. E’ ammessa la realizzazione
di alloggi per il personale di custodia, in misura proporzionale e commisurata
alla consistenza delle attivita direzionali.

2 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:
Pl = 15 mqg./100 mq. Su
. Interventi di nuova costruzione:
= 40 mq./100 mq. Su
P3 15 mq./100 mq. Su
3 - Vale quanto previsto agli ultimi due commi del precedente Art. V.1.13.

Art. V.1.15 Servizi per I'industria, la ricerca, il terziario avanzato e specializ-
zato (U.14)

1 - I servizi per I’industria comprendono le sedi per la ricerca applicata, gli uffici
per import-export, gestione industriale, marketing, leasing, factoring, infor-
matica e telematica applicata, servizi produttivi complementari per lo svilup-
po e 'innovazione, ed in genere il terziario avanzato e specializzato operante
nell’area della produzione di servizi reali alle imprese. Fanno parte del presen-
te uso gli spazi destinati in senso stretto alle diverse attivita, gli spazi di sup-
porto e di servizio, le mense e altri servizi, i locali accessori e di archivio e gli
spazi tecnici. E’ ammessa la realizzazione di alloggi per il personale di custo-
dia in misura proporzionale alla consistenza delle attivita insediate.

2 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:
P1 = 15 mq./100 mg. Su
. Interventi di nuova costruzione:
P1 = 40 mq./100 mqg. Su
P3 = 15 mq./100 mq. Su
3 - Vale quanto previsto agli ultimi-due commi del precedente Art. V.1.13.

Art. V.1.16 Magazzini, depositi, stoccaggi, centri merci e funzioni doganali
U.15)

1 - Comprendono magazzini, depositi, stoccaggi, centri merci e funzioni dogana-
li; sono finalizzati alla raccolta, conservazione, smistamento, manipolazione e
movimentazione delle merci; a tali usi possono accompagnarsi presenze par-
ziali di commercio all’ingrosso e processi produttivi complementari. Essi com-
prendono le attivita vere e proprie, gli spazi di supporto e di servizio, le mense,
gli uffici complementari e gli spazi tecnici. E> ammessa la presenza di alloggi
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per il personale di custodia in misura proporzionale alla consistenza delle atti-
vita insediate.
2- Non sono ammessi interventi di recupero, ma esclusivamente interventi di
nuova costruzione.
3 - Parcheggi:
. Interventi di nuova costruzione:
P!l = 80 mq./100 mqg. Su
P3 = 20 mq./100 mq. Su

1l

Art. V.1.17 Artigianato di servizio (U.16)

1 - L’artigianato di servizio comprende tutte le attivita di tipo artigianale che non
sviluppano attivita produttive vere e proprie, ’artigianato di servizio alla resi-
denza ed alle attivita urbane. Sono compresi gli spazi destinati alle attivita ar-
tigianali vere e proprie, gli spazi di servizio, di supporto, di magazzino e gli
spazi tecnici. E> ammessa la presenza di un alloggio per ogni azienda artigia-
na.

2 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:
Pl = 20 mq./100 mq. Su
P3 = 15 mq./100 mq. Su
. Interventi di nuova costruzione:
Pl = 30 mq./100 mq. Su
P3 = 20 mq./100 mqg. Su

Art. V.1.18 Ai'tigianato produttivo compatibile con I’ambiente urbano (U.17)

1 - L’artigianato produttivo compatibile comprende tutti i tipi di attivitd artigia-
nale caratterizzati in senso produttivo, e tali da risultare sotto ogni profilo
compatibili con I’ambiente urbano. La compatibilita, dal punto di vista della
molestia e della nocivita, con riferimento al rumore, agli scarichi liquidi e gas-
sosi, al materiali di risulta dei processi, viene verificata dall’U.S.L. sulla base
della normativa vigente. Sono compresi gli spazi produttivi veri e propri, gli
uffici, i magazzini, le mostre, gli spazi di servizio e di supporto, le mense, gli
altri servizi, gli spazi tecnici. E’ ammessa la presenza di un alloggio per ogni
azienda artigiana, a condizione che la Superficie utile dell’azienda stessa non
sia inferiore ai 400 mq., al netto di tale alloggio.

2 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:
P! = 10 mq./100 mqg. Su
P3 = 10 mq./100 mqg. Su
. Interventi di nuova costruzione:
Pl = 25 mq./100 mq. Su
P3 20 mq./100 mq. Su

Art. V.1.19 Artigianato produttivo incompatibile (U.18)

1 - L’artigianato produttivo incompatibile comprende tutti i tipi di attivita arti-
gianale caratterizzati in senso produttivo e tali da risultare incompatibili con
I’ambiente urbano.
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L’incompatibilita viene verificata con le medesime modalita di cui al prece-
dente Art. V.1.18.

2 - Per quanto concerne la definizione degli spazi e degli standards di parcheggio,
vale quanto previsto al precedente Art. V.1.18.

Art. V.1.2O Industria compatibile con ’ambiente urbano (U. 19)

1 - L’industria compatibile comprende tutti i tipi di attivita industriale tali da ri-
sultare sotto ogni profilo compatibili con I’ambiente urbano. La compatibilita
viene verificata come nel caso dell’artigianato produttivo (Art. V.1.18). Sono
compresi gli spazi produttivi veri e propri, gli uffici, sale riunione e di rappre-
sentanza, i magazzini, le mostre, le mense, gli spazi di servizio, di supporto e
tecnici. E” ammessa la presenza di un alloggio per il personale di custodia per
ogni azienda industriale a condizione che la Superficie utile dell’azienda stessa
non sia inferiore ai 1.000 mq., al netto di tale alloggio.

2 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:
Pl = 5 mq./100 mqg. Su
P3 = 15 mq./100 mqg. Su
. Interventi di nuova costruzione:
Pl = 25 mq./100 mq. Su
P3 = 20 mq./100 mq. Su

i

Art. V.1.21 L’industria incompatibile (U.20)

1 - L’industria incompatibile comprende tutti i tipi di attivita industriale tali da
risultare incompatibili con I’ambiente urbano. L’incompatibilitd viene verifi-
cata come nel caso dell’artigianato produttivo (Art. V.1.18).

2 - Per quanto concerne la definizione degli spazi e degli standards di parcheggio,
vale quanto previsto al precedente Art. V.1.20.

Art. V.1.22 Parcheggi attrezzati di uso pubblico (U.21)

1 - I parcheggi attrezzati di uso pubblico comprendono garages ed autorimesse
entro e fuori terra, ed usi complementari ed accessori, spazi di servizio, di sup-
porto e tecnici. E’ ammessa la presenza di officine, lavaggi-auto, piccole atti-
vita commerciali, bar, piccoli uffici, fino ad una quota corrispondente al 20%
della Su destinata alle autorimesse. ‘

2 - Rientrano nel conteggio della Superficie utile esclusivamente le autorimesse
coperte, entro e fuori terra, e le altre attivita complementari, con esclusione
dei parcheggi scoperti ricavati al piano di campagna.

Art. V.1.23 Servizi sociali di quartiere (U.22)

1 - I servizi sociali di quartiere comprendono tutti gli usi di cui all’Art. 3 del .M.
2/4/68, e cioé servizi per I’istruzione, attrezzature di interesse comune, servizi
religiosi.

2 - I servizi per I’istruzione comprendono: scuola elementare, scuola media, scuo-
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la materna e asilo nido, e cioé tutti i cicli dell’istruzione fino all’obbligo, com-
prensivi di ogni attrezzatura complementare e delle relative aree verdi destina-
te al gioco ed allo sport.

3 - Le attrezzature di interesse comune comprendono: le attrezzature a carattere
socio-sanitario ed assistenziale, i servizi per gli anziani e per i giovani, i centri
civici ed i centri sociali di quartiere, le sedi degli uffici del decentramento am-
ministrativo, ed i servizi complementari come uffici postali, ambulatori, ecc..

4 - Le attrezzature religiose comprendono gli edifici per il culto ed ogni attrezza-
tura complementare, come servizi sociali parrocchiali, canoniche, attrezzature
didattiche, per lo svago e lo sport.

5 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:
= 20 mq./100 mq. Su

. Interventi di nuova costruzione:
= 40 mq./100 mq. Su

Art. V.1.24 Attrezzature per il verde (U.23) V.1.2'4

1 - Le attrezzature per il verde comprendono gli impianti ed i servizi necessari ad
allestire, per il gioco e lo sport, le aree da destinarsi a verde pubblico ed a ver-
de sportivo privato. Esse comprendono le attrezzature coperte, come palestre,
coperture fisse e smontabili per campi sportivi, palazzetti dello sport, piscine
coperte, ed attrezzature scoperte come campi e piste per la pratica sportiva e le
relative tribune. Nel caso di attrezzature di dimensione significativa, & ammes-
sa la presenza di un alloggio per il personale di custodia.

2 - Parcheggi:

Interventi di nuova costruzione:
= 10 mq./100 mq. Sf o St

3- Nel caso di attrezzature per lo spettacolo sportivo e nel caso delle grand1 at-
trezzature sportive di scala urbana, le norme di zona determinano opportuni
standards di parcheggio di urbanizzazione secondaria P2.

Art. V.1.25 Attrezzature per Distruzione superiore (U.24) : V.1.25

1 - Le attrezzature per I’istruzione superiore comprendono le scuole oltre I’obbli-
g0, in tutte le loro articolazioni, scuole medie superiori, scuole di specializza-
zione, scuole professionali, sedi universitarie ¢ per la ricerca. Le attrezzature
comprendono tutti gli spazi e le funzioni di servizio e di supporto, e gli spazi
tecnici. B’ ammessa la presenza di un alloggio per il personale di custodia. E’
prevista altresi la presenza di servizi come bar, ristoranti, mense, sedi di rap-
presentanza ed associative, sale-riunioni, ecc..

2 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:
Pl = 15 mq./100 mq. Su
= 10 mq./100 mq. Su
. Interventi di nuova costruzione:
P1 = 30 mq./100 mq. Su
P3 = 15 mq./100 mq. Su
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Art. V.1.26 Attrezzature politico-amministrative e sedi istituzionali (U.25)

1 - Le attrezzature politico-istituzionali comprendono le sedi politiche, ammini-
strative e sindacali di scala urbana e di rappresentanza, le sedi per gli uffici pe-
riferici dello Stato, uffici finanziari, giudiziari e di rappresentanza istituziona-
le. Le attrezzature comprendono tutti gli spazi e le funzioni di servizio e di
supporto e gli spazi tecnici. E” ammessa la presenza di alloggi di servizio, non-
ché di bar, ristoranti, mense, locali per riunione e per attivita associative, ecc..

2 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:
Pl = 20 mq./100 mq. Su
P3 = 10 mq./100 mq. Su
. Interventi di nuova costruzione:
P1 = 40 mq./100 mqg. Su
P3 = 20 mq./100 mqg. Su

Art. V.1.27 Impianti tecnici (U.26)

1 - Gli impianti tecnici comprendono insediamenti ed impianti connessi allo svi-
luppo ed alla gestione delle reti e dei servizi tecnologici urbani e produttivi,
quali le centrali e sottostazioni tecnologiche, gli impianti di adduzione, distri-
buzione e smaltimento, gli impianti per la regolazione delle acque, gli impianti
per il trattamento dei rifiuti e simili. Ne fanno parte altresi gli spazi di servi-
zio, di supporto, i locali accessori e gli spazi tecnici. E’ ammessa, ove necessa-
rio, la presenza di un alloggio per il personale di custodia.

2 - Parcheggi:

. Interventi di nuova costruzione:
P3 = 10 mq./100 mq. Sf

Art. V.1.28 Attrezzature funzionali e servizi tecnici urbani (U,27)

1 - Le attrezzature funzionali comprendono: stazioni ferroviarie e per ’autotra-
sporto, sedi delle aziende di trasporto pubblico, centri funzionali urbani, non-
ché tutti gli spazi complementari e di servizio, come depositi, rimesse, offici-
ne, spazi per il pubblico, spazi di supporto e di servizio, mense, sedi sindacali e
spazi tecnici. E’ ammessa la presenza di alloggi per il personale di custodia, di
servizio e dirigente.

2 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:
P1 = 30 mq./100 mq. Su

. Interventi di nuova costruzione:
Pl = 50 mq./100 mq. Su
P3 = 15 mq./100 mq. Su

3 - Per le attrezzature tecniche e funzionali sono comungque previsti standards di
parcheggi di urbanizzazione secondaria di tipo P2 nelle Norme di zona.

Art. V.1.29 Attrezzature socio-sanitarie (U.28)

1- Le attrezzature socio-sanitarie comprendono ospedali, cliniche, ambulatori,
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servizi per gli anziani, per gli handicappati, day-hospital, laboratori per anali-
si cliniche, centri di riabilitazione, centri sanitari specializzati, ecc.. Sono com-
presi altresi tutti gli usi e le funzioni complementari, gli spazi di servizio e di
supporto, le sale di riunione e sedi di rappresentanza, le mense ed i servizi del
personale, gli spazi tecnici. B’ ammessa la presenza di alloggi per il personale
di custodia.
2 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:

P1 = 20 mq./100 mqg. Su
. Interventi di nuova costruzione:

Pl = 40 mq./100 mq. Su

P3 = 15 mq./100 mq. Su

Art. V.1.30 Attrezzature culturali (U.29)

1 - Le attrezzature culturali comprendono sedi per mostre ed esposizioni, centri
culturali, sedi di associazioni culturali, ricreative e per il tempo libero, musei,
biblioteche, teatri, sale per incontri e dibattiti, servizi sociali pubblici e privati,
ivi compresi spazi di servizio, di supporto e tecnici.

2 - Parcheggi: '

. Interventi di recupero:
Pl = 20 mq./100 mq. Su

. Interventi di nuova costruzione:
P1 30 mq./100 mq. Su
P3 15 mq./100 mq. Su

(]

Art. V.1.31 Sedi cimiteriali (U.30)

1 - Sono comprese tutte le attrezzature e gli impianti di carattere cimiteriale, per
la tumulazione ed il culto dei defunti. Sono anche comprese le attrezzature re-
ligiose, gli spazi tecnici e funzionali alle attivita insediate ed i servizi per il pub-
blico.

2 - Parcheggi:

. Interventi di recupero:
Pl = 10 mq./100 mq. Sf

. Interventi di nuova costruzione:
Pl = 15 mq./100 mq. Sf

Art. V.1.32 Distributori di carburante (U.31)

1 - Sono comprese tutte le attrezzature ed i servizi relativi alle attivita di distribu-
zione del carburante, di assistenza automobilistica, servizio e lavaggio, ivi
comprese piccole attivitd commerciali, limitate all’utenza automobilistica.

2 - Parcheggi:

. Interventi di nuova costruzione:
P1 = Le aree destinate a parcheggi di tipo P1 devono assommare ad almeno
la meta della Superficie fondiaria.

3 - Fino all’approvazione del Piano della rete dei distributori di carburante non
sono insediabili nuovi distributori sul territorio comunale. Fanno eccezione i
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casi previsti dalle singole norme di zona, in quanto in tale caso i distributori
hanno il carattere di strutture di servizio alle diverse attivita insediate o da in-
sediare nelle zone stesse.

4 - Gli usi di cui al presente articolo sono comunque regolati autonomamente dal-
le rispettive Norme di legge.

Art. V.1.33 Attivita produttive agroalimentari e relativi impianti di trasforma-
zione, conservazione e confezionamento (U.32)

1 - Sono comprese le attivitd produttive e compiementari attinenti le produzioni
agroalimentari, quando non riguardano direttamente le produzioni aziendali
o interaziendali.

2 - Per questi usi valgono i parametri urbanistico-edilizi previsti per gli U.19 (Art.
V.1.20).

Art. V.1.34 Usi assimilabili per analogia

1 - Ove si presenti la necessita di costruire edifici od organizzare insediamenti con
presenza di usi non specificatamente previsti dalle presenti Norme, il Comune
procede per analogia, assimilando i suddetti usi a quelli (previsti dal presente
Capo) aventi analoghi effetti sul territorio, sulla domanda di servizi, sulle in-
frastrutture e sulla circolazione, ed in particolare sui parcheggi di tipo Pl e
P3.

Art. V.1.35 Usi transitori di aree destinate a servizi ed attrezzature pubbliche

1 - In tutte le aree a destinazione pubblica, o di uso pubblico o per attrezzature
generali, che risultano libere, ovvero edificate con destinazione d’uso non
conforme alle prescrizioni delle presenti Norme all’atto della loro adozione, il
P.R.G. stabilisce che, in via transitoria, sentita la Commissione Edilizia, il
Sindaco pud autorizzare eventuali utilizzazioni temporanee private delle aree
stesse, limitatamente ai tipi di utilizzazione ed alle modalita di cui al presente
articolo, in conformita a quanto previsto dall’ultimo comma dell’Art. 41 della
L.R. 47/78 modificata.

Le utilizzazioni che possono essere autorizzate escludono comunque il rilascio

di concessioni edilizie.

Tutte le utilizzazioni autorizzate dal Sindaco sono a titolo precario, e si inten-

dono rilasciate alla condizione che I’autorizzazione stessa decada, a tutti gli

effetti, con ’atto amministrativo (deliberazione comunale, approvazione di

Piano urbanistico attuativo, rilascio di concessione, ecc.), con il quale il Co-

mune stabilisce di dare avvio all’attuazione del P.R.G. nella zona di cui tratta-

si.

4 - L’autorizzazione stessa decade automaticamente con la deliberazione di av-
vio, da parte del Comune, dell’eventuale procedura espropriativa.

5 - In ogni caso il Sindaco, con provvedimento immediato, pud procedere alla re-
voca dell’autorizzazione, qualora 1’utilizzazione temporanea contrasti con gli
objettivi del P.R.G., produca disturbi, intralci la circolazione, comprometta
la qualita dell’ambiente, comporti danni al decoro urbano, ai pubblici servizi
ed alla salute pubblica.

8]
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6 - Il richiedente ’autorizzazione a titolo precario si impegna, alla decadenza, a
restituire I’area in ripristino alle condizioni originarie, provvedendo a sua cura

e spese alla rimozione di eventuali rottami ed alla risistemazione del terreno.

7 - Gli usi che possono essere autorizzati sono:

. Il mantenimento dell’utilizzazione attuale, anche mediante operazioni di ma-
nutenzione ed eventuali edifici o impianti e51stent1 purché cid non comporti
il rilascio di concessione;

. Il mantenimento o I’attivazione di attivita agricole che comportino normali
operazioni colturali e tecniche agronomiche di tipo non molesto con esclu-
sione dello spandimento di liquami a scopo fertilizzante;

. La realizzazione di piccole costruzioni per il ricovero di attrezzi, mezzi o ma-
teriali, purché di tipo leggero, non contrastanti con il decoro urbano, con so-
le fondazioni superficiali, senza allacciamenti permanenti ai pubblici servizi,
di altezza massima non superiore a mt. 5, e nel rispetto dei minimi di distan-
za previsti dalle presenti Norme, con esclusione di qualsiasi nuova costruzio-
ne che possa essere adibita, anche a titolo precario, alla residenza;

. La realizzazione di parcheggi privati o di uso pubblico, purché non contra-

stanti con il decoro urbano, esclusivamente realizzati con pavimentazione

permeabile, e dotati dei requisiti necessari per assicurare una buona funzio-
nalita alla circolazione ed agli accessi, alla regolazione delle acque meteori-
che ed al transito pedonale;

. La realizzazione di depositi all’aperto, privati o di uso pubblico, purché di
materiali non molesti, non contrastanti con il decoro urbano, esclusivamente
con pavimentazione permeabile e con le necessarie sistemazioni per lo smalti-
mento delle acque meteoriche e per la regolazione degli accessi;

. La realizzazione di recinzioni di tipo leggero, con siepe ed eventuale rete in-
terposta, di altezza non superiore a mt. 1,50;

. La piantumazione di alberature e la realizzazione di giardini privati e di uso
pubblico, con eventuali attrezzature mobili per il gioco dei bimbi e dei ragaz-
zi;

. La presenza temporanea, ¢ nell’ambito della normativa vigente, di attrezza-
ture per gli spettacoli ambulanti. In tal caso potranno essere predisposte le
opere di urbanizzazione primaria necessarie, purché venga mantenuta una
pavimentazione permeabile.

8 - In ognuno dei casi precedenti deve essere salvaguardato I’eventuale patrimo-
nio arboreo di alto fusto esistente.

CAPO V - UST AGRICOLI, DESTINAZIONI E CARATTERISTICHE

Art. V.2.01 Criteri generali relativi agli usi agricoli

1 - Nei successivi articoli vengono definiti i diversi usi agricoli del territorio che,
opportunamente combinati insieme, costituiscono le destinazioni d’uso previ-
ste per la zona agricola, di cui al successivo Titolo VI.

2 - Nei casi di cui al presente Capo, le descrizioni specifiche degli usi non preve-
dono necessariamente gli standards di parcheggio introdotti per gli usi urbani
di cui al precedente Capo V.1.
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Art. V.2.02 Abitazioni agricole (A.1)

1 - Le abitazione agricole o comunque collegate con I’attivita agricola aziendale
e/0 interaziendale, possono essere nuove costruzioni oppure costruzioni esi-
stenti; la concessione di tale uso &€ comunque riservata ai soggetti aventi i re-
quisiti di cui al precedente Art. IV.3.01 in tutti i casi di nuova costruzione, ed
in quelli di recupero di costruzione esistente previsti al Capo V1.7 delle presen-
ti Norme. :

Tale uso comprende, oltre alle abitazioni vere € proprie, come previsto per le
abitazioni civili (U.1), anche i relativi spazi accessori e di servizio (rimesse,
cantine, piccoli depositi, ecc.).

3 - Possono essere ricavati nei fabbricati citati al precedente comma anche locali
per piccole attivita di laboratorio, purché non abbiano carattere molesto e in-
quinante, non superino la dimensione massima di 50 mq., e rispondano ai re-
quisiti richiesti dal Regolamento Edilizio.

Nel caso di fabbricati preesistenti destinati o destinabili ad abitazione agricola
€ sottoposti a interventi di recupero, sono considerati usi di tipo A.1 le abita-
zioni dell’agricoltore e quelle dei suoi familiari anche quando questi non sono
personalmente in possesso dei requisiti di cui al secondo comma del preceden-
te Art. IV.3.01.

Tutti gli interventi di tipo A.1 devono essere realizzati in continuita, raggrup-
pando i fabbricati nuovi e preesistenti e limitando al massimo la compromis-
sione del suolo coltivabile.
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Art. V.2.03 Edifici recuperati ad usi urbani

1 - Per gli edifici esistenti in zona agricola recuperati ad uso urbano ai sensi del-
I’Art. VI.7.05 delle presenti Norme, sono ammessi gli usi urbani previsti dalla
relativa classificazione; per tali usi non si hanno limitazioni sui requisiti dei
soggetti di intervento.

Art. V.2.04 Fabbricati e strutture di servizio per il diretto svolgimento di attivi-
ta agricole aziendali e interaziendali (A.2)

1- Gli usi di tali fabbricati e strutture comprendono: depositi di attrezzi e di ma-
teriali connessi con le attivita agricole, rimesse per macchine agricole ed analo-
ghe costruzioni assimilabili, al servizio dell’azienda agricola singola o associa-
ta.

Art. V.2.05 Allevamenti zootecnici di tipo aziendale ed interaziendale (A.3)

1 - Ai fini della definizione dell’uso I’allevamento si considera aziendale o intera-
ziendale quando I’alimentazione del bestiame viene effettuata mediante razio-
ni alimentari producibili in azienda per almeno il 25% espresso in unita forag-
gere.

2 - Tale uso comprende anche gli edifici di servizio collegati con I’allevamento,
quali depositi, uffici e alloggi di custodia in misura proporzionale alle esigenze
aziendali.
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3- Al fini dell’applicazione delle presenti Norme, tale uso & suddiviso in quattro
casi diversi:
. A.3.1. = allevamenti aziendali bovini;

. A.3.2. = allevamenti aziendali suini;
. A.3.3. = allevamenti aziendali di altro tipo;
. A.3.4. = stalle sociali.

Art. V.2.06 Allevamenti zootecnici di tipo intensivo (A.4)

1 - Tale uso comprende allevamenti zootecnici aventi carattere intensivo, cioé con
alimentazione del bestiame effettuata mediante razioni alimentari non produ-
cibili dall’azienda (o producibili in misura inferiore al 25% del totale in unita
foraggere).

2 - Gli allevamenti intensivi sono suddivisi nei tre casi:

. A.4.1. = allevamenti intensivi bovini;

. A.4.2. = allevamenti intensivi suini;
. A.4.3. = allevamenti intensivi di altro tipo;
. A.4.4. = stalle sociali.

Art. V.2.07 Impianti produttivi aziendali e interaziendali per la prima lavora-
zione e conservazione dei prodotti agricoli e zootecnici (A.5)

1 - Tale uso comprende le strutture di trasformazione, prima lavorazione, conser-
vazione e vendita - al dettaglio e all’ingrosso - dei prodotti delle aziende singo-
le o associate, quali caseifici, cantine, frigoriferi, ecc., nonché le relative strut-
ture complementari, compresa ’abitazione per il personale di custodia.

2 - Non sono invece comprese le strutture aventi carattere meramente industriale,
le quali rientrano negli usi urbani di cui al precedente Capo 1.

Art. V.2.08 Serre fisse (A.6)

1 - Tale uso comprende le serre fisse aventi il carattere di edificio e destinate alle
colture ortofrutticole, floricole e vivaistiche.
2 - Esso si distingue in due casi:

. A.6.1. = Serre di tipo aziendale e interaziendale, in quanto facenti parte di
azienda agricola;

. A.6.2. = Serre di tipo industriale, in quanto non facenti parte di azienda
agricola.

Art. V.2.09 Edifici e/o impianti per prestazioni e servizi per le aziende agrico-
le, singole o associate, e per il territorio agricolo (A.7)

1 - Tale uso comprende le strutture per la produzione di servizi diretti alle attivita
agricole e zootecniche ed al servizio delle aziende singole o associate, ma non
appartenenti ad una specifica azienda e quindi non comprese negli usi A.2..

2 - In tale uso sono compresi, ad esempio, silos, depositi, rimesse per macchine
agricole di contoterzisti, serbatoi.
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Art. V.2.10 Infrastrutture (A.8)

1 - Tale uso comprende le infrastrutture di qualunque tipo al servizio del territo-
rio e delle aziende agricole, quali ad esempio: opere stradali, opere idrauliche,
opere di difesa del suolo, reti tecnologiche, nonché le relative costruzioni com-
plementari ed accessorie.

2 - Sono compresi anche gli impianti di depurazione dei liquami, quando non so-
no collegati ad una specifica azienda e non hanno il carattere di struttura com-
plementare ad altro uso.

Art. V.2.11 Lagoni di accumulo per liquami (A.9)

1 - Tale uso comprende la costruzione di lagoni per ’accumulo e la maturazione
di liquami di origine zootecnica, destinati ad uso agronomico mediante span-
dimento, nonché la costruzione di eventuali infrastrutture complementari.

Art. V.2.12 Allevamenti ittici ad uso produttivo (A.10)

1 - Tale uso comprende la costruzione di invasi e vasche destinati all’allevamento
ittico, con finalithd produttive, comprese le eventuali infrastrutture comple-
mentari.

Art. V.2.13 Altre opere di trasformazione del suolo agricolo (A.11)

1 - In questo uso sono comprese opere di spostamento e risistemazione di terra,
prelievi, escavazioni, perforazioni di pozzi, che siano finalizzate alle attivita
agricole, ma che per la loro entita siano eccedenti le normali tecniche e opera-
zioni agronomiche. Tali opere devono comunque essere compatibili con le esi-
genze di tutela idrogeologica ed ambientale e di salvaguardia delle risorse na-

turali.

TITOLO VI - ARTICOLAZIONE IN ZONE

CAPO VI - 1 ZONE OMOGENEE E ZONE DEL P.R.G.

Art. VI.1.01 Classificazione delle zone omogenee (D.M.2/4/68)

1 i Agli effetti dell’applicazione delle Norme relative alle zone teritoriali omoge-
nee di cui all’ultimo comma dell’Art. 17 della L. 765/67, nella definizione del-

le diverse zone del P.R.G. di cui al presente Titolo VI, viene indicato il riferi-
mento preciso alla casistica delle zone omogenee di cui alla citata legge.

Art. VLI.1.02 Articolazione delle zone nel progetto di P.R.G.; classificazione
degli usi e degli interventi; usi previsti ed usi compatibili

1 - Le Norme di zona del progetto di P.R.G. vengono costruite ed articolate at-
traverso una appropriata combinazione:
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. delle modalita d’intervento di cui ai precedenti Capi IV.1, IV.2. ¢ IV.3;

. degli usi del territorio di cui ai precedenti Capi V.1. e V.2;

. cui si aggiungono di volta in volta norme di carattere gestionale o particolare
come ai precedenti articoli.

Oltre a tale combinazione di norme preesistenti, le Norme di zona contengono

proprie specifiche prescrizioni, sia riferite alla capacita insediativa, sia, piu in

generale, alle modalita urbanistiche di utilizzazione dei suoli interessati.

Nel caso di interventi complessi e di carattere particolare, sono previste speci-

fiche Schede, contenenti apposite norme, prescrizioni ed indicazioni.

Nelle zone residenziali, nelle zone produttive urbane, nelle zone per le attivita

terziarie per lo sviluppo, nelle zone produttive agricole, gli usi complessiva-

mente ammessi si distinguono rispettivamente in usi previsti ed usi compatibi-

li. Gli usi ammessi sono comunemente definiti per ’insieme di tutte le specifi-

che sottozone facenti parte di ognuna delle quattro zone sopra richiamate.

Ogni singola sottozona individua gli usi previsti, come usi di cui & prevista la

possibilitad di nuovo insediamento; gli usi non individuati in ogni singola sotto-

zona, ma definiti per insieme delle sottozone comprese in ognuna delle quat-

tro zone richiamate, sono invece definiti come compatibili, cioé come usi di

cui ¢ ammessa la permanenza all’interno della sottozona considerata, senza

che ne sia possibile un nuovo insediamento.

Art. VI.1.03 Rotazione e diversa combinazione degli usi. Casi di Delibera Con-

1-
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siliare e casi di Variante Normativa

Nell’ambito di quanto previsto al precedente Art. V1.1.02, a seconda delle esi-
genze indotte dal processo di attuazione del piano, sono ammessi dalle presen-
ti Norme adeguamenti e parziali rettifiche ai diversi usi previsti nell’ambito
delle varie zone.

Qualora tali adeguamenti e rettifiche risultino compresi comunque entro gli
usi ammessi complessivamente per la zona di cui trattasi, e cioé rispettivamen-
te per le zone residenziali, le zone produttive urbane, le zone per le attivita ter-
ziarie per lo sviluppo, le zone agricole, di cui ai successivi Capi del presente Ti-
tolo, si opera attraverso semplice Deliberazione del Consiglio Comunale.
Qualora tali adeguamenti e rettifiche comportino invece I’'immisione nella zo-
na di cui trattasi di usi classificati fra quelli complessivamente ammessi nel-
I’ambito di un altro tipo di zona, fra le diverse zone richiamate al precedente
comma, si opera attraverso una Variante normativa, fermi restando comun-
que il carattere complessivo dell’insediamento, la capacita insediativa ed il re-
gime dei suoli preesistenti.

Tali possibilita sono ammissibili se riferite a P.E.E.P. e a P.I.P. o, in caso di-
verso, in attuazione dell’Art. 25 - lettera a), della legge 28/2/85 n. 47.

Art. VI.1.04 Destinazione d’uso delle zone

1 -

Agli effetti di quanto previsto ai precedenti Art. VI.1.03 ed Art. IV.1.10, per
destinazione d’uso si intende I’insieme degli usi previsti per le varie zone e sot-
tozone ai successivi Capi del presente Titolo.

In particolare si intende:

- Destinazione d’uso remdenzxale (Capo V1.4):
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Sono previste zone residenziali da Rel a Rel0. La zona Re8 ¢& a sua volta arti-
colata in due specifiche sottozone, definite da apposite Schede. Per destina-
zione d’uso si intende pertanto ’insieme degli usi previsti per ognuna di tali
zone e sottozone;

- Destinazione d’uso produttiva urbana (Capo VI.5):
Sono previste zone produttive urbane da P1 a P5. La zona PS ¢ a sua volta
articolata in tre specifiche sottozone, definite da apposite Schede. Per desti-
nazione d’uso si intende pertanto I’insieme degli usi previsti per ognuna dj
tali zone e sottozone;

- Destinazione d’uso delle zone per le attivita terziarie per lo sviluppo (Capo
VI.6):
E’ prevista una zona, artlcolata in tre specifiche sottozone definite da appo-
site Schede. Per destinazione d’uso si intende pertanto I’insieme degli usi
previsti per ognuna di tali sottozone;

- Destinazione d’uso produttiva agricola (Capo VI.7):
Sono prev1ste tre zone produttlve agrlcole da Agr 1 aAgr. 3. Per destina-
zione d’uso si intende pertanto I’insieme degli usi previsti per ognuna di tali
zone.

Secondo quanto previsto al primo comma del precedente Art. VI.1.02, ogni

zona di cui al presente Titolo si articola in zone e sottozone specifiche in cui

sono ammessi, di volta in volta, solo alcuni degli usi che complessivamente

vanno a comporre la destinazione d’uso d’insieme di cui ai precedenti commi.

Art. VI.1.05 Suddivisione in zone del territorio comunale

i-
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Sulla base di quanto previsto ai precedenti articoli e come risulta dagli elabo-
rati grafici del P.R.G., I’intero territorio comunale & suddiviso in zone, secon-
do la seguente classificazione:
- Zone pubbliche:
. Zona destinata alla viabilita e parcheggi
. Zona ferroviaria
. Fascie di rispetto stradale e ferroviario
. Zona a verde pubblico e attrezzato
. Zone a parco urbano
. Zona per servizi pubblici (di quartiere)
. Zona per attrezzature generali
- Zone per attrezzature e servizi di carattere complementare:
. Zone per attrezzature e servizi di carattere complementare (ASE)
. Zone per attrezzature e servizi di carattere complementare di nuovo inse-
diamento (ASN)
- Zone residenziali:
. Zona residenziale di riqualificazione urbana (Rel)
. Zona residenziale di riassetto urbano (Re2)
. Zona residenziale urbana integrata di completamento (Re3)
. Zona residenziale urbana di completamento (Re4)
. Zona residenziale di completamento nelle frazioni (Re5)
. Zona residenziale con vincolo di tutela dell’ambiente urbano (Re6)
. Zona residenziale di espansione urbana di tipo 1 (Re7)
. Zone residenziali di espansione urbana di tipo 2 (Re8 Schede)
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. Zona residenziale di espansione nelle frazioni (Re9)
. Zone residenziali integrate di espansione (Rel0)
- Zone produttive urbane:
. Zona industriale e artigianale di completamento e riassetto (P1)
. Zona per la riqualificazione delle attivita terziarie esistenti (P2)
. Zona tecnico-distributiva, annonaria e per il commercio all’ingrosso esi-
stente (P3)
. Zona industriale e artigianale di espansione (P4)
. Zona per attrezzature produttive (P5)
. Zone per le attivita terziarie per lo sviluppo (T)
- Zone produttive agricole:
. Zona agricola di rispetto dei corsi d’acqua (Agr. 1)
. Zona agricola di rispetto dell’abitato (Agr. 2) ‘
. Zona agricola normale (Agr. 3)

Art. VI.1.06 Edifici di particolare valore storico, artistico ed ambientale

[0

5

- 11 P.R.G. opera per la tutela, il recupero e la valorizzazione degli edifici di
particolare valore storico, artistico ed ambientale.

- Tali edifici sono individuati e classificati in modo specifico negli Elaborati
Grafici del P.R.G., nelle sole Tavole di progetto in scala 1:2.000.

- Sono ammessi, nei modi e nei casi previsti dalla suddetta classificazione, gli
interventi di Restauro scientifico (R.3), di Restauro e risanamento conservati-
vo (R.4), di Ristrutturazione con vincolo parziale (R.5) di cui al precedente
Capo IV.1.

- Sono ammessi altresi gli interventi di Manutenzione ordinaria (R.1) e di Ma-
nutenzione straordinaria (R.2), in quest’ultimo caso con i limiti di cui al terzo
comma del precedente Art. IV.1.02.

- Sono ammessi gli usi previsti dalle Norme di zona.

CAPO VI - 2 ZONE PUBBLICHE

Art. V1.2.01 Zona destinata alla viabilita e parcheggi

1

- Nella zona destinata alla viabilita, I’indicazione grafica delle strade, dei nodi
stradali e degli spazi di sosta e parcheggio, ha valore indicativo per la redazio-
ne dei progetti esecutivi delle relative opere. I progetti esecutivi approvati so-
stituiscono a tutti gli effetti le indicazioni del P.R.G.. In assenza del progetto
esecutivo, I’indicazione del P.R.G. & vincolante nei confronti degli interventi
edilizi.

Le strade, anche secondo quanto previsto dal D.M. 1/4/1968 per le zone
esterne all’abitato, sono classificate, negli Elaborati Grafici di P.R.G., in base
alle loro caratteristiche:

A) Autostrade e raccordi autostradali;

B) Strade primarie ‘‘di grande comunicazione‘‘;

Q) Strade secondarie ‘‘di media importanza‘‘;

D) Strade di ““interesse locale‘’;

E) Assi urbani interni;
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F) Strade interne, al diretto servizio del sistema insediativo;

Q) Piste ciclabili e percorsi pedonali.

Per le strade di cui ai precedenti punti A), B), C), D), si fa riferimento alle ca-
ratteristiche indicate dal D.M. 1/4/1968.

Per gli assi urbani interni si fa riferimento agli Elaborati Grafici di P.R.G..
Nella zona Nord di nuovo insediamento, le previsioni degli Elaborati Grafici
hanno valore indicativo fino all’approvazione del Progetto Guida Unitario, di
cui al precedente Art. I1.1.08.

- L’insediamento di nuove stazioni di carburante nelle fascie di rispetto stradale
€ regolato da apposito provvedimento comunale, in conformita alle disposi-
zioni vigenti, secondo quanto previsto : ’Art. V.1.32.

I requisiti progettuali e tecnici previsti dal P.R.G. per i diversi tipi di strada so-
no sintetizzati nella tabella seguente.

Lo
‘

=
.

nn

N
‘

Art. VI.2.02 Zona ferroviaria

I - La zona ferroviaria ¢ destinata alla real’ zazione di nuove linee ferroviarie, al-
I’ampliamento ed alla riqualificazione di quelle esistenti, ed alla realizzazione
e recupero degli impianti, delle attrezzature e degli immobili funzionali all’e-
sercizio del trasporto ferroviario. Tali attivita si sviluppano sulla base di quan-
to previsto dalle Norme e dai Regolamenti delle FF.SS. e delle ferrovie conces-
se.

2 - L’indicazione grafica, nel P.R.G., delle linee ferroviarie, dei raccordi e delle
altre infrastrutture ferroviarie, ha valore indicativo per la redazione dei pro-
getti esecutivi delle relative opere. In assenza del progetto esecutivo, I’indica-
zione del P.R.G. & vincolante nei confronti degli interventi edilizi.

Art. VI.2.03 Fascie di rispetto stradale e ferroviario

1 - La fascia di rispetto stradale e ferroviario ¢ destinata alla realizzazione di nuo-
ve strade, nodi stradali e nuove linee ferroviarie, all’ampliamento di quelle esi-
stenti ed alla protezione della rete stradale e ferroviaria nei confronti dell’edi-
ficazione e viceversa. Sono ammessi interventi di tipo NC.6 (Attrezzatura del
territorio).

2 - In tale fascia sono vietate nuove costruzioni, ferma restando la possibilita di

interventi di recupero.

La fascia di rispetto stradale e ferroviaria & individuata dal P.R.G. grafica-

mente o normativamente, sia attraverso la tabella esposta all’Art. V1.2.01, sia

attraverso il richiamo all’osservanza delle disposizioni di legge.

4 - Le fascie di rispetto stradale e ferroviario sono assimilabili alle zone pubbli-
che, e come tali espropriabili; limitatamente alle porzioni ed ai casi in cui sia
necessario procedere alla ristrutturazione dell’impianto viario e quando la fa-
scia sia prospiciente ad aree destinate a servizi ed attrezzature pubbliche o co-
munque sottoposte a intervento pubblico.

5 - Per le fascie di rispetto ferroviario valgono le norme vigenti in materia.

6 - Nelle fascie di rispetto poste all’esterno dei centri abitati:

. sono ammessi tutti gli interventi di recupero ad eccezione di quelli R.9, fatti
salvi i limiti pif restrittivi eventualmente derivanti dalla classificazione degli
edifici di cui al successivo Art. V1.7.03, ed a condizione che gli eventuali in-

(993
'
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crementi di Su siano realizzati sul lato opposto a quello stradale;

. le aree ivi comprese concorrono alla determinazione della superficie azienda-
le dell’azienda agricola secondo quanto previsto al successivo Capo VI.7;

. limitatamente alle fascie di rispetto stradale, sono insediabili distributori di
carburante (uso U.31), previo provvedimento comunale di regolamentazione
della materia secondo le disposizioni di legge.

7 - Nelle fascie di rispetto poste all’interno dei centri abitati:

. sono ammessi gli interventi di recupero ad eccezione di quelli tipo R.9, salvo
diverse disposizioni della specifica norma di zona;

. le aree ivi comprese concorrono alla determinazione della capacita insediati-
va della zona cui afferiscono, una volta detratte le superfici utili degli edifici
esistenti.

8 - Gli elaborati del P.R.G. individuano inoltre i casi in cui, pur non essendo pre-
vista una fascia di rispetto, vengono fissati i limiti di edificabilita a protezione
del nastro stradale. ’

Art. VI1.2.04 Zona a verde pubblico e attrezzato (Zona G, Art. 13 L.R. 47/78
modificata)

1 - La zona a verde pubblico e attrezzato ¢ destinata alla conservazione ed alla
creazione di parchi pubblici e di attrezzature per il verde di quartiere: in tale
zona devono essere curate le alberature esistenti, garantite le necessarie opere
di rimboschimento e sistemazione, e, pil in generale, svxluppato I’impianto
del verde, con i relativi servizi.

2 - Usi previsi:

Sono previsti gli usi U.23; gli usi U.31 sono previsti esclusivamente in adiacen-
za alla rete stradale.

3 - Interventi ammessi:

. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.7.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.3,
NC.4, NC.5, NC.6.
4 - Modalita di attuazione:
. I P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria (limitatamente alle attrezzature coperte) =
Uf = 0,25 mq./mq..

5 - Nel caso di attrezzature per lo spettacolo sportivo, ¢ previsto uno standard di

parcheggio P2 pari a 25 mq./100 mq. Sf.

Art. VI.2.05 Zone a parco urbano (Zona E ed F, D.M: 2/4/68)

1- La zona a parco urbano & destinata alla creazione di aree verdi di protezione
naturalistica, al servizio dell’intero sistema urbano e del territorio. Tale prote-
zione si realizza sia mediante la semplice conduzione agricola, sia mediante la
creazione di aree verdi attrezzate.

Le aree incluse nelle zone a parco urbano possono essere di proprieta. pubblica
o di proprieta privata, e risultano cosi distinte da apposita simbologia.

2 - Usi previsti:

Sono previsti gli usi U.23, oltre agli usi agricoli A.1 ed A.2, nonché le ordina-
rie coltivazioni agricole.
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Interventi ammessi:

. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.7, R.8.

. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.5,
NC.6. :

Modalita di attuazione:

. Nelle zone a parco urbano il P.R.G. si attua per intervento edilizio diretto
nel caso di interventi agricoli veri e propri.

. Si attua invece mediante Piano Particolareggiato quando gli interventi esuli-
no dall’intervento agricolo, o quando si attuino nelle porzioni di parco urba-
no appositamente perimetrate (zona Ducale di Rivalta). Per questo caso il
Piano Particolareggiato e di iniziativa pubblica, non & compreso fra quelli di
tipo 1, 2, 3 e 4 di cui alle presenti norme, ma viene elaborato appositamente
secondo specifici contenuti progettuali e programmatici.

Art. VI.2.06 Zona per servizi pubblici di quartiere (Zona G, Art. 13 L.R. 47/78

1-

[\ ]
1

N
¢

5-

modificata)

La zona per servizi pubblici & destinata ai servizi ed alle attrezzature pubbliche

di quartiere complementari alla residenza, e piti in generale al sistema insedia-

tivo di zona, secondo quanto indicato nelle tavole di P.R.G. con la relativa

simbologia; tali servizi si articolano in:

. Servizi scolastici fino all’obbligo;

. Attrezzature di interesse comune;

. Attrezzature religiose.

Per scuola materna, scuola elementare, scuola media e asilo nido si deve inten-

dere il complesso dei servizi relativi ai vari cicli dell’istruzione fino all’obbligo,

comprensivo di ogni attrezzatura complementare e delle relative aree verdi de-

stinate al gioco ed allo sport; per attrezzature sociali si devono intendere le at-

trezzature pubbliche a carattere socio-sanitario ed assistenziale, quali le unita

dei servizi sanitari, dei servizi per gli anziani e per i giovani, delle attivita asso-

ciative, ecc.; per attrezzature civiche si devono intendere le attrezzature pub-

bliche destinate alla vita collettiva, alla partecipazione democratica ed all’eser-

cizio dei diritti civili; per attrezzature religiose si devono intendere gli edifici

per il culto ed ogni attrezzatura di uso pubblico complementare ad essi.

Previa delibera del Consiglio Comunale, il Sindaco pud autorizzare una rota-

zione fra i diversi servizi pubblici previsti al primo comma del presente artico-

lo, ed anche una rotazione con quelli previsti al precedente Art. V1.2.04, pur-

ché siano comunque garantite - a livello di quartiere o di centro abitato - le do-

tazioni minime inderogabili di standards urbanistici di cui all’Art. 46 della

L.R. 47/78 modificata.

Usi previsti: ’

Sono previsti gli usi: U.4, U.7, U.21, U.22, U.23, U.29.

Tali usi sono comunque ammessi in quanto compatibili con il carattere pub-

blico della zona.

Interventi ammessi:

. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.7, R.8, R.9.

. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.3,
NC.4, NC.5, NC.6.
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6 - Modalita di attuazione:
. 1 P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,5 mq./mq..

Art. VL.2.07 Zone per attrezzature generali (Zone F, D.M. 2/4/68) VI1.2.07

1 - Le zone per attrezzature generali di tipo pubblico esistenti e di nuovo insedia-
mento, comprendono tutte le attrezzature di carattere pubblico che non fan-
no parte dei servizi pubblici a scala di quartiere.

2 - Usi previsti:

Sono previsti gli usi: U.3, U.7, U.10, U.12, U.13, U.14, U.19, U.21, U.22,
U.23, U.24, U.25, U.26, U.27, U.28, U.29, U.30. Nell’ambito degli usi sud-
detti, le Schede facenti parte del presente articolo definiscono in modo speci-
fico gli usi previsti per ognuna delle singole attrezzature. Tali usi sono co-
munque ammessi in quanto compatibili con il carattere pubblico della zona.
3 - Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.7, R.8, R.9.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.4,
NC.5, NC.6.

4 - Modalita di attuazione:

. I P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto o mediante Piano
Particolareggiato, come previsto nelle singole Schede.

. Indice di utilizzazione fondiaria ed altri parametri e standards insediativi,
previsti nelle singole Schede che seguono.

1) Scheda 1 = Ospedale Civile di Santa Maria Nuova ed altre strutture ospeda-
liere.
- Usi previsti:
Sono previsti gli usi: U.2, U.21, U.22, U.23, U.24, U.25, U.28, U.29.
- Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.8.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.5.
- Modalita di attuazione:
. I P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,5 mq./mq..

2) Scheda 2 = Ospedale Psichiatrico di San Lazzaro.

- Usi previsti: )
Sono previsti gli usi: U.12, U.13, U.25, U.31

- Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.8.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.4,

NC.5. '

- Modalita di attuazione: - ,
. I P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,6 mq./mq..

3) Scheda 3 = Nuovo Tribunale.

- Usi previsti:
Sono previsti gli usi: U.12, U.13, U.25, U.31.
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- Interventi ammessi:

. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.8.

. Gl interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.5.
- Modalita di attuazione:

. Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.

. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 1 mq./mgq..

. P2 = 10 mq./100 mq. Su.

4) Scheda 4 = Centro scolastico superiore di via Makallé ed altri centri scolasti-
ci superiori.
- Usi previsti
Sono previsti gli usi: U.23, U.24, U.29.
- Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.8.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC .4,
NC.5.
- Modalita di attuazione:
. Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,5 mq./mgq..

5) Scheda 5 = Area universitaria di Coviolo.

- Usi previsti:
Sono previsti gli usi: U.3, U.7, U.10, U.14, U.23, U.24, U.29.

- Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.8.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.4,

NC.5.

- Modalita di attuazione:
. Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,3 mq./mq.

6) Scheda 6 = Istituto Tecnico Agrario A. Zanelli.

- Usi previsti:
Sono previsti gli usi: U.23, U.24, U.29.

- Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.8.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.4,

NC.5.

- Modalita di attuazione:
. I1 P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,3 mq./mgq..

7) Scheda 7 = Istituto Artigianelli, Opera Pia Orfanatrofi, Istituto IFOA, Isti-
tuto Sacro Cuore, Istituto Zootecnico Consorziale, Istituto Professionale per
I’ Agricoltura, Istituto Professionale Femminile, Istituto Buon Pastore, Semi-
nario Vescovile Urbano.
- Usi previsti:
Sono previsti gli usi: U.3, U.22, U.23, U.24, U.29.
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- Interventi ammessi:

. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.8.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.4,
NC.5.
- Modalita di attuazione:
. I1 P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,35 mq./mq..

8) Scheda 8 = Azienda Servizi Citta, Azienda Gas-Acqua, Aree impianti S.1.P.
ed E.N.E.L., Vigili del Fuoco, ecc..
- Usi previsti:
Sono previsti gli usi: U.12, U.13, U.15, U.22, U.23, U.26, U.27, U.29."
- Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.8.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC .4,
NC.5.
- Modalita di attuazione:
. I P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,4 mq./mq..

9) Scheda 9 = Carcere Circondariale.
- Usi previsti:
Sono previsti gli usi: U.3, U.22, U.23, U.29.
- Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.8.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.5.
- Modalita di attuazione:
. I P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,4 mq./mq..

10) Scheda 10 = Nuova sede e deposito Azienda Trasporti.
- Usi previsti:
Sono previsti gli usi: U.15, U.21, U.23, U.26, U.27, U.29.
- Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.8.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.5.
- Modalita di attuazione:
. 1 P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,45 mq./mgq..

11) Scheda 11 = Centro di interscambio per la mobilita.
- Usi previsti:
Sono previsti gli usi: U.2, U.4, U.7, U.10, U.15, U.19, U.21, U.23, U.26,
U.27, U.29, U.31.
- Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.5.
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- Modalita di attuazione:

.11 P.R.G. si attua mediante Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica
di tipo 3. In sede di Piano Particolareggiato vengono definiti i rapporti di
presenza dei vari usi previsti dal Programma Pluriennale di Attuazione;
vengono altresi definite le parti da attuare attraverso I’apporto di iniziati-
ve private e mediante specifici convenzionamenti, con un limite massimo
del 50% della Su complessiva per gli interventi di tipo privato.

. Indice di utilizzazione territoriale = Ut = 0,4 mq./mq..

12) Scheda 12 = Area Aeroportuale.

- Usi previsti:
Sono previsti gli usi: U.2, U.7, U.10, U.21, U.23, U.26, U.27, U.31.

- Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.5.
. In sede di P.P.A. saranno quantificate eventuali possibilita edificatorie.

- Modalita di attuazione: .
. Il P.R.G. si attua mediante Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica

di tipo 3.

13) Scheda 13 = Attrezzature per il tempo libero, la pratica e lo spettacolo spor-
tivo.
- Usi previsti:
Sono previsti‘gli usi: U.3, U.7, U.10, U.21, U.23, U.26, U.29, U.31.
- Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.5.
- Modalita di attuazione:

. 11 P.R.G. si attua mediante Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica
di tipo 3. In sede di Piano Particolareggiato vengono definiti progettual-
mente i rapporti fra i vari usi previsti dal Programma Pluriennale di At-
tuazione; vengono altresi definite le parti delle attrezzature per il tempo li-
bero, la pratica e lo spettacolo sportivo, da attuare e successivamente ge-
stire attraverso ’apporto di iniziative private e mediante specifici conven-
zionamenti.

. Indice di utilizzazione territoriale = Ut = 0,20 mq./mq., esclusi i campi
sportivi e le attrezzature di tipo scoperto.

. Parcheggi di urbanizzazione secondaria = P2 = 15 mq./100 mq. St..

14) Scheda 14 = Cimiteri.
- Usi previsti:
Sono previsti gli usi: U.30.

- Interventi ammessi:
. Sono ammessi gli interventi di recupero e di nuova costruzione previsti

dalle norme di legge e dai regolamenti comunali.

- Modalita di attuazione:
. 1 P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.

67



CAPO VI -3 ZONE PER ATTREZZATURE E SERVIZI DI CARATTERE
COMPLEMENTARE

Art. VL.3.01 Usi e interventi previsti e compatibili nell’insieme delle zone per
attrezzature e servizi di carattere complementare

1 - Le zone di cui al presente articolo sono zone destinate ad un insieme di attivita
di servizio di carattere complementare che pur non rappresentando veri e pro-
pri servizi pubblici, svolgono un ruolo di supporto delle attivita urbane. Esse
si articolano nelle sottozone di cui al presente Capo.

2 - Gli usi, definiti al precedente Capo V.1, complessivamente ammessi (previsti e
compatibili) con le zone per attrezzature e servizi di carattere complementari
articolate nelle due sottozone del presente Capo VI1.3, sono:

. Attivita ricettive di tipo alberghiero ed extraalberghiero (U.2)
. Abitazioni collettive: collegi, convitti, conventi (U.3) :
. Attivita commerciali al dettaglio (U.4)

. Attivita commerciali complementari (U.5)

. Pubblici esercizi (U.7)

. Cinema, teatri, locali per lo spettacolo (U.10)

. Artigianato di servizio (U.16)

. Parcheggi attrezzati di uso pubblico (U.21)

. Servizi sociali di quartiere (U.22)

. Attrezzature per il verde (U.23)

. Attrezzature per I’istruzione superiore (U.24)

. Attrezzature socio-sanitarie (U.28)

. Attrezzature culturali (U.29)

3- Agli effetti della variazione della destinazione d’uso di cui all’Art. IV.1.10, si
fa riferimento, zona per zona, ai soli usi previsti, con esclusione di quelli com-
patibili.

4 - Le zone di cui al presente Capo V1.3 si dividono in zone esistenti ed in zone di
nuovo insediamento.

Art. VI.3.02 Zone per attrezzature di uso pubblico e servizi di carattere com-
plementare esistenti (ASE)

1 - Nelle zone per attrezzature e servizi di carattere complementare esistenti sono
ammessi interventi di recupero, di incremento della capacita insediativa e di
parziale trasformazione di tipo funzionale, fermo restando il carattere com-
plessivo ed il significato sostanziale degli insediamenti preesistenti.

2 - Usi previsti:

Sono confermati gli usi esistenti; & tuttavia consentita ’introduzione di usi
ammessi di cui al precedente Art. VI.3.01 purché in misura tale da non altera-
re in modo significativo I’insediamento esistente.

3 - Interventi ammessi:

. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.7, R.8, R.9.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.4,
NC.5, NC.6.
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4 - Modalita di attuazione:
. Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,30 mq./mgq..

Art. VI.3.03 Zone per attrezzature e servizi di carattere complementare di nuo-
vo insediamento (ASN)

1 - Le zone per attrezzature e servizi di carattere complementare di nuovo insedia-

mento sono destinate agli usi di cui all’Art. VI.3.01.

2 - Interventi ammessi:

. Gli interventi di recupero ammessi negli edifici eventualmente preesistenti
sono: R.1, R.2, R.6, R.7, R.§, R.9.

Gl interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC. 1, NC.2, NC.4,
NC.5, NC.6.

3 - Modalita di attuazione:

1l P.R.G. si attua mediante Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o
privata di tipo 3. Nella convenzione che accompagna il Piano Particolareg-
giato, vanno inseriti, oltre a quanto previsto in via ordinaria, i criteri relativi
ad un uso programmato delle attrezzature previste, con eventuali forme. di
convenzionamento dell’uso pubblico.

. Indice di utilizzazione territoriale, con esclusione delle attrezzature scoperte
= Ut = 0,2 mq./mq..

CAPO VI - 4 ZONE RESIDENZIALI

Art. VI.4.01 Usi e interventi previsti e compatibili nell’insieme delle zone resi-
denziali

| - Le zone residenziali del P.R.G., sono costituite dalle presenze abitative vere ¢
proprie, alle quali si integrano attivita produttive e di servizio complementari,
anche in funzione delle caratteristiche specifiche dell’articolazione in sottozo-
ne prevista dal progetto di P.R.G., di cui ai successivi articoli del presente Ca-
po.

2- Gli usi, come definiti al precedente Capo V.1, complessivamente ammessi
(previsti e compatibili) nelle zone residenziali, ed articolati nelle diverse sotto-
zone del presente Capo V1.4, sono:

. Abitazioni (U.1)

. Attivita ricettive (U.2)

. Abitazioni collettive (U.3)

. Attivita commerciali al dettaglio (U.4)

. Attivita commerciali complementari (U.5)
. Pubblici esercizi (U.7)

. Attivita commerciali all’ingrosso (U.9)

. Cinema e teatri (U.10)

. Piccoli uffici e studi professionali (U.11)

. Grandi uffici e direzionalita a basso concorso di pubblico (U.13)
. Servizi per P'industria (U.14)

. Artigianato di servizio (U.16)
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. Artigianato produttivo compatibile (U.17)
. Industria compatibile (U.19)

. Parcheggi attrezzati (U.21)

. Servizi sociali di quartiere (U.22)

. Attrezzature per il verde (U.23)

. Attrezzature socio-sanitarie (U.28)

. Attrezzature culturali (U.29)

3 - Nelle singole zone residenziali di cui ai successivi articoli, ed in taluni casi alle
specifiche Schede, vengono definiti gli usi previsti zona per zona; per quanto
riguarda gli usi facenti parte dell’elenco di cui al presente articolo ma non ri-
chiamati in quelli successivi o nelle specifiche Schede, essi sono da ritenersi
compatibili con le zone residenziali solo in quanto preesistenti, mentre non ne
€ prevista una possibilita di nuovo insediamento. Per tali ultimi usi sono quin-
di consentiti esclusivamente gli interventi di recupero prev1st1 per ogni zona.

4 - Agli effetti della variazione della destinazione d’uso di cui all’Art. IV.1.10, si
fa riferimento, zona per zona e Scheda per Scheda, ai soli usi previsti, con
esclusione di quelli compatibili.

5 - Per quanto riguarda gli interventi previsti nelle diverse zone residenziali, que-
sti sono individuati, di volta in volta, fra quelli di recupero (Capo IV.1) e quel-
li di nuova costruzione (Capo IV.2), come definiti dalle presenti Norme.

Art. VI.4.02 Zona residenziale di riqualificazione urbana (Rel) (Zona B, D.M.
2/4/68)

1 - La zona residenziale di riqualificazione urbana Rel ¢ una zona edificata ad in-
sediamento consolidato; sui lotti o porzioni di lotto eventualmente liberi non
sono ammesse nuove costruzioni, salvo il caso di adattamento delle sagome di
ingombro degli edifici preesistenti, nei limiti ammessi per gli interventi di recu-
pero e nuova costruzione.

2 - Usi previsti:

Sono previsti gli usi: U.1, U.3, U4, U.7, U.11, U.16, U.21, U.23, U.29, con i
relativi standards di parcheggio P1 e P3, e le altre specifiche dotazioni previste
per ogni singolo uso al Capo V.l. Sono consentite modifiche di destmazmne
d’uso purché orientate all’interno degli usi previsti.

3 - Interventi ammessi:

. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.7.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono solo quelli di tipo NC.1.

4 - Modalita di attuazione:

. I P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.

Art. VI.4.03 Zona residenziale di riassetto urbano (Re2) (Zona B, D.M.
2/4/68)

1 - La zona residenziale di riassetto urbano Re2 & una zona edificata suscettibile
di processi di trasformazione indotti dal nuovo assetto previsto dal P.R.G..
2 - Usi previsti:
Sono previsti gli usi: U.1, U.2, U.3, U.4, U.5, U.7, U.10, U.11, U.13, U.14,
U.16, U.21, U.22, U.23, U.28, U.29. Sono consentite modifiche di destinazio-
ne d’uso purché orientate all’interno degli usi previsti.
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3 - Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.9.
" Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.2, NC.4,
NC.5, NC.6. :
4 - Modalita di attuazione:
. Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 1 mqg./mq..

Art. VI.4.04 Zona residenziale urbana integrata di completamento (Re3) (Zona
B, D.M. 2/4/68)

1 - La zona residenziale urbana integrata di completamento Re3 ¢ una zona par-
zialmente edificata, suscettibile di processi di razionalizzazione dell’esistente
ed atta all’insediamento in forme integrate di attivita e funzioni diverse.

2 - Usi previsti:

Sono previsti gli usi: U.1, U.2, U.3, U4, U.5, U.7, U.10, U.11, U.12, U.13,
U.14, U.16, U.17, U.21, U.22, U.23, U.28, U.29. Sono consentite modifiche
di destinazione d’uso purché orientate all’interno degli usi previsti.
3 - Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.9.
Gl interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.2, NC.4, NC.5,
NC.6.
4 - Modalita di attuazione:
.11 P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,70 mq./mq..

Art. VI.4.05 Zona residenziale urbana di completamento (Red) (Zona B, D.M.
2/4/68)

I- La zona residenziale urbana di completamento Re4 ¢ una zona parzialmente
edificata, a larga prevalenza residenziale, suscettibile di processi di razionaliz-
zazione dell’esistente.

2 - Usi previsti:

Sono previsti gli usi: U.1, U.3, U4, U.7, U.11, U.16, U.29. Sono consentite
modifiche di destinazione d’uso purché orientate all’interno degli usi previsti.

3 - Interventi ammessi:

. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.9.
_Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.2, NC.4, NC.5,
NC.6. '
4 - Modalita di attuazione:
. Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizie diretto.
_ Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,60 mqg./mgq..

Art. V1.4.06 Zona residenziale di completamento nelle frazioni (Re5) (Zona B,
D.M. 2/4/68) »

| - La zona residenziale di completamento nelle frazioni ReS ¢ una zona parzial-

mente edificata, suscettibile di processi di razionalizzazione dell’esistente e di
nuovo insediamento.

71

VI.4.04

V14.05

Vi.4.06



2 - Usi previsti:
Sono previsti gli usi: U.1, U.3, U.4, U.5, U.7, U.10, U.11, U.16, U.17, U.22,
U.23, U.29. Sono consentite modifiche di destinazione d’uso purché orientate
all’interno degli usi previsti.
3 - Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.9.
. Gliinterventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.2, NC.4, NC.5, NC.6.
4 - Modalita di attuazione:
. I P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,40 mq./mgq..

Art. VI.4.07 Zona residenziale con vincolo di tutela dell’ambiente urbano
(Re6) (Zona B, D.M. 2/4/68) '

1 - La zona residenziale con vincolo di tutela dell’ambiente urbano Re6 & una zo-
na edificata solo parzialmente, la cui corretta utilizzazione e tutela contribui-
sce a garantire la qualita dell’ambiente urbano. Sui lotti eventualmente liberi
non SONO ammesse nuove costruzioni. )

2 - E” ammesso il trasferimento degli edifici incongrui dal punto di vista ambien-
tale, con I’obiettivo di unificare e meglio organizzare gli spazi liberi ed il verde
di pregio.

3 - Usi previsti:

Sono confermati gli usi esistenti; ¢ tuttavia consentita I’introduzione degli usi
previsti per la zona Re4.

4 - Interventi ammessi:

. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.3.

5 - Modalita di attuazione:

. 1 P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.

Art. V1.4.08 Zona residenziale di espansione di tipo 1 nel capoluogo (Re?7) (Zo-
na C, D.M. 2/4/68)

1- La zona residenziale di espansione di tipo 1 nel capoluogo Re7 & una zona di
nuovo insediamento con caratteristiche di modesta rilevanza nei processi di
espansione urbana.

2 - Usi previsti:

Sono previsti gli usi: U.1, U.3, U.4, U.16.

3 - Interventi ammessi:

. Gli interventi di recupero ammessi sugli edifici eventualmente preesistenti so-
no: R.1, R.2, R.6.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.2, NC.5, NC.6.

4 - Modalita di attuazione:

. I P.R.G. si attua mediante Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o
privata di tipo 3 e di tipo 4, secondo la indicazione grafica del! P.R.G..

. Indice di utilizzazione territoriale = Ut = 0,37 mq./mq..

. 82 come da zonizzazione di P.R.G. nei Piani Particolareggiati di tipo 4 e 20
mq./30 mq. di Su nei Piani Particolareggiati di tipo 3, con un minimo di P2
pari a 4 mq./30 mq. Su.
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Art. VI.4.09 Zona residenziale di espansione di tipo 2 nel capoluogo (Re8) (Zo-

[\
1

W
[
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'

Y

2)

na C, D.M. 2/4/68), e relative Schede

- La zona residenziale di espansione di tipo 2 nel capoluogo Re8 & una zona di

nuovo insediamento, il cui assetto presenta un rilevante significato per I’inte-

grazione dell’ambiente urbano periferico.

Usi previsti:

Sono comunque previsti gli usi: U.1, U.3, U.4, U.7, U.16, U.23; ulteriori usi

sono previsti in modo specifico nelle smgole Schede facenti parte del presente

articolo.

Interventi ammessi:

. Gli interventi di recupero ammessi sugli edifici eventualmente preesistenti so-
no: R.1, R.2, R.6.

. Gli interventi di nuova costruzione sono: NC.2, NC.5, NC.6.

Modalita di attuazione:

. Il P.R.G. si attua mediante Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o
privata di tipo 2.

. S2 = 30 mq./mgq. Su, distribuiti e articolati nei diversi servizi come da indi-
cazione di massima della zonizzazione del P.R.G., con un minimo di P2 pari
a 4 mq./30 mq. Su..

. Parametri urbanistici ed edilizi previsti in modo spec1flco dalle singole Sche-
de.

Intervento Re8 Scheda 1:

- Usi previsti:

Oltre agli usi di cui al secondo comma del presente articolo, sono previsti gli
usi: U.5, U.10, U.11, U.29.

- Nel caso di effettivo insediamento di consistenti usi di carattere non residen-
ziale, le superfici per opere di urbanizzazione secondaria S2 dovranno risul-
tare, per tali usi, non inferiori a 60 mq. per ogni 100 mq. di Su non residen-
ziale.

- Indice di utilizzazione terrltorlale = Ut = 0,30 mg./mgqg..

Intervento Re8 Scheda 2:

- Usi previsti:
Sono confermati gli usi di cui al secondo comma.

- Indice di utilizzazione territoriale = Ut = 0,25 mq./mgq. esteso all’intero
comparto, indipendentemente dalle destinazioni di zona ivi contenute.

Art. VI.4.10 Zona residenziale di espansione nelle frazioni (Re9) (Zona C,

1-

2 -

3-

D.M. 2/4/68)

La zona residenziale di espansione nelle frazioni Re9, ¢ una zona di nuovo in-
sediamento.

Usi ammessi:
Sono previsti gli usi: U.1, U.2, U.3, U.4, U.7, U.11, U.16, U.23, U.29.

Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sugli edifici eventualmente preesistenti so-

no: R.1, R.2, R.6, R.7.
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. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.2, NC.5, NC.6.
4 - Modalita di attuazione:
. II P.R.G. attua mediante Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o
privata di tipo 4.
. Indice di utilizzazione territoriale = Ut = 0,25 mq./mgq..
. S2 come da zonizzazione di P.R.G., con un minimo di P2 pari a 4 mq./30
mqg. Su.

Art. VI.4.11 Zona residenziale integrata di espansione (Rel0) (Zona C, D.M.
2/4/68)

1 - La zona residenziale integrata di espansione Rel0 & una zona di nuovo inse-
diamento, con presenza significativa di una molteplicita di usi.
2 - Usi previsti:
Sono previsti gli usi: U.1, U.2, U.3, U 4, U.5, U.7, U.10, U.11, U.13, U.14,
U.16, U.21, U.22, U.23, U.28, U.29.
3 - Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi negli edifici eventualmente preesistenti
sono: R.1, R.2, R.6.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.2, NC.5, NC.6.
4 - Modalita di attuazione:
. I P.R.G. si attua mediante Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o
‘privata di tipo 3.
. 52 = 20 mq./30 mq. Su, distribuiti come da eventuale indicazione di massi-
ma della zonizzazione del P.R.G., con un minimo di P2 pari a 3 mq./30 mgq.
Su, e meglio precisati in sede di Piano Particolareggiato. Nel caso di effetti-
vo insediamento di consistenti usi di carattere non residenziale, le superfici
per opere di urbanizzazione secondaria S2 dovranno risultare, per tali usi,
non inferiori a 60 mq./100 mq. Su.
. Indice di utilizzazione territoriale = Ut = 0,40.

CAPO VI - 5 ZONE PRODUTTIVE URBANE

Art. VI.5.01 Usi e interventi previsti e compatibili nell’insieme delle zone pro-
duttive urbane

1 - Le zone produttive urbane del P.R.G. sono zone produttive di vario tipo al cui
interno possono operare efficacemente, anche in termini integrati, sia attivita
industriali e artigianali, sia attivita di carattere terziario in senso lato, tenuto
conto delle caratteristiche specifiche dell’articolazione in sottozone prevista
dal progetto del P.R.G., di cui ai successivi articoli del presente Capo.

2 - Gli usi, come definiti al precedente Capo V.1, complessivamente ammessi
(previsti e compatibili) con le zone produttive urbane ed articolati nelle diverse
sottozone del presente Capo V.5, sono i seguenti:

. Abitazioni (U.1)

. Attivita ricettive (U.2)

. Attivita commerciali al dettaglio (U.4)

. Attivita commerciali complementari (U.5)
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. Pubblici esercizi (U.7)

. Esposizioni, mostre, fiere (U.8)

. Attivitd commerciali all’ingrosso (U.9)

. Cinema e teatri (U.10)

. Piccoli uffici e studi professionali (U.11)

. Grandi uffici e direzionalita a forte concorso di pubblico (U.12)
. Grandi uffici e direzionalita a basso concorso di pubblico (U.13)
. Servizi per 'industria (U.14)

. Magazzini, depositi, stoccaggi e funzioni doganali (U.15)

. Artigianato di servizio (U.16)

. Artigianato produttivo compatibile (U.17)

. Artigianato produttivo incompatibile (U.18)

. Industria compatibile (U.19)

. Parcheggi attrezzati di uso pubblico (U.21)

. Servizi sociali di quartiere (U.22)

. Attrezzature per il verde (U.23)

. Attrezzature politico-amministrative (U.25)

. Impianti tecnici (U.26)

. Attrezzature funzionali e servizi tecnici (U.27)

. Attrezzature socio-sanitarie (U.28)

. Distributori di carburante (U.31)

. Attivita produttive agroalimentari e relativi impianti (U.32)
. Impianti produttivi aziendali e interaziendali (A.5)

3 - Nelle singole zone produttive urbane di cui ai successivi articoli e, in taluni ca-
si, alle specifiche Schede, vengono definiti gli usi previsti zona per zona; per
quanto riguarda gli usi facenti parte dell’elenco di cui al presente articolo, ma
non richiamati nei diversi articoli successivi o nelle specifiche Schede, essi so-
no da ritenersi compatibili con le zone produttive urbane solo in quanto pree-
sistenti, mentre non ne & prevista la possibilita di nuovo insediamento. Per tali
ultimi usi sono pertanto consentiti esclusivamente gli interventi di recupero
previsti per ogni zona.

4- Agli effetti della variazione della destinazione d’uso di cui all’Art. IV.1.10, si
fa riferimento, zona per zona e Scheda per Scheda, ai soli usi previsti, con
esclusione di quelli compatibili.

5- Per quanto riguarda gli interventi previsti nelle diverse zone produttive urba-
ne, questi sono individuati di volta in volta fra quelli di recupero (Capo 1V.1)
e quelli di nuova costruzione (Capo 1V.2), come definiti dalle presenti Norme.

Art. V1.5.02 Zona industriale e artigianale di completamento e riassetto (P1) V1.5.02
(Zona D, D.M 2/4/68)

1 - La zona industriale e artigianale di completamento e riassetto nella citta e nel-
le frazioni & una zona produttiva esistente, gid ampiamente insediata, suscetti-
bile di processi di trasformazione e riqualificazione.

2 - Usi previsti: ,

Sono previsti gli usi: U.4, U.5, U.7, U.8, U.9, U.10, U.15, U.16, U.17, U.18,
U.19, U.21, U.23, U.26, U.27, U.29, U.31, U.32, A.5. Sono consentite modi-
fiche di destinazione d’uso, purché orientate all’interno degli usi previsti.
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3 - Interventi ammessi: '

. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.7, R.9. Gli inter-
venti di tipo R.8 sono ammessi a condizione che gli incrementi eccedenti gli
indici di zona non producano comunqgue un ampliamento della superficie co-
perta, esistente o raggiunta rimanendo all’interno degli indici di zona, salvo
il caso in cui i due capannoni interessati si congiungano in aderenza.

. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.2, NC.4, NC.5,
NC.6.

4 - Modalita di attuazione:
. Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,65 mq./mq..

Art. V1.5.03 Zona per la riqualificazione delle attivita terziarie esistenti (P2)
(Zona D, D.M. 2/4/68)

1 - La zona per la riqualificazione delle attivita terziarie esistenti P2 riguarda am-
biti urbani esistenti caratterizzati per il prevalere di insediamenti di carattere
terziario, e suscettibili di processi di integrazione e adeguamento al progetto di
P.R.G.. \

2 - Usi previsti:

Sono previsti gli usi: U.1, U.2, U.4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.10, U.11, U.12,
U.13, U.14, U.16, U.21, U.23, U.25, U.28, U.29. Sono consentite modifiche
di destinazione d’uso, purché orientate all’interno degli usi previsti.
3 - Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.1, NC.4, NC.5,
NC.6.
4 - Modalita di attuazione:
. I1 P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria pari agli indici fondiari esistenti alla data di
adozione del P.R.G., calcolati sulle aree di pertinenza come definite negli
Elaborati Grafici del P.R.G..

Art. VI.5.04 Zona tecnico-distributiva, annonaria e per il commercio all’in-
grosso esistente (P3) (Zona D, D.M. 2/4/68)

1 - La zona distributiva e annonaria P3 & una zona produttiva esistente suscettibi-
le di processi di trasformazione e riqualificazione.
2 - Usi previsti:

Sono previsti gli usi: U.4, U.5, U.8, U.9, U.10, U.15, U.16, U.23, U.27, U.31,

U.32, A.5. Sono consentite modifiche di destinazione d’uso, purché orientate

all’interno degli usi previsti.

3 - Interventi ammessi:

. Gli interventi di recupero ammessi sono: R.1, R.2, R.6, R.7, R.9. Gli inter-
venti di tipo R.8 sono ammessi a condizione che gli incrementi eccedenti gli
indici di zona non producano comunque un ampliamento della superficie co-
perta, esistente o raggiunta rimanendo all’interno degli indici di zona, salvo
il caso in cui i due capannoni interessati si congiungano in aderenza.
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. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.2, NC.4, NC.5,
NC.6.
4 - Modalita di attuazione:
. I1 P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,65 mq./mq..

Art. VI.5.05 Zona industriale e artigianale di espansione (P4) (Zona D, D.M.
2/4/68)

1 - La zona industriale e artigianale di espansione P4 é una zona produttiva nel
settore secondario, di nuovo insediamento.
2 - Usi previsti:
Sono previsti gli usi: U.4, U.5, U.7, U.8, U.9, U.15, U.16, U.17, U.18, U.19,
U.21, U.23, U.26, U.27, U.29, U.31, U.32.
3 - Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sugli edifici eventualmente preesistenti so-
no: R.1, R.2, R.6.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.2, NC.5, NC.6.
4 - Modalita di attuazione:
. Il P.R.G. si attua mediante Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica e
privata di tipo 3.
. Indice di utilizzazione territoriale = Ut = 0,45 mq./mgq..
.S2 = 15 mq./100 mq. di St, di cui 5 mq. a parcheggi di tipo P2 ¢ 10 mq. a
servizi pubblici e verde pubblico attrezzato, secondo le indicazioni grafiche
del P.R.G..

Art. VI.5.06 Zona per attrezzature produttive (P5) (Zona D, D.M. 2/4/68)

1- La zona per attrezzature produttive P5 ¢ destinata a nuovi centri attrezzati
funzionali e di supporto alle diverse attivita produttive.

2 - Usi previsti:
Gli usi sono previsti in modo specifico nelle singole Schede facenti parte del
presente articolo. ,

3 - Interventi ammessi: v
. Gli interventi di recupero ammessi sugli edifici eventualmente preesistenti so-
no: R.1, R.2, R.6.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.2, NC.5, NC.6.
4 - Modalita di attuazione:
. Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto o Piano Particolareg-
giato, a seconda di quanto previsto nelle successive Schede.

1) Scheda 1 = Centro attrezzato per I’autotrasporto integrato delle merci a
Nord.
. Sono previsti gli usi: U.2, U.7, U.9, U.15, U.21, U.26, U.27, U.29, U.31.
. Il P.R.G. si attua mediante Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica e
privata di tipo 3, con It = 0,35 mq./mq..
. S2 = da definire in sede di Piano Particolareggiato.
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2) Scheda 2 = Centro trasporto merci ad Est.
. Sono previsti gli usi: U.9, U.15, U.21, U.26, U.27, U.29, U.31.
. I1 P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,30 mq./mq..

3) Scheda 3 = Centro fieristico e sue espansioni.
. Sono previsti gli usi: U.2, U.4, U.5, U.7, U.8, U.10, U.16, U.21, U.22,
U.23, U.29, U.31.
. I1 P.R.G. si attua mediante intervento edilizio diretto.
. Indice di utilizzazione fondiaria = Uf = 0,60 mq./mq..

CAPO VI - 6 ZONA PER LE ATTIVITA’ TERZIARIE PER LO SVILUPPO

Art. VI.6.01 Usieinterventi previsti e compatibili nell’insieme della zona per le
attivita terziarie per lo sviluppo

1 - Le zone per le attivita terziarie per lo sviluppo sono concepite come una com-
ponente innovativa sia sotto il profilo delle attivita in oggetto, sia sotto il pro-
filo della struttura urbana. Esse sono destinate all’insediamento sia di attivita
generali di supporto del sistema urbano, sia di un’insieme di funzioni e servizi
reali alle imprese operanti nel settore primario e secondario.

2- Gli usi, come definiti al precedente Capo V.1, complessivamente ammessi
(previsti e compatibili) nella zona per lo sviluppo integrato delle attivita terzia-
rie, ed articolati nelle diverse Schede successive, sono i seguenti:

. Abitazioni (U.1)
. Attivita ricettive (U.2)
. Attivitd commerciali al dettaglio (U.4)
. Attivita commerciali complementari (U.5)
. Centro commerciale integrato (U.6)
. Pubblici esercizi (U.7)
. Esposizioni, mostre, fiere (U.8)
. Cinema, teatri, locali per lo spettacolo (U.10)
. Piccoli uffici e studi professionali (U.11)
. Grandi uffici e direzionalita a forte concorso di pubblico (U.12)
. Grandi uffici e direzionalita a basso concorso di pubblico (U.13)
. Servizi per ’industria (U.14)
. Artigianato di servizio (U.16)
. Artigianato produttivo compatibile (U. 17)
. Parcheggi attrezzati di uso pubblico (U.21)
. Servizi sociali di quartiere (U.22)
. Attrezzature per il verde (U.23)
. Attrezzature per 'istruzione superiore (U.24)
. Attrezzature politico-amministrative (U.25)
. Impianti tecnici (U.26)
. Attrezzature socio-sanitarie (U.28)
. Attrezzature culturali (U.29)
3 - Nelle sottozone corrispondenti alle diverse Schede successive vengono definiti
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gli usi specifici previsti; per quanto riguarda gli usi facenti parte dell’elenco di
cui al presente articolo, ma non richiamati nelle diverse Schede, essi sono da

- ritenersi compatibili con le singole sottozone solo in quanto preesistenti, men-
tre non ne & prevista la possibilita di nuovo insediamento. Per tali ultimi usi
sono pertanto consentiti esclusivamente gli interventi di recupero previsti al
successivo Art. VI.6.02.

4+ Agli effetti della variazione della destinazione d’uso di cui all’Art. IV.1.10, si
fa riferimento, Scheda per Scheda, ai soli usi previsti, con esclusione di quelli
compatibili.

s - Per quanto riguarda gli interventi previsti, questi sono individuati, per I'intera
zona per lo sviluppo integrato delle attivita terziarie, fra quelli di recupero
(Capo 1V.1) e quelli di nuova costruzione (Capo 1V.2), come definiti dalle pre-
senti Norme.

Art. VI.6.02 Zona per le attivita terziarie per lo sviluppo (T) (Zona D, D.M.
2/4/68)

1- La zona per lo sviluppo integrato delle attivita terziarie T, ¢ una zona di nuovo
insediamento strategico sotto il profilo dell’assetto urbano.
2 - Usi previsti:
Gli usi previsti sono definiti in modo specifico nelle singole Schede facenti
parte del presente articolo.
3 - Interventi ammessi:
. Gli interventi di recupero ammessi sugli edifici esistenti sono: R.1, R.2.
. Gli interventi di nuova costruzione ammessi sono: NC.2, NC.5, NC.6.
4 - Modalita di attuazione: .
. Il P.R.G. si attua mediante Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o
privata di tipo 1.
-, Indice di utilizzazione territoriale = Ut = definito nelle singole Schede.
. §2 = da definirsi in sede di Progetto Guida unitario, di cui all’Art. I1.1.08.

1) Scheda 1.
. Sono previsti gli usi: U.2, U.4, U.5, U.7, U.8, U.10, U.13, U.21, U.23,
U.26, U.29.
. Indice di utilizzazione territoriale = Ut = 0,40 mq./mgq..

2) Scheda 2.
. Sono previsti gli usi: U.1, U4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.10, U.11, U.12, U.13,
U.14, U.16, U.21, U.22, U.23, U.25, U.29, U.31.
. Indice di utilizzazione territoriale = Ut = 0,60 mq./mq..

3) Scheda 3.
. Sono previsti gh usi: U.2, U.5, U.7, U.16, U.29, U.31.
. Indice di utilizzazione territoriale = Ut = 0,35 mq./mq..

4) Scheda 4.

. Sono previsti gli usi: U.5, U.7, U.8, U.31.
. Indice di utilizzazione territoriale = Ut = 0,20 mqg./mq..
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5) Scheda 5.

. Sono previsti gli usi: U.1, U.4, U.5, U.7, U8 U.10, U.11, U.12, U.13,
U.14, U.16, U.21, U.22, U.23, U.25, U.2 9 U.3
. Indice di utlhzzazmne terrltorlale Ut = 0,50 mq /mq..

CAPO VI - 7 ZONE PRODUTTIVE AGRICOLE

Art. VI.7.01 Zone agricole di P.R.G. (Zone E, Art. 13 L.R. 47/78 modificata)

1 - Le zone agricole sono le parti del territorio comunale destinate all’esercizio
delle attivita agricole, zootecniche e forestali, ovvero recuperabili alla produ-
zione agricola o comunque ad attivita direttamente connesse con la produzio-
ne agricola (conservazione, trasformazione e commercializzazione dei prodot-
ti agricoli, ecc.).

2 - Dalle zone agricole sono esclusi gli interventi di nuova costruzione estranei al-
la produzione agricola ed alle esigenze dei lavoratori e delle aziende agricole.

3 - Tali zone corrispondono alle zone territoriali omogenee tipo ‘““E’’ di cui al-
I’Art. 13 della L.R. 47/78 modificata ed integrata.

4 - In tutte le zone agricole il P.R.G., nel rispetto delle indicazioni programmati-
che del P.T.C.C.:

« . individua e classifica le aree destinate agli usi agricoli;

. disciplina gli interventi urbanistico-edilizi e gli altri interventi sul territorio ai
fini del recupero, della valorizzazione e dello sviluppo delle strutture produt-
tive agricole;

. tutela le potenzialita colturali e le unita produttive, favorendo le esigenze
economiche e sociali dei lavoratori agricoli e delle imprese agricole singole ed
associate;

. promuove il recupero e la valorizzazione del patrimonio edilizio, dei beni na-
turali, ambientali e culturali del territorio agricolo.

5 - Le concessioni rilasciate in zona agricola sono in ogni caso assoggettate ad at-
to d’obbligo unilaterale per quanto attiene la destinazione d’uso, nei limiti in-
dicati dalla L. 28 Gennaio 1977, n. 10 e secondo quanto previsto dall’Art. 40
della L.R. 47/78.

Art. VI.7.02 Organi consultivi sugli interventi nelle zone agricole

1 - Per valutare la conformita degli interventi nelle zone agricole ¢ la loro coeren-
za con gli orientamenti complessivi del P.R.G., il Sindaco si avvale, prima del
rilascio della concessione, del parere della Commissione Consultiva Agricola
costituita ai sensi dell’ultimo comma dell’Art. 40 della L.R. 47/ 78 modificata
ed integrata.

2 - Il parere della Commissione Consultiva Agricola integra, ma non sostituisce,
quelio della Commissione Edilizia.

3 - I1 Sindaco, nei casi di maggiore rilevanza e quando cio sia richiesto dalla Com-
missione Agricola, puod avvalersi anche del parere del Consiglio dei Produttori
e Lavoratori Agricoli, costituito ai sensi dell’Art. 4 della L.R. 18/77.
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Art. V1.7.03 Stato di fatto, frazionamenti successivi

1-

2 -

Gli appoderamenti ed i frazionamenti che risultano dai titoli di proprieta alla
data di adozione del P.R.G., costituiscono il riferimento fondiario per I’appli-
cazione delle presenti Norme.

Nei casi in cui le presenti norme stabiliscono una superficie minima di inter-
vento, i terreni provenienti da trasferimenti di proprieta avvenute in data suc-
cessiva all’adozione del P.R.G., sono considerati validi, ai fini dell’applica-
zione degli indici urbanistico-edilizi, soltanto a condizione che attraverso tale
trasferimento non vengano a formarsi aziende agricole residue aventi edifici
per i quali risultino superati i parametri stabiliti per il tipo di edificio e di zona
agricola a cui si riferiscono.

Art. VI.7.04 Unita di intervento

1-

[\S]
i

w
'

w
i

In tutte le zone agricole, 1’unita di intervento, ai fini dell’applicazione dei pa-
rametri urbanistici ed edilizi, & costituita dai terreni di pertinenza di ciascuna
azienda agricola, singola o associata, compresi nel territorio comunale e clas-
sificati come zona agricola di qualunque tipo.

Al fini del calcolo della superficie minima di intervento e dell’applicazione dei
parametri edilizi, vengono computate anche le superfici dell’azienda ricadenti
all’interno della fascia di rispetto stradale e ferroviario, di rispetto cimiteriale,
di rispetto archeologico e di rispetto idrogeologico.

Per I’applicazione delle presenti norme, si fa riferimento allo stato di fatto
dell’azienda al momento della richiesta di concessione, da provarsi con idonea
documentazione, attestante la disponibilita ed il titolo di godimento del terre-
no. .

L’area asservita ai nuovi fabbricati ed agli interventi che prevedono aumenti
di superficie utile, determinata in rapporto agli specifici parametri di edifica-
bilita, deve essere espressamente indicata nella domanda di concessione, an-
che ai fini dell’introduzione in mappa ¢ delle verifiche previste dalle presenti
norme.

11 rilascio della concessione per nuovi fabbricati d’abitazione A.1 e per inter-
venti con aumenti di Su ad uso abitativo A.1, & subordinato alla sottoscrizione
di un atto unilaterale d’obbligo in cuj risulti individuata ’area asservita all’e-
dificazione, che non potra essere ulteriormente computata ai fini edificatori
del medesimo tipo (A.1).

Nelle aziende agricole gia provviste di fabbricati, gli interventi di nuova co-

“ struzione (tipo NC) devono essere realizzati in continuita con il complesso esi-

stente, al fine di garantire un corretto uso del territorio agricolo.

Art. V1.7.05 Edifici esistenti nelle zone agricole

1-

2-

A meno di diversa specifica indicazione delle presenti Norme, gli edifici esi-
stenti aventi destinazione rurale sono vincolati ai relativi fondi secondo I’ap-
poderamento in atto risultante dallo stato di fatto catastale alla data di ado-
zione del P.R.G..

Gli edifici esistenti nelle zone agricole sono tutti classificati dal P.R.G. secon-
do le risultanze di un apposito censimento. Tale classificazione ha lo scopo di
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articolare maggiormente le indicazioni riguardanti modalita di riutilizzo, cri-
teri di intervento e destinazioni d’uso ammissibili per i diversi tipi di edifici. I
risultati della classificazione suddetta sono riportati sugli elaborati grafici in
scala 1:2.000 con opportuna simbologia.

3 - Gli edifici (o gruppi di edifici) esistenti risultano destinati nel modo seguente:
. I) Per quanto al carattere di bene culturale, gli edifici sono destinati, con

diversa simbologia, nei tipi:

IA = edifici a carattere monumentale;

IB = edifici di interesse tipologico e ambientale;

IC = altri edifici, che non rientrano nei precedenti tipi A e B.

. II) Per quanto al collegamento funzionale con le aziende, le strutture e le
produzioni agricole, gli edifici sono distinti nei tipi:

ITA = edifici funzionalmente collegati con le aziende, le strutture e le
produzioni agricole, e percio destinati o destinabili all’agricoltu-
ra;

IIB = altri edifici, non destinati o destinabili all’agricoltura, individuati
cartograficamente con la sovrapposizione della lettera ¢ (¢ = ci-
vile).

La classificazione di tipo 1IB ¢ effettuata in ottemperanza al disposto del

penultimo comma dell’Art. 40 della L.R. 47/78 modificata. La classifi-

cazione del tipo IIB non ¢ effettuata all’interno delle zone agricole di ri-
spetto dell’abitato, poiché in tali zone sono comunque ammessi, per tutti
gli edifici, gli usi civili, con le hmltazmm e le specificazioni di cui al suc-

cessivo Art. VI.7.08.

4 - In base alla classificazione di cui al comma precedente, la gamma dei criteri di
intervento e delle destinazioni d’uso ammissibili in ciascun caso, con riferi-
mento agli interventi definiti al precedente Titolo I'V ed agli usi definiti al pre-
cedente Titolo V, risulta come di seguito elencato, per i diversi tipi di edifici, a
seconda della doppia classificazione (in base al valore culturale ed in base al
collegamento con ’agricoltura); nell’applicazione delle limitazione e/o0 preci-
sazioni che ne derivano, si fa valere il combinato disposto delle indicazioni re-
lative alle diverse classificazioni, per i tipi corrispondenti, utilizzando di volta
in volta gli interventi e gli usi che risultano comunque ammessi.

5- IA) Per edifici classificati IA:

. Interventi: sono ammessi interventi di recupero R.1, R.3 ed R.4. Gli elabo-
rati grafici del P.R.G. identificano i casi di intervento rispettivamente di ti-
po R.3 ed R.4.

. Usi: oltre agli usi originari, sono ammessi, nei soli casi in cui risultino com-
patibili con il rispetto della tipologia originaria e dei criteri di intervento ri-
chiesti, anche i seguenti usi urbani: U.1, U.2, U.3, U4, U.7, U.8, U.10,
U.11, U.14, U.16, U.17, U.22, U.23, U.24, U.28, U.29; ed inoltre gli usi
agricoli A.1.

. Gli interventi e gli usi si intendono estesi alle aree scoperte di pertinenza.

6 - IB) Per edifici classificati IB:
. Interventi: sono ammessi interventi di recupero R.1, R.2, R.4 ed R.5. Gli
elaborati grafici del P.R.G. 1dent1f1cano i casi di intervento rispettivamente
di tipo R.4 ed R.5.
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. Usi: oltre agli usi esistenti e originari, sono ammessi, nei soli casi in cui
risultino compatibili con la tipologia originaria e con i criteri di inter-

vento richiesti, anche i seguenti usi urbani: U.1, U.2, U.3, U.7, U.11,.

U.14,U.16,U.17,U.23; edinoltre gliusi agricoli A.led A.2.
. Gli interventi e gli usi si intendono estesi alle aree scoperte di pertinen-

zZa.

7- IC)Peredifici classificati IC:
. Interventi: sono ammessi tutti gli interventi di recupero, nonché gli
interventi di ricostruzione e/o ampliamento, in quanto compatibili

conlespecifichenormedizona.
. Usi: oltre agli usi esistenti, sono ammessi gli usi urbani U.1, U.3, U.7,
U.11,U.23; edinoltre sono ammessi tutti gli usiagricoli.

8- IIA)PeredificiclassificatiITA:

. Interventi: sono ammessi tutti gli interventi di recupero di cui al Titolo

IVCapolV.1.
. Usi: sonoammessi gli usiagricolidicuial Titolo V Capo V.2.

9- IIB)Peredificiclassificati ITB:
. Interventi: sono ammessi tutti gli interventi di recupero di cui al Titolo
IV CapolV.1, conesclusionedell’interventoR.9.
. Usi: sono ammessi gli usi agricoli di cui al Titolo V Capo V.2, ed inoltre
gli usi urbani: U.1, U.2, U.3, U.4, U.7, U.8, U.10, U.11, U.14, U.16,
U.17,0.22,0.23,U.24,U.28,U.29.

10- Tuttii criteri di intervento e gli usi ammessi in. base al combinato disposto della
precedente classificazione, si applicano compatibilmente con le specifiche
prescri-

zionidizonaprevisteaisuccessiviarticoliperiltipodizonaincuiésituatol’edificio. -

11- "La classificazione attribuita a ciascun fabbricato nelle tavole in scala 1 : 2000, pud esse-
re modificata quando venga dimostrato che la classificazione di piano non & coerente con
lo stato di fatto. A tal fine dovra essere prodotta apposita documentazione costituita da:
indagine storica, analisi strutturale ed architettonica documentazioni sulle destinazioni
d' uso, ecc. e riferita a periodo antecedente la adozione del P.R.G. (18.4.1984). Delle mo-
difiche alla classificazione, dovra essere data comunicazione al Consiglio Comunale prima
dell' ulteriore istruttoria dell' atto amministrativo autorizzazione e Concessione Edilizia".

Art. V1.7.06 Classificazione delle zone agricole

1- Laclassificazionedellezoneagricoleéeffettuatainbaseallecaratteristichefisiche,
ambientalieproduttivedelterritorio, alleesigenze diunsuocorrettousoagricolo,
alleesigénzedituteladellerisorsenaturali,nonchéaivincolidinaturaurbanistica.

2- Lezoneagricoledelterritoriocomunalesonosoggetteaduediverseclassificazioni,
corrispondenti a diversi ordini di problemi di utilizzo del territorio agricolo. Tali
classificazionisisovrappongono, ed hanno validita ciascuna periltipo diinsedia-
mento e d’uso del suolo acuisiriferiscono.

3- La prima classificazione, di tipo generale, riguarda I’individuazione di ambiti
territoriali diversamente classificatirispetto ai problemidisvolgimento delle atti-
vita agricole e suddivide tuttoil territorio agricolointre zone:
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Agr. 1

.Agr. 2

. Agr. 3

Zona agricola di rispetto dei corsi d’acqua, definita come zona
tutelata ai sensi dell’Art. 33 della L.R. 47/78 modificata ed inte-
grata, ed individuata in conformita alle prescrizioni del Piano
Stralcio Comprensoriale per le fascie litoranee;

Zona agricola di rispetto dell’abitato, definita come zona produt-
tiva agricola con funzioni di connessione ambientale tra territorio
agricolo e organismo urbano;

Zona agricola normale, definita come zona destinata al pilt gene-
rale sviluppo delle attivita agricole ¢ non compresa tra quelle pre-
cedentemente classificate Agr. 1 e Agr. 2.

4 - La seconda classificazione, di tipo specifico, riguarda ’individuazione di par-
ticolari porzioni di territorio sottoposte ad apposite prescrizioni di salvaguar-
dia, in relazione a fattori specifici, e precisamente:

)

1D

L 1ID)

JIV)

V)

Vincolo di rlspetto stradale, in base alla classificazione delle stra-
de afferenti, ai sensi del D.I. n. 1404/68:

Vincolo di rispetto cimiteriale, ai sensi del D.P.R. n. 803/75:

Vincolo di rispetto dei beni culturali, ambientali ed archeologici,
ai sensi dell’Art. 33 della L.R. 47/78 modificata ed integrata;

Vincolo di rispetto delle risorse fisiche, in conformita alle indica-
zioni contenute nel Piano Territoriale di Coordinamento Com-
prensoriale;

Vincolo di rispetto dei pozzi ad uso acquedottistico: le aree sotto-
poste a tale vincolo sono individuate nella ‘‘Carta dell’analisi
idromorfologica’ facente parte degli elaborati del P.R.G..

Art. V1.7.07 Zona agricola di rispetto dei corsi d’acqua (Agr.1)

1 - Interventi ammessi: tutti gli interventi di recupero dei fabbricati esistenti, fatti
salvi i limiti imposti dalla relativa classificazione; non sono ammessi interventi
di nuova costruzione, ad eccezione di quelli di tipo NC.6.

2 - Usi ammessi: sono ammessi gli usi agricoli esistenti ed inoltre gli usi agricoli
A.1, A2, A.8, A.10. Sono inoltre ammessi gli usi urbani specificamente pre-
visti in base alla classificazione per gli edifici esistenti, con esclusione comun-
que degli usi U.16 e U.17.

Art. VI.7.08 Zona agricola di rispetto dell’abitato (Agr. 2)

1 - Interventi ammessi: tutti gli interventi di recupero dei fabbricati esistenti,
compresi i cambi di destinazione, purché nell’ambito degli usi ammessi di cui
al comma seguente e nel rispetto delle caratteristiche prescritte dal Regola-
mento Edilizio, fatti salvi i limiti imposti dalla relativa classificazione; fermo
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restando che, per tutti gli edifici esistenti, sono consentiti gli usi civili nell’am-
bito delle destinazioni d’uso ammesse, secondo quanto previsto al terzo com-
ma punto II) del precedente Art. V1.7.05; interventi di nuova costruzione di ti-
po NC.5 e NC.6 ed inoltre interventi NC.1, NC.2, NC.3 ed NC.4, cuando so-
no afferenti ad edifici non classificati di tipo IA e di tipo IB ai sens: del prece-
dente Art. VI.7.05. :
Usi ammessi: sono ammessi gli usi agricoli esistenti ed inoltre gli usi agricoli
A.1, A.2, A.3.1, A.6, A.8; sono inoltre ammessi gli usi urbani U.1, U.7,
uU.16, U.17, U.22, U.23, U.26, U.29. Gl usi A.3.1. sono esclusi dai primi 100
mt. di distanza dal centro urbanizzato perimetrato negli elaborati grafici di
P.R.G.. .

Gli usi agricoli A.3.2. e A.3.3. sono ammessi solo nei casi di ristrutturazione e
ampliamento di allevamento esistente, a condizione che la dimensione massi-
ma finale dell’allevamento non superi i 30 c.s.e./ha.

Art. V1.7.09 Zona agricola normale (Agr. 3)

1 -

2 -

Interventi ammessi: tutti gli interventi di recupero dei fabbricati esistenti, fatti
salvi i limiti imposti dalla relativa classificazione; interventi di nuova costru-
zione di tipo NC.5 ed NC.6, ed inoltre interventi NC.1, NC.2, NC.3, NC .4,
quando sono afferenti ad edifici non classificati di tipo IA e di tipo IB ai sensi
del precedente Art. VI.7.05.

Usi ammessi: somno ammessi tutti gli usi agricoli di cui al Capo V.2. Sono
inoltre ammessi gli usi urbani specificamente previsti in base alla classificazio-
ne per gli edifici esistenti, con esclusione comunque degli usi U.16 ¢ U.17.

Art. VI.7.10 Vincoli di salvaguardia specifici.

1-

2 -

Gli interventi e gli usi ammessi in base alla classificazione in zone agricole di

tipo 1, 2 e 3, di cui ai precedenti articoli VI.7.07, V1.7.08 ¢ VI1.7.09, possono
risultare limitati dalla compresenza, sulla zona stessa, di particolari vincoli di
salvaguardia di cui all’Art. V1.7.06, recanti specifiche prescrizioni, senza tut-
tavia escludere la possibilita di computare le superfici vincolate ai fini dell’ap-
plicazione dei parametri urbanistico-edilizi.

Tali previsioni, che si sovrappongono a quelle relative alle zone Agr. 1, Agr. 2

ed Agr. 3, risultano in particolare:

D Vincolo di rispetto stradale: restano escluse le nuove costruzioni,
ad eccezione di NC.6; gli interventi di recupero R.8 ed R.9 restano
esclusi per le costruzioni esistenti nelle fascie di rispetto di strade
classificate di tipo A, B e C ai sensi dell’Art. VI.2.01.

.1I) = Vincolo di rispetto cimiteriale: restano escluse le nuove costruzioni,
ad eccezione di NC.6, ed anche gli interventi di recupero R.9, R.10
ed R.11.

Vincolo di rispetto dei beni culturali, ambientali ed archeologici: re-
stano escluse le nuove costruzioni, ad eccezione di quelle per uso
A.6.1. e di quelle derivanti dalla sostituzione di edifici fatiscenti e

11D
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incompatibili; in tal caso sono ammessi gli interventi NC.1 ed NC.3
purché in forme compatibili con le caratteristiche ambientali della
zona; ¢ richiesta in modo specifico ’applicazione dell’Art. 1V.4.04
per la valorizzazione delle caratteristiche ambientali. -

. IV) = Vincolo di rispetto delle risorse fisiche: tutti gli interventi e i cambi
di destinazione che possono comportare rischi di compromissione
ambientale sono subordinati alla presentazione ed all’approvazio-
ne, da parte del Comune, di una relazione idrogeologica che dimo-
stri I’assoluta compatibilita dell’intervento .stesso con le specifiche
caratteristiche idrogeologiche della zona.

. V) = Vincolo di rispetto dei pozzi ad uso acquedottistico: valgono le pre-
scrizioni di cui al precedente punto IV; inoltre sono comunque
esclusi gli usi che abbiano carattere di rischio di inquinamento, ed
in particolare gli allevamenti suinicoli e gli impianti di trasforma-
zione. Per gli allevamenti suinicoli esistenti non & ammesso alcun
incremento di capi suini equivalenti.

Art. VL.7.11 Parametri urbanistici-edilizi da applicarsi per gli usi agricoli

1-

2

3.
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Abitazioni agricole (A.1):

. Su = mgq. 130 per ciascun intervento di NC realizzato da un soggetto avente i
requisiti di cui al precedente Art. IV.3.01, aumentati di mq. 40 per ogni com-
ponente del nucleo familiare oltre le quattro unita, e con un massimo di 400
mgq. per azienda agricola (detto limite non si applica nei casi di recupero ad
uso abitativo dei fabbricati esistenti - vedi 4° comma - Art. V.2.02). Tale
possibilita edificatoria si somma a quelle degli usi successivamente elencati, e
va utilizzata raggruppando correttamente gli edifici A.1 sia esistenti che di
progetto.

Fabbricati e strutture di servizio per il diretto svolgimento di attivita agricole

aziendali ed interaziendali (A.2):

. Per azienda a ordinamento intensivo e/0 zootecnico = Uf = 0,02 mq./mq..

. Per aziende a ordinamento estensivo: Uf = 0,007 mq./mq..

. Questa possibilita edificatoria si somma a quella degli usi successivamente
elencati per i quali, invece, le possibilita edificatorie non sono fra di loro
sommabili.

Allevamenti zootecnici di tipo aziendale e interaziendale (A.3); si distinguono:

A.3.1. = Allevamenti aziendali bovini: Uf = 0,03 mq./mgq..

. A3.2. = Allevamenti aziendali suini:

dimensione massima dell’allevamento pari a 50 capi suini equiva-
lenti (c.s.e.) per ettaro, calcolata mediante i seguenti elementi di
proporzionamento:

1 c.s.e. = 80 Kg. di peso vivo allevato (1 scrofa = 1,5 c.s.e.; 1 ma-
grone = 1 c.s.e.; 1 lattonzolo = 0,3 c.s.e.);

1c.s.e. = 2,5 mgq. di Su di allevamento; nel caso che I’allevamento
di tipo A.3.2. sia annesso ad un caseificio, la dimensione massima
dell’allevamento ¢ di 8 c.s.e. per 100 quintali di latte trasformati.

VI97.11



Per gli allevamenti gia esistenti sono inoltre ammessi incrementi fi-
no alla dimensione di 50 c.s.e./ha oppure incrementi del 30% della
dimensione preesistente (in mq.), a condizione che I’incremento
stesso avvenga nell’ambito di una ristrutturazione dell’impianto e
del ciclo produttivo che consenta un minore consumo d’acqua e/0
una migliore condizione ambientale, e purché la dimensione massi-
. ma raggiunta dopo I’incremento non superi i 10.000 c.s.e..

. A.3.3. = Allevamenti aziendali di altro tipo: Uf = 0,02 mqg./mq..

. Per tutte le nuove costruzioni di tipo A.3, la distanza dai confini di proprieta

¢ elevata a mt. 20 riducibile a mt. 10 per gli allevamenti A.3.1..

. A.3.4. = Stalle sociali: Uf = 0,3 mq./mgq..

4 - Allevamenti zootecnici di tipo intensivo (A.4), si distinguono:

. A.4.1. = Allevamenti intensivi bovini: Uf = 0,0055 mq./mq..

. A.4.2. = Allevamenti intensivi suini: non sono ammesse nuove costruzioni
di tipo A.4.2.; gli interventi sull’esistente sono ammessi per la ri-
strutturazione degli impianti e per I’adeguamento alle norme an-
tiinquinamento; in tal caso & consentito anche un ampliamento
massimo del 30% in c.s.e., a condizione che la dimensione finale
non superi i 10.000 ¢.s.e..

. A.4.3. = Allevamenti intensivi di altro tipo: Uf = 0,0055 mq./mgq..

. A.4.4. = Stalle sociali: Uf = 0,3 mg./mq..

. Per tutte le nuove costruzioni di tipo A.4, la distanza minima dai confini di
proprieta & elevata a mt. 20 riducibili a mt. 10 nel caso di allevamenti esi-
stenti.

5. Impianti produttivi aziendali e interaziendali per la prima lavorazione e con-

servazione dei prodotti agricoli e zootecnici (A.5):

. Uf = 0,65 mq./mgq..

. Parcheggi di pertinenza P3 = 20 mq./100 mqg. Su.

6 - Serre fisse (A.6):

. Uf = 0,75 mqg./mq..

7- Impianti tecnici al servizio delle aziende agricole, singole o associate, e del

territorio agricolo (A.7):

. Uf = 0,65 mq./mq..

. Parcheggi di pertinenza P3 = 10 mq./mq. Su.

8 - Infrastrutture (A.8):

. Non sono prescritti particolari parametri urbanistico-edilizi, ma si realizza-

no secondo le norme specifiche degli Organi competenti.
9- Lagoni di accumulo per liqguami (A.9):

. I parametri, i criteri e le tecniche specifiche previsti per la realizzazione dei
lagoni di accumulo sono stabiliti nell’apposito Regolamento Comunale, il
quale individua pure i limiti massimi di spandimento agronomico dei liqua-
mi per le varie zone agricole del territorio comunale, in applicazione della
L.R. 319/1976 modificata ed integrata, nonché dalle LL.RR. 7/83 e 13/84.

10 - Allevamenti ittici ad uso produttivo (A.10):

. Ai fini dell’applicazione dei parametri urbanistico-edilizi relativi ad even-

tuali altri usi agricoli afferenti all’azienda agricola nella quale esiste o € previ-

sto I’allevamento ittico, la superficie fondiaria di pertinenza si assume pari al
triplo della superficie effettiva degli invasi destinati all’allevamento stesso.
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Art. VI.7.12 Superfici minime di intervento VI1.7.12

1 - Per gli usi agricoli di seguito indicati, sono richieste le seguenti superfici mini-
me di intervento per la realizzazione di interventi di nuova costruzione NC.5.

2 - Abitazioni agricole A.1: la Sm richiesta varia in funzione del tipo di azienda
agricola come di seguito indicato:

Azienda preesistente Azienda frazionata
all’adozione del P.R.G. successivamente
- Ordinamento zootecnico 5 ha 10 ha
- Ordinamento intensivo
vitifrutticolo 4 ha 8 ha
- Ordinamento intensivo ortofloro-
vivaistico e zootecnico di tipo in- 1,5 ha 3 ha
tensivo
- Ordinamento misto 3,5 ha 7 ha
- Ordinamento estensivo 10 ha 20 ha

3 - Fabbricati e strutture di servizio A.2 ed A.3.

Sm = 3 ha per aziende frazionate successivamente all’adozione del P.R.G..
4 - Fabbricati di tipo A.4, A.5, A.6ed A.7:

Sm = 5.000 mq..

Art. VI.7.13 Possibilita di superamento dei limiti di cui agli Artt. VI.7.11 e VI1.7.13
V1.7.12 e casi di obbligatorieta del Piano di Sviluppo Aziendale
e/o Interaziendale

1- I limiti di edificabilita e gli altri parametri urbanistico-edilizi stabiliti dai pre-
cedenti Artt. VI.7.11 e VI.7.12, possono essere superati, ai sensi dell’Art. 40
della L.R. 47/78 modificata, in seguito all’approvazione di un Piano di Svi-
luppo Aziendale e/o Interaziendale, nell’ambito degli obiettivi produttivi sta-
biliti dal Piano stesso.

2 - Gli interventi edilizi previsti dal Piano di Sviluppo Aziendale e/o Interazien-
dale dopo I’approvazione del piano stesso, sono comunque sottoposti alla
procedura della concessione.

3 - Il Piano di Sviluppo Aziendale e/o Interaziendale & pertanto obbligatoriamen-
te richiesto nei seguenti casi:

. per le aziende agricole che, essendo nelle condizioni previste dalla L.R.
18/77, intendano usufruire delle provvidenze previste dalla legge stessa in at-
tuazione delle direttive comunitarie per la riforma dell’agricoltura;

. per le aziende agricole che, essendo nelle condizioni previste dalla L.R.
18/77, per documentate esigenze produttive, intendano richiedere la conces-
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sione edilizia per opere eccedenti i limiti previsti dalle norme di zona per I’in-
tervento edilizio diretto, ai sensi dell’ottavo comma dell’Art. 40 della L.R.
47/78 modificata;

. per aziende agricole che intendano concentrare le possibilita edificatorie di
appezzamenti di terreno situati in comuni limitrofi; in questo caso & perd in-
dispensabile che il Piano di Sviluppo sia accompagnato da atto unilaterale
d’obbligo per la trascrizione dei vincoli di inedificabilita alla conservatoria
degli Atti Immobiliari.

4 - Nei casi in cui il Piano di Sviluppo viene presentato al fine di realizzare inter-
venti edilizi, la sua validita, ai sensi della presente normativa urbanistica, non
potra avere durata inferiore ai sei anni. Per tale durata, il Piano € vincolante
per ’azienda, e questa non potra richiedere concessioni edilizie se non in con-
formita a quanto previsto nel Piano approvato.

5 - Decorso il termine di validita del Piano, questo perde ogni efficacia per le par-
ti non realizzate, e qualunque richiesta di concessione edilizia in esso prevista &
subordinata alla approvazione di un nuovo Piano di Sviluppo.

6 - Eventuale variante al Piano di Sviluppo puo essere approvata, entro il termine
di validita del Piano stesso, solo in base ad un’adeguata documentazione sui
validi motivi per i quali la variante é richiesta; in tal caso la variante & appro-
vata con la stessa procedura richiesta per ’approvazione originaria.

7 - Le superfici minime di intervento per realizzare abitazioni agricole A.1, indi-
cate al secondo comma del precedente Art. VI1.7.12, possono - attraverso I’ap-
provazione di un Piano di Sviluppo Aziendale e/o Interaziendale - essere ri-
dotte fino ai minimi seguenti: ’

. ordinamento zootecnico = 3 ha.

. ordinamento intensivo vitifrutticolo = 4 ha,

. ordinamento intensivo ortoflorovivaistico e zootecnico di tipo intensivo = 1
ha.

. ordinamento misto = 3,5 ha.

. ordinamento estensivo = 10 ha.

ALLEGATO:
Tavola sinottica della zonizzazione, dei criteri di intervento e delle destinazioni

d’uso.
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CAPO 1
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - DELIMITAZIONE E CAMPO DI APPLICAZIONE

Il centro storico di Reggio Emilia, costituente la zona territoriale omogenea A, ai
sensi del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444*, ¢ la parte di territorio comunale compren-
dente il perimentro delimitato dai Viali Timavo, dei Mille, Piave, Isonzo e le aree
esterne ad esso e cioé ’Ex SARSA (su Viale Timavo e Viale Magenta) e ’Ex GA-
ZOMETRO (su Viale Isonzo, Via Pansa e Via Makalle). Ad essa si applicano le
seguenti norme, che sostituiscono a tutti gli effetti I’art. 23 delle vigenti Norme di
Attuazione del P.R.G. approvato con D.M. 10.7.71 n. 936 e sono redatte in con-
formita alla legge regionale 7 dicembre 1978 n. 47 TUTELA ED USO DEL TER-
RITORIO, nonché alla legge regionale 29 marzo 1980, n. 23 - NORME PER
L’ACCERTAMENTO DELLE PROCEDURE RELATIVE AGLI STRUMEN-
T1 URBANISTICI, NONCHE’ NORME MODIFICATIVE ED INTEGRATI-
VE DELLE LEGGI REGIONALI 21 gennaio 1975 n. 12, 24 marzo 1975 n. 18,
12 gennaio 1978 n. 2, 2 maggio 1978 n. 13, 1 agosto 1978 n. 26, 7 dicembre 1978
n. 47 e 13 marzo 1979 n. 79.

* _..A) - le parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono ca-
rattere storico, artistico o di particolare pregio ambientale o da porzioni di essi,
comprese le aree circostanti che possono considerarsi parte integrante per tali ca-
ratteristiche degli agglomerati stessi ... (D.M. 2.4.68 N. 1444 - art. 2).

Art. 2 - ELABORATI

1) - Sono elaborati di analisi:

1.1 Rilievo degli isolati in scala 1:200
Schede di rilevamento delle singole unita edilizie
Tavola scala 1:1.000 delle destinazioni d’uso attuali a piano terra
Tavola in scala 1:1.000 delle destinazioni d’uso attuali al 1° piano
Schede riassuntive per isolato delle destinazioni di uso, analisi della po-
polazione residente e dati quantitativi
1.6 Ricerca storica

Pt it
bW

2) - Sono elaborati di Piano:

2.1 Relazione illustrativa

2.2 Norme tecniche di attuazione

2.3 Tavola in scala 1:2.000 - Perimetro della zona A oggetto della variante
di P.R.G. .

2.4 Tavola in scala 1:2.000 - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA - Peri-
metrazione delle unita edilizie classificate e della edilizia otto-nove-cen-
tesca e di recente costruzione

2.5 Tavola in scala 1:2.000 - PIANO OPERATIVO DELLA CONSERVA-
ZIONE - Perimetro delle unita minime d’intervento e definizione delle
categorie d’intervento
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2.6 Tavola in scala 1:2.000 - PIANO DEI SERVIZI PUBBLICI E DELLA
VIABILITA’. Essa comprende:
- individuazione delle aree previste dagli artt. 3 e 4 del D.M. 2.4.1968
- la classificazione delle strade

Art. 3 - CLASSIFICAZIONE DEGLI SPAZI DESTINATI ALLA VIABILITA’

Nella Tav. 2.6 sono indicati gli spazi destinati alla viabilita secondo la seguente

classificazione:

a) - strade esterne di circonvallazione;

b) - strade interne di distribuzione locale;

¢) - strade interne di distribuzione ai parcheggi;

d) - aree di parcheggio pubblico e autorimesse pubbliche per il traffico di arrivo
al Centro Storico.

Per quanto concerne la sistemazione dell’anello interno di circonvallazione, si ri-

manda ad un progetto esecutivo unitario, che privilegi il recupero di spazi verdi,

_pur assicurando la viabilita di servizio.

Art. 4 - AREE DESTINATE A VERDE

La tavola 2.6 (PIANO DEI SERVIZI PUBBLICI E DELLA VIABILITA’) spe-
cifica le destinazioni d’uso delle singole aree che costituiscono il sistema funzio-
nale del verde, secondo la seguente classificazione:

1) - zone a parco urbano;

2) - zone a verde pubblico e verde attrezzato di quartiere;

3) - verde pubblico o di uso pubblico di competenza delle attrezzature collettive.
La tavola 2.5 (PIANO OPERATIVO DELLA CONSERVAZIONE) specifica i
tipi ed i modi di intervento per le aree destinate a verde.

Art. 5 - DEFINIZIONI

Per le parti esterne si intendono quelle al diretto contatto con I’esterno, quindi
non solo la facciata ed i portici, ma anche gli androni (prospettanti verso le aree
interne di pertinenza), i cortili, le loggie, le scale esterne, le coperture.

Per strutture si intendono le strutture murarie portanti 1’edificio o parti di esso.
Per portico si intende il complesso delle strutture in elevazione che lo delimitano,
comprese le coperture (intradosso ed estradosso). -

Per copertura si intende il complesso delle strutture al di sopra della linea di gron-
* da principale, comprese le sovrastrutture quali altane, torriotti, camini.

Per unita fabbricativa si intende un corpo di fabbrica scomponibile rispetto a
quelli adiacenti attraverso i parametri dell’unita di volume edificato, della unita
stilistica dei prospetti e della delimitazione del frazionamento fondiario.

Per unita edilizia si intende il complesso costituito dal corpo di fabbrica, distin-
guibile da quelli adiacenti e dell’area scoperta ad esso collegata, le cui parti si or-
ganizzano in modo unitario ai fini dell’intervento sotto i vari aspetti distributivo,
funzionale, stilistico, tipologico, ecc.

Le unita edilizie sono individuate nella tavola 2.4 (CLASSIFICAZIONE TIPO-
LOGICA).

Per classe tipologica si intende I’ambito omogeneo a cui vengono ricondotte, ai
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fini dell’intervento, le unita edilizie che presentano lo stesso schema tipologico.

Per tipologia edilizia si intende una determinata organizzazione spaziale nella
quale gli elementi costitutivi sono regolati tra di loro da precisi rapporti secondo

schemi tipici ripetuti.

I principali elementi costitutivi della tipologia edilizia sono:

- I’accesso-androne

- la scala

- la corte

- i corpi secondari

- gli elementi di collegamento

- gli ambienti interni.

Per unitd minima d’intervento si intende il complesso, costituito da corpi di fab-

brica e spazi liberi, perimetrato nella tavola 2.5 (PIANO OPERATIVO DELLA
CONSERVAZIONE) comprendente, in ragione della complessita tipologica,

una o pil unita edilizie.

Per superfetazione si intende ogni manufatto che, costruito in data posteriore al-
Porganismo originale € al suo successivo eventuale organico sviluppo, non riveste
alcun interesse nella lettura filologica e per la definizione delle caratteristiche ti-
pologiche dell’unita edilizia.

Le superfetazioni comprendono, quindi, qualsiasi manufatto a carattere precario
o comunque non assimilabile nelle strutture e/o nelle funzioni ad un edificio di

civile abitazione e che occupi totalmente o parzialmente aree originariamente li-
bere.

La tavola 2.5 (PIANO OPERATIVO DELLA CONSERVAZIONE) individua le
principali superfetazioni da demolire, mentre quelle minori o comunque non rile-
vabili planimetricamente alla scala 1:2.000 saranno evidenziate in sede di proget-
to.

Per superficie utile lorda si intende la somma delle superfici lorde di tutti i piani
(comprese scale e vani ascensori) fuori terra ed entro terra, destinate ad attivita
residenziali, commerciali e produttive, ecc. con la sola esclusione di autorimesse e
cantine sotterranee, servizi tecnici del fabbricato, porticati pubblici e privati e
logge coperte.

Per superficie utile netta, anche in relazione a quanto specificato all’art. 9 punto
b) della legge 28.1.77 n. 10, si intende la somma delle superfici nette di tutti i pia-
ni fuori ed entro terra (destinati ad attivita residenziali, commerciali, produttive,

ecc.) con la sola esclusione di autorimesse, cantine, servizi tecnici del fabbricato,

scale e vani ascensori, porticati pubblici e privati e logge coperte.

CAPO II

ZONA A - CENTRO STORICO

Art. 6 - CONTENUTI DELLA DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA

Il Centro Storico, delimitato nelle tavole di Piano Regolatore Generale.e indicato
come zona A, € soggetto a disciplina particolareggiata.

Tale disciplina regola ogni attivita che comporti modificazione edilizia o di desti-
nazione d’uso del territorio e degli immobili interni al perimetro di cui all’Art. 1.
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Tale disciplina si fonda sulla indagine tipologica degli edifici e degli spazi liberi, e
determina criteri per la conservazione, il ripristino ed il recupero delle caratteri-
stiche architettoniche, tipologiche e storiche dell’insediamento.

La disciplina particolareggiata si articola nella:

a) - classificazione tipologica;

b) - delimitazione delle unitd minime d’intervento, con prescrizioni planivolume-
triche e categorie normative;

c) - delimitazione delle aree soggette a strumenti preventivi di iniziativa pubbli-
ca, compresi i Piani di recupero di iniziativa pubblica di cui all’articolo 27
della Legge 5 agosto 1978 n. 457;

d) - individuazione degli spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde
pubblico o a parcheggi, ai sensi del D.I. 2.4.1968 n. 1444,

Art. 7 - MODALITA’ E LIVELLI D’ INTERVENTO

11 piano prevede due strumenti di intervento:
a) - diretto, per concessione, riguardante ogni unitd minima di intervento;
b) - preventivo, per Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica, per Piano per
Pedilizia economica e popolare e per Piani di recupero di iniziativa pubblica
e privata, riguardante le zone nelle quali & necessario un intervento unitario.
Per ogni intervento edilizio o variazione di destinazione d’uso negli edifici ed aree
libere comprese nella unitd minima di intervento, & prescritta, di norma, la pre-
sentazione di un progetto unitario a cui fara riferimento una unica concessione.
Sono tuttavia consentiti, nell’ambito dell’unitd minima, interventi articolati in
fasi il cui livello minimo é riferito alla suddivisione della proprieta, ciascuna sog-
getta a specifica concessione.
Per il rilascio della concessione per fasi & prescritta la presentazione del progetto
esecutivo relativo alla fase di intervento ed il suo inquadramento nella scala 1:200
(& possibile all’uopo utilizzare i rilievi degli isolati costituenti elaborati di indagi-
ne di cui all’Art. 2 punto 1.1 delle presenti norme) esteso all’unitd minima di in-
tervento: quest’ultimo deve limitarsi a verificare che le soluzioni progettuali
adottate sulla porzione di fabbricato in rapporto all’intera unita tipologica, siano
rispettose delle finalita e prescrizioni della corrispondente categoria normativa.
In tutti gli edifici, ad esclusione di quelli soggetti a restauro scientifico Al, sono
consentiti interventi edilizi diretti, indipendentemente dalla estensione dell’unita
minima d’intervento, quando siano tesi unicamente alla realizzazione o all’ade-
guamento di servizi igienici carenti, al miglioramento delle condizioni abitative
ed al consolidamento, con parziale sostituzione, di strutture orizzontali e vertica-
li, purché attuati in conformita alle prescrizioni delle categorie di intervento di
cui all’articolo 9 e alle modalita di cui all’Art. 18. .
Il Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o Piano di recupero comprende
una o pill unita minime di intervento e definisce prescrizioni e modalita operative
nel rispetto della classificazione tipologica e delle categorie normative previste
dalla disciplina particolareggiata del Piano del Centro storico. .
Nelle zone soggette a Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o Piano di re-
cupero di iniziativa pubblica & consentita in generale la manutenzione ordinaria e
straordinaria. All’interno di dette zone & consentito inoltre P’intervento edilizio
diretto o la variazione delle destinazione di uso solo per le unitd minime di inter-
vento individuate con apposito perimetro nella tavola 2.5.
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Art. 8 - CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA

Ad ogni unita edilizia individuata nella tavola 2.4 (CLASSIFICAZIONE TIPO-
LOGICA) viene attribuita una classe tipologica.

I caratteri fondamentali delle varie classi tipologiche costituiscono il riferimento
principale per le operazioni di conservazione di ripristino e ristrutturazione rego-
late dalla normativa di intervento.

La classificazione tipologica ¢ cosi articolata:

CLASSE 1 - UNITA’ EDILIZIE COMPATTE ED ARTICOLATE DI IM-

‘ PIANTO MONUMENTALE QUALI CHIESE, TEATRI, TOR-
RI, ECC.

Le unita edilizie della Classe 1 hanno caratteristiche monumentali ed un impianto

tipologico diversificato in rapporto alle funzioni originarie di derivazione pubbli-

ca o collettiva.’

CLASSE 2 - UNITA’ EDILIZIA A CORTE

Nelle unita edilizie della Classe 2 i corpi di fabbrica comprendono la corte e sono

disposti ad anello chiuso od aperto.

Gli elementi tipologici fondamentali di questa classe sono i seguenti:

a) - lotto con fronte stradale di grandi dimensioni (normalmente superiore ai 9
m.) e profondita variabile; |

b) - presenza di corte interna

¢) - androne passante di notevoli dimensioni che disimpegna la scala laterale;

d) - portico posteriore a piano terra disposto in contiguita con ’androne; la pre-
senza del portico, che consente il collegamento coperto, si ritrova solamente
nei casi in cui vi siano pil gruppi scale.

CLASSE 3 - UNITA’ EDILIZIE IN LINEA ED IN ANGOLO

Nelle unita edilizie della Classe 3 il corpo di fabbrica ¢ disposto con il lato pilt

lungo su strada o in angolo ai vertici dell’isolato.

Generalmente queste unita edilizie non hanno affaccio posteriore.

Gli elementi tipologici fondamentali di questa classe sono i seguenti:

a) - lotto con fronte stradale di grandi dimensioni (normalmente superiore a m.
9) e di ridotta profondita;

b) - atrio di ridotte dimensioni situato sul fronte stradale nelle unita in linea op-
pure sul fronte stradale pilt lungo nelle unita edilizie in angolo.

CLASSE 4 - UNITA’ EDILIZIE A SCHIERA (CASE ARTIGIANE)
Le unita edilizie della Classe 4 sono costituite da un corpo di fabbrica principale
ubicato su strada e generalmente da un corpo secondario disposto all’interno del-
Pisolato. Gli elementi tipologici fondamentali di questa classe sono i seguenti:
a) - lotto con fronte stradale di ridotte dimensioni (normalmente da m. 2,50 a m.
9,00) e di notevole profondita (normalmente superiore a m. 15).
La lunghezza del fronte su strada deriva da soluzioni modulari, e cioé un
modulo (sino a m. 4.50), un modulo e mezzo (da m.4.50 am. 5.50) e due mo-
duli (sino a m. 9.00) che corrispondono, rispettivamente, a una stanza, una
stanza pil una ridotta, e a due stanze.
b) - cavedio fra il corpo edilizio principale e quello secondario;
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¢) - androne generalmente passante, di ridotte dimensioni nel corpo principale,
che disimpegna la scala ubicata in posizione laterale rispetto ad esso e in po-
sizione mediana rispetto al corpo principale.

CLASSE 5 - UNITA’ EDILIZIA DI TIPOLOGIA NON IDENTIFICABILE

Le unita edilizie della Classe 5, pur conservando caratteristiche architettoniche e
storiche riconoscibili, non sono attribuibili a nessuna delle classi tipologiche pre-
cedenti.

Nelle Classi 1, 2, 3, 4, 5 vengono classificate tutte quelle unita edilizie in cui sono
riconoscibili, totalmente o parzialmente, elementi della tipologia edilizia, anche
nel caso in cui siano stati effettuati interventi di recente alterazione.

CLASSE 6 - EDILIZIA OTTO-NOVECENTESCA

La Classe 6 comprende ’edilizia di origine e formazione otto-novecentesca. Ge-

neralmente questa edilizia & sorta sull’area di risulta dalle demolizioni della cer-

chia muraria ed in seguito alle demolizioni totali o parziali degli isolati entro le

mura.

L’edilizia otto-novecentesca si suddivide in due sottoclassi:

6.1 - Edilizia otto-novecentesca con caratteri tipici. Si tratta di edilizia il cui pe-
riodo storico ¢ riscontrabile attraverso definiti-caratteri architettonici.

6.2 - Edilizia otto-novecentesca senza caratteri tipici. Si tratta di edilizia che pur
appartenendo al periodo otto-novecentesco ¢ priva di elementi architettoni-
ci individuati.

CLASSE 7 - EDILIZIA DI RECENTE COSTRUZIONE

La Classe 7 comprende P'edilizia sorta dopo la seconda guerra mondiale di cui
non ¢ riconoscibile, negli elementi architettonici e nella conformazione degli edi-
fici, alcuna caratteristica storica. .

L’edilizia di recente costruzione si suddivide in due sottoclassi:

7.1 - Edilizia di recente costruzione compatibile con il tessuto urbano originario.
Si tratta di edilizia realizzata mediante totale ristrutturazione o ricostruzio-
ne, con soluzioni compatibili con la organizzazione morfologica del tessuto
urbanistico, in quanto non altera sostanzialmente la consistenza urbana pla-
nimetrica preesistente.

7.2 - Edilizia di recente costruzione incongrua con il tessuto urbano preesistente.
Si tratta di edilizia realizzata mediante ricostruzione con interventi che alte-
rano la precedente lottizzazione e non sono compatibili con la organizzazio-
ne morfologica del tessuto urbanistico originario.

CLASSE 8 - ELEMENTI INCONGRUI INSERITI NELLE UNITA’ EDILIZIE

Comprende le superfetazioni e i corpi di fabbrica inseriti nelle unita edilizie, in-
compatibili con la struttura dello insediamento storico.

La classe tipologica attribuita a ciascuna delle unita edilizie individuate nella
Tav. 2.4 di Piano, puo essere oggetto di modifica, da apportarsi con le procedure
di cui all’art. 15 - comma 4 - lett. d) della L.R. 47/78 modificata, quando venga
dimostrata con adeguata documentazione (rilievi ed indagine storica) che la clas-
sificazione di Piano non & coerente con lo stato di fatto.
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Art. 9 - CATEGORIE NORMATIVE:

Ad ogni unitd minima di intervento sono assegnate una o pil categorie normati-
ve.
Le catogorie normative di intervento sono:

Art. 9 Al Restauro scientifico

Gli interventi di restauro scientifico rigunardano le Unita che hanno assunto rile-
vante importanza, nel contesto urbano e territoriale, per specifici pregi o caratte-
ri architettonici o artistici.

Sono compresi in questa categoria d’intervento gli immobili tutelati ai sensi della

L. 1089/39.

Gli interventi di restauro scientifico consistono in un insieme sistematico di opere

che, nel rispetto degli elementi tipologici, distributivi, strutturali, costruttivi del-

I’unita originaria e delle sue eventuali stratificazioni, ne consentono il recupero e

la conservazione, valorizzandone i caratteri e rendendone possibile un uso ade-

guato alle intrinseche caratteristiche ed agli obiettivi propri del P.R.G..

Si richiamano a tal fine i principi e criteri metodologici di restauro fissati dalla

. Carta di Venezia 1964 e Carta del restauro 1972.

Il tipo di intervento prevede:

a) il restauro degli aspetti architettonici o il ripristino delle parti alterate, e cioé:
- il restauro o il ripristino dei fronti esterni ed interni;

- il restauro o il ripristino degli ambienti interni;

- e la ricostruzione filologica di parti dell’edificio eventualmente croliate o
demolite; ~

- la conservazione o il ripristino dell’impianto distributivo-organizzativo ori-
ginale;

- la conservazione o il ripristino degli spazi liberi, tra gli altri le corti, i larghi,
i piazzali, gli orti, i giardini, i chiostri.

b) il consolidamento statico, con sostituzione delle parti non recuperabili e sen-
za modificare la posizione o la quota dei seguenti elementi strutturali:
- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;
- scale;
- tetto, con ripristino del manto di copertura originale.

c) laeliminazione delle superfetazioni definite come parti incongrue all’impian-
to originario e agli ampliamenti organici del medesimo;

d) D’inserimento degli impianti tecnologici ed igienico sanitari essenziali, nel ri-
spetto delle norme di cui ai punti precedenti;

e) la utilizzazione delle soffitte e sottotetti in conformita al regolamento edili-
zio comunale e alle presenti norme, senza tuttavia alterare la copertura origi-
naria;

f) la utilizzazione degli scantinati in conformita al regolamento edilizio ed alle
presenti norme.

A tal fine pud essere abbassato il piano di calpestio; lo scavo dovra essere
eseguito secondo le modalita dell’art. 20.
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Art. 9 A2 Restauro e risanamento conservativo

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo riguardano le Unita che,
pur non presentando particolari valori architettonici ed artistici, sono elementi si-
gnificativi dell’insediamento storico, sia in quanto elementi partecipanti alla for-
mazione dell’ambiente storico antico, sia perché significativi dal punto di vista ti-
pologico per la distribuzione interna degli ambienti, la disposizione degli elemen-
ti di collegamento verticale o per altre caratteristiche morfologiche.

Sono compresi in questa categoria di intervento gli immobili tutelati ai sensi della
L. 1089/39, non compresi fra quelli di cui all’articolo precedente.

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo sono quelli rivolti a conser-
vare I’organismo edilizio e ad assicurarne la funzionalitd mediante un insieme si-
stematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali
dell’organismo stesso, ne consentono destinazioni d’uso con essi compatibili. Ta-
li interventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli ele-
menti costituenti la unita edilizia, ’'inserimento degli elementi accessori ¢ degli
impianti richiesti dalle esigenze dell’uso, ’eliminazione degli elementi estranei al-
Porganismo edilizio.

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo si attuano con le seguenti
sottocategorie:

A2.1 - RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO TIPO A

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo tipo A riguardanoc le unita

edilizie il cui stato di conservazione consente di riconoscere la rilevanza tipologi-

ca, strutturale morfologica dell’unita edilizia e permette altresi il suo completo
recupero.

Il tipo di intervento prevede:

a) - la valorizzazione degli aspetti architettonici per quanto concerne il recupero

dei valori originali, mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed interni; sono consentite parzia-
li modifiche tese a ricomporre 'unitarieta dei prospetti, salvaguardando gli
elementi di particolare valore stilistico;

- il restauro e il ripristino degli ambienti interni ed in particolare il recupero e
la valorizzazione dei volumi, delie strutture e degli elementi di documentata
importanza;

il consolidamento statico con sostituzione delle parti non recuperabili, senza

modificare la posizione, dei seguenti elementi strutturali:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura originale;

¢) - ’eliminazione delle superfetazioni come parti incogrue all’impianto origina-

rio e agli ampliamenti organici del medesimo;

d) - Pinserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari essenziali nel ri-

spetto delle norme di cui ai punti precedenti;

e) - la utilizzazione delle soffitte e sottotetti in conformita al regolamento edili-

zio comunale e alle prescrizioni del successivo Art. 18;

b)
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f) - la utilizzazione degli scantinati in conformita al regolamento edilizio ed alle
presenti norme.
A tal fine pud essere abbassato il piano di calpestio; lo scavo dovra essere
eseguito secondo le modalita dell’ Art. 20.

" A2.2 - RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO TIPO B

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo tipo B riguardano le unita
edilizie che, pur in mediocre stato di conservazione ed in carenza ¢i elementi ar-
chitettonici ed artistici di pregio, fanno parte integrante del patrimonio edilizio
storico-ambientale.

a) - la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed interni; sono consentite parzia-
1i modifiche tese a ricomporre "unitarieta dei prospetti, salvaguardando gli
elementi di particolare valore stilistico;

- il restauro degli ambienti interni ed in particolare il recupero e la valorizza-
zione dei volumi, delle strutture e degli elementi di documentata importan-
za: in assenza di questi sono consentiti adeguamenti dell’altezza interna de-
gli ambienti rimanendo fisse le quote delle finestre e della linea di gronda;

b) - il consolidamento statico e il nuovo intervento strutturale esteso a larghe
parti dell’edificio.

E’ consentita 'introduzione di tecnologie costruttive attuali (solo per la par-

te strutturale) per la sostituzione delle scale, dei solai e delle coperture, qua-

lora non vi siano elementi di valore artistico ed architettonico tipici dell’edili-
zia storica reggiana, quali volte strutturali € non, paraste, antiche strutture
lignee di orditura grossa e media interessanti sia dal punto di vista strutturale
che artigianale, decorazioni pittoriche e scultoree ecc.;

¢) - la eliminazione delle superfetazioni definite come parti incongrue all’impian-
to originario e agli ampliamenti organici del medesimo;

d) - Pinserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari essenziali, nel ri-
spetto delle norme di cui ai punti precedenti;

e) - utilizzazione delle soffitte e sottotetti in conformita al regolamento edilizio

comunale ed alle prescrizioni del successivo Art. 18;

f) - la utilizzazione degli scantinati in conformita al regolamento edilizio ed alle
presenti norme.

A tal fine pud essere abbassato il piano di calpestio; lo scavo dovra essere

eseguito secondo le modalita dell’Art. 20.

A2.3 - RIPRISTINO TIPOLOGICO

Gli interventi di ripristino tipologico riguardano le unita edilizie fatiscenti o par-
zialmente demolite che non rientrano nella categoria Al e di cui ¢ possibile repe-
rire adeguata documentazione della loro organizzazione tipologica originaria, in-
dividuabile anche in altre unita edilizie dello stesso periodo storico e della stessa
area culturale.

1l tipo di intervento prevede:

a) - la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:
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- il ripristino dei collegamenti verticali ed orizzontali collettivi quali: andro-
ni, blocchi scale, portici;

- il ripristino e il mantenimento della forma, dimensioni e dei rapporti fra
unita edilizie preesistenti ed aree scoperte quali: corti, chiostri;

- il ripristino di tutti gli elementi costitutivi del tipo edilizio, quali partitura
delle finestre, ubicazione degli elementi principali e particolari di elementi
di finitura.

A2.4 - DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE

Gli interventi di Demolizione senza ricostruzione riguardano gli elementi incon-
grui inseriti nelle unita edilizie, quali superfetazioni e corpi di fabbrica incompa-
tibili con la struttura dell’insediamento storico. La loro demolizione concorre al-
Popera di risanamento funzionale e formale delle aree destinate a verde privato
ed a verde pubblico di cui al Piano dei servizi.
Il tipo di intervento prevede:
a) - la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:

- la demolizione dei corpi edilizi incongrui e la esecuzione di opere esterne.

A2.5 - RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE LIBERE

Gli interventi di Recupero e risanamento delle aree libere riguardano le aree e gli
spazi liberi di pertinenza delle unita edilizie nel loro insieme ed esterne ad esse, di
rilevante importanza come documento dei trascorsi storici dell’insediamento.
L’intervento concorre all’opera di risanamento funzionale e formale delle aree
destinate a verde pubblico di cui al Piano dei servizi.
11 tipo di intervento prevede:
a) - la valorizzazione degli aspetti urbanistici ed architettonici mediante:
- la eliminazione di opere incongrue esistenti e la esecuzione di opere capaci
di concorrere alla riorganizzazione funzionale e formale delle aree e degli
spazi liberi.

A3 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Gli interventi riguardano le unita edilizie appartenenti al tessuto storico origina-
rio che non presentano particolari caratteristiche storico-ambientali-architettoni-
che e la edilizia otto-novecentesca compatibile con Porganizzazione morfologica
‘del tessuto urbanistico.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono quelli rivolti a trasformare gli orga-
nismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente, conservandone,
qualora esistano, le parti ed elementi, esterni ed interni, di particolare valore stili-
stico ed architettonico (compresi quelli relativi all’edilizia otto-novecentesca). Es-
si comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’e-
dificio, I’eliminazione, la modifica e ’inserimento di nuovi elementi ed impianti,
senza aumento del volume e delle altezze preesistenti.

1 tipi di interventi della categoria A3 Ristrutturazione edilizia si attuano con le se-
guenti sottocategorie:
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A3.1 - RISTRUTTURAZIONE CON VINCOLO PARZIALE

Gli interventi di Ristrutturazione edilizia con vincolo parziale riguardano le unita
edilizie con elementi o parti di essi, esterni od interni, ancora conservati nel loro
assetto ¢ nella loro configurazione originaria.

Il tipo di intervento prevede:

a) - la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed interni per le parti originarie
ancora conservate e per gli elementi di particolare valore stilistico, mentre
in generale deve essere salvaguardata la unitarieta dei prospetti e della con-
figurazione'dei corpi edilizi;

- il restauro e il ripristino degli ambienti interni per le parti originarie ancora
conservate, ed in particolare il recupero e la valorizzazione dei volumi, del-
le strutture e degli elementi di particolare valore;

- il ripristino o la sostituzione delle opere necessarie per il riordino dei colle-
gamenti verticali ed orizzontali collettivi nonché dei servizi;

- I'inserimento di nuovi elementi ed impianti;

b) - la utilizzazione delle soffitte e dei sottotetti in conformita al regolamento

edilizio comunale e alle prescrizioni di cui al successivo Art. 18;

¢) - la utilizzazione degli scantinati in conformita al regolamento edilizio ed alle
presenti norme.

A tal fine pud essere abbassato il piano di calpestio; lo scavo dovra essere esegui-

to secondo le modalita dell’Art. 20.

A3.2 - RISTRUTTURAZIONE SEMPLICE

Gli interventi di ristrutturazione semplice riguardano le unita edilizie prive di ele-
menti o parti di particolare pregio.

Il tipo di intervento prevede:

a) - la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:

- il ripristino e la sostituzione delle opere necessarie per il riordino dei colle-
gamenti verticali e orizzontali collettivi, nonché dei servizi;

- la ricomposizione degli elementi di facciata con criteri volti in generale alla
reinterpretazione critica della morfologia del tessuto edilizio del centro sto-
rico, con particolare riguardo a partiture architettoniche, rapporti dimen-
sionali delle forature esterne, ed ai materiali delle finiture;

b) - Pinserimento di nuovi elementi ed impianti;
¢) - la utilizzazione delle soffitte e sottotetti in conformita al regolamento edili-

zio comunale ed alle prescrizioni di cui al successivo Art. 18;

d) - la utilizzazione degli scantinati in conformita al regolamento edilizio ed alle
presenti norme.

A tal fine pud essere abbassato il piano di calpestio; lo scavo dovra essere

eseguito secondo le modalita dell’Art. 20.

A3.3 - RIPRISTINO EDILIZIO
Gli interventi di Ripristino edilizio riguardano gli spazi gia edificati ed ora com-

pletamente demoliti, dei quali non ¢ possibile reperire completa documentazione
della precedente organizzazione architettonica e per i quali & necessario ricostitui-
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re la compagine urbana originaria.

Il tipc di intervento prevede:

a) - la ricostruzione con nuovo intervento uniformato agli allineamenti prevalen-
ti orizzontali e verticali dell’isolato;

b) - la quota parcheggi fissata dail’art. 18 della legge 6 agosto 1967 n. 765 ¢ la
cessione o monetizzazione di uno standard di parcheggio pubblico non infe-
riore a mq. 3 ogni 30 mq. di superficie utile.

Ad4. - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

1 - Gli interventi di Ristrutturazione urbanistica riguardano le unita di interven-
to con edilizia incongrua alla organizzazione morfologica e tipologica del tes-
suto urbanistico.

2 - Gli interventi di Ristrutturazione urbanistica sono quelli rivolti a sostituire
Pesistente tessuto urbanistico con altro diverso mediante un insieme sistema-
tico di interventi edilizi, anche con la modificazione del disegno dei lotti, de-
gli isolati e della rete stradale, ognuno risultante in contrasto con le caratteri-
stiche dell’impianto urbano ed edilizio originario.

3 - Il tipo di intervento deve prevedere, oltre al rispetto dell’art. 18 della legge 6
agosto 1967 n. 7635, la cessione gratuita o monetizzazione di uno standard di
parcheggio pubblico non inferiore a mq. 3 ogni 30 mq. di superficie utile al-
I’atto della concessione.

4 - 1 tipi di intervento della categoria A4 Ristrutturazione urbanistica si attuano
con le seguenti sottocategorie:

A4.1- DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE SECONDO PARAMETRI
PLANIVOLUMETRICI

Gli interventi di Demolizione e ricostruzione secondo parametri planivolumetrici

riguardano ’edilizia che pur presentando rilevanti interventi di alterazione man-

tiene, per la sua ubicazione, per le caratteristiche dei lotti e per la conformazione
delle unita edilizie adiacenti, la continuita con il tessuto edilizio originario.

Il tipo di intervento prevede:

- la valorizzazione degli aspetti urbanistici ed architettonici mediante:

a) - la demolizione e ricostruzione sulla base di parametri planivolumetrici con
allineamenti e numero dei piani edificabili ricavati dalla organizzazione moz-
fologica e tipologica originaria, con una densita fondiaria di 3.12 mc¢/maq. di
Sf;

b) - sono consentiti interventi di ristrutturazione edilizia semplice da eseguirsi se-
condo le modalita e prescrizioni dell’art. A3.2 delle presenti norme.

- I P.R.G. si attua in tutti i casi mediante intervento edilizio diretto.

A4.2 - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE CON INDICI EDILIZI

Gli interventi di Demolizione e ricostruzione con indici edilizi riguardano I’edili-
zia sorta su lotti che, per la loro ubicazione costituiscono parte integrante della
organizzazione urbana originaria.

Il tipo di intervento prevede:

- la valorizzazione degli aspetti urbanistici ed architettonici mediante:

104



a) - la demolizione e ricostruzione con densita fondiaria massima di 3.12 mc/
maq. di Sf, altezza e disposizione dei nuovi corpi edilizi coerente con la orga-
nizzazione morfologica del Centro Storico;

b) - sono consentiti interventi di ristrutturazione edilizia semplice, da eseguirsi
secondo le modalita e prescrizioni dell’art. A3.2 delle presenti norme.

- I1 P.R.G. si attua:

- mediante Piano Urbanistico Preventivo nel caso di interventi di tipo a);

- mediante intervento edilizio diretto nel caso di interventi di tipo b);

Art. 10 - Manutenzione ordinaria

Ferme restando le disposizioni e le competenze previste dalla L. 1089/39 e dalla

L. 1497/39 con successive modifiche ed integrazioni, e salvo maggiori specifica-

zioni contenute nel Regolamento Edilizio Comunale, costituiscono interventi di

manutenzione ordinaria quelli che riguardano le opere di riparazione, rinnova-

mento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o

mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti quali:

a) pulitura esterna, ripresa parziale di intonaci senza alterazione di materiali e
delle tinte esistenti; ‘

b) pulitura, riparazione, sostituzione o tinteggiatura degli infissi esterni, recin-
zioni, manti di copertura, pavimentazioni esistenti o delle tinte o delle tecnolo-
gie;

¢) rifacimento parziale di rivestimenti esterni, senza modificazioni dei tipi di ma-
teriali esistenti o delle tinte o delle tecnologie;

d) riparazione ed ammodernamento di impianti tecnici che non comportino la
costruzione e la destinazione ex-novo di locali per servizi igienici e tecnologici;

e) tinteggiatura, pittura, rifacimento degli intonaci interni; :

f) riparazione di infissi interni, grondaie e canne fumarie;

g) riparazione di pavimenti interni.

Glj interventi di manutenzione ordinaria dovranno essere coerenti con la finalita

del Piano e dovranno rispettare le modalita e le tecnologie indicate agli articoli 17

e 18.

Art. 11 - Manutenzione straordinaria

Ferme restando le disposizioni e le competenze previste dalla L. 1089/39 ¢ dalla
L. 1497/39 e successive modifiche ed integrazioni, e salvo maggiori specificazioni
contenute nel Regolamento Edilizio Comunale, costituiscono interventi di manu-
tenzione straordinaria le opere e le modifiche necessarie per rinnovare o sostituire
parti, anche strutturali, fatiscenti o collabenti degli edifici, nonché le opere e le
modifiche necessarie per realizzare ed integrare i servizi igienici, sanitari e tecno-
logici, sempre che non alterino i volumi e le superfici utili delle singole unita im-
mobiliari e non comportino variazioni delle destinazioni d’uso. In particolare so-
no opere di manutenzione straordinaria il rifacimento totale di intonaci, di recin-
zioni, di manti di copertura e pavimentazioni esterne, con modificazione dei ma-
teriali esistenti, delle tinte nonché il rifacimento (anche ex-novo), di locali per ser-
vizi igienici e tecnologici.

Gli interventi di manutenzione straordinaria su edifici appartenenti alle categorie
Al e A2.1, sono soggetti a concessione di cui all’Art. 7 che puo essere tuttavia ri-
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lasciata indipendentemente dalla estensione dell’unita minima di intervento.
Per tutti gli interventi di straordinaria manutenzione vanno comunque rispettate
le prescrizioni e modalita delle categorie di intervento cui sono soggetti i vari edi-
fici. .

Art, 12 - Destinazioni d’uso

- Le destinazioni d’uso previste dal presente articolo dovranno rispettare le pre-
scrizioni delle categorie normative di cui all’Art. 9 e le prescrizioni del Piano co-
munale di adeguamento. della rete distributiva in quanto ad esse conformi.

1l piano dei servizi, relativo al Centro storico, localizza le attivita pubbliche o
collettive e gli spazi destinati a verde pubblico e a parcheggio.

I locali utilizzati come residenza alla data di adozione del Piano, ad eccezione di
quelli posti al piano terra o rialzato, sia occupati che non occupati, devono
mantenere la destinazione residenziale.

I locali al piano terra o rialzato attualmente destinati a residenza e a servizi della
residenza (cantine, depositi, garages, ecc.) possono essere utilizzati oltre che co-
me residenza anche per attivita commerciali, artigianali, studi professionali, se-
condo le prescrizioni dei successivi paragrafi.

I locali posti al piano interrato possono essere utilizzati per attivita terziarie
qualora abbiano i requisiti di idoneita; questi possono essere ottenuti mediante
interventi che siano consentiti dalle rispettive categorie di intervento.

I locali ricavati dal recupero dei sottotetti devono essere utilizzati come residen-
za; una diversa destinazione d’uso & ammessa nei casi specifici previsti dalle
N.A. e nel caso di fabbricati che abbiano destinazioni d’uso complessive non re-
sidenziali. .

La previsione di nuovi negozi pud essere effettuata solo sui vani prospettanti
strade e piazze pubbliche e sui percorsi pedonali di cui possa essere garantito
I’uso pubblico.

I locali utilizzati per attivitd non residenziale alla data di adozione del Piano,
potranno essere destinati a residenza e ad attivitd non residenziali secondo le
prescrizioni dei paragrafi successivi.

Nel caso di locali vuoti si considera come presente ’ultima attivita svolta prima
della data di adozione del Piano, che sia effettivamente documentabile.

Le destinazioni d’uso ammesse per ogni unita edilizia in base alle precedenti
prescrizioni generali, sono ulteriormente specificate in rapporto alle classi tipo-
logiche individuate nella tavola 2.4 CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA, co-

me segue.

1

A) - UNITA’ EDILIZIE DI CLASSE 1

In conformita al tipo di intervento prescritto per questa tipologia, che deve ten-
dere al recupero dei valori originari, sono ammesse destinazioni d’uso uguali e
analoghe, per le loro conseguenze spaziali e distributive, a quelle originarie.

In dette unita edilizie € ammesso il cambio di destinazione d’uso da residenza ad
altre attivita, di seguito specificate, nei casi in cui le caratteristiche dimensionali
dei locali (altezza e superficie) nonché I’esistente impianto distributivo non ne
consentano una razionale utilizzazione come residenza, se non attraverso inter-
venti che risulterebbero contrastanti con le prescrizioni della categoria del restau-
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ro scientifico. In ogni caso, qualsiasi modifica nella destinazione d’uso di edifici

formalmente dichiarati di notevole interesse artistico e storico, devono ottenere

la preventiva autorizzazione della Soprintendenza per i Beni Ambientali e Archi-

tettonici.

Sono ammesse le seguenti destinazioni:

1) - Attivita rappresentative e culturali, pubbliche e private, sedi di associazioni
politiche, sindacali, ricreative, culturali e religiose.

2) - Attivitd commerciali-e artigianali, con esclusione delle lavorazioni insalubri e
non compatibili con la residenza, al piano terra o rialzato e interrato.

3) - Servizi socio-culturali e scolastici.

4) - Residenze normali e speciali per finalita sociali o di servizio alla destinazione
principale (alloggi per anziani, abitazioni per custodi, ecc.).

5) - Uffici e studi professionali.

B) UNITA’ EDILIZIE DI CLASSE 5, 6, 7

Sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso:

1) - Residenza normale e speciale per finalita sociali o di servizio alle destinazioni
principali (alloggi per anziani, abitazioni per custodi, ecc.).

2) - Attivita commerciali limitatamente al piano terra ed interrato degli edifici.

3) - Attivita artigianali, con esclusione delle lavorazioni insalubri e non compati-
bili con la residenza. Sia le attivita commerciali che quelle artigianali dovran-
no essere compresenti con la residenza.

4) - Attivitd rappresentative e culturali, pubbliche e private, sedi di associazioni
politiche, sindacali, ricreative, culturali e religiose.

5) - Uffici e studi professionali.

6) - Le attivita relative all’amministrazione privata ad alto concorso di pubblico,
al credito, alla assicurazione e ad alberghi e ristoranti, possono essere con-
sentite solo se gia presenti nelle unita di intervento alla data di adozione del
Piano del Centro Storico.

In tutte le unita soggette a ristrutturazione, demolizione e ricostruzione o
nuova costruzione, a destinazione prevalentemente residenziale, almeno il
50% della superficie utile relativa all’intervento deve essere destinata a resi-
denza, ad eccezione degli edifici contrassegnati con apposito asterisco sulla
tav. 2.4, per i quali € consentita la destinazione d’uso totalmente terziaria.

C) - UNITA’ EDILIZIE DI CLASSE2 E 3

Sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso:

1) - Residenza normale.

2) - Attivitd commerciali limitatamente al piano terra ed interrato degli edifici.

3) - Attivita artigianali con esclusione delle lavorazioni insalubri e non compati-
bili con la residenza. Sia le attivita commerciali che quelle artigianali dovran-
no essere compresenti con la residenza.

4) - Uffici e studi professionali limitatamente al piano terra e rialzato degli edifi-
ci.

5) - E’ inoltre consentito il mantenimento di attivita rappresentative e culturali,
di associazioni (politiche, sindacali, ricreative e religiose) o di uffici e studi
professionali ai piani superiori, purché presenti alla data di adozione del Pia-
no ed effettivamente documentabili.
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D) ) UNITA’ EDILIZIE DI CLASSE 4

Sono ammesse le seguenti destinazioni-d’uso:
1) - Residenza normale.
2) - Attivita commerciali e artigianali limitatamente al piano terra ed interrato

degli edifici.

3) - Uffici e studi professionali Imntatamente al piano terra e rialzato degli edifi-

ci.

4) - 1l mantenimento di destinazioni diverse dalla residenza ai piani superiori, gia

presenti alla data di adozione del piano ed effettivamente documentabili.

Le destinazioni d’uso delle aree sono speci”cate come segue:

AREE COPERTE E SCOPERTE AD ATTREZZATURE COMUNI

Le quote di superfici destinate ad attrezzature comuni di svago ¢ ritrovo debbo-
no essere ricavate secondo le quantlta e n ' limiti indicati nella tavola di proget-
to (Piano dei servizi).

AREE ATTREZZATE A VERDE PUBBLICO

Nelle aree attrezzate a verde pubblico sono previste solamente opere esterne di
sistemazione a terra e nuove alberature. E’ fatto assoluto divieto di costruzione
di elementi, anche provvisori, quali serre, capannoni per depositi, ecc.

AREE DESTINATE A VERDE CONDOMINIALE

Le aree destinate a verde condominiale sono utilizzate da tutte le proprieta pro-
spettanti.

Nel progetto di intervento si deve provvedere alla conservazione di pozzi, muri,
pavimentazioni, alberature e di tutti gli elementi di arredo.

E’ fatto assoluto divieto di costruzione di elementi anche provvisori, quali ser-
re, capannoni per depositi, garages, ecc.

AREE SCOPERTE INEDIFICABILI

Riguardano aree private di stretta pertinenza delle singole unita edilizie.

In caso di intervento dovranno essere conservati gli elemen’u esistenti quali albe-
rature, pozzi, ecc.

E’ fatto divieto assoluto di qualsiasi tipo di costruzione anche provvisoria.

ARREDO STRADALE

Si prevede la conservazione e messa a dimora di alberature disposte in modo da
creare degli spazi alberati unitari o comunque opportunamente collegati fra di
loro.
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— AREE DESTINATE A PARCHEGGI ED AUTORIMESSE

1. Alle scopo di rendere organico e completo il sistema della mobilita e di consenti-
re il completamento del processo di pedonalizzazione del Centro Storico &
consentita larealizzazione, oltre che dei Pubblici parcheggi nelle zone all' uopo de-
stinatevi nella Tav. 2.6 del P.R.G. del Centro Storico, di autorimesse pubbliche o
private sotterranee nel sottosuolo delle aree destinate alla circolazione veicolare o
pedonale (quali strade o piazze) ¢ nelle altre aree libere (pubbliche o private) con
esclusione dei giardini e parchi di assetto storico.

Larealizzazione di tali opere nelle aree non contrassegnate a parcheggio nella Tav.
2.6 del P.R.G. del Centro Storico, & decisa dal Consiglio Comunale in base alla va-
lutazione delle caratteristiche funzionali della rete viaria del collegamento, delle
caratteristiche tecnico-progettuali con particolare riferimento alla sistemazione
degli accessi e delle arce di superficie.
Apposite convenzioni da stipularsi con il Comune disciplineranno, tra I' altro per
le concessioni di aree superficiarie, le modalita esecutive, d' uso, di gestione e la loro
durata, inoltre, per le concessioni del sottosuolo delle aree di circolazione per la
costruzione di autorimesse sotterranee, le caratteristiche tecniche riguardanti la -
- costruzione di tali opere urbanizzative con particolare riguardo per quanto concer-
ne:
i tempi e le modalita di esecuzione delle opere che dovranno essere tali da arreca-
re il minor disagio possibile alla circolazione superficiaria, il ripristino del norma-
le stato delle opere superficiarie di circolazione, le caratteristiche della soletta di
copertura che dovra sopportare oltre che il peso della pavimentazione, i carichi delle
strade di prima categoria, le caratteristiche degli impianti tecnici di ventilazione,
antincendio, illuminazione, ecc. nonché la manutenzione delle opere ed impianti
onde garantirne rispettivamente il perfetto stato di staticita ed il funzionamento.

2. Negli edifici e nelle aree di loro pertinenza, esclusii giardini di assetto storico -posti
all' interno della zona A - compatibilmente con la salvaguardia delle caratteristiche
funzionali della rete viaria di collegamento, & consentito realizzare autorimesse
interrate.

Qualora la loro dimensione eccedesse gli indici consentiti in base agli usi insediati,
dovra essere stipulata, con il Comune, una convenzione che disciplini traI' altro le
caratteristiche dell’ utenza.

VARIANTE ED INTEGRAZIONE DELL’ ART. 12 DELLE NORME TECNICHE DI
ATTUAZIONE DEL P.R.G. - CENTRO STORICQ - Approvata con deliberazione
consiliare n°30141/1649 dell’ 11.9.1986 esecutiva dal 6.12.1986
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CAPO IlII
ATTUAZIONE DEL PIANO
Art. 13 - Contenuto ed attuazione degli strumenti diretti

. Icontenuti e le modalita di attuazione degli strumenti diretti di cui al punto a) del
precedente Art. 7, sono quelli previsti dalla L.R. 4 dicembre 1978 n. 47 negli arti-
coli 27, 28, 29, 30.

Art. 14 - Contenuto ed attuazione degli strumenti preventivi

I contenuti e le modalita di attuazione degli strumenti preventivi di cui al punto
b) del precedente Art. 7, sono quelli previsti nella L.R.4 dicembre 1978 n. 47 ne-
gli articoli 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26.

CAPO IV
Art. 15 - Piani particolareggiati di iniziativa pubblica e Piani di Récupero

La variante al P.R.G. per il Centro Storico specifica le zone ove, per le condizio-
ni di degrado, si rende opportuno il recupero del patrimonio edilizio ed urbanisti-
co esistente ai sensi dell’Art. 44 della L.R. 7 dicembre 1978, n. 47.

I Piani di recupero di iniziativa pubblica individuati con apposita nomenclatura
nella tavola 2.5 di Piano, compresi nelle zone di degrado, sono i seguenti:

1) - AREA CASERMA ZUCCHI

*volume complessivo: non superiore a quello esistente e comunque nel ri-
spetto degli indici fissati dall’Art. 36 categoria A4 della legge regionale n.
23/80, mantenendo quanto meno inalterato I’attuale rapporto tra aree co-
perte e scoperte all’interno del perimetro di piano;

*verde pubblico mq. 20.000;

* parcheggi di servizio per le attrezzature mq. 2.000;

* destinazioni d’uso: servizi ed attrezzature pubbliche a carattere culturale.

2) - AREA EX OSPEDALE - CASERMA CIALDINI
*volume complessivo: di recupero non superiore a quello esistente; di nuova
costruzione pari a mc. 10.000;
*verde pubblico mq. 15.000;
*parcheggi di servizio mq. 1.000;
* destinazioni d’uso: servizi e attrezzature pubbliche, ed edilizia residenziale
secondo legge 457/78.

3) - AREA ARCHIVIO DI STATO
*volume complessivo: di recupero non superiore a quello esistente e di ripri-
stino edilizio Cat. A3.3;
*verde pubblico mq. 1.000;
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4) -

5) -

6)

7

*destinazioni d’uso: servizi ed attrezzature pubbliche ed edilizia residenziale
secondo legge 457/78.

AREA ONMI - MANICOMIO GIUDIZIARIO

*volume complessivo: non superiore a quello esistente ¢ comunque nel ri-
spetto degli indici fissati dall’Art. 36 categoria A4 della legge regionale n.
23/80;

* verde pubblico mq. 7.500;

* destinazioni d’uso: servizi ed attrezzature pubbliche.

AREA INPS

* volume complessivo di ripristino edilizio Cat. A3.3 ed edilizia residenziale
secondo legge 457/78;

*verde pubblico mq. 1.900;

* parcheggi ed autorimesse: mq. 2.400;

* destinazioni d’uso: edilizia residenziale e servizi.

ISOLATO VIA FERRARI BONINI - VIA ROMA - VIA BELLARIA - VI-

COLO BROLO ‘

* volume complessivo: non superiore a quello esistente;

* destinazioni d’uso: residenza ed attivitd commerciali e artigianali di servi-
zZio.

AREA VIA FILIPPO RE - VIA SECCHI E VICOLO DEL CLEMENTE
*volume complessivo: di ripristino edilizio Cat. A3.3;
* destinazioni d’uso: edilizia residenziale secondo legge 457/78.

La variante al P.R.G. per il Centro Storico individua inoltre le zone da sottopor-
re a Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica.
Tali zone sono:

8) -

9 -

AREA EX SARSA :

All’interno di questa zona il P.R.G. si attua mediante Piano Particolareggia-

to di Iniziativa Pubblica esteso a tutta I’area cosi come delimitata nelle tavole

di Piano, con il rispetto dei seguenti indici:

- indice di fabbricabilita fondiaria: 3.12 mec/mq. di Superficie fondiaria;

- verde pubblico e parcheggi relativi agli standards urbanistici: in conformita
alle disposizioni di cui all’Art. 46 della legge regionale n. 47/78 modificata
ed integrata con legge n. 23/80, con un minimo di mq. 3000 di verde pub-
blico e di mq. 8000 di parcheggi e autorimesse;

- destinazioni d’uso: istituti di credito, uffici A.C.I., attrezzature religiose,
autorimesse di uso pubblico a servizio del Centro Storico, pubblici esercizi
con esclusione delle attivita commerciali non previste dal Piano del Com-
mercio di cui alla legge n. 426/71, residenza.

AREA EX GAZOMETRO

All’interno di questa zona il P.R.G. si attua mediante Piano Particolareggia-
to di Iniziativa Pubblica esteso a tutta ’area cosi come delimitata nelle Tavo-
le di Piano, con il rispetto dei seguenti indici:
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- Indice di fabbricabilita fondiaria: 3.12 mc/mq. di Superficie fondiaria;

- verde pubblico e parcheggi relativi agli standards urbanistici: in conformita
alle disposizioni di cui all’Art. 46 della legge regionale n. 47/78 modificata
ed integrata con legge n. 23/80, con un minimo di mq. 6000 di verde pub-
blico e di mq. 16000 di parcheggi e autorimesse;

- destinazioni d’uso: attrezzature ed infrastrutture pubbliche o di interesse
pubblico (quali uffici ENEL ecc.), autorimesse di uso pubblico a servizio
del Centro Storico, pubblici esercizi con esclusione delle attivitd commer-
ciali non previste dal Piano del Commercio di cui alla legge n. 426/71, resi-
denza.

L’adozione dei Piani Particolareggiati e dei Piani di recupero, di Iniziativa Pub-
blica, & subordinata all’approvazione del Piano Generale dei Servizi, che ne defi-
nisce i contenuti anche in relazione al rimanente territorio comunale.

L’indice di densita fondiaria di 3.12 me¢/mgq. di Sf. cui fanno riferimento gli in-
terventi di categoria A4 e quelli espressamente definiti nel precedente Art. 15,
corrisponde al 50% della densita fondiaria media della zona omogenea “‘A*‘.

CAPO V
PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Art. 16 - Elementi costitutivi degli strumenti preventivi

Sono elementi costitutivi degli strumenti preventivi quelli riportati nell’Art. 49
della L.R. 4 dicembre 1978 n. 47 e successive modificazioni.

I Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica e Piano di recupero di iniziativa
pubblica potranno essere realizzati anche per fasi, secondo le prescrizioni di detti
Piani.

1 Piani per I’edilizia economica e popolare, limitatamente alle parti comprese nel
piano pluriennale di attuazione di cui all’Art. 38 delle legge 22 ottobre 71 n. 865,
preliminarmente alla loro attuazione, dovranno essere dotati di tutti gli elementi
di cui al primo comma dell’Art. 49 suddetto, fatta eccezione per la lettera a), me-
diante variante ai sensi dell’Art. 34 della legge 22 ottobre 1971 n. 865.

Art. 17 - Modalita di presentazione del progetto edilizio

1l rilascio della concessione ai sensi della legge 28.1.1977 n. 10 é subordinato alla
presentazione di un progetto contenente, oltre a quanto espressamente prescritto
dal Regolamento Edilizio, i seguenti elaborati qui differenziati per classi tipologi-
che.
a) - Unita edilizie delle classi tipologiche 1; 2; 3; 4; 5; 6. 1;7.1:
1) - Stralcio delle tavole 2.4, 2.5 con la localizzazione déell’intervento.
2y - Rilievo dello stato di fatto comprendente: Piante di tutti i piani dell’u-
nita edilizia, compresi copertura e scantinati, in scala 1:50, con indica-
zione schematica dell’ordito strutturale, dei tipi di pavimentazione in-
terna e degli altri elementi di finitura rilevabili in pianta (gradini, so-
glie, ecc.).
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3) - Rilievo dei prospetti interni ed esterni in scala 1:50 con indicazione del-
le strutture murarie e delle aperture tamponate riconoscibili, nonche
dei materiali di finitura (infissi, ringhiere, ecc.).

4) - Selezioni longitudinali e trasversali significative, in scala 1:50, con spe-
cificazione della struttura dei solai, dei soffitti e delle coperture, che il-
lustrino chiaramente le tecnologie costruttive.
Rilievo del verde in scala 1:50 o 1:100 con indicazione delle essenze e
relative dimensioni: rilievo o indicazione in ogni elemento qualificante
gli spazi esterni (muri, portoni, pavimentazioni, scale, elementi deco-
rativi, ecc.).
Rilievo dei particolari architettonici costruttivi e decorativi in scala
1:10 o 1:20 (cornici, cornicioni, stemmi, capitelli, paraste e elementi in
ferro e legno), sostituibile con una accurata documentazione fotogra-
fica nel caso si tratti di elementi soggetti a solo restauro o pulitura.
Individuazione delle attuali destinazioni d’uso e dati metrici relativi al-
lo stato di fatto (superficie e cubatura di ciascun vano).
Documentazione fotografica dello stato di fatto delle strutture, dei
particolari qualificanti gli spazi esterni, interni e dell’interno dell’edifi-
cio.
Documentazione storica, ove esistente, comprendente planimetrie sto-
riche, rilievi antichi, stampe, documenti, fotografie, ecc.
Rilievo a semplice contorno in scala 1:50 per le unita edilizie di classe
1, comprendente piante, prospetti e sezioni, in cui sia messo in eviden-
za grafica qualsiasi traccia o elemento architettonico palese o recupe-
rato attraverso uno specifico sondaggio (compatibile con la consisten-
za statica dell’edificio) onde evidenziare, attraverso una lettura filolo-
gica, i vari processi di trasformazione che 'edificio ha subito nel tem-
po.

11) - Relazione con la indicazione dettaghata delle operazioni che si inten-
dono eseguire a livello di restauro, consolidamento, ristrutturazione e
con le eventuali precisazioni e verifiche dei tipi e grad1 di intervento
previsti dal Piano.

12) - Progetto esecutivo di intervento da redigersi sulla base de1 rilievi e nel-
le scale di rappresentazione indicate ai punti precedenti. Dovranno es-
sere specificati:

- il trattamento della superficie esterna ed interna, le sistemazioni a
verde e le destinazioni di uso previste ai vari piani;

- le parti murarie da demolire (colorate in giallo) e quelle da costruire
(in rosso);

- le rifiniture murarie esterne, specificando il tipo di intonaco e il colo-
re, i tipi di infissi, i particolari delle coperture, del cornicione, delle
gronde, delle ringhiere, dei cancelh, ecc. (elaborati in scala 1:20 e
1:10).

5

6)

7

8

9)

'

10)

b) - Unita edilizie della classe tipologica 6.2; 7.2:

1) - Oltre agli elaborati di rilievo e di progetto previsti dal Regolamento
Edilizio, & richiesta la specificazione dettagliata dei particolari costrut-
tivi nonché la descrizione delle destinazioni di uso attuali e di progetto.
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Art. 18 - Modalita di intervento

a) In tutte le unita edilizie soggette a Restauro scientifico (Art. 9 - A1), Restauro
e risanamento conservativo tipo A (Art. 9 - A2.1) dovranno essere utilizzate le
tecnologie costruttive e i materiali secondo le modalita di seguito specificate:

PARTI STRUTTURALIL: ,

- le strutture murarie verticali interne ed esterne, devono essere conservate; sono
ammessi consolidamenti e ripristini, nonché tamponature e/o parziali aperture,
comunque in conformita con le prescrizioni del Piano operativo della conserva-
zione; in caso di documentata irrecuperabilitd dei muri mediante tecniche ordi-
narie, per instabilitd e/o imbibizione, sono consentite parziali demolizioni e ri-
costruzioni che non comportino conseguenze alle strutture orizzontali esistenti;

- le strutture orizzontali devono in generale essere conservate.

Sono ammessi consolidamenti, ripristini e sostituzioni parziali o totali dei solai
esistenti, nel rispetto delle tecnologie in uso nella tradizione locale;

- le coperture devono essere conservate, ripristinate e sostituite con le stesse mo-
dalita di cui al punto precedente.

Sono ammesse aperture con infissi disposti sul piano di falda, di dimensioni li-
mitate al minimo necessario a rendere abitabili i vani corrispondenti, quando
questi siano gia dotati di altre aperture. '

Qualora i locali non siano gia dotati di pareti finestrate, &€ consentita la forma-
zione di aperture a cavedio al fine di ricavare finestrature verticali di dimensioni
limitate a soddisfare i rapporti illuminanti definiti dal R.E.C..

PARTI NON STRUTTURALL:

- E’ prevista la conservazione o il ripristino del manto di copertura in coppi. Le
antenne radiotelevisive dovranno essere non pitl di una per unita edilizia.

Non sono ammessi i corpi tecnici al di sopra delle coperture, mentre la conser-
vazione dei camini, torriotti, altane, ecc. dovra essere valutata in sede di proget-
to.

E’ prescritta la conservazione o il ripristino dei cornicioni esistenti, nei casi in
cui (Art. 9 - A2.2) € ammessa la sostituzione della copertura con utilizzazione di
tecnologie moderne, potra essere proposto nel progetto, compatibilmente con
la composizione della facciata, un nuovo cornicione.

Le gronde dovranno essere a sezione tonda e reahzzate in rame o lamiera zinca-
ta verniciata.

E’ prescritto il rivestimento delle murature con intonaco a base di calce. La so-
luzione a ‘‘faccia a vista’’ potra essere ammessa solo quando si tratti di edifici
sorti con queste finiture.

Le tinteggiature dovranno essere a base di malta o calce, con opportuno fissag-
gio. Sono vietati rivestimenti con malta di cemento (salvo gh zoccoli degli edifi-
ci) e 'uso di tinte sintetiche lavabili.

Il colore da usarsi dovra essere riferito alla valutazione globale di un tratto della
strada nel quale ¢ inserito I’edificio in oggetto, sufficientemente ampio per rap-
presentare una camplonatura plausibile delle gamme di colori caratterlzzantl
Pambiente.

Esso dovra essere comunque concordato con gli uffici competenti anche sulla
base di campioni di tinta in loco.
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- 1l restauro di elementi o parti di elementi architettonici in pietra come lesene,
capitelli, bancali, mensole, cornici ecc. deve effettuarsi con le pili aggiornate
tecnologie di pulizia, consolidamento e indurimento della pietra.

Solo in caso di irrecuperabilita di detti elementi si potra procedere a sostituzioni

parziali o totali con pietra e lavorazione dello stesso tipo, secondo le modalita

delle citate carte del restauro.

In tali casi gli elementi antichi dovranno essere rimossi e conservati all’interno

dell’edificio di pertinenza.

Le finestre ed i portoni devono essere mantenuti nelle loro dimensioni, posizio-

ne e caratteristiche, salvo i casi in cui I’analisi storico-critica dell’unita edilizia

non evidenzi la necessita di ripristinare una diversa partitura dei prospetti.

Gli infissi esistenti dovranno essere restaurati, ripristinati o sostituiti con altri,

anche utilizzando tecniche moderne, ma nel rispetto dei materiali tradizionali

(legno verniciato o naturale, con esclusione delle essenze esotiche).

E’ vietato I'uso di infissi in alluminio anodizzato. L>oscuramento esterno, se

realizzato a persiane, dovra essere del tipo all’italiana. Non ¢ ammesso ’uso di

serrande ed avvolgibili.

- Le parti in ferro dovranno essere improntate alla massima semplicita e realizza-
te con ferri pieni (tondi, quadri o piatti) evitando il ricorso alla saldatura per
quanto possibile.

Le parti in ferro recuperate dovranno garantire una soluzione omogenea per
I’intera fronte, ed essere dimensionate compatibilmente con le aperture.

PARTI ESTERNE ED ELEMENTI DI DISTRIBUZIONE DELLA TIPOLO-

GIA:

- Il rivestimento delle scale dovra essere conservato o ripristinato con i materiali
in uso nella tradizione locale (arenaria e pietre da taglio non lucidate, cotto,
graniglia di cemento).

- La pavimentazione dei cortili e degli androni aperti dovra essere conservata o ri-
pristinata. Quando non & riconoscibile il disegno originario, la nuova pavimen-
tazione dovra essere realizzata con materiali in uso nella tradizione locale come
I’acciottolato, il cotto, i sampietrini, il battuto di cemento riquadrato.

Nelle aree destinate a verde di cui all’Art. 4 dovranno essere impiegate preferi-
bilmente essenze di tipo autoctono.

In attesa di una classificazione e regolamentazione particolareggiata che interes-
si tutto il territorio comunale, ¢ da evitare I'impianto di essenze esotiche.
Dovranno essere conservati e valorizzati gli elementi decorativi, gli arredi ester-
ni, i muri di recinzione e tutti gli altri elementi che caratterizzano le parti esterne
degli edifici.

IMPIANTI E USO DI NUOVE TECNOLOGIE:

1) - B’ ammesso ’inserimento di blocchi realizzati con sistemi tradizionali o pre-
fabbricati per i servizi igienici e le cucine, anche con I’utilizzazione di sistemi
di ventilazione forzata.

2) - L’inserimento di ascensori o montacarichi ¢ condizionato al rispetto dell’im-
pianto tipologico e degli schemi di riutilizzo e non deve comunque interessa-
re ambienti caratterizzati da elementi di valore artistico e architettonico di
cui all’Art. 9 punti Al e A2.1.

Nei collegamenti fra corpo principale e secondario da ripristinare, indicati con
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apposita simbologia nella tavola 2.5, e quando ¢ necessario sostituire parti di re-
cente costruzione, ¢ ammesso I’uso di tecnologie moderne, con preferenza per le
strutture leggere (ferro e legno). Cio vale anche per il rifacimento o la realizzazio-
ne ex-novo di scale e soppalchi, nei casi previsti dall’Art. 9.

b) - In tutte le unita edilizie soggette a Ristrutturazione (Art. 9 - A3.1 - A3.3) e
Demolizione e ricostruzione secondo parametri planivolumetrici (Art. 9 -
A4.1) dovranno essere rispettate le caratteristiche edilizie e ambientali del
Centro Storico, utilizzando preferibilmente i materiali e le tecniche indicate
al punto a). Cid in particolare per quanto riguarda quelle unita edilizie di li-
mitate dimensioni, che sono inserite in una cortina omogenea.

Nel caso di interventi piu ampi, configurabili come parti morfologicamente
autonome, ¢ ammessa I’utilizzazione di tecnologie moderne.

¢)-NEGOZI E VETRINE

Per la realizzazione di negozi (vetrine e ingressi in particolare) dovra essere
data preferenza ai seguenti materiali: ferro, leghe pesanti, ferro - legno, le-
gno. Le chiusure esterne dovranno essere in legno; ¢ ammesso "uso di ser-
rande e cancelletti a maglie aperte.

Art. 19 - Arredo urbano

La sistemazione o la ristrutturazione degli spazi destinati alla viabilita di cui al-
I’Art. 3 deve essere fatta sulla base di progetti esecutivi dettagliati che dovranno
essere sottoposti all’approvazione degli organi competenti; queste opere sono
soggette a concessione gratuita in base all’Art. 9 lett. f) della legge 28.1.1977 n.
10.
Tali interventi dovranno essere realizzati nell’ambito di programmi coordinati
dall’Amministrazione Comunale ed elaborati in accordo con tutti gli enti pubbli-
ci e privati interessati, sulla base di quanto prescritto nella tavola 2.6 (PIANO
DEI SERVIZI PUBBLICI E DELLA VIABILITA’).
Il ripristino degli spazi pubblici oggetto di interventi urgenti dovra essere definito
in accordo con I’Amministrazione Comunale.
Entro un anno dall’approvazione del presente Piano, dovra essere adottato un
piano dell’arredo urbano, che dovra dare prescrizioni dettagliate in merito a:
1) - le caratteristiche dei diversi tipi di strade, secondo la classificazione di cui al-
I’Art. 3, definendo: sagoma e sezioni tipo; rapporto casa-strada; sistema
scolante e posizione delle infrastrutture e rete sotterranea, con eventuale pre-
disposizione di sistemi prefabbricati per la ispezione e la manutenzione; tipo
di pavimentazione; .
le carattetistiche degli spazi pedonali attrezzati, di cui all’Art. 3 con partico-
lare riguardo ai tipi di pavimentazione € agli elementi di arredo. Si dovra di-
stinguere fra: spazi pedonali gia esistenti, caratterizzati da pavimentazioni in
acciottolato e pietra dura, che dovranno essere ripristinati; spazi risultanti da
demolizioni e ristrutturazioni urbanistiche e spazi pedonali dove & consentito
Pattraversamento dei mezzi pubblici.
3) - le caratteristiche, anche mediante la predisposizione di un apposito catalogo,
degli elementi minori di arredo: lampade e lampioni stradali; bacheche e ta-

2)
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belloni per P’affissione, che dovranno essere regolamentati secondo un pro-
getto unitario; segnaletica, cestini portarifiuti, panchine; vasi e vaschette per
il verde ornamentale, ecc. Dovra anche essere fatta una catalogazione degli
elementi antichi di arredo da conservare o ripristinare.

4 ) -La regolamentazione di tutte le strutture a carattere permanente o precario
che sorgono su suolo pubblico, ai fini di un piu armonico e funzionale rap-
porto con ’ambiente urbano circostante.

Art. 20 - Scavi

Nel caso in cui debbano essere eseguiti scavi, con conseguente abbassamento del
piano di calpestio al di sotto del livello stradale, per la formazione di rampe, dre-
naggi, adeguamento dell’altezza dei locali interrati al regolamento edilizio ecc.
vanno osservate tutte le precauzioni ed attenzioni necessarie alla salvaguardia di
eventuali reperti archeologici e delle strutture edilizie originarie; si richiamano
inoltre le disposizioni di legge vigenti in materia.

Art. 21 - Disposizioni finali

- Le aree a destinazione pubblica, contigue all’unita minima d’intervento e facen-
ti parte della stessa proprieta interessata alla concessione, dovranno essere ce-
dute contestualmente al rilascio della concessione medesima.

- Quando una parte non consistente dell’unita minima di intervento é funzional-
mente collegata all’unita contigua, pud essere consentito nel progetto il mante-
nimento della intersezione funzionale, purché non siano modificate le caratteri-
stiche esterne e I’unitarieta dei prospetti, e le strutture interne in rapporto alla
tipologia dell’edificio. In questi casi il progetto dovra essere inquadrato nel ri-
lievo in scala 1:200 esteso alle unitd minime di intervento interessate.

E’ istituita una Commissione per la gestione del presente Piano Regolatore del
Centro Storico.

Essa ha carattere consultivo ed esamina, previo sopralluogo da effettuarsi sul
posto al fine di acquisire elementi di conoscenza e di giudizio piu precisi, le ri-
chieste di concessione per sottoporle, con proprio motivato parere, alla Com-
missione Edilizia.
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