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- RELAZIONE ILLUSTRATIVA A CORREDO
DELLA RICHIESTA DI AWIO DEL PROCEDIMENTO
UNICO EX ART.53 DELLA LR. 24/2017

& kok ok

A) PREMESSE DI CARATTERE GENERALE CON RIFERIMENTO
ALLA NORMATIVA PREVIGENTE

Pare opportuno richiamare a circolare regionale PG 2015 0308657
del 13/5/2015 sull'oggetto “ accord) di programma per lo reclizzo-
zione ammodemamento e ristrulivrozione di insediomenti produfivi’,

E cio perché riafferma una linea comportamentale, che troverd ulteriore
conferma nella LR. 21/12/2017 n. 24.

la circolare, ol punto 1, esordisce nel sequente modo: “La Regione
Emilia Romagna si & dotata df una discipling degl accordi df pro-
gramma in materia o programmazione e pianificazione ferritoriale ed
urbanistica sin dal 1995 fart. 14 1R &/ Q5).

Cio ha consentito, da vna parte, un notevole svilyppo di una espe-
rienza amministrativa fondoita sull viilizzo df tali atfi negozial;; dall afira,
vna significativa evoluzione della legistozione regionale che, negli
anni successivi, & ricorsa ripetutamente, all accordo df programma in

quanto consente:
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- di definire e coordinare una pluralitt df impegno e ativiter ne-
cessari e per il raggivngimento di un deferminato risuliato, an-
che se destinali a svolgersi in un arco di fempo mediolungo,

- di coordinare non solo misure e polifiche ferritoriali ma anche
investimenti finanziari, affvity ainminisirafive, scelfe operafive,
qualora siano i indispensabili o raggivngimento di defio ri-
sultato df inferesse comune...”.

la circolare, poi, continua con queste ulteriori precisazioni: * D recente,
la legge regionale n. 14 del 2074 (promozione degli investimenti in
Emilia Romagna) prevede accordf per f'insediomento e fo svilyppo (art.

&), aventi ad oggetio nuovi insediomenti produflivi o imprese o aggre-

gazione df imprese, progeti di crescita delle imprese che si caratteriz
zano per:

a) elevato valore degl; investimenti a carico delle imprese;

b) laccrescimento della specializzazione defle imprese dello cor
paciia compelitiva e delle specializzazioni defla filiera e def
sislema produtiivo regionale, anche con riferimento ai mercofi
esferi:

¢ i livelli & ricerca fecnologica e capacita df innovazione;

d) la sosfenibiliic: ambientole e sociale;

e/ gl efleti positivi, qualitativi e quantitativ sulla lutela e sull incre-
mento della occupazione”.

Ebbene, (confinua la circolare) qualora la pianificazione urbanistica
non individui aree desfinate alf'insediamento di impianti produftivi ov-

vero individui aree insufficienti o non idonee rispetio all'infervento da
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realizzare.. trova applicazione la disciplina degli accordi di pro-
gramma in varianfe agli strumenti di pianificazione ferritoriale e urbani-
stica di cui alfart. 40della LR, 20/2000. Inoltre, il comma 2 della
medesima LR. (la n. 14/2014) precisa che: “gli investimenti e gii in-
ferventi che rispondano agli obieffivi del presente arficolo sono consr

derali of inferesse reqionale”.

B)  SULLA NORMATIVA VIGENTE
BT) Conla LR. 2 dicembre 2017 n. 24, la finea di riconoscere espres-

sione di interesse pubblico I'insediamento, F'ampliamento, la ristruttura-

zione di insediamenti produtfivi, non solo & confermata, ma ulterior-
mente ribadita ed agevolata.

Con l'art. 6, comma 5, dlla lett. b, infatti, si afferma non computabili
ai fini del caleolo della quota massima di consumo di suolo, le aree
che, dopo la enfrata in vigore della LR., sono ufilizzate ber la realiz
zazione:

b) di interventi di ampliamento e ristufturazione di fabbricati adibiti
all'esercizio di impresa owvero o inferventi df nuova costruzione df fab-
bricati od allii monulati necessari per lo svilyppo e la frasformazione
di atfivity gicr insedliate nell'area of perfinenza delle stesse, in lofi con-
figui o circostanti, owero in aree collocate in prossimity delle medesime
affivita, ad esclusione degli inferventi che comporiino la trasformazione
dff un esercizio commerciale in una stufiura df vendita od insediamento

commerciale df rilievo sovrocomunale”.
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B2) Con 'art. 53 (procedimento unico sempre della LR. 24,/2017) il

rilievo pubblico degli interventi produttivi trova una ulteriore inequivoca -

conferma, a cominciare dalla rubrica del capo, in cui & compreso fale
articolo, che cosi recita: “Approvazione delle opere pubbliche e di

inferesse pubblico e delle_modifiche agli insediamenti produtivi esi-

stentt.

Il comma 1) dell'articolo, poi, prevede che ol enti ed i sogaett inte-

ressali_possano_promuovere lo svolgimento del prowedimento unico

disciplinato dol presente arficolo per I'approvazione del progetio detr
nifivo eseculivo dei seguenti inferventi opere:
a) Opere pubbliche...d rilievo regionale, metopofitana, df area
mista o comunale,

b} Infervenii di ampliomento e ristulivrazione di fobbricoli adibit

all'esercizio df impresq owero inferventi df nuova costruzione df

fabbricati od alti manufati necessari per fo svilyppo e la fra-
stormazione di afivity economiche gicr insediate nellarea d
pertinenza delle siesse, in lofti contigui o circostanti, owero in
aree collocate in prossimity defle medesime”
Realizzandosi queste condizioni, gli enti, evidentemente per le opere
pubbliche rientrani nella loro competenza, owero i soggeti privati in-

teressafi, “possono_promuovere o svolgimento _del procedimento

unico”,
Ne consegue come la LR. riconosca espressamente I'iniziativa ol ri-

guardo a deiti soggetti.
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Non, dunque, al comune il cui ferritorio sia interessato dall’intervento,
come, invece, previsio in dlire situazioni, quale quella di cui alf'art. 60
sempre della LR. 24/2017, con riferimento agli “accordi di pro-
gramma in varianie af pioni”.
Il comma 2 dellaricolo predetto (sempre l'at. 53 della LR
24/2017), poi, puntudlizza che I'approvazione del progetio delle
opere, aftraverso it procedimento unico, consente: “df acquisire tutte le
auorizzazioni, infese, concession), licenze, pareri necessari per la reo-
lizzazione dell opera o delfintervento:
¢/ nonché dlf approvare la localizzazione defle opere ed infervent
non previsti dal PUG, dall’accordo operativo o dal piano afive-

fivo di iniziativa pubblica owero in variante o tali stumenti o

alla pianificazione ferritoriale vigenfe”.

Una volta promosso, da una parte del soggetio interessalo, o svolgi-
mento del procedimento unico, il comune dovrar convocare una confe-
renza di servizi nel rispetto degli altri commi dell’art. 53di che tralfasi.
La conclusione della procedura comporterd, defio in sintesi, fanto 'ap-
provazione del soggelio presentato con quanto ne discende; e cio in

variante dlla pionificazione territoriale vigente.

Q) NEL MERITO DELL'INTERVENTO REALZZANDO
Arrivati a questo punio, & possibile enfrare nel concreto dell'intervento
realizzando, per dimostrare la sussistenza delle condizioni per promuo-

vere il procedimento unico;
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C1) ~ Sulle carafteristiche attuali dell'insediamento produttivo

E" ubicalo in Reggio Emilia Via Cantty su un’area a destinazione pro-
duttiva estesa mg 7.300, con una Superficie Complessiva di mq
1.766

L attivitds produttiva svolia & la seguente: progeftazione e produzione di
capi di maglieria con fecnologie evolute (senza cuciture) per conto di
marchi italiani ed esteri del sefiore moda.

le maestranze attualmente occupate ammontano a n. 26 unitd.

C2) — Area interessata dall’ampliamento

I"ampliamento & previsto su ferreno in siretta contiguita con il complesso
produfiivo esistenfe, con coinvolla una nuova superficie estesa mq
2.740,00.

l'ampliamento previsio, come meglio precisato dal progetto allegato,
ha una eslensione di mg 892,96 di S.C.

C3) — Enfita dell'investimento a carico di parfe proponente

Fermo che non sussiste alcuna altemativa ol ampliamento nell‘area in-
dicata, non essendo ipotizzabile la delocalizzazione dlirove dell'intera
attivitcs, e cid per persino ovvie ragioni, innanzi tulfo, economiche, Iin-
vestimento che si sfima dover affrontare ammonta a € 1.500.000,00.
E cid per le shrutture murarie e connesse; mentre per la tecnologia da
collocare si dovres fare un discorso diverso, ma in un tempo successivo.
C4) — Conseguenze dell’ampliomento ipotizzato sotto il profilo dell’ac-

crescimento della capacitts competitiva
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I’ampliamento previsto & indotto dall'incremento defla atfivits produttiva
gia in essere, ma soprattutio, dalle ulieriori prospettive di sviluppo che,
Covid permettendo, si sono aperte nel mercato soprattutto estero.

E ci in considerazione della riconoscivta qualits della propria produ-
zione, conseguente anche dai livelli di ricerca e dalla capacita di in-
novazione, che caratterizza la societd Zanni.

C5) — Sostenibilita ambientale
l'ativites svolfa non comporia alcuna immissione /0 emissione nociva
per il ferriforio circostante.

Anche con riferimento al consumo energetico sono siate fatte scelte fese

a ridurlo ol massimo; con l'obieftivo di azzerarlo in sede di amplic-
mento.

C6) — Effetti sull'occupazione

E previsio un incremento occupazionale pari almeno a 10 unitt dipen-
denti, con un consistente incremento del rapporto con operatori arfigia-
nali esterni.

E cio precisando che si tratta di nuovi posti di lavoro ad dfta specidliz-
zazione e qualificazione; con prevalenza di occupazione femminile.

Non solo, dunque, & assicurato il mantenimento del livello occupazio-
nole in essere, ma ne & previsto incremento numerico sopratiuito @

livello di specializzazione giovanile.
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D) CONCLUDENDO

Rinviato per la parte tecnica al progetto, con quanto a suo corredo
allegato, si & convinti sussistano tutte le condizioni previste dalla legi-
slazione regionale, tanto vigente che pregressa, per portare a positiva
conclusione il procedimento unico, che si infende espressamente pro-
muovere, finalizzandolo all’ approvazione del progetio presentato, ed
ol conseguente rilascio del fifolo edilizio, in variante alla vigente disci-
plina urbanistica.

Con osservanza.

Mavuro Zanni

legale Rappresentante e Presidenfe CdA ZANNI sil




