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ATTO D’ACCORDO PER LA PROGRAMMAZIONE DEL POC
ai sensi dell’art. 18 L.R. Emilia Romagna 20/2000

L'anno ............ , il giorno ............ del mese di ............, in Reggio Emilia, presso la sede del
Servizio Pianificazione e Qualita Urbana del Comune in Via Emilia San Pietro 12,
TRA

il Comune di Reggio Emilia, con sede in Reggio Emilia, piazza Camillo Prampolini 1, codice
fiscale e partita IVA 00145920351, agente in persona del ;
domiciliat_ per la carica presso la sede dell'Ente che rappresenta, che sottoscrive il presente atto

in virtt di deliberazione della Giunta Comunale ID n. PG n. del , agli atti del
Comune di Reggio Emilia (d’ora in poi indicato, per brevita con I'espressione: “Comune”)
E

- la Societa Edilimmobiliare S.A.S. di Campani Fabrizio e C con sede in Reggio Emilia, 42124, Via
Guido Dorso n° 1/A, contraddistinta presso la C.C.I.A.A. di Reggio Emilia dal n° 01357410354 di
Codice Fiscale e di Registro Imprese, nonché dal n° 179287 del R.E.A., Partita IVA 01357410354,
in persona del Legale Rappresentante Sig. Fabrizio Campani, nato a Reggio Emilia il 27/09/1951,
nella qualita di unico socio accomandatario, domiciliato per la carica presso la sede sociale ed al
presente Atto autorizzato in virth dei poteri allo stesso attribuiti dai patti sociali;

- la Societa Campani Aurelio & C S.N.C. con sede in Reggio Emilia, 42123, Via Benedetto Croce
n°® 13/1, contraddistinta presso la C.C.I.A.A. di Reggio Emilia dal n° 00466500352 di Codice
Fiscale e di Registro Imprese, nonché dal n° 133313 del R.E.A. Partita IVA 00466500352, in
persona del Legale Rappresentante Sig. Aurelio Campani, nato a Reggio Emilia il 30/09/1933,
nella qualita di unico socio amministratore, domiciliato per la carica presso la sede sociale ed al
presente Atto autorizzato in virtu dei poteri allo stesso attribuiti dai patti sociali;

- la Societa Sipar Costruzioni s.p.a. con sede in Reggio Emilia, Via A. Einstein n°® 11, Partita IVA
01664980354, in persona del Legale Rappresentante Sig. Arrivi Sergio, nato a Camugnano (BO)
il 29/08/1943;

- la Societa Casa del Serramento srl. con sede in Coliecchio (PR), Via Pontelupo n° 2/a, Partita
IVA 00856720347, in persona del Legale Rappresentante Sig. Dal Re Claudio, nato a Parma il
26/06/1949;

- la Societa CONAD CENTRO NORD S.C.R.L. con sede in Campegine (RE), 42040, Via Kennedy
n.5, Partita IVA 017518203586, in persona del Suo Direttore Generale Dott. lvano Ferrarini, nato a
Parma il 31/01/1960.

(d’ora in poi indicate per brevita con I'espressione: “Soggetti attuatori”)
Premesso che:

- la Legge Regionale n. 20 del 24/03/2000 “Disciplina generale sulla tutela e I'uso del territorio”,
cosi come modificata e integrata dalla legge regionale n. 6/2609, prevede che la pianificazione
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comunale si articoli in PSC (Piano Strutturale Comunale), POC (Pigho Operativo Comunale),
RUE (Regolamento Urbanistico Edilizio), PUA (Piani Urbanistici Attuativi);

l'art. 18 della citata L.R. 20/2000 stabilisce che gli Enti Locali possano concludere accordi con
privati attinenti al contenuto discrezionale degli atti di pianificazione territoriale e urbanistica;
l'art. 30 della medesima L.R. 20/2000 prevede che il Comune, a conclusione delle procedure
pubbliche di selezione delle proposte di intervento da inserire nel POC, stipuli, ai sensi del
suddetto art. 18, un accordo con gli aventi titolo alla realizzazione degli interventi.

Precisato che:

il Comune di Reggio Emilia & dotato di Piano Strutturale Comunale e di Regolamento

Urbanistico Edilizio approvati ai sensi della L.R. 20/2000 e s.m.i.;

con Deliberazione di Consiglio Comunale P.G. n. 5168/75 del 18/04/2011 & stato approvato il

Documento di indirizzi per la stesura del primo Piano Operativo Comunale;

con Deliberazione di Giunta Comunale P.G. n. 16673 del 20/09/2011 & stato approvato e

successivamente pubblicato I'avviso pubblico per la presentazione delle proposte di interventi

da inserire in POC;

con Deliberazione di Giunta Comunale ID n. 62 P.G. n. 11867, in data 10/04/2013, sono stati

approvati i seguenti documenti:

- “Schema di Atto d’Accordo per la programmazione del POC” ai sensi dell'art. 18 L.R.
20/2000;

“POC Piano Operativo Comunale - criteri per la definizione dei contributi a carico degli
attuatori previsti dalla L.R. 20/2000”;

con Deliberazione di Consiglio Comunale P.G. n. 31329/176 del 28/10/2013 & stato adottato il

primo Piano Operativo Comunale (POC), ai sensi degli artt. 30 e 34 della L.R. 20/2000;

l'avviso di adozione del POC é stato pubblicato sul BURER del 06/11/2013 ed €& stato

depositato, con atto P.G. n. 32471/2013, presso il Servizio Pianificazione e Qualita Urbana a

partire dal 6 novembre 2013 fino al 7 gennaio 2014;

in data 09/10/2013 la Soc. Edilimmobiliare s.a.s. e la Societda Campani Aurelio e C S.N.C.

hanno presentato al Comune una manifestazione di interesse tardiva, acquisita agli atti al n.

66219 di P.S., affinché venisse inserita nella programmazione del POC;

con deliberazione di Consiglio Comunale P.G. n. 9170/52 del 17/03/2014 & stato controdedotto

e approvato il primo Piano Operativo Comunale (POC), ai sensi degli artt. 30 e 34 della L.R.

20/2000, il cui avviso di approvazione é stato pubblicato sul BURER del 23/04/2014;

con la medesima Deliberazione Consiliare P.G. n. 9170/52 é stata altresi adottata ai sensi

dell'art. 34 della L.R. 20/2000 la prima variante al POC medesimo;

I'adozione di tale variante riguarda il sub allegato “Allegato A5 — Proposte di adozione per nuovi

interventi”, tra i quali & stato inserito I'intervento denominato “ANS2-2b”, regolato da apposita

scheda-norma;

- i Soggetti attuatori dovranno provvedere prima della sottoscrizione del presente atto al
pagamento della somma di € 20.352,00 quale rimborso forfettario dei costi relativi
all'istruttoria dei POC;

l'avviso di adozione della variante del POC é stato pubblicato sul BURER del 18/06/2014 e il

POC & stato depositato, con atto P.G. n. 20706, presso |'Archivio Generale del Comune di

Reggio Emilia a partire dal 18 giugno 2014 fino al 18 agosto 2014;

successivamente si € provveduto alla pubblicazione di una integrazione degli elaborati

precedentemente posti in deposito, in relazione alla sola Valutazione di Sostenibilita

Ambientale e Territoriale (Valsat), con atto P.S. n. 6615/2014, presso I'Archivio Generale del

Comune di Regglo Emllla a partlre dal 22/1 0/2014 fino al 22/12/2004.
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Precisato inoltre che:

i proprietari delle aree del Comparto (Allegato 1 al presente atto), individuate nel PSC vigente
come ambito ANS2, e precisamente quali “Ambiti potenzialmente urbanizzabili a conferma di
previsioni di aree edificabili per nuovi insediamenti urbani gia contenute nel PRG 2001”, sono
meglio identificati come segue:

la Societa Edilimmobiliare S.A.S. di Campani Fabrizio e C. & proprietaria dellarea sita a

Reggio Emilia, catastalmente individuata al Foglio n. 185 Mappali n. 221 (incluso in parte),

169 e al Foglio n. 212 mappale 342;

la Societa Campani Aurelio & C S.N.C. & proprietaria dellarea sita a Reggio Emilia,

catastalmente individuata al Foglio n. 185 Mappali n. 221 (incluso in parte), 169 e al Foglio n.
212 mappale 342;

la Societa Sipar Costruzioni s.p.a. € proprietaria dell’area sita a Reggio Emilia, catastalmente
individuata al Foglio n. 211 Mappale n. 563;

la Societda Casa del Serramento s.r.l.con sede in COLLECCHIO (PR) Strada Privata
delllndustria 1 fraz. Lemignano, P.IVA 00856720347, & proprietaria dell'area sita a Reggio
Emilia, catastalmente individuata al Foglio n. 211 Mappale n. 563;

la Societa CONAD CENTRO NORD S.C.R.L. & proprietaria dell’area sita a Reggio Emilia,

catastalmente individuata al Foglio n. 212 Mappale n. 289 (incluso in parte);

Considerato che:

a seguito del confronto intervenuto tra le Parti successivamente ali'adozione della prima
variante al POC sono stati approfonditi e precisati: la delimitazione del Comparto attuativo da
programmare in POC, le opere di interesse pubblico per la collettivita, i parametri urbanistico-
edilizi ed ecologico-ambientali, la quantificazione delle dotazioni territoriali d'ambito, gli usi
ammissibili, le prestazioni e prescrizioni relative all’attuazione, i contenuti urbanistici delia
proposta in coerenza con gli obiettivi e le azioni indicate dal PSC, i tempi di esecuzione del
programma e le diverse fasi temporali di realizzazione degli interventi;

la proposta cosi come modificata, nel’ambito delle osservazioni e del confronto intervenuto tra
le parti, & da intendersi integralmente assorbita nel presente atto, allinterno dell’apposita
scheda norma dell'intervento allegata al presente accordo (Allegato 2);

l'interesse pubblico é da ritenersi soddisfatto in quanto perseguito attraverso: il completamento
della programmazione dell'ambito. nel suo complesso, ad integrazione e in coordinamento con
quanto previsto dal POC approvato per il limitrofo ambito ANS2-2a, che comporta, tra I'altro,
un miglioramento dell'accessibilita al comparto; la previsione di una consistente quota di ERS;
la realizzazione del verde pubblico attrezzato; la cessione dell'area su cui & prevista la
realizzazione, a carico di CONAD CENTRO NORD S.C.R.L., della rotatoria su via Benedetto
Croce, fondamentale per l'ingresso all'area ospedaliera; il versamento del contributo di cui al
successivo art. 3, finalizzato alla realizzazione di opere di riqualificazione delle viabilita
dell'intorno;

all'esito del confronto tra le Parti di cui sopra, Sipar Costruzioni s.p.a. e la Casa del
Serramento s.r.l. non hanno manifestato la volonta di confermare gli impegni assunti nella
fase di adozione del POC e di sottoscrivere il presente Atto di Accordo;

che per contro i Soggetti Attuatori  CONAD CENTRO NORD S.C.R.L., Edilimmobiliare S.A.S.
di Campani Fabrizio e C.Societd Campani Aurelio & C S.N.C. proprietari di aree per una
superficie pari “a‘dlt'r"e i'96% della superficie c@%ﬁkﬂel comparto, hanno confermato
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la volonta di sottoscrivere il presente Atto di Accordo con le modifiche di cui sopra derivanti
dall'accoglimento dell'osservazione interna;

che, conseguentemente, i suddetti Soggetti Attuatori sono proprietari di aree interne al
comparto per una superficie ampiamente sufficiente a legittimare la presentazione del PUA
per la attuazione in comparto;

che in particolare le societa Conad Centro Nord S.C., Edilimmobiliare S.A.S. di Campani
Fabrizio e C., Societa Campani Aurelio & C S.n.c., hanno dichiarato la disponibilita ad
assumere, quali obbligati in solido, la totalita degli oneri che sara necessario sostenere per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione presenti nel comparto e per la loro cessione al
Comune in uno con le aree di urbanizzazione, ivi compresi gli oneri inerenti la eventuale
espropriazione delle aree medesime, salva facolta di rivalsa ai sensi di legge, qualora i
rimanenti soggetti attuatori Sipar Costruzioni s.p.a. e la Casa del Serramento s.r.l. non
dovessero addivenire alla stipula del presente atto;

TUTTO CIO PREMESSO
S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Art. 1 - Premesse

Le premesse sopraindicate, gli atti e i documenti in esse richiamati, nonché gli allegati al presente
accordo costituiscono parte integrante e sostanziale del medesimo.

Art. 2 - Oggetto e finalita dell’accordo

1.

Il presente accordo € finalizzato all'inserimento nella programmazione della prima variante al
POC 2013-2018 dell'intervento proposto dai Soggetti attuatori, e identificato catastalmente al
Foglio n. 185 Mappali nn. 221 parte, 169, al Foglio n. 211 Mappale n. 563 e al Foglio n. 212
Mappali nn. 342 e 289 parte (Allegato 1 al presente accordo) come da Scheda norma
dellintervento n. ANS2-2b (d’ora in poi indicata per brevita con I'espressione: “Allegato 2”) che
ne definisce lo schema urbanistico-edilizio e le prescrizioni per I'attuazione.

Oggetto del presente accordo & I'esercizio della funzione urbanistica di cui & titolare il Comune
secondo moduli consensuali definiti d'intesa con i Soggetti attuatori, i quali con la sottoscrizione
del presente atto e la successiva stipula dell'accordo definitivo, li accettano espressamente
limitatamente alla realizzazione dell'intervento descritto nellAllegato 2, nel rispetto degli
obblighi reciproci di seguito definiti.

Art. 3 - Impegni dei Soggetti attuatori

1. | Soggetti attuatori ed il Comune assumono gli obblighi per sé e per i successivi aventi causa, a

qualsiasi titolo, obbligandosi ciascuna parte a rispettare il presente accordo e a far subentrare
nei seguenti obblighi i rispettivi eventuali aventi causa.

. Allatto del primo trasferimento, ad opera dei Soggetti attuatori, della proprieta delle aree di cui

trattasi nel presente accordo o di parte di esse, nonché nei successivi atti di trasferimento delle
aree medesime, dovranno essere inserite clausole, da riportare nella nota di trascrizione,
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mediante le quali 'acquirente, per sé e i suoi aventi causa, dichiarera di ben conoscere ed
accettare il presente accordo e si impegnera a rispettarlo e ad eseguirlo in ogni sua parte.

In forza del trasferimento anche parziale della proprieta delle aree di cui al presente accordo,
gli acquirenti e, successivamente, i loro aventi causa, subentreranno nella posizione giuridica
dei Soggetti attuatori relativamente ai diritti, oneri e obblighi nascenti dal presente atto.

Il trasferimento totale o parziale della proprieta delle aree di cui al presente accordo dovra
essere comunicato dai Soggetti attuatori al Comune mediante trasmissione di copia dei relativi
contratti a mezzo di lettera raccomandata entro giorni 30 dalla data di stipulazione dei contratti
medesimi. L'obbligo di cui al presente articolo verra meno, per la parte adempiente, una volta
che siano state adempiute da parte dei Soggetti attuatori o dei loro aventi causa le obbligazioni
di cui al presente accordo.

3. | Soggetti attuatori, cosi come individuati nelle premesse del presente atto, dichiarano di
condividere gli obiettivi ed il contenuto riportati nellAllegato 2 impegnandosi a darne
successiva attuazione.

4. | Soggetti attuatori si impegnano in particolare:

- a stipulare l'accordo definitivo nelle forme stabilite dal successivo art. 10 entro 30 gg.
dall'entrata in vigore della variante al POC a seguito di pubblicazione sul BURER, quale
condizione necessaria e imprescindibile per confermare I'attuazione del comparto, nonché a
rispettare gli adempimenti ivi definiti, con le prestazioni delle connesse garanzie finanziarie o il
versamento di quota parte dei contributi e del valore stimato delle aree destinate ad ERS, cosi
come meglio definito al successivo art. 7;

- a elaborare e presentare al Comune il PUA relativo al comparto di cui in premessa, il quale
individuera specifiche e distinte superfici cosi finalizzate:

a) superficie territoriale del PUA di circa 84.800 mq e relativi parametri cosi come definito da PSC
e POC;

b) superficie complessiva di 20.352 mq. per la realizzazione dei diritti edificatori (DE) pertinenti ai
Soggetti attuatori in applicazione della perequazione urbanistica di cui all’art. 3.5 del PSC;

¢) [non pertinente];

d) superficie complessiva di 2.035 mq. da riservare alla realizzazione di edilizia residenziale
sociale (ERS), su una superficie fondiaria pari a minimo 3.400 mq;

e) tutte le aree facenti parte del comparto, da cedere gratuitamente al Comune o asservire all'uso
pubblico per infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti (opere di urbanizzazione
primaria), per le attrezzature e spazi collettivi (opere di urbanizzazione secondaria) e per le
dotazioni ecologico-ambientali; in particolare le aree per attrezzature e spazi collettivi (SVP)
avranno una superficie minima di 35.070 mq; fra queste dovranno comunque essere comprese
le aree individuate per tale destinazione nella planimetria di cui all’Allegato 2.

- arispettare la tempistica dell'intervento di cui al successivo art. 6;

- nel caso in cui alla presentazione del PUA relativo al comparto provvedano i soli Soggetti
Attuatori e non anche gli ulteriori proprietari di aree interne al comparto, a farsi carico, in qualita
di obbligati in solido, della totalita degli oneri che saranno necessari per acquisire la proprieta
delle aree facenti parte del comparto da cedere gratuitamente al Comune, se del caso
mettendo a disposizione del Comune le somme necessarie per procedere alla espropriazione
per pubblica utilita, in favore del Comune medesimo, delle aree per urbanizzazione degli
insediamenti, per attrezzature e spazi collettivi e per dotazioni ecologico ambientali comprese
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5. | Soggetti attuatori si impegnano infine sin d’ora ad effettuare il frazionamento e a cedere
gratuitamente al Comune (o ad altri da questo indicato) o ad asservire all'uso pubblico,
contestualmente alla stipula della convenzione urbanistica del PUA, ovvero in data successiva
stabilita dal Comune e fissata nella convenzione stessa, ovvero anticipatamente qualora per
motivi di interesse pubblico il Comune ne faccia richiesta:

- la superficie fondiaria pertinente alle quote di edificazione di cui al precedente comma 4 lettera
d), ove l'edilizia residenziale sociale (ERS) non sia realizzata direttamente dai Soggetti
attuatori;

- tutte le aree di cui al precedente comma 4 lettera e), fatto salvo quanto previsto all'ultimo
capoverso del medesimo comma 4. In sede di PUA si provvedera a individuare precisamente

le aree da cedersi e quelle da asservirsi all'uso pubbilico.

6. | Soggetti attuatori si impegnano inoltre:

A) per le opere pubbliche di interesse generale da realizzarsi a cura e a carico dei Soggetti
attuatori, fatta salva la eventuale sopravvenienza di nuove norme e/o direttive in materia:

- a presentare, entro i tempi definiti in sede di convenzione urbanistica del PUA, il progetto delle
opere pubbliche di interesse generale concordato con FAmministrazione Comunale, in quanto
concorrenti alla sostenibilita del nuovo insediamento, specificatamente descritte nellAllegato 2, e
a realizzare a propria cura e a proprie spese le suddette opere pubbliche, secondo le disposizioni
di cui al Codice dei Contratti Pubblici D. Lgs. 163/06 e s.m.i., qualora applicabili.

Per motivi di interesse pubblico dovuti alla necessita di acquisire in via anticipata, rispetto alla
stipula della relativa convenzione, I'area destinata a dotazioni territoriali, entro 18 mesi dall'entrata
in vigore della variante al POC e comunque non oltre 30 giorni dalla data di pubblicazione sul
BURER dell’avviso di avvenuta approvazione del PUA, i Soggetti attuatori dovranno cedere
gratuitamente al Comune di Reggio Emilia le suddette aree, ed in particolare I'eventuale superficie
interessata dal percorso e dal transito del mezzo pubblico (minibu) di servizio al parcheggio
scambiatore, anticipatamente rispetto alle rimanenti aree per opere di urbanizzazione e dotazioni
territoriali, cosi come previsto nell’Allegato 2, garantendo sin da ora che le aree da cedere siano
libere da ipoteche, pesi, vincoli, diritti reali altrui, affitti e serviti comunque pregiudizievoli per il
Comune, fatta eccezione per le servitu esistenti (quali elettrodotti o reti interrate) che non possano
essere tolte o spostate e che dovranno comunque consentire il corretto utilizzo delle stesse.

- a cedere gratuitamente al Comune o ad altro soggetto da questi indicato, contestualmente alla
stipula dell'atto di accordo definitivo, 'area destinata alla realizzazione della rotatoria di interesse
pubblico localizzata su via Benedetto Croce e individuata dall'Allegato 2 come area destinata a
Svp, in quanto concorrente alla sostenibilita del nuovo insediamento in area vasta e in particolare
in funzione dell'accessibilita all'area ospedaliera. Detta area, cosi come individuata nell'Allegato 2,
sara ceduta libera da ipoteche, pesi, vincoli, diritti reali altrui, affitti e servitt comunque
pregiudizievoli per il Comune, fatta eccezione per le servitu esistenti (quali elettrodotti o reti
interrate) che non possano essere tolte o spostate e che dovranno comunque consentire il
corretto utilizzo delle stesse.

B) per I'edilizia residenziale sociale:

- a specificare, in sede di predisposizione del PUA, la modalita di reperimento della dotazione
territoriale di ERS, tra le seguenti:

1. cessione gratuita al Comune dell'area cosi individuata e definita al precedente comma 4 lettera

d), contestualmente alla stipula della convenzione urt@&%/n AD
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2. realizzazione e gestione degli alloggi ERS; in tal caso & fatto obbligo/ai soggetti attuatori, entro
mesi 12 dalla data di pubblicazione sul BURER dell'avvenuta approvazione del PUA, di
presentare il progetto edilizio degli alloggi relativi alla quota di ERS prevista nell'Allegato 2 per una
superficie fondiaria pari a minimo 3.400 mq e per una superficie complessiva pari a 2.035 mq, e a
gestire gli alloggi secondo le modalita convenzionali che verranno successivamente stabilite; sara
inoltre possibile concordare con il Comune la cessione di pari Sc in termini di alloggi gia realizzati
anche in ambiti diversi da quello oggetto di intervento POC, cosi come previsto dall'art. 12 delle
NTA di POC.

C) per il contributo aggiuntivo cosi come previsto dall’Allegato 2:

ad effettuare, al momento della stipula della convenzione urbanistica del PUA, il versamento del
saldo del contributo dovuto per la realizzazione del'ERS (ammontante a complessivi € 126.182,40
— Euro centoventiseimilacentottantadue/40) afferente la quota di terziario individuata
dall'Allegato 2.

D)in relazione alle opere di riqualificazione delle viabilita dell'intorno, individuate come
necessarie dal piano di traffico predisposto dal Comune:

a versare, al momento della stipula della convenzione urbanistica del PUA, la somma di
291.600,00 euro. Tale somma viene corrisposta in luogo della realizzazione dell'ampliamento del
parcheggio scambiatore previsto nella limitrofa area ANS2-2a, in quanto non ritenuto congruo a
seguito delle risultanze dello studio di traffico predisposto dal Comune.

Art. 4 - Impegni del Comune e previsioni di intervento

1. A fronte degli impegni assunti dai Soggetti attuatori, ii Comune si impegna a sottoporre il
presente accordo, unitamente agli Allegati 1 e 2, al Consiglio Comunale per la loro approvazione,
divenendo cosi l'intervento parte integrante della prima variante al POC, per consentire che le
aree oggetto del presente Atto di Accordo, per una superficie di circa 84.800 mq., siano attuate
con le modalita di cui ai punti seguenti.

2. Nella suddetta porzione dellambito & prevista I'attuazione complessiva di 22.387 mq di Sc,
cosi suddivisi:

- 20.352 mq. di Sc per diritti edificatori spettanti ai Soggetti attuatori firmatari del presente
accordo, in applicazione delle regole della perequazione urbanistica di cui all'art. 3.5 del PSC, per
le seguenti destinazioni d'uso: uso residenziale 10.176 mgq; usi non residenziali 10.176 mq;

- 2.035 mq di Sc spettanti al Comune per la realizzazione di ERS, ovvero da realizzarsi a cura e a
carico dei Soggetti attuatori.

Art. 5 - Realizzazione delle infrastrutture per [I'urbanizzazione dell'insediamento-
attrezzature di interesse collettivo e dotazioni ecologico-ambientali

1. Sono a carico dei Soggetti attuatori o loro aventi causa le spese per il progetto delle opere di
urbanizzazione e delle opere pubbliche necessarie all'intervento e delle dotazioni territoriali
specificate nell’Allegato 2, nonché i costi di realizzazione delle stesse.

2. Le Parti convengono che in sede di convenzione urbanistica del PUA verranno puntualmente
disciplinati gli obblighi a carico dell'attuatore riguardanti le modalita di realizzazione delle opere di
urbanlzzazmne ovvero Iassunzwne degh oneri derivanti dalla mitigazione degli impatti
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determinati dall'intervento, con particolare riferimento al rispetto dell'invarianza idraulica e agli
obiettivi di sostenibilita ambientale degli interventi edilizi, cosi come definiti dall’Allegato 2.

3. Le opere di cui al presente articolo dovranno essere realizzate nel rispetto di quanto previsto
dalla vigente normativa in materia, anche in riferimento al codice dei contratti pubblici in tema di
affidamento delle opere.

Art. 6 - Tempistica dell’intervento previsto dall’Atto di Accordo

1. | Soggetti attuatori si impegnano a:
a) recepire lo studio di traffico relativo alla mobilita del comparto e del contesto in cui si
inserisce, predisposto dal Comune;
b) elaborare e presentare al Comune il PUA entro 18 mesi dalla data di entrata in vigore della
variante al POC, eventualmente prorogabili di ulteriori 6 mesi, qualora ne venga fatta espressa
e motivata richiesta per sopraggiunti impedimenti;
c) sottoscrivere la convenzione del PUA entro 12 mesi dalla data di pubblicazione sul BURER
dell’avviso di avvenuta approvazione del PUA stesso.
2. In caso di mancato rispetto di uno dei precedenti impegni, qualora non sussistano motivate e
documentate ragioni inibitorie da parte dei Soggetti attuatori quali ad esempio l'insorgenza di una
procedura concordataria, ovvero in difetto di un accordo tra le Parti in ordine a eventuali
modifiche, il Comune potra procedere all’'applicazione dei provvedimenti e delle penali di cui al
successivo art. 8.
3. In ogni caso é fatto salvo quanto stabilito dal 1° comma dell’art. 30 della L.R. 20/2000.

Art. 7 - Garanzie

1. A garanzia degli impegni riportati nei precedenti articoli, i Soggetti attuatori, contestualmente
alla firma dell'accordo definitivo, consegnano al Comune una garanzia fideiussoria bancaria e/o
assicurativa, rilasciata da un'impresa di assicurazioni debitamente autorizzata o da un’azienda di
credito (a tali categorie di soggetti abilitati non sono riconducibili le societa di intermediazione
finanziaria), di € 201.310 (Euro duecentounomilatrecentodieci/00), pari al 10% del valore
forfettariamente stimato per le aree di cessione destinate ad attrezzature e spazi collettivi e
dotazioni territoriali (ERS) e dei contributi di cui al precedente art. 3.

2. Tale fideiussione dovra essere prestata con formale rinuncia della preventiva escussione del
debitore principale di cui all'art. 1944 del C.C. e in deroga all'art. 1957 del C.C.

3. A seguito della sottoscrizione della convenzione urbanistica relativa al PUA e alla cessione
gratuita al Comune e/o asservimento all'uso pubblico delle aree di cui all’art. 3 comma 5, la
fideiussione prestata sara sostituita o integrata dalle fideiussioni relative all'attuazione del PUA
stesso.

4. In alternativa alla consegna della fideiussione di cui al comma 1, i Soggetti attuatori versano,
contestualmente alla firma del presente accordo, il 20% dei contributi di cui all’articolo 3 comma 6
lettere C) e D) ed il 20% del valore stimato delle aree destinate ad ERS, per un totale di € 83.556
(Euro ottantatremilacinquecentocinquantasei/00).

Art. 8 - Inadempimenti e penali
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1. In caso di inadempimento da parte dei Soggetti attuatori agli obblighi e ai termini stabiliti al
precedente art. 6, & previsto quanto segue:
a) linadempimento da parte di un singolo Soggetto attuatore o suo avente causa non
comportera la risoluzione del presente accordo, né comunque, piu in generale, conseguenze
pregiudizievoli per gli altri attuatori che abbiano puntualmente adempiuto agli obblighi assunti
pro quota, purché tale rinuncia non pregiudichi la puntuale attuazione dell’ambito o di uno
stralcio funzionale concordato con il Comune, secondo lo schema progettuale esplicitato
nell’'Allegato 2;
b) I'inadempimento all’'obbligo di sottoscrizione dell’accordo definitivo nei tempi previsti dall’art.
3 comma 4 comportera 'esclusione dalla programmazione del POC degli interventi di cui al
presente Accordo;
¢) linadempimento agli obblighi previsti al’art. 6 comma 1 lettera b) — elaborazione e
presentazione del PUA nei termini stabiliti - comportera I'escussione della fideiussione e/o la
mancata restituzione del contributo pari al 20% per 'ERS nonché l'esclusione dalla
programmazione del POC degli interventi di cui al presente Accordo;
d) linadempimento all’obbligo di cui allart. 6 comma 1 lettera c) — sottoscrizione della
convenzione del PUA nei termini stabiliti - comportera 'applicazione di una penale determinata
in € 1.000 (Euro mille) per ogni mese di ritardo fino al sesto mese; successivamente si
procedera alla revisione completa dello strumento urbanistico attuativo, finalizzata a valutarne
la congruenza con gli obiettivi del’Amministrazione Comunale e con le norme sovraordinate
eventualmente entrate in vigore, con facolta del Comune di disporre, in funzione dell'esito di
tale verifica, il rimando al successivo POC.
2. E' in ogni caso fatta salva la facoltd del Comune di recedere da tale Accordo, fino
all'approvazione dello strumento urbanistico al quale questo acceda, sempre per motivi di
pubblico interesse.

Art. 9 - Oneri e Spese

Tutte le spese, imposte e tasse conseguenti e connesse ai suddetti atti di stipula sono a carico dei
Soggetti attuatori o loro successori o aventi causa, che invocano a loro favore i benefici fiscali
vigenti.

Art. 10 - Efficacia dell’Atto di Accordo

1. Il presente Atto di Accordo e la proposta ivi contenuta sono impegnativi per i Soggetti attuatori e
per il Comune dalla data di sottoscrizione, pur essendo tale accordo concluso sotto condizione
sospensiva della conferma delle sue previsioni da parte del Consiglio Comunale in sede di
approvazione della prima variante al POC 2013-2018.

2. A decorrere da tale, l'accordo diverra impegnativo anche per il Comune.

3. In caso di mancata approvazione della variante al POC in Consiglio Comunale, quanto
convenuto tra le parti si risolvera automaticamente.

4. L'Atto di accordo definitivo, una volta approvata la prima variante al POC 2013-2018, dovra
essere stipulato nelle forme della scrittura privata autenticata, davanti a Notaio designato dai
Soggetti attuatori, che ne curera la registrazione e la trascrizione ai sensi di legge.
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1. Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni dell'art. 11 della Legge n. 241/1990, nonché, in quanto compatibili, i principi del
Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti.

2. Per qualsiasi controversia relativa all'interpretazione e/o esecuzione del presente Atto di
Accordo, che non fosse possibile comporre bonariamente, & competente il TAR competente per
circoscrizione.

3. Le parti dichiarano di ben conoscere gli elaborati richiamati, di volta in volta, nel presente atto
con la seguente dicitura:

Allegato 1) Planimetria catastale dell'area interessata, individuazione delle proprieta;

Allegato 2) Scheda norma dell'intervento n. ANS2-2b;

Documenti che, pur non essendo materialmente allegati al presente atto, ne costituiscono parte
integrante e sostanziale.

Art. 12 - Privacy

1. | Soggetti attuatori prendono atto che i dati personali contenuti nel presente accordo verranno
trattati solo per lo svolgimento delle funzioni istituzionali, connesse o strumentali all’esercizio
dell'attivita amministrativa del Comune, nei limiti stabili dalla legge, dai regolamenti, ai sensi e nei
limiti di cui al Codice approvato con D.lgs. 30 giugno 2003, n.196, potendo i privati esercitare i
diritti ivi contemplati.

2. L’accesso al presente atto potra essere consentito a chi ne fara richiesta avendone interesse.

Art. 13 - Norme finali

Le parti convengono che gli impegni assunti dai Soggetti attuatori con la sottoscrizione del
presente Accordo sono condizionati al recepimento dei contenuti dello stesso nella prima variante
al POC 2013-2018 che verra approvata dal Comune a seguito dell'adozione avvenuta in data
17/03/2014 con Deliberazione di Consiglio Comunale P.G. n. 9170/52.

Per il Comune di Reggio Emilia
(firma)

Per la societa Edilimmobiliare S.A.S. di Campani Fabrizio e C oi ' z

Sig. Campani Fabrizio , b
(firma) Cod. Fax 0522 3%1851

*P. IVA 01357410354

Per la societda Campani Aurelio & C S.N.C.
Sig. Campani Aurelio

(firma) % ang Vo~
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Per la societa CONAD CENTRO NORD S.C.R.L.
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7
Per la societa Sipar Costruzioni s.p.a.
Sig. Arrivi Sergio

(firma)

Per la societa La Casa del Serramento s.r.l.
Sig. Dal Re Claudio

(firma)

| Soggetti attuatori dichiarano sotto la propria responsabilita di aver preso visione e di accettare
espressamente, ai sensi e per gli effetti dell’art. 1341 c.c., le clausole contenute all’art. 7 comma 2
e all'art. 8 del presente accordo.

Letto, confermato e sottoscritto.

Per la societa Edilimmobiliare S.A.S. di Campani Fabrizio e C
Sig. Campani Fabrizio

(firma)

Per la societa Campani Aurelio & C S.N.C.
Sig. Campani Aurelio

(firma) J){\ﬂ M \m\ A
LV~

—

Per la societa Sipar Costfuzioni s.p.a.
Sig. Arrivi Sergio

(firma)

Per la societa La Casa del Serramento s.r.l.
Sig. Dal Re Claudio

(firma)
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‘Allegato 1 - Planimetria catastale e individuazione delle proprieté 1/2

Codice scheda: ANS2-2b ' | ~ scala1:2.500
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Planimetria elaborata su base catastale aggiornata a maggio 2013



2/2
Codice scheda: ANS2-2b

SUPERFICIE QUOTA QUOTA
FOGLIO MAPPALE SUB. CATASTALE | PROPRIETA' | PROPRIETA'  CODICE FISCALE DENOMINAZIONE PROPRIETARIO
(ma) NUMERATORE | DENOMINATORE
SOC ACCOM SEMPLICE EDILIMMOBILIARE
185 159 1 2 01357410354 CON SEDE IN REGGIO NELL EMILIA
7.022 SOC NOME COLLETTIVO CAMPANI
185 169 1 2 00466500352 AURELIO E C CON SEDE IN REGGIO NELL
EMILIA
SOC ACCOM SEMPLICE EDILIMMOBILIARE
185 221p 1 2 01357410354 CON SEDE IN REGGIO NELL EMILIA
69.244 SOC NOME COLLETTIVO CAMPAN!
185  221p 1 2 00466500352 AURELIO E C CON SEDE IN REGGIO NELL
EMILIA
211 563 5263 1 2 00423220342 LA CASA DEL SERRAMENTO S.RL.
211 563 : 1 2 01664980354 SIPAR COSTRUZIONI S.P.A.
CONAD CENTRO NORD SOCIETA"
212 289p 5.944 1 1 01751820356 COOPERATIVA A RESPONSABILITA'
LIMITATA
SOC ACCOM SEMPLICE EDILIMMOBILIARE
212 342 1 2 01357410354 DI CAMPANI FABRIZIO E C CON SEDE IN
. REGGIO NELL EMILIA
SOC NOME COLLETTIVO DI CAMPANI
212 342 1 2 00466500352 AURELIO E C CON SEDE IN REGGIO NELL
EMILIA

p = solo parte del mappale & interessato dallintervento. La superficie catastale riportata invece & dellintero mappale

NORD
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Scheda POC ANS2-2b

Deserizione

Ambito- potenzialmente urbanizzabile a conferma di
previsioni di ‘aree edificabili per nuovi insediamenti
urbani gia contenute nel PRG 2001 (ANS2).

Aree d_estmate _prevalentemente

residenziale.
_Art. 5.6 NA del PSC

Usi & potenzialith edificatorie
ANS2
Superficie territoriale

Capacita insediativa massima
Diritti edificatori (DE)

Superficie complessiva (SCpp)

‘Cessione SVp (min 35% ST)

Ip (min 50% ST)

A= 55 alberi/
Ar = 80 arbug

DESTIN,AZIO‘NEE‘

AL

TALA
LALR L

¥

(3w 3no3d

alla funzione

119.910 mq

UT = 0,40 mq/mq
0,24 mg/mq di ST

28.778 mq
41.968,5 mqg
59.955mq

660
959

esidenziali e complementari-

Assetto catastale

Fogliz 185; 211, 212 - Mappali:169, 221p, 563, 289p, 342

ANS2-2b

Superficie territoriale

di cui SF g 'min

Superficie complessiva _(SC“)
di cui a residenziale

a usi non residenziali

SC ERS {20% SC..c)
Cessione SVp- (41% ST)
Ip 50% ST

Alberi 55 alberi/ha
Arbusti-80 arbusti/ha

Numero massimo piani fuori terra

UsI PREVISTI: a1, a2, b2, b3, b4, b5.1, b5.2, b10.1, b1z, b15, 3,.

el

L’intervento prevede ['attuazione di uno- stralgio {71%)

dell’ambito ANSZ.

£4.800 mq
3.400 mq

20.352 mq
10.176. mq
10.176 mq
2.035 mq

min 35.070 mq

42.400 mq
466
678

4

Tempi & attuazione @ stralel funzionali

Analisi di contesto

= \
e |
i

P7.1_Tutzle paessaggistico - ambientall

P7.2_Tuizle storles - culturall

L’ambito in cui ricade 'area & situato nel settore meridionale della citta, tra i quartieri San Péllegrino-e Buco. del
Signore; & delimitato ad ovest da tessuti.consolidati e:di recente formazione caratterizzati da una buona qualita
insediativa e a nord, sud ed est da viabilita di diverso rango. Via Benedetto Croce, che delimita verse nord 'ambite e
il presente stralcio, & viabilita storica di rilevanza provinciale.

I.’ambito & prevalentemente inedificato e adibito a seminativo. Si segnala la presenza di due emergenze di rilievo,
segnalate -dal PSC come elementi di interesse dal punto di vista storico-culturale: il fabbricate ex colonico
dénominato.Casa Bonini, posto nella parte nard-est del comparto e ricadente in altro stralcio attuativo (cfr R4 schéda
24-C18), e il complesso di Villa Mattei, nelle. immediate adiacenze dell’ambito. Una limitata zona all’estremo sud
dell’ambito rientra nella fascia Galasso del Crestolo.

Si segnala che le reti miste principali esistenti su via Croce e via Tassoni, a causa dell'elevato carico idraulico gia
gravanite -sulle condotte e délle bassé pendenze esistenti, sono da considerarsi idrauticamente sature e di
conseguenza possono essere causa di esondazioni. Sia le acque bianche che [e acque nere devono quindi essere
convogliate su ricettori alternativi, in particolare per le acque meteoriche nel reticolo superficiale. L'area &
interessata da vulnerabilita della falda acquifera (classe di infiltrazione media, settore di ricarica B, vutnerabilita ai
nitrati) ed. & nell’areale di protezione dall’inquinamento luminoso. Dagli studi geologico—sismici effettuati in sede di
PSC e successivi approfondimenti, risulta la presenza nei livelli superficiali di terreni dotati di scadenti
caratteristiche geotechiche o di significative variazioni litostratimetriche latero-verticali, con. rischio che si
ingenerino cedimenti-assoluti o-differenziali tali da generare problematiche strutturali. Gli effetti sismici locali sono.
costituiti dall’amplificazione di tipo- stratigrafico, mentre possono essere escluse amplificazioni. di carattere
topografico, fenomeni di liquefazione e-di cedimenti post-sismici.

05;22w

Tempi di-attuazione e stralc1 funzionali secondo quanto previsto dall’accordo exart. 18 L. R ZVMJQE?‘;., 0 851

Condiziont @ modalith d} attuazione

PUA {Piano Urbanistico Attuativo).
Parere Soprintendenza in considerazione della porzione di area vincolata Galasso.
Condizioni e modalita di attuazione secondo quanto previsto dall’accordo ex art. 18 L.R. 20/2000 e s.m. ..

- Contributi

Destinato ad Edilizia Residenziale Sociale 126.182-€; destinato alla realizzazione di opere di riqualificazione della
. viabilita 291.600 €; possibilita di conversione di una quota di SC destinata a terziario in ERS



RIFERIMENTI PROGETTUALI

'ULTERIORI qumsm
PER LA REALIZZAZIONE DELL'INTERVENTO

PER LA REALIZZAZIOHE DELL'INTERVENTG

Infrastrutture territoriali

' A “a.. accessibilita alle residenze dalla rotatona su \na Croce eal terziann dalla

accesso del minibl da via e 3 o . r?::atolc"la su via cIl.ul>ltet;\tbt.‘|‘rg, dcotn cf(;llegamento, comunque cunformemente

% - e -alte indicazioni dello studio di traffico;

Croceecolleg:mentomn - . " : L snadalie b. viabilita residenziale adeguatamente mnderata,

. collegamento con pedonali/ciclopedonali lungo via Tassoni & via Croce;
‘allargamento _del ' percorso esistente nell'area di cessione -esterna
- altambito posta a nord-ovest o suo affiancamento-con. percorso c:clablle,
ciclopedonah in senso-est-ovest;

d. organizzazione delle residenze in corti ¢on spazi- vérdi comuni aperti

- . verso il verde pubblico -

. Dotazioni territeriali )

a. allestimento verde pubblico attrezzato e verde di ambientazione

"P""i-

AccEss ... CICLOPEDONALE: . PEDONALE . , . .
" = L'intervento . dovra essere inserito in. maniera ottimale nel . contesto
i ”—'g [ : . paesaggistico/ambientale esrstente, in modo coordinato- con il limitrofo
. i : : | ambito ANS2-2a:
— | I: T 1 a inquadramento nell’ambito del frofgetto Lungo i Bords; . )
:] : : H b.- progettazione paesaggistica della fascia lungu wa Luxemburg con verd'e
5 : _ - come elemento strutfurante; .
L ﬂ L4 E ‘ ¢, rilievo del verde e mantenimento “delle - essenze di preglo ESls‘tentl, in
- ’ | ; "g‘:,“'””’“m"““ et ... i o o et e viaee el fabrieit
3 - s / - T J ¥ . eni Vo a v}
PARCHEGGI - VERDEMB”C" it TERET CANPRGIA :ghfg;enmi aper:im sl . i , - -terziario, -qualora sia sviluppate in_modo estensivo, -e per ridurre il
£ . i verde ubblico e e . surriscaldamento ed il deflusso superficiale delle acque meteariche; -
R |_'—||_1§ 0 p ; ‘ s, . y . g e. riduzicne al minimo delle modifiche alle quote altimetriche. del
;m : Lok i i § i \ terreno,

Il ‘progetto deve perseguire obiettivi di' sostenibilita amblentale, intesa
anche come' tendenza all’impatto- "zero” a livello di- “consumo. di risorse e
fabbisogne energetico:

a.. acque bianche: appllcazmne del- principio dell’invarianza ldraulica,
-massima -permeabilita;. trattamento -delle acque di prima. pioggia -dal
parcheggio se necessario e recuperc delle acque meteoriche per ust non
pregiat); non  alterare la funzionalita della’ rete drenante- esistente;
individuazione in sede- di PUA delle madalita per il recapito in Crostelo in
accorde con lente gestore del servizio idrico integrato e con AIPO (nel
caso invece .la concertazione definisca. lo scoto allintemo della rete
afferente al bacino del Rodanc, la Benifica impone una portata massima
alle scarico df 16-1/s*ha di ST);

b. acque nere: dimensionamento della rete, -in coordinamento con
ulteriore stralcio attuative, per poter ricevere la portata del collettore -
fognario ‘Albinea-Reggio “deviato nel comparto - all’altezza di via Lelio
Basso; recapito net collettore misto all’increcio tra v. Che Guevara e
-v.Luxemburg, comungue conformemente alle soluziohi éoncordate con
UEnte gestore;

c. misure di riduzione-e cornpensazmne delle emissioni di- €O2e tra cui
scegliere: - = impianto termico composto da pompa di calore associato

ad impianto fotovoltaico: per le residenze- edifici -almenc in classe B +
almeno 2 KWp_di ftv. ad unitd immobiliare, per le destinazioni non
residenziali almeno 1 -kWp/20mq di sup: coperta di ftv; acqu;sto -di
crediti volontari di carbonio pari a €35,550;

- sistema di micro cogenerazione a metano ed impianto solare termico:
“per le residenze edifici almeno.in classe B +almenc 2 kWp di ftv ad unita
immobiliare, per le destinazioni fon residenziali almena 1 kWpIZqu d1

| sup..coperta di ftv; acqmsto i credm volontari di- carbonio- pari a

i €26.186;

- collegamento alla rete di teleriscaldamento cittadina ed installazione di
impianto solare termico: per le residenze edifici almeno-in classe B +
alméno 2 KWp- di ftv ad unita immobiliare, per le destinazioni non
residenziali almeno-1- KWp/20mq di sup. coperta di ftv;- acquistn di

s‘ A.s:dm volontari di carbonio paria €32.699.

5 ammissibili altre” soluzioni equivalenti, che garantiscanc l’lmpatto

e C.g “zero" in- termini di emissioni climalteranti (come da NA del POC),
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ACQUE : ﬁgﬂ'l'EMCO 9 RIFIUTI

SISTEMA PUBBLICO .

collegamenti ! ; ‘ - T _eventualmente utilizzande anche tetti verdi e geoterm:co,
ciclopedonall SECQNDO STRALCIO FUNZ'O_HALE ! ! d.|Eil sl:)l:r':-‘lg‘::i%]reso f’satﬁro“?LEg)m impianti “che ™ miinimizzino ‘consumi e
o 7 ol Aok oeits { In fase di PUA e pili specificamente- in fase attuativa -dovranno essere
Superﬁcie edificabile- (Se), verde 850!0?.“:0 (Ve) e viabilita ','T:;ﬁ Té : 170 65 Fax 0522 301&&‘kntate le Relazioni-Geologica, di Modellazione Sismica e Geotecnica

parco pubblico I - Cod A .s?._‘v A 01357 410 _previsto -dalla vigente normativa in materia sismica e di norme

. : aebi iche per- e costruzioni, -comprenisive di un’adeguata campagna di
Superf1c1e fondiana‘da destmar,e a ERS - indagini geognostiche: flnatlzz,ata all’individuaziene delle fondazioni idonee

e

kT i - o ; a contrastare i fenomeni.connessi -ai -possibili cedimenti. Sulla base della
Servizi e verde pubbllco (SVP) . 35.070 4% ST " Delibera dell’Assemblea’ Legistativa della. Regione Emilia-Romagna n° 112
e e e ——— - del 2 maggio 2007, ’area pud essere assoggettata ad un’analisi semplificata
: : “TOTALE ‘84.800 100% | (Il livelle di approfondimento).. A riguardo si veda lallegato alla- ValSAT

. ‘ : g . “Approfondimenti geologica-sismici™.:

parco pubblico

. In fase di PUA dovranno “essere presentati l'attestazione -del rispetto -
A Y e dell*invarianza idraulica ed il calcolo del bilancio energetico, che dovra poi
- M e essere specificato in fase attuativa in relazione alle scelte impiantistiche-ed
i . edilizie effettuate.

In fase di PUA dovrannc. moltre ‘essefe condotte indagini archeologiche
preventwamente concordate con la Sopnntendenza per i Beni Archeologici.




PO.2.1

Relazione illustrativa

1.2 SINTESI DELLE PREVISIONI DEL POC

[omissis...]

1. interventi di riqualificazione nel contesto urbano

San Pellegrino Ti2-19 - via Luxemburg (ANS2-2a): porzione d’ambito costituito da aree residue
non approvate del PRG 2001 a funzione terziario - commerciale. L’intervento prevede la
realizzazione e cessione di parcheggio scambiatore per una St di minimo 11.000 mq nonché
interventi per la riorganizzazione dell’accessibilita al polo ospedaliero.

ANS2-2b San Pellegrino Ti2-19 - Via Luxemburg : porzione d’ambito costituito da aree residue
non_approvate del PRG 2001 soggette a PUA a funzione residenziale e terziaria. L’intervento
prevede la cessione gratuita di un'area necessaria per la riorganizzazione dell’accessibilita al
polo ospedaliero e la corresponsione di un _contributo da destinare alla rigualificazione delle
viabilita del contesto. Disciplina d’attuazione attraverso PUA con contributi per le opere di cui
sopra e per ERS, come definiti nella scheda norma dell’intervento.

In_fase attuativa dovranno essere rispettate le prescrizioni degli Enti come recepite dal
documento di ValSAT /VAS.

[omissis...]






PO.3

Norme tecniche d’attuazione

Art. 8 - Interventi di iniziativa privata inseriti nella programmazione del POC

[omissis...]

4. Ai sensi dell’art. 5.6 delle NA del PSC gli interventi negli ambiti per nuovi insediamenti
urbani (ANS) sono i seguenti:

[omissis...]

ANS2-2a San Pellegrino Ti2-19 - via Luxemburg: porzione d’ambito costituito da aree
residue non approvate del PRG 2001 soggette a PUA a funzione terziario-commerciale.
L’intervento prevede la cessione gratuita e realizzazione di un parcheggio scambiatore
per una St di circa 11.000 mq nonché interventi per la riorganizzazione dell’accessibilita
al polo ospedaliero. Disciplina d’attuazione attraverso PUA con contributi per ERS e
piccolo commercio come definiti nella scheda norma dell’intervento.

ANS2-2b San Pellegrino Ti2-19 - Via Luxemburg : porzione d’ambito costituito da aree
residue non approvate del PRG 2001 soggette a PUA a funzione residenziale e terziaria.
L’intervento prevede la cessione gratuita di un'area necessaria per la_riorganizzazione
dell’accessibilita al polo ospedaliero e la _corresponsione di un contributo da destinare
alla_riqualificazione delle viabilita del contesto. Disciplina d’attuazione attraverso PUA
con contributi per le opere di cui sopra e per ERS, come definiti nella scheda norma
dell’intervento.

In fase attuativa dovranno essere rispettate le prescrizioni degli Enti come recepite dal
documento di ValSAT/VAS.

[omissis...]






PRU_IP-4 - PRU_IP-6
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DPQU - Programmi di Riqualificazione Urbana

@ PRU_IP-1 S. Croce - area Reggiane

@ PRU_IP-2 Reggio Est - quartiere
Mirabello

@ PRU_IP-3 Nodo Mediopadano -
Area Nord

programmi attivati

@ PRU_IP-4 Citta storica di Reggio Emilia.
II'sistema urbano delle piazze:
piazza della Vittoria, piazza
Martiri 7 Luglio e piazza Prampolini

@ PRU_IP-5 quartiere Compagnoni -
Fenulli

@ PRU_IP-6 Ospizio

@ PRU_IP-7 Polo Universitario
San Lazzaro

programmi approvati

o PRU_IP-8 Arcispedale
Santa Maria Nuova

¢ modifica e riadozione con nuove
schede
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DOCUMENTO PROGRAMMATICO PER LA QUALITA URBANA






La Citta Storica svolge il ruolo di snodo prin-
cipale della rete urbana: il crocevia attorno
a cui gravitano e attraverso cui dialogano le
altre centralita territoriali.

Il processo di trasformazione del centro
trova conferma sia a livello pianificatorio
nelle indicazioni emerse dal Piano Strategi-
co di valorizzazione del centro storico; sia a
livello di progettazione urbana con la riqua-
lificazione di piazza della Vittoria - Martiri
del 7 Luglio, di viale Allegri, di via Nobili,
del Ghetto e dei Giardini Pubblici; sia a li-
vello di progettazione architettonica con il
restauro di Palazzo San Francesco sede dei
Musei Civici, della Galleria Parmiggiani,
della Sede Municipale; sia a livello fruitivo
con l’apertura della sede universitaria alla
ex Caserma Zucchi e dello Spazio Gerra per
le arti figurative e contemporanee.

La proposta progettuale di riqualificazione
dellisolato Busetti-Poste contribuisce al
ruolo centrale della Citta storica nella vita
cittadina: la galleria che partira dalla Via
Emilia avra un punto di incontro con la se-
conda galleria che congiungera Via Crispi
con Via Don Andreoli, sara destinata ad uso
pubblico e gli spazi commerciali costituiran-
no l’avvio di un processo di riappropriazione
di questa importante zona del centro stori-
co.

Attraverso la ristrutturazione urbanistica
Uedificio subira una radicale trasformazione
con la demolizione e la riproposizione dei
due prospetti di Via Sessi e Via Don Andreoli
in continuita con il rifacimento dei prospetti
ex INSP e INAIL di Via Don Andreoli, facenti
parte del progetto di ristrutturazione urba-
nistica e restauro di Palazzo Busetti appro-
vato contestualmente al PRU 2009.

PRU_IP-4

CITTA' STORICA DI REGGIO EMILIA.
Il sistema urbano delle Piazze: Piazza della Vittoria,
Piazza Martiri del 7 luglio e Piazza Prampolini.







L’area del PRU Ospizio e localizzata ad est
del Centro Storico nel quartiere che porta la
medesima denominazione della struttura

per anziani che ha caratterizzato per decen-
ni il contesto di riferimento. L’ambito si
trova in posizione baricentrica, all’interno
di una area interessata in questi ultimi anni,
da una serie di interventi puntuali e
dall’individuazione di significativi ambiti di
riqualificazione e di rigenerazione urbana,
oltre che di localizzazione di importanti poli
funzionali per lo sviluppo della citta (la rige-
nerazione urbanistica del quartiere Mirabel-
lo, la riconversione parziale dell’area del
San Lazzaro e del relativo Parco, da ambito
destinato ad attrezzature sanitarie e ospe-
daliere, a Polo Scolastico Universitario, la
progettazione ambientale del Parco del
Rodano, la riqualificazione complessiva e
complessa della via Emilia.)

L’area  attualmente & caratterizzata
dall’essere un vuoto urbano, in stato di ab-
bandono, che ha fatto seguito alla demoli-
zione di tutti i fabbricati preesistenti, ad ec-
cezione del Padiglione “Busetti”, unico edi-
ficio e relativa area di pertinenza, tutelato
dalla Soprintendenza per i Beni Architettoni-
ci e il Paesaggio. A livello di progetto
urbano, gli elementi di riferimento sono il si-
stema a verde, Campo di Marte a sud, il PRU
San Lazzaro e la realizzazione della linea
metropolitana di superficie, la Scuola La Vil-
letta e le attrezzature di interesse collettivo
presenti sul territorio. A livello di progetto
edilizio si pone in evidenza la realizzazione
degli alloggi per anziani localizzati nel verde
pubblico gia acquisito da parte del Comune;
la integrazione delle funzioni pubbliche e di
interesse pubblico gia esistenti con le nuove
funzioni di servizio alla collettivita indivi-
duate nell’Ambito di Intervento.

L'obiettivo della riqualificazione del com-
parto & di valorizzarne la funzione di servi-
zio alla collettivita, sia in termini di insedia-
mento di strutture pubbliche, la biblioteca e
il Polo territoriale, sia di ammissibilita di
strutture private destinate al commercio e
ad attrezzature sportivo-ricreative, limitan-
done fortemente la vocazione residenziale ,
che comprendera solo alloggi di Edilizia Re-
sidenziale Sociale. La valorizzazione e riqua-
lificazione del verde e le forti connessioni
che si andranno a realizzare consentira la
restituzione alla collettivita di un’area che
costituisce nella memoria del quartiere uno
degli elementi principali di riferimento.

PRU_IP-6

OSPIZIO
il programma di rigenerazione urbana






PO.4

Localizzazione degli interventi

interventi del nuovo sistema di pianificazione
interventi di riqualificazione nei tessuti esistenti

PRU di iniziativa pubblica

PRU_IP-4 Centro Storico - Palazzo ex Poste
PRU_IP-6 Ospizio

estratto in scala 1:20000







COMUNE DI REGGIO NELL'EMILIA
Atto di Accordo

ai sensi dell'articolo 3 comma 2 e 5 della legge regionale 03.07.1998 n. 19,
dell’articolo 11 della legge 7.8.1990 n. 241
e dell'articolo 18 della legge regionale 24.03.2000 n. 20,
costituente atto di programmazione negoziata
ai sensi dell'articolo 2 comma 203 della legge 23.12.1996 n 662
Lanno 2014 - duemilaquattordici - addi 20 (venti) del mese di Giugno,
in Reggio nellEmilia, presso uno dei locali della Sede Comunale, con la presente
scrittura privata, da valersi ad ogni effetto di legge, trai--------=----osommmsmoreonnnenne
Comune di Reggio Emilia, con sede in Reggio nell'Emilia alla piazza Camillo Prampolini
1, codice fiscale e partita iva 00145920351, indirizzo posta elettronica certificata - PEC
comune.reggioemilia@cert.provincia.re.it, agente in persona del Dirigente dell'Area
Pianificazione Strategica, arch. Massimo Magnani, nato a Reggio Emilia il 05.07.1967,
codice fiscale MGN MSM 67105 H223K, domiciliato per la carica presso la sede dellEnte
che rappresenta, autorizzato alla sottoscrizione del presente atto in virtt di
deliberazione della Giunta Comunale del Comune di Reggio Emilia P.G. n.15993 del
09/05/2014, agli atti del Comune e da aversi qui per integralmente richiamata e
trascritta, nel seguifo del presente atto ind%cato anche, per,brevité., come "Comune”
e
Blufield, societa a responsabilitd limitata con unico socio, con sede in Reggio

nellEmilia alla via Manfredo Fanti 2, codice fiscale, partita iva, numero iscrizione nel
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Registro delle Imprese 02256610342, numero di iscrizione al REA 25341 5, indirizzo posta
elettronica certificata - PEC BLUFIELDSRL@REGISTERPEC.IT, ' agente in persona
dellAmministratore Unico dott. Fulvio Montipd, nato a \Baiso RE il 22.10.1944 e
residente in Reggio nellEmilia al viale Umberto I° n. 53, codice fiscale MNT FLV 44R22
A586J, alla sottoscrizione del presente atto autorizzato in forza dei poteri conferitigh’
dallo Statuto della societa, nel seguito del presente atto indicata anche come
"Proponente” o "Blufield";

premesso

1. che, con deliberazione di Consiglio Comunale n 30831/87 del 15.12.1999 avente
ad oggetto “Individuazione degli ambiti di riqualificazione urbanad", it Comune ha
individuato gli ambiti del territorio comunale urbanizzato da assoggettare a
riqualificazione urbana, definendo i temi, i tempi di azione e gli obiettivi di
qualita sociale, ambientale e architettonica perseguiti in relazione a ciascun
ambito nonché individuando quale ambito, tra gli altri, il "Centro Storico”;

2. che con deliberazione n 1202 del 27.06.2001 la Giunta della Regione Emilia
Romagna ha approvato il Piano Regolatore Generale del Comune di Reggio Emilia
(nel seguito, "PRG 2007");

3. che larticolo 58 delle N.T.A. del P.R.G. 2001, ai fini della riqualificazione di
parti dei tessuti urbani degradate dal punto di vista urbanistico e ambientate,
sotto utilizzate e/o irrisolte funzionalmente, ha individuato, tra gli Ambiti di
riqualificazione urbana sottoposti alla formazione di Programmi  di
Riqualificazione Urbana, al comma 58.04.07, il "Centro Storico”, ponendo le
seguenti indicazioni programmatiche: "si tratta di un ambito per il quale le
azioni dovranno interessare il recupero di nuova residenzialitda, connesso alla-
rivitalizzazione del sistema delle attivita miste (commercio, artigianato, ecc.) ...
Analogamente, sara da potenziare e mettere in rete il nuovo sistema culturale
al fine di dare visibilita a tale settore di importanza primaria";

4, che il Comune ha attivato il procedimento volto alla definizione e predisposizione



di un Programma di riqualificazione urbana, ai sensi della legge regionale
03.07.1998 n. 19, dellambito "Centro Storico" articolato sull'asse piazza della
Yittoria, plazza Martiri del Sette Luglio, piazza Camillo Prampolini;

che, ai sensi dellarticolo 3 comma 1 e 3 della legge regionale 03.07.1998 n. 19,
"lAmministrazione comunale promuove il coinvolgimento degli operatori
pubblici e privati nella predisposizione e nella attuazione del programma di
riqualificazione” e "nel caso in éui negli ambiti da assoggettare a riqualificazione
stano presenti immobili di proprieta privata ovvero appartenenti al patrimonio
disponibile di altri Enti pubblici, in luogo del concorso pubblico il Comune attiva
con gli interessati, fissando un termine per la loro conclusione, procedure
negoziali volte a definire le forme della loro partecipazione al programma”;

che il Proponente, dai primi anni del 2000, e proprietario, all'interno dell'ambito
"Centro Storico” di Reggio Emilia, delle unita immobiliari costituenti il "Palazzo
Busetti”, prospettanti su Piazza del Monte e articolate tra la via Emilia, la via
Crispi e la via Don Andreoli, gia catastalmente censite come segue:

foglio 125 mappale 228 subalterno 2

foglio 125 mappale 228 subalterno 3

foglio 125 mappale 228 subalterno 4

foglio 125 mappale 232

foglio 125 mappale 233;

- foglio 125 mappale 230, gravato da uso ENEL;

che "Palazzo Busetti", "uno degli esempi piu belli del barocco secentesco
reggiano”, & stato, nei secoli, sede di istituti prestigiosi legati alla cultura e
allistruzione e ha attirato costantemente lattenzione di grandi famiglie per la
sua ubicazione strategica e la vocazione quale edificio di rappresentanza;

che, dopo essere stato utilizzato quale sede dellINPS dagli anni trenta sino
all'inizio degli anni novanta del secolo scorso, "Palazzo Busetti" & caduto in disuso
e, sino allacquisto da parte di Blufield, ha costituito un oggettivo elemento di

vuoto e di potenziale, progressivo degrado in una tra le porzioni urbane di

L3




10.

11.

maggior pregio della Citta Storica;

che con deliberazione n 21064 del 24.10.2005 la Giunta Comunale ha approvato il
Documento di Indirizzi, nellambito del quale ha enucleato i contenuti del Piano
Strategico di valorizzazione del Centro Storico;

che il Piano Strategico ha delineato uno scenario di riordino urbano nel quale il
Centro Storico ha assunto il ruolo di polarita di eccellenza del sistema urbano e
territoriale, con l’individuazidne di un ruolo primario per il sistema delle piazze;
che, per quanto qui di principale rilievo, si legge nel Piano Strategico: "la finalita
p}incipale del Piano Strategico risiede nel far emergere i valori culturali, sociali
ed economici del centro storico in tutta larea compresa alliinterno del
perimetro dei viali di Circonvallazione. In questa direzione, le tematiche della
valorizzazione urbana prevedono uno scenario strategico di sviluppo nel quale il
centro storico (rivolto alla citta ed al territorio) svolge un doppio ruolo: 1.
attrattore, in quanto polarita primaria di servizi per il sistema {ocale; 2.
diffusore, in quanto centralita del territorio per la promozione e valorizzazione
delle aree rivierasche del Po e delle terre matildiche. ... La zona a nord della
citta & polarita attrattiva che necessita di essere messa a sistema. Qui e
concentrata la maggior presenza di verde pubblico e di ambiti urbani a forte
specializzazione in servizi culturali di qualita: il sistema dei Teatri, il sistema
dei Musei e delle Gallerie pubbliche, [Universita. Potenzialmente la zona nord
ha tutti i requisiti per divenire l'ambito urbano di maggiore valore aggiunto;
rispetto a tutto il centro storico, presentando un enorme valore dj interscambio
(flussi e relazioni) economico, sociale e culturale. Siamo di fronte ad unarea di
grande capacita. attrattiva non solo per il centro storico, ma anche per lintera
citta e pit in generale per il sistema darea vasta nella quale occorre
implementare i servizi, mettere a sistema gli interventi realizzati e in fase di
realizzazione e instaurare rapporti funzionali e strutturali con gli altri sistemi
urbani dentro il centro storico (via Emilia e viali di circonvallazione) e fuori dai

viali di circonvallazione. L'organizzazione funzionale dellarea prevede



12.

13.

lindividuazione di sotto-zone strategiche dotate di servizi infrastrutturali e
funzionali e con capacita di coinvolgimento e relazione tra aree interne ed
esterne al centro storico. Il completamento degli interventi necessari per
caratterizzare la zona nord quale polarita attrattiva dipendente in gran parte
dalla collaborazione pubblico-privata e dal ruolo che il centro storico sapra
svolgere all'interno della mission della citta di Reggio Emilia. Le azioni del Piano
sono rivolte a: 1. potenziare il sistema delle piazze; | 2. qualificare
e aumentare la dotazione di polarita e servizi; 3. mettere a sistema le funzioni
esistenti e di progetto; 4. connotare tutta larea come zona specialistica per
funzioni urbane e territoriali darea vasta. 3.3.4. Incentivare luso
residenziale. ... Il ritorno della funzione residenziale é rilevante nel processo di
generale rilancio del centro storico, in quanto indice di riconquistata qualita
della vita e completamento del modello italiano di integrazione tra
conservazione e innovazione. Le azioni del Piano sono rivolte a: 1. potenziare il
sistema delle piazze; 2. riqualificare gli spazi aperti; 3. aumentare la dotazione
dei servizi; 4. favorire le politiche abitative ...";

che, in attuazione delle linee guida definite con il Piano Strategico di
valorizzazione del Centro Storico, il Comune ha approvato il Documento
Preliminare di Indirizzo del Programma di Riqualificazione Urbana denominato
"Un nuovo sistema urbano portante: l'asse piazza della Vittoria, piazza Martiri
del 7 Luglio e piazza Prampolini”, Documento ove sono evidenziati, tra il resto,
quali obiettivi principali, il "recupero di complessi edilizi e fabbricati dismessi”,
la "eliminazione di condizioni di degrado ambientale e sociale”, la "promozione
di ambiti urbani esistenti” e si sottolinea come "Palazzo Busetti”, si collochi "in
posizione baricentrica sia rispetto al sistema via Emilia che alla direttrice di
rigualificazione oggetto del presente Programma di Riqualificazione Urbana, del
quale viene vocato a costituire la cerniera spaziale e funzionale”;

che con deliberazione n 334/24387 del 30.11.2005, la Giunta Comunale ha

approvato lavviso pubblico "per la partecipazione di operatori pubblici e privati




14.

15.

16.

17.

al Programma di Riqualificazione Urbana (Legge Regionale n. 19/ 98) dell'asse
urbano portante piazza della Vittoria piazza Martiri del 7 Luglio e piazza
Prampolini nel centro storico di Reggio Emilia”, avviso pubblico posto in
pubblicazione a far data dal 05.12.2005;

che, con atto ricevuto al protocollo generale del Comune in data 25.6.2007 al
numero 12710, Blufield ha formulato istanza, ai sensi dell'articolo 10 della legge
07.09.1990 n. 241, per la attivazione di procedura negoziale, ai sensi dell'articolo |
3 comma 2 della legge regionale 03.07.1998 n. 19, volta a definire le forme della
sua partecipazione al Programma di Riqualificazione Urbana;

che il Comune ha attivato con Blufield la procedura negoziale di cui all'articolo 3
comma 2 della legge regionale 03.07.1998 n. 19 e allarticolo 11 della legge
07.08.1990 n. 241, procedura all'esito della quale le Parti hanno raggiunto una
intesa in ordine ai contenuti del Programma di Riqualificazione Urbana per
quanto attiene "Palazzo Busetti” nonché in ordine alle forme e alle modalita della
partecipazione del Proponente alla complessiva attuazione del Programma
medesimo;

che, per leffetto, il Comune e il Proponente, a mezzo di scrittura privata
autenticata a ministero del Segretario Comunale dr. Domenico Rebuttato in data
18 settembre 2008 al n. 55608 di repertorio, hanno stipulato Atto di Accordo ai
sensi dellarticolo 3 comma 2 e 5 della legge regionale n. 19/1998, dellarticolo 11
della legge n. 241/1990 e dell'articolo 18 della legge regionale n. 20/2000, netl
testo approvato con deliberazione del Consiglio Comunale di Reggio Emilia n. 174
.D - 15105 P.G. in data 14/07/2008 (nel seguito indicato anche, per brevita,
come "Primo Atto di Accordo™);

che il Cdmune e il Proponente, unitamente ad altﬁ‘ soggetti interessati‘
all'attuazione di interventi di riqualificazione su immobili ubicati allinterno del
perimetro del Programma di Riqualificazione Urbana di cui al successivo punto
19, hanno stipulato, a mezzo di scrittura privata autenticata a ministero del

Segretario Comunale dr. Domenico Rebuttato in data 18 settembre 2008 al n.



18.

19.

20.

21.

22,

55612 di repertorio, Atto di Accordo ai sensi dell'articolo 3 comma 2 e 5 della
legge regionale n.19/1998, dellarticolo 11 della legge n.241/1990 e dellarticolo
18 della legge regionale n.20/2000, costituente atto di programmazione
negoziata ai sensi dell'articolo 2 comma 203 della legge 23.12.1996 n. 662, nel
testo approvato con deliberazione del Consiglio Comunale di Reggio Emilia n. 174
I.D - 15105 P.G. in data 14 luglio 2008 (nel seguito indicato anche, per brevita,
come "Atto di programmazione ‘negoziata"); | |
che sia il contenuto del Primo Atto di Accordo, sia il contenuto dellAtto di
Programmazione Negoziata devéno intendersi qui integralmente richiamati e
trascritti, a costituire parte integrante del presente Atto di Accordo;

che il Comune, anche in attuazione del contenuto del Primo Atto di Accordo e
dell’Atto di Programmazione Negoziata, con deliberazione di Consiglio Comunale
P.G. 5716/93 in data 16.04.2009, all'esito del procedimento defini’;o dall'articolo
5 della legge regionale 19/1998, ha approvato il Programma di Riqualificazione
Urbana "Citta Storica di Reggio Emilia. Il sistema urbano delle Piazze: Piazza
della Vittoria, Piazza Martiri del 7 luglio e Piazza Prampolini" in variante al
vigente PRG (nel seguito indicato anche, per brevita, come "PRU"), deliberazione
(il cui contenuto, unitamente a quello degli atti ad essa allegati, deve intendersi
qui integralmente richiamato) pubblicata per estratto sul n. 91 in data 20/05/09
del Bollettino Ufficiale della Regione Emilia Romagna e notificata, nelle forme
degli atti processuali civili, ai proprietari degli immobili interessati;

che lapprovazione del PRU ha comportato la dichiarazione di pubblica utilita
delle opere e lurgenza e indifferibilita dei lavori, oltre che in relazione agli
interventi da realizzare sugli immobili di proprietd comunale, anche per le aree
non interessate da opere pubbliche, ai sensi dell'articolo 5 comma 4 delle L.r.
1971998 e dellarticolo 13 del D.P.R. n.327/2001;

che il PRU ha altresi assunto valenza di Progetto Unitario di Valorizzazione di cui
allarticolo 32 comma 32.17 delle NTA del PRG2001;

che in data 25.05.2010, per mezzo di atto pubblico rogato al n. 6731 rep. - n.
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23.

4466 racc. a ministero dott. Minganti, Notaio, il Comune e Blufield hanno
stipulato la convenzione urbanistica per lattuazione dell'intervento inerente
"Palazzo Busetti" nellambito del PRU (nel seguito indicata anche come "Prima
Convenzione"), atto il cui contenuto deve intendersi qui integralmente
richiamato;

che lintervento di restauro e riqualificazione urbanistica ed edilizia di "Palazzo

Busefti" disciplinato dalla Prima Convenzione & in corso di attuazione in foria dei

seguenti principali atti e pareri, rientranti tra le competenze del Comune, detlla

Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici dellEmilia Romagna,

della Soprintendenza per i Beni Archeologici dell'Emilia Romagna:

23.a Blufield ha inviato alla Soprintendenza per i Beni Architettonici e
Paesaggistici il progetto preliminare di riqualificazione urbanistica ed
edilizia mediante demolizione e ricostruzione dei volumi edilizi e delle
superfetazioni facenti parte del compendio immobiliare di "Palazzo
Busetti”, in variante al progetto preliminare allegato al PRU;

23.b la Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici ha espresso un
primo parere con atto prot. 7139 in data 10/05/2011;

23.c in data 20/06/2012 ¢ stata rilasciata autorizzazione della Soprintendenza
per i Beni Architettonici e Paesaggistici per la demolizione delle
superfetazioni censite al foglio 125, mappale 232 parte, (ora mappale 418
e relativi subalterni), nonché per lesecuzione di saggi murari e pittorici
come lavori propedeutici all'intervento di restauro e consolidamento di
"Palazzo Busetti™;

23.d alla autorizzazione di cui al. capoverso 23.c ha fatto seguito la
Segnalazione di Inizio Attivitd in atti al P.G. 13198 - P.S. 5869 del
27/07/2012 per la esecuzione dei lavori di demolizione predetti, SCIA che
ha conseguito parere favorevole della Direzione Regionale per i Beni
Culturali e Paesaggistici in data 30/07/2012 {prot. n. 10993);

23.e con Segnalazione di inizio attivita in atti al P.G. n. 11854 - P.S. 5141 del



23.f

23.g

23.h

03/07/2012 sono iniziate le opere di manutenzione straordinaria sulla
parte di "Palazzo Busetti” censita al foglio 125 particella 232 sub-5-6;

Blufield ha presentato alla Soprintendenza il progetto di restauro e
riqualificazione funzionale comprensivo dei nuovi collegaménti verticali
relativi a "Palazzo Busetti", progetto sul quale la Soprintendenza si &
espressa in data 01/08/2012 con nota prot.n.12336 mediante la quale

vengono dettate prescrizioni e indicazioni relativamente alle parti

~ architettoniche ("tenuto conto della complessita del progetto e della sua

articolazione e dell'assenza di dati documentali e materici, ci si riserva in
sede di successivi sopralluoghi di valutare ulteriormente la proposta di
restauro ora pervenuta éon eventuali ulteriori integrazioni che potra
comportare la parziale revisione di ipotesi gia assentite");

in data 14 maggio 2013 il Comune ha rilasciato a Blufield il permesso di
costruire n. 118/2013 (P.S. 9735) per la esecuzione di "lavori di restauro e
riqualificazione urbanistica ed edilizia di Palazzo Busetti sull'immobile
distinto al catasto terreni al: foglio 125 mappale 227, foglio 125 mappale
228, foglio 125 mappale 230, foglio 125 mappale 232, posto in Reggio
Emilia alla Via Emilia San Pietro n. 2°;

lautorizzazione prot. 5237 in data 09.04.2013 rilasciata dalla
Soprintendenza pér i Beni Architettonici e Paesaggistici in merito al
permesso di costruire di cui al precedente capoverso 23.g, avente ad
oggetto il secondo e terzo stralcio della proposta di ristrutturazione
urbanistica afferente il restauro di "Palazzo Busetti", la costruzione dei
nuovi collegamenti e la costruzione di fabbricati sullarea resasi libera
dalla demolizione degli edifici ex Inps;

dato atto

che, in forza di atto pubblico rogato in data 21 dicembre 2010 al n.6900 rep. - n.

4595 racc. a ministero dott. Minganti, Notaio in Reggio Emilia, Blufield, all'esito

di procedura di gara, ha acquistato da Poste lItaliane s.p.a. limmobile (nel



25,

26.

27.

seguito indicato anche come "Ex Poste” o "Palazzo Fx Poste") descritto dal
predetto atto pubblico come segue: -

"Porzione di fabbricato da sottosuolo a tetto ad uso uffici pubblici, posto in
Comune di Reggio Emilia, Via Sessi n. 3, disposto sui piani interrato, terra,
primo, secondo, terzo e sottotetto, il tutto attualmente distinto nel vigente
Catasto Fabbricati del predetto Comune come segue:

- Foglio 125 - Particella 227 sub. 7- Via Sessi n. 3 - Piano T-1-2-3-4-S1 Zona

- Censuaria 1 - Categoria B/4 - Classe 3 - Mc. 20036 - Rendita Euro 36.217,07;

- Foglio 125 - Particella 227 sub. 8 - Via Sessi - Piano T - Zona Censuaria 1 -
Categoria B/4 - Classe 3 - Mc. 308 - Rendita Euro 556.74;

- Foglio 125 - Particella 227 sub. 9 - Via Sessi - Piano 3 - Zona Censuaria 1 -
Categoria B/4 - Classe 3 - Mc. 1037 - Rendita Euro 1.874,48;

- Foglio 125 - Particella 227 sub. 10 - Via Sessi - Piano T-3 - Bene Comune Non
Censibile.

L'area di sedime e di pertinenza di detta porzione di fqbbricato risulta altresi
distinta nel Catasto Terreni del medesimo Comune di Reggio Emilia come segue:
- Foglio 125 - Particella 227 - Ente Urbano di Are 16.03.

Il tutto confinante con Via Sessi, Via Andreoli, ragioni del mappale 232, ragioni

- del mappale 226 e ragioni del mappale 415";

che il "Palazzo Ex Poste" confina con il "Palazzo Busetti” e la rélativa area
cortiliva censita al foglio 125 mappale 232 di cui al sopraesteso punto 6,
immobile quest'ultimo, come detto, compreso nel perimétro del PRU;

che Blufield, in forza di scrittura privata autenticata a ministero dott. Minganti,
Notaio, in data 21.12.2012 al n. 7424 rep. - n. 5003 racc., ha acquistato la
proprieté-de{la porzione di fabbricato catastalmentel censita al foglio 125
mappale 228 subalterno 1, facente parte dellunitd immobiliare foglio 125
mappale 228 di cui al sopraesteso punto 6, questultima gia in proprieta di

Blufield e ricompresa nel PRU;

che, allesito dell'acquisto delle proprieta di cui ai precedenti punti 6, 24 e 26
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28.

29.

nonché di successivi frazionamenti, Blufield & attualmente proprietaria,

allinterno ‘dell'ambito "Citta Storica” di Reggio Emilia, delle unitd immobiliari

denominate "Palazzo Busetti” e "Palazzo Ex Poste", prospettanti sulla Piazza del
Monte, sulla via Emilia, sulla via Crispi, sulla via Don Andreoli e sulla via Sessi,
catastalmente censite come segue (nel seguito indicate anche, per brevita, come
“Immobili"y:
- foglio 125 mappale 228 subalterno 1

foglio 125 mappale 228 subalterno 2

foglio 125 mappale 228 subalterno 3

foglio 125 mappale 228 subalterno 5

fogvlio 125 mappale 227 subalterno 7

foglio 125 mappale 227 subalterno 8

foglio 125 mappale 227 subalterno 9

foglio 125 mappale 226 subalterno 29

foglio 125 mappale 418 subalterno 2

foglio 125 mappale 232 subalterno 5, graffato alla particella 418

subalterno 1;

foglio 125 mappale 232 subalterno 6;

dato altresi atto
che, a seguito dell'acquisto dell'area e del fabbricato "Ex Poste”, anche alla luce
dei pareri nel frattempo espressi dalle competenti Soprintendenze, Blufield, con
atto in data 24.01.2012 al P.S. 496/2012 acquisito dal Comune in data 27.01.2012
al P.G. 1321/2012, ha formulato istanza di variante non sostanziale al PRU,
proponendo una modifica dell'assetto planivolumetrico del progetto di intervento
qualificata come migliorativa rispetto allassetto preliminare approvato con il
PRU, modifica a propria volta resa possibile dalla acquisizione degli immobili di
cui ai sopraestesi punti 24 e 26;
che la proposta di cui al precedente punto 28 comporta sia una modifica del

perimetro del PRU, estendendolo a ricomprendere, verso nord, per una
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30.

31.

superficie di mqg. 286,20, parte dell'immobile foglio 125 mappale 227 per tutta la
lunghezza del "Palazzo Ex Poste", sia la variazione della localizzaziorie dei
parcheggi pertinenziali e dei corpi verticali di distribuzione {corpi scala);

che, all'esito delle integrazioni di cui al successivo punto 47, completata
UVistruttoria del Servizio Pianificazione, acquisito parere favorevole della
Commissione per la Qualita Architettonica, la Giunta Comunale, con
deliberazione P.G. 25887/259 in data 29.12.2012 il cui contenuto deve intendersi
qui integralmente richiamato e trascritto, in accoglimento della proposta di cui
al sopraesteso punto 28, ha approvato una variante non sostanziale al PRU,
rilevando che la stessa: "rafforza gli obiettivi e le strategie insite alla base del \
PRU .. prevedendo unag migliore distribuzione planfvolumetrica dal punto di vista
funzionale e la creazione di una nuova piazza urbana in corrispondenza dell'area
cortiliva esistente su Via Don Andreoli quale elemento pubblico di riordino; la
creazione di una galleria nord.-sud che raddoppia quella gia prevista negli
elaborati di PRU approvato; che la stessa variante non comporta variazione
sostanziale ai contenuti progettuali dello stesso, per quanto attiene le
destinazioni d'uso e le categorie di intervento limitandosi a una ridistribuzione
volumetrica e ad una riorganizzazione funzionale degli spazi, fermo restando
che per le modifiche ai parametri urbanistici ed edilizi si procedera ad
aggiornare la convenzione urbanistica";

che, in esecuzione di quanto deliberato dalla Giunta Comunale con latto
29.12.2012 di cui al precedente punto 30, la Dirigente del Servizio Pianificazione,
con propria determinazione P.G. 16930 in data 31 maggio 2013, il cui contenuto
deve intendersi qui mtegralmente richiamato e trascritto, ha approvato le
opportune integrazioni e rettifiche della Prima Convenzxone predisponendo (o
schema delle relative modifiche al testo, modifiche in conformita alle quali é
stata successivamente stipulata, in data 3 giugno 2013, con atto pubblico a
ministero dott. Michele Minganti, Notaio (rep. 522 racc. 5077) registrato in

Reggio Emilia in data 11 giugno 2013 al n. 6780, la convenzione attualmente



32.

33.

34.

vigente;

dato ulteriormente atto
che, con deliberazioni di Consiglio Comunale P.G. n. 5835/87 del 06/04/2009 e
P.G. n. 5840/92 del 16/04/2009, il Comune ha adottato il Piano Strutturale
Comunale ed il Regolamento Urbanistico ed Edilizig, successivamente approvati
con deliberazione P.G. n. 5167/70 del 05/04/2011, divenuta efficace in data
25/05/2011 a seguito di pubbh’cézione sul BURER deli‘avviso di avvenuta
approvazione;
che, con deliberazione di Consiglio Comunale P.G. n. 5168/75 del 18/04/2011, il
Comune ha approvato il "Documento di indirizzi per la stesura del primo POC",
avente valehza di Documento programmatico per la qualita urbana, mediante il
quale si enucleano le strategie e le priorita individuate dallAmministrazione
come funzionali ad incentivare la rigenerazione e la riqualificazione della citta
esistente e ad indirizzare le trasformazioni del territorio, definendo i criteri
generali per effettuare la valutazione delle istanze da inserire nel primo POC (nel
seguito, per brevita, indicato anche come "Documento di Indirizzi");
che il Documento di Indirizzi di cui al precedente punto 33 individua, tra le
priorita delliniziativa pubblica, al paragrafo 3 comma 3.1, gli interventi di
riqualificazione del Centro Storico, richiama il PRU in corso di attuazione,
evidenzia le seguenti linee strategiche: "nel percorso del Piano Strategico di

valorizzazione del Centro Storico che tende ad ampliare e diffondere la

percezione di vivere in citta anche per chi abita e lavora vicino ai viali di

circonvallazione e nei quartieri che vi si affacciano, le tematiche della

valorizzazione urbana prevedono uno scenario di sviluppo nel quale il centro

storico svolge un doppio ruolo: - attrattore, in quanto polarita primaria di
servizi per il sistema locale; - diffusore, in quanto centralita del territorio per
la riqualificazione e valorizzazione delle aree periferiche e del sistema
territoriale d'area vasta che gravita sulla citta. Tre sono gli assi strategici sui

quali si articolano le strategie pubbliche di valorizzazione del centro: -
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35.

promuovere il patrimonio urbano non solo come bene culturale, ma anche come
potenzialita di funzioni per lo sviluppo della cittd; - gestire le risorse culturali
nelle strategie socio economiche mettendole a sistema con i principali fattori
produttivi e di crescita della citta; - qualificare il rapporto pubblico-privato per
sviluppare la qualita della fruizione, le prospettive di valorizzazione
compatibile, la partecipaziohe imprenditoriale e la cooperazione delle
istituzioni sovra comunali”; |

che, con deliberazione di Giunta Comunale P.G. n. 16673 del 20.09.2011, it
Comune ha approvato e successivamente pubblicato "Awviso pubblico per la
raccolta e la selezione di manifestazioni di interesse e proposte riguardo ad
interventi da programmare nel primo POC", awviso che, per quanto attiene la
Citta Storica (ACS), al paragrafo 4.b dispone, richiamando larticolo 5.3 del
P.S.C.: "in coerenza con quanto delineato nel piano strategico di valorizzazione
del centro storico sara possibile individuare azioni e progetti finalizzati: - alla
promozione del patrimonio esistente, anche attraverso interventi di
ristrutturazione e riqualificazione di ampiti complessi, di ampie parti del
sistema urbano per restituire qualita fisica e relazionale alla citta pubblica; - ad
incentivare la residenzialita allinterno del centro storico; - a stimolare
lammodernamento e la conversione delle attivita esistenti e incentivare
lingresso di nuove attivitd attraverso progetti di valorizzazione e di
riqualificazione dello spazio pubblico in grado di: identificare sotto-sistemi
urbani unitari (con particolare attenzione alle aree individuate dal PSC quali
sistemi commerciali portanti e sistemi commerciali rilevanti) cui attribuire il
ruolo di centri commerciali naturali, incrementare il mix funzionale: negozi,
artigianato, terziario avanzato, professioni; introdurre la medio-piccola
distribuzione allinterno dei grandi contenitori dismessi o sottoutilizzati pubblici
e privati ... In particolare sono da programmarsi in sede di POC “gli interventi
non strettamente conservativi che riguardano quelle porzioni del centro storico

espressamente individuate nella Tavola P3.2 del PSC come porzioni del Centro

14



36.

37.

storico di cui al comma 4 dellart. A-7 della L.R. 20/2000. Il POC pud nello
specifico indicare e disciplinare eventuali porzioni nelle quali gli interventi
privati, per la loro particolare complessita, siano da sottoporre a nuova
strumentazione attuativa, anche individuando porzioni da sottoporre a
Programmi di Riqualificazione Urbana, che dovranno favorire uno sviluppo
equilibrato della citta attraverso un'opportuna combinazione della funzione
residenziale con funzioni terzfarie, commerciali e di servizio {art. 5.3 comm& 2)
che larticolo A-7 dellAllegato alla legge regionale 24 marzo 2000 n. 20, sotto la
rubrica "Centri Storici", ai comma 3 e seguenti dispone, per quanto qui di
interesse "3. Nej centri storici: ... b) sono escluse rilevanti modificazioni allé
destinazioni d'uso in atto, in particolare di quelle residenziali, artigianali e di
commercio di vicinato; ¢) non € ammesso laumento delle volumetrie
preesistenti e non possono essere rese edificabili le aree e gli spazi rimasti liberi
perché destinati ad usi urbani o collettivi nonché quelli di pertinenza dei
complessi insediativi storici. 4. Il P.S.C. pud prevedere, per motivi di interesse
pubblico e in ambiti puntualmente determinati, la possibilita di attuare specifici
interventi in deroga ai principi stabiliti dal comma 3. Nell'ambito di tali
previsioni, il P.5.C. pu¢ inoltre individuare le parti del tessuto storico urbano
prive dei caratteri storico-architettonici, culturali e testimoniali, ai fini
dell'eliminazione degli elementi incongrui e del miglioramento della qualita
urbanistica ed edilizia. 5. Il P.0.C., coordinando e specificando le previsioni del
P.S.C., disciplina gli interventi diretti: al miglioramento della vivibilita e
qualita ambientale del centro storico; alla sua riqualificazione e allo sviluppo
delle attivita economiche e sociali; alla tutela e valorizzazione del tessuto
storico e al riuso del patrimonio edilizio. 6. Il P.O.C. individua e disciplina ¢li
eventuali ambiti da sottoporre a strumentazione esecutiva, anche attraverso
programmi di riqualificazione urbana di cuialla L.R. n. 19 del 1998";

che, dando attuazione alla disposizione normativa di cui al precedente punto 36,
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38.

39.

{articolo 5.3 delle Norme di Attuazione del PSC, sotto la rubrica "Interventi di
riqualificazione della Cittd Storica (ACS)", ai comma 2 e 3 dispone: "2. il POC pud
individuare e disciplinare eventuali porzioni nelle quali gli interventi privati,
per la loro particolare complessitd, siano da sottoporre a nuova strumentazione
attuativa. In particolare, il POC pud individuare porzioni da sottoporre a
Programmi di Riqualificazione Urbana, che dovranno favorire uno sviluppo
equ:hbrato della citta attraverso un‘opportuna combmazrone della funzione
residenziale con funzioni terziarie, commerciali e di sevizio. 3. In particolare,
sono da programmare nel POC gli interventi non strettamente conservativi che
riguardano quelle porzioni del centro storico espressamente individuate nella
Tavola 3.2 del PSC come “Porzioni del Centro Storico di cui al comma 4 dellart.
A-7 della ’L.R. 20/2000", comprendenti parti dell'espansione novecentesca
allinterno e all'esterno dei viali di circonvallazione dove, in relazione alla
presenza di edifici di epoca recente, non sempre congruamente inseriti nel
contesto, ovvero alla opportunitd di prevedere operazioni di riordino e
qualificazione delle attrezzature pubbliche e degli spazi collettivi, ricorrono le
condizioni per applicare le disposizioni specifiche sopra richiamate. In tali
porzioni, per motivi di interesse pubblico il POC puo prevedere e definire
interventi anche non strettamente conservativi ai- fini del miglioramento della
qualita urbanistica ed edilizia";
considerato

che Blufield, con atto ricevuto dal Comune al P.S. 66103/2012 - P.G. 2472/2012
in data 31 gennaio 2012, il cui contenuto deve intendersi qui integralmente
richiamato e trascritto, ha presentato proposta per linserimento di un infervento
di ristrutturazione urbanistica del "Palazzo Ex Poste" nella programmazione del
POC (nel seguito indicata anche come "Proposta POC™);

che la Proposta POC, nellaffermare condivisione rispetto ai contenuti
dell'Avviso di cui al sopraesteso punto 35 e impegno a recepirne gli obiettivi in

sede di progettazione, articola tra il resto le seguenti principali linee guida per
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lintervento proposto in inserimento: "Il progetto di valorizzazione del palazzo Ex
Poste mediante lindividuazione di un programma di riqualificazione urbanistica,
si colloca all'internb delllisolato compreso fra piazza del Monte, via Crispi, via
Sessi, via don Andreoli, dove é gia in fase attuativa, nell'ambito del PRU centro
Storico, il recupero di Palazzo Busetti e degli edifici ad esso circostanti ... La
recente acquisizione del Palazzo da parte della stessa proprieta del comparto
Busetti e orientata alla realizzazione nellisolato di un cofnplesso commerciale,
terziario, per pubblici esercizi, uffici e residenza. ... Si identifica lo strumento
della ristrutturazione urbanistica per poter conseg‘uire gli obiettivi individuati.
L'edificio subira una radicale trasformazione che prevede la demolizione delle
coperture dell'attualé corte centrale e la demolizione con  successivo
arretramento verso sud del corpo di fabbrica che sottende la corte. La proposta
e orientata alla rilettura in termini parziali dell'antica corte rilevata dalle
mappe storiche delllng. Marchelli e che indicano con precisione (compresa la
testimonianza fotografica) il precedente cortile del seminario. Per completare
la corte interna si propone inoltre di ricostruire il corpo Ovest ora confinante al
primo piano. Recuperando le maggiori altezze del terzo piano e del sottotetto si
propone di ricavare un quarto piano con ['abbattimento dell'ultimo solaio e la di
realizzazione successivamente di un corpo attico che corre sui quattro lati della
cofte, arretrato rispetio al fronte esterno per ridurre leffetto di maggiore
altezza e per la creazione di una cortina di terrazzo continua. Il progetto di
trasformazione comprende la riproposizione dei due prospetti di Via Sessi e Via

Don Andreoli in continuita con il rifacimento dei prospetti ex INPS e INAIL di Via

-Don Andreoli. Una lettura della metrica compositiva che secondo il desiderio

della proprieta proponga un complesso edilizio dalla nuova veste orientata
nell'ambito decorativo classico-novecentesco cosi come possiamo trovare in
diversi edifici ad esso circostanti (Palazzo dei Teatri, Casa Fornaciari ecc). La
valenza pubblica dellintervento é costituita dalla realizzazione e apertura al

pubblico della galleria commerciale che, collegandosi alla prevista Galleria
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40,

41.

42,

Busetti, potra proseguire verso Nord attraverso la huova corte di palazzo Ex

~ Poste ed arrivare fino ai portici 'di Via Sessi. La galleria che partira dalla Vida

Emilia avra un punto di incontro con la seconda galleria che congiungera Via
Crispi con Via Don Andreoli. La proposta progettuale, innovativa per la citta,
riporta lisolato Busetti-Poste ad un ruolo centrale della vita cittadina. I
progetto di recupero di Palazzo ex Poste prevede anche una congrua dotazione
di parcheggi portando lingresso dl parcheggio interratd a Via Sessi, fronte Via
Battaglione Toscano naturale prolungamento di Via Leopoldo Nobili. La galleria
centrale a Piano Terra sara destinata ad uso pubblico con orari di chiusura
durante le ore notturne per evitare problemi di sicurezza. La riqualificazione in
termini volumetrici spaziali e di nuovi prospetti, specialmente in Via Don
Andreoli, cambiera radicalmente la percezione formale di questa importante
asta di collegamento fra la Piazza dei Teatri e la Via Emilia. Nuove aperture
(vetrine) degli spazi cémmerciali costituiranno lavvio di un processo di
riappropriazione di questa importante zona del centro storico”;

dato atto
che il Servizio Pianiﬁcazigne e Qualitd Urbana, espletata listruttoria tecnica in
ordine alle singole manifestazioni di interesse, condotta coinvolgendo la Giunta e
la competente Commissione Consiliare "Assetto ed Uso del Territorio - sviluppo
economico ed attivita produttive - ambiente”, con la quale si & tenuta una
proficua discussione ed un produttivo lavoro di approfondimento nel corso di una
serie di incontri, con atto P.G. 29051/2013 ha rassegnato al Consiglio Comunale
gli elaborati costitutivi del POC ai fini della loro selezione;
che alla adozione del POC si & dato luogo, da parte del Consiglio Comunale, con
deliberazione P.G. 31329/176 in data 28 ottobre 2013;
che la deliberazione di cui al precedente punto 41 prevede tra il resto che, nella
fase intercorrente tra la adozione e la approvazione del POC, il Servizio
Pianificazione prosegua nella istruttoria delle proposte e nella verifica in ordine

alla possibilita di dar luogo ad ulteriori accordi ai sensi dellarticolo 18 della legge
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43.

44,

45.

regionale 20/2000, onde poterli sottoporre allesame del Consiglio Comunale
tramite osservazioni specifiche in sede di approvazione;

che la Relazione Illustrativa del POC (elaborato PO.2.1), al paragrafo 1.2,
nell'esporre la sintesi delle previsioni del POC per quanto attiene gli interventi di
riqualificazione nella Citta Storica, evidenzia: "tra le riqualificazioni della citta
storica € programmato in POC il piano di iniziativa pubblica riferito al Palazzo
ex Poste (PRU_IP4): Programma di riqualificazione ufbana del sistema portavnte,
approvato il 16/04/2009 con deliberazione di Consiglio Comunale P.G. n.
5716/93 che, con apposito accordo art. 18 L.R.y 20/2000 e s.m.i., sara esteso alla
ristrutturazione urbana del palazzo ex-Poste a completamento del recupero
dell'intero isolato di' Palazzo Busetti. In sede di PUA, in coerenza e ad
integrazione delle finalita del PSC, art. 5.3 comma 3 delle NA del PSC, é
ammesso un aumento di volumetria per finalita pubbliche ovvero con contributo
alla realizzazione di dotazioni pubbliche per la citta storica. Le funzioni
insediate prevedono un mix di funzioni residenziali e terziarie”,

che a propria volta le Norme Tecniche di Attuazione del POC (elaborato P0.0.3),
allarticolo 9, sotto la rubrica “interventi e Programmi di Riqualificazione Urbana
(PRU) di iniziativa pubblica e/o di interesse pubblico’, al comma 1 dispongono:

"richiamato lart. 3 delle presenti norme, i principali procedimenti in itinere per

i quali UAmministrazione Comunale ha attivato progettazioni urbane di iniziativa

pubblica anche attraverso il finanziamento pubblico-privato e che necessitano di
specifica pianificazione attuativa sono i segt)enti: ... PRU_IP-4 Centro Storico
Palazzo Ex Poste',
_ dato ancora atto

che, nelle more della istruttoria della proposta di cui al sopraesteso punto 38 e
ad integrazione della istanza di cui al sopraesteso punto 28, con atto ricevuto dal
Comune in data 14 agosto 2012 al n. 6308 P.S., acquisito al P.G. 14708 in data 21
agosto 2012, Blufield, dopo aver ribadito che "l'acquisizione della proprieta del

complesso "Ex Poste” rende disponibile alla societd una maggiore superficie,
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47.

strategica per il progetto di riqualificazione del complesso Busetti, attualmente
in fase di ultimazione”, ha richiesto "di poter variare il perimetro di definizione
del PRU "Palazzo Busetti” estendendolo verso il lato Nord Est in modo da
ricomprendere il palazzo "ex Poste” censito al Catasto Fabbricati al fe. 125

mapp. 227"

46. che il Comune, ricevuta la richiesta di cui al precedente punto 45, ha

concordato con Blufield, ai sensi dell'articolo 11 comma 1bis della legge 7
agosto 1990 n. 241, un calendario di incontri condotti in parallelo e in
interrelazione sinergica rispetto alla attivita istruttoria della proposta di cui al
sopraesteso punto 38, funzionali a verificare la sussistenza dei presupposti per
la definizione dei contenuti nonché per la successiva stipulazione di un atto di
accordo ai sensi dellarticolo 18 della legge regionale n. 20/2000, dell'articolo
11 della legge n. 241/1990 é dellarticolo 3 comma 4 della legge regionale
n.19/1998, avente quali principali oggetti:

46.a la verifica del ricorrere delle condizioni tecniche e giuridiche per il
perfezionamento dell'inserimento in POC dell'intervento di ristrutturazione
urbanistica del "Palazzo Ex Poste”, in conformita a quanto previsto dalle
disposizioni di cui ai sopraestesi punti 43 e 44, nonché per la sua organica
integrazione nel pil vasto contesto di rigenerazione urbana in corso di
attuazione tramite il PRU;

46.b la individuazione delle forme e delle modalitd per una ulteriore
partecipazione del Proponente alla complessiva attuazione del PRU, nel
perseguimento del pubblico interesse;

46.c la individuazione del percorso procedimentale pili celere ed efficace volto
alla predisposizione e approvazione degli atti necessari alla concreta
attuazione degli interventi prefigurati;

che la richiesta di cui al sopraesteso punto 45 & stata oggetto di integrazioni e

affinamenti, acquisiti anche nellambito del procedimento avviato con la

proposta di cui al sopraesteso punto 28, mediante la consegna da parte di
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48.

49.

Blufield di ulteriori elaborati in data 31 ottobre 2012, in data 14 novembre 2012,

in data 10 dicembre 2012;

che la proposta di cui al sopraesteso punto 28, come integrata in parte qua dagli

atti di ‘cui ai precedenti punti 45 e 47, per la sola parte in cui la stessa

comportava una mera variante non sostanziale al PRU & stata approvata dalla

Giunta Comunale mediante la gia richiamata deliberazione 29 dicembre 2012 di

cui al sopraésteso punto 30, mentré per le parti in cui la medesima prefigurava

variante sostanziale al PRU sono proseguiti l'esame e il confronto;
considerato

che, nelle more del complesso percorso procedimentale sopra descritto, il

Comune, verificato il positivb avvio del percorso voito alla definizione dell'atto di

accordo funzionale alla estensione del PRU a "Palazzo Ex Poste” nonché alla

attuazione del relativo intervento da parte di Blufield, ai sensi dell'articolo 30

comma 10 della legge regionale 24 marzo 2000 n. 20:

49.a ha predisposto la scheda urbanistica dellintervento di cui al sopraesteso
punto 43, precisando, ad integrazione di quanto gia contenuto negli atti
del POC adottato di cui al sopraesteso punto 41, gli elementi contenutistici
di cui all'articolo 30 comma 2 della legge regionale 24 marzo 2000 n. 20;

49.b ha previsto di sottoporre al Consiglio Comunale, in sede di approvazione
delle controdeduzioni al POC, la propbsta di deliberare in ordine allo
stralcio dellintervento di riqualificazione del "Palazzo Ex Poste” di cui al
sopraesteso punto 43, al fine di dare compiuto corso agli adempimenti

procedimentali di cui a[l’artivcolo 34 della legge 24 marzo 2000 n. 20 in

relazione agli elaborati aventi ad oggetto lintervento di cui al medesimo

punto 43 come integrati dalla scheda urbanistica di cui al precedente
comma 49.a;

49.c ha previsto, nel caso in cui venisse tempestivamente completato il
percorso procedimentale di definizione del presente Atto di Accordo ai

sensi dell'articolo 18 della legge regionale h.ZO/ZOOO, di dare corso per
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50.

51.

esso alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione di cui al

precedente comma 49.b;
che le Parti hanno condiviso il prioritario interesse, sia pubblico che privato, alla
massima possibile  anticipazione delt‘intervento di ristmtturazione, di
rigenerazione e riqualificazione urbana del "Palazzo Ex Poste", in prioritaria
considerazione sia del ruolo strategico proprio degli obiettivi urbanistici, edilizi e
sociali pérseguiti attraverso la riqualificazione urbana della Citta Storica, sfa
della necessita, per»evidenti ragioni di minimizzazione degli impatti sulla Citta,
che la fase attuativa si svolga e venga completata senza soluzione di continuita
rispetto allintervento di restauro e riqualificazione di "Palazzo Busetti"
attUalmente in corso;

che Blufield, nel perseguimento delle finalita, condivise con il Comune, di cui al
precedente punto 50, ha evidenziato la necessity che, nelle more della
definizione dei procedimenti di approvazione del POC, con i contenuti di cui al
sopraesteso punto 49, nonché della variante al PRU di cui al sopraesteso punto
45, sia possibile procedere alla gia programmata demolizione dell’'edificio
"Palazzo Ex Poéte" conservando il diritto alla sua integfale ricostruzione con una
volumetria identica a quella esistente, quale primo stralcio del piti complessivo
intervento di ristrutturazione urbanistica df cui allo stesso punto 49 (se ed in
quanto questo venga assentito dagli strumenti urbanistici, all'esito della
approvazione, da parte del Consiglio Comunale, del POC per la parte stralciata e
della variante al PRU), sulla base di un progetto dotato di autonomia funzionale e
dunque di un progétto che possa essere realizzato anche nell'ipétesi in cuiil
Consiglio Comunale, deliberando in merito all'inserimento in POC dellintervento
di cui al precedente punto 43, dovesse assumere decisioni diverse rispetto a
quanto prefigurato in sede di adozione e di stipula dell'Atto di Accordo, in

particolare, ma non soltanto, per cid che attiene laumento di volumetria da



52.

attuarsi nellambito di un intervento di ristrutturazione urbanistica;

che, all'esito delle opportune verifiche in sede tecnica, il Comune, in relazione a

quanto prospettato ai precedenti punti 50 e 51, ha accertato e ritenuto che:

52.a in virtu delle disposizioni normative e delle prescrizioni degli strumenti
urbanistici vigenti sia attualmente ammissibile un intervento di
ristrutturazione edilizia dell'edificio "Palazzo Ex Poste” che comporti la sua
integrale demolizione e ricostruzione con la medesima volumetria del
fabbricato preesistente, in assenza di vincoli per la ricostruzione diversi da
quelli di cui all'articolo 1.5.8 delle Norme di Attuazione del RUE, come
parzialmente modificati dall'Allegato alla legge regionale 15/2013, e
dunque in assenza di vincoli per quanto attiene lidentita del sedime, della
sagoma, degli allineamenti, del numero di piani, della Sc e dell'Uf;

52.b per contro, non € prevista dalla vigente disciplina urbanistica la possibilita
di insediare allinterno dell'edificio "Palazzo Ex Poste" i seguenti usi,
prefigurati sia dalla Relazione Hlustrativa del POC, sia negli elaborati
progettuali, in via- di definizione, per lintervento di ristrutturazione
urbanistica da inserire in POC: at residenza; b1 esercizi commerciali di
vicinato; b2 pubblici esercizi; b3 studi professionali e ufﬁci‘ in genere; b4
attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettécolo prive di
significativi effetti di disturbo sul contesto urbano; b5.1 artigianato dei
servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese, nonché
agli automezzi limitafamente a cicli e mot‘ocicli; b12 attivita tefziarie
specializzate ad elevato carico urbanistico;

52.c. al fine di coniugare le esigenze evidenziate da Blufield con le esigenze di

pubblico interesse sopra rammentate, fosse opportuno, nelle more del

e,
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procedimento che condurra il Consiglio Comunale a deliberare in ordine

alla Variante POC e, successivamente, alla. Variante PRU, porre in essere

atti idonei a determinare le condizioni e i presupposti per il rilascio di un
titolo abilitativo per un intervento di ristrutturazione edilizia detl'edificio

"Palazzo Ex Poste" che, fermo -restando il limite invalicabile della

volumetria preesistente, possa nel contempo:

52.c.1 . costituire presupposto legittimante della realizzazione di un
primo stralcio del pili complessivo intervento di ristrutturazione
urbanistica di "Palazzo Ex Poste" in corso di definizione sulla base
delle proposte di inserimento in POC e di variante al PRU;

52.c.2  consentire la demolizione e linizio della ricostruzione del
"Palazzo Ex Poste” in assoluta coerenza con gli elaborati
progettu_ah‘ che costituiranno parte integrante del presente Atto
di Accordo accessorio al POC e alla variante al PRU;

52.¢.3  assicurare autonomia funzionale all'intervento per lipotesi in cui
il percorso in atto per linserimento in POC e la approvazione di
variante al PRU dovesse concludersi con esiti difformi rispetto a
quelli prefigurati nelle proposte formulate da Blufield;

52.d le finalita predette, per quanto attiene le destinazioni d'uso che Blufield
prefigura di insediare allinterno di "Palazzo Fx Poste", possano essere
attinte tramite lo strumento della autorizzazione al rilascio di un permesso
di costfuire in deroga, ai senéi dell'articolo 20 della legge regionale 30
luglio 2013 . 15: |

dato atto
53. che all'esito del percorso procedimentale di cui si & dato conto, il Comune di

Reggio Emilia e Blufield hanno raggiunto un'intesa in ordine ai contenuti di un
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54,

Atto di Accordo ai sensi dell'articolo 11 della legge 7 agosto 1990 n. 141 (intesa
prodromica alla stipula del presente Atto di Accordo ai sensi dellarticolo 18 della
legge regionale 24 marzo 2000 n. 20, volto allinserimento dellintervento di
ristrutturazione urbanistica di "Palazzo Ex Poste" nel POC e alla approvazione
della conseguente variante al PRU), Atto di Accordo ai sensi dell'articolo 11 della
legge n. 241/90 approvato con deliberazione di Giunta Comunale n. 8284 P.G. in
data 05 marzo 2014 e effettivamente stipulato a mezio di scrittura privata
autenticata a ministero del Segretario Generale del Comune di Reggio Emilia in
data 14 marzo 2014 al n. 55764 rep., registrata in Reggio Emilia in data 02 aprile

2014 al numero 17, il cui contenuto deve intendersi qui integralmente richiamato

e trascritto, a costituire parte integrante del presente Atto di Acéordo;

che, it Comune, con deliberazione del proprio Consiglio Comunale n. 9170

P.G. 52 L.D. in data 17 marzo 2014, ha approvato il primo POC del Comune di

Reggio Emilia (nel seguito indicato anche, per brevita, come "POCT") e, nel

contempo, accogliendo le proposte di cui al sopraesteso punto 49 nonché dando

attuazione a quanto previsto dall'Atto di Accordo di cui al precedente punto 53:

54.a ha disposto lo stralcio dellintervento di rigualificazione del "Palazzo Ex
Poste” dal POC posto in approvazione;

54.b ha disposto la ripubblicazione dellintervento stralciato di cui al
precedente comma 54.a come integrato dalla scheda urbanistica
costituente allegato all'Atto di Accordo di cui al sopraesteso punto 53, ai
fini della sua successiva approvazione quale Variante al POC di cui al
presente punto 54 (nel seguito indicata anche, per brevita come "Variante

POC™);

54.c ha autorizzato il rilascio di permesso di costruire in deroga in conformita a

quanto previsto dall'Atto di Accordo di cui al precedente punto 53;
54.d ha disposto che, nel caso in cui fosse stato tempestivamente sottoscritto il
presente Atto di Accordo, lo stesso venisse assoggettato alle medesime

forme di pubblicita e di partecipazione di cui al precedente comma 54.b;




55.

56.

57.

58.

dato atto
che, all'esito del percorso procedimentale di cui ai precedenti punti da 47 a 54,
Blufield ha elaborato la proposta progettuale dellintervento di ristrutturazione
urbanistica del "Palazzo Ex Poste” che intende impegnarsi a realizzare allesito

della approvazione della Variante POC di cui al precedente punto 54 nonché

~all'esito della approvazione della conseguente Variante PRU, proposta costituita

dagli elaborati che si allegano al presente "Atto di Accordo" quale "Allegato A
(nel seguito indicata anche, per brevita, come "PropoSta Progettuale” o
"Proget.to");

considerato
che il Comune ha verificato la coerenza dei contenuti della Proposta Progéttua[e
di cui al precedente punto 55 con i contenuti, le linee strategiche e gli obiettivi
di prioritario interesse pubblico individuati dal Documento di Indirizzi di cui al
sopraesteso punto 34, ripresi dallAvviso Pubblico di cui al sopraesteso punto 35 e
confermati dalle deliberazioni di adozione e approvazione del POCIT,
deliberazioni di adozione e approvazione che hanno positivamente sancito, da
parte dell'organo del Comune detentore del potere di pianificazione urbanistica e
territoriale, il rilevante interesse pubblico per la comunita locale connesso
allintervento di ristrutturazione urbanistica di "Palazzo Ex Poste” nel pid
complessivo contesto di attuazione del PRU;
che il Comune ha altresi verificato come la Proposta Progettuale, mediante la
previsione dellinserimento di usi residenziali di qualita per quantita importanti,
integri e completi l'intervento su "Palazzo Busetti" disciplinato da PRU, favorendo
il perseguimento degli obiettivi di incentivazione di tali usi residenziali
individuati dal Piano Strategico e dal Documento Preliminare di Indirizzo di cui ai
sopraestesi punti 9, 10 e 12;
che gli elaborati della Proposta Progettuale hanno costituito oggetto sia di
asseverazione da parte del professionista incaricato da Blufield per la sua

redazione, sia di specifico approfondimento istruttorio a cura del Servizio



- 59,

60.

Pianificazione del Comune, volte ad accertarne la fattibilita tecnica e giuridica,
asseverazione e approfondimento istruttorio che hanno conseritito di focalizzare i
principali temi meritevoli di indagine specifica dei quali si da conto,
evidenziando per ciascuno le conclusioni raggiunte, nell'elaborato denominato
"Sinossi dei principali elementi di natura amministrativa, tecnica e giuridica
integranti motivazione dell’/Atto di Accordo” che si allega al presente Atto di
Accordo quale "Allegato C" a costituirne parte integrénte;

che, conseguentemente, completata la disamina di cui si € dato conto ai

precedenti punti da 56 a 58 nonché alla sinossi "Allegato C", ferme restando le

prerogative e le competenze in materia urbanistica proprie del Consiglio

Comunale, a‘lla cui positiva delibérazione, nell'ambito del procedimento di
approvazione della Variante POC e della Variante PRU, & subordinata lefficacia
degli impegni disciplinati dal presente Atto di Accordo diversi da quelli funzionali
alla attivazione e conduzione di detti procedimenti, si e rilevata la sussistenza di
prioritario pubblico interesse alla approvazione e attuazione della Proposta
Progettuale e, nel contempo, non si sono ravvisati, sotto il profilo tecnico-
giuridico, elementi ostativi alla approvazione degli strumenti urbanistici
necessari per la attuazione della medesima Proposta Progettuale;

che, completato il percorso procedimentale di cui ai punti precedenti, il Comune
e Blufield hanno raggiunto unintesa in merito alla definizione dei profili
urbanistici (ulteriori rispetto a quelli gia disciplinati dalla Scheda) inerenti
linserimento in POC, tramite variante, dellintervento di riqualificazione
riguardante "Palazzo Ex Poste”, oggetto di stralcio e ripubblicazione per effetto
della deliberazione di Consiglio Comunale di cui al sopraesteso. punto 54, nonché
in merito ai contenuti, coerenti con la predetta prima variante al POC oggetto di
ripubblicazione, del Programma di Riqualificazione Urbana in variante al PRU
avente ad oggetto il medesimo intervento di riqualificazione mediante
ristrutturazione urbanistica del "Palazzo Ex Poste", anche quale integrazione e

completamento dellintervento di recupero, riqualificazione e restauro di
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61.

62.

63.

"Palazzo Busetti", in conformita alla Proposta Progettuale, a quanto previsto
dagli atti di cui ai sopraestesi punti da 40 a 55 e nei termini tutti di cui al
presente Atto di Accordo;

che, in considerazione del gia evidenziato prioritario interesse, sia pubblico che
privato, alla massima possibile anticipazione dellintervento di riqualificazione
urbana del "Palazzo Ex Poste”, le Parti hanno concordato che il Programma di
Riqualificazione Urbana in variante al PRU di cui al precedente punto 60 (in
ragione della sua conformita alle previsioni oggetto di stralcio dal POC di cui al
comma 54.b del sopraesteso punto 54 nonché del fatto che il presente Atto di
Accordo sara soggetto alle medesime forme di pubblicita e partecipazione del
predetto stralcio dal POC come integrato dalla Scheda), sia adottato con il
presente Atto di Accordo (che, a tal fine, assumera veste di accordo sostitutivo
del provvedimento), sia assoggettato alle forme di pubblicita di cui all'articolo 5
comma 2 della legge regionale n.19/1998 e, dunque, riceva le osservazioni e sia
istruito in pendenza del procedimento di approvazione della variante POC,
approvazione alla quale sara condizionata l'efficacia degli atti istruttori medio

tempore compiuti nonché la successiva approvazione della Variante PRU;

che, per le medesime ragioni di cui alla prima parte del precedente punto 61, le
Parti hanno concordato che la Variante PRU venga integrata con tutti gli
elaborati necessari affinché il provvedimento di approvazione della stessa assuma
valenza di permesso di costruire per gli interventi dalla medesima previsti, ai
sensi dellarticolo 31 comma 5 della legge regionale 20/ 2000;.

cHe & pertanto intenzioné delle Parti definire con il presente atto le cbndiziom’
tutte delle intese di cui ai punti precedenti nelle forme dell'Atto di Accordo ai
sensi dellarticolo 11 della legge n.241/1990, del comma 4 dellarticolo 3 della
legge regionale n.19/1998 e dell'articolo 18 della legge regionale 20/2000;

tanto premesso
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tra il Comune e Blufield, ai sensi dell'articolo 3 della legge regionale 03.07.1998 n.

19, dell'articolo 11 della legge 07.08.1990 n. 241 e dell'articolo 18 della legge

regionale 24.03.2000 n. 20,

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo A - Conferma delle premesse, Dichiarazione delle Parti. Definizioni.

At

A.2

A.3

Le premesse formano parte integrante, sostanziale e costitutiva del presente

atto, evidenziando le stesse, anche ai sensi dellarticolo 1362 codice civile, la

comune intenzione delle Parti nella stipulazione del presente Atto di Accordo.

Le Parti danno atto e dichiarano di avere preso integrale visione e di avere piena

contezza del contenuto degli atti richiamati dalla sopraestesa premessa, anche di

quelli alla formazione dei quali alcuna delle Parti non abbia partecipato. Le Parti

confermano, ognuna per quanto di propria competenza, con la sottoscrizione del

presente Atto di Accordo, l'efficacia e la validité'ratione temporis degli impegni

assunti con detti atti, impegni il cui contenuto integra, ad ogni effetto, il

contenuto del presente Atto di Accordo e rappresenta elemento cognitivo

acquisito per ciascuna delle Parti medesime.

Salvo che sia diversamente disposto da specifiche disposizioni del presente Atto

di Accordo ovvero dei suoi Allegati, le locuzioni di seguito riportate assumono

ciascuna, nellambito del medesimo Atto di Accordo, il seguente significato.

A.3.a Atto di Programmazione Negoziata: U'Atto di Accordo 18 settembre 2008
rep. 55612 di cui al punto 17 della premessa.

A.3.b Convenzione: la Convenzione per lattuazione della Variante PRU di cui
al comma D.2 dell'articolo D.

A.3.c Documento di Indirizzi: il Documento di indirizzi per la stesura del primo
POC di cui al punto 33 della premessa.

A.3.d Immobili: la totalitd degli immobili in proprieta di Blufield di cui al punto
27 della premessa. |

A.3.e Intervento: lintervento di ristrutturazione urbanistica del “"Palazzo Ex

Poste” di cui al comma C1 dell'articolo C.




A.3.f "Palazzo Busetti”: le unita immobiliari di cui al punto 6 della premessa.
A.3.¢ "Palazzo Ex Poste": le unitd immobiliari di cui al punto 24 della
premessa.

A.3.h "POCT™: il primo Piano Operativo Comunale del Comune di Reggio Emilia,
approvato con la delibera di Consiglio Comunale n. 9170 P.G. 52 I.D. in
data 17 marzo 2014;

A.3.1 Prima Convenzione: la Convenzione urbanistica per la attuazione del
PRU. |

A.3.j Primo Atto di Accordo: ['Atto di Accordo 18 settembre 2008 rep. 55608 di
cui al punto 16 della premessa.

A.3.k PRG 2001: il Piano Regolatore Generale del Comune di Reggio Emilia nel
testo vigente.

A.3.1 Progettoo Proposfa Progettuale: gli elaborati progettuali della Variante
PRU di cui al comma C.2 dellarticolo C, costituenti Allegato A al presente
Atto di Accordo. ,

A.3.m Proposta POC: la proposta di inserimento in POC1 formulata da Blufield
di cui al punto 38 della premessa.

A.3.n  PRU: il Programma di Riqualificazione Urbana approvato in data 16 aprile
2009 con delibera 5716/93.

A.3.0 Scheda: la scheda urbanistica per linserimento in POC dellintervento
parte integrante della Variante POC.

A.3.p Variante POC: la prima variante al POC1, derivante dallo stralcio
dell'intervento dal Piano Operativo Comunale adottato di cui al punto 41
della premessa, con lapprovazione della quale lintervento verra inserito
nel Piano Operativo Comunale.

A.3.q Variante PRU: il Programma di Riqualificazione Urbana in variante al PRU
con valenza di permesso di costruire, avente ad oggetto lintervento su
"Palazzo Ex Poste” di cui al comma B.1 dellarticolo B.

Articolo B - Oggetto e finalitd dell'Atto di Accordo.




B.1

B.2

Il presente Atto di Accordo, in conformita a quanto previsto dall'articolo 3 della
legge regionale 03.07.1998 n. 19 e in attuazione di quanto previsto dallarticolo 7
ter della legge regionale 24.03.2000 n. 20 nonché dagli articoli A-7 e A-11
dell'Allegato alla medesima legge regionale 20/2000, definisce le forme della
ulteriore partecipazione del Proponente al "Programma di Riqualificazione
Urbana del sistema portante Piazza della Vittoria, Piazza Martiri del 7 luglio,
Piazia Prampolini® (il "PRU"), gia inserito nell'ambitd denominéto "Centro Stbrico"
di cui al capoverso 58.04.07 del comma 58.04 dell'articolo 58 delle NTA del PRG
2001, attraverso la programmazione nel POC, quale ‘“Intervento di
riqualificazione nella Citta Storica (ACS)" ai sensi dellarticolo 5.3 delle Norme
del PSC, e la successiva attuaziohe di un intervento di ristrutturazione
urbanistica, non strettamente conservativo e funzionale al miglioramento della
qualita urbanistica ed edilizia, avente ad oggetto il "Palazzo Ex Poste”, intervento
da attuarsi tramite approvazione di un Programma di Riqualificazione Urbana in
variante al PRU con valenza di permesso di costruire {la "Variante PRU"). L'Atto di
Accordo sancisce la coerenza dellintervento che il Proponente si impegna ad
attuare, come definito dal Progetto di cui al successivo articolo C., con gli
obiettivi e le finalita perseguiti con il POC1 e con il PRU, ne attesta il prioritario
pubblico interesse e disciplina i principali contenuti della Variante POC e deila
Variante PRU per quanto attiene Uimmobile di cui al punto 24 della sopraestesa
premessa, formalizzando gli impegni assunti dal Proponente e le cadenze
procedimentali previste per Llapprovazione della Variante POC, per la
presentazione e approvazione della Variante PRU con valenza di permesso di
costruire, per la integrazione di azioni positive volte alla riqualificazione e, pit in
generale, al miglioramento delle qualita delle dotazioni collettive dellambito.

Il presente Atto di Accordo, nel definire la regolamentazione concordata tra il
Comune e Blufield per l'attuazione, attraverso gli interventi in esso previsti, delle
previsioni del Piano Strutturale Comunale inerenti gli Interventi di

riqualificazione della Citta Storica (ACS) attraverso la programmazione nel POC e
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B.3

la approvazione di Programma di Riqualificazione Urbana in variante al PRU,

- assume valenza di Atto di Programmazione’ Negoziata ai sensi dell'articolo 2

comma 203 lettera a) della legge 23.12.1996 n 662, essendo volto, attraverso il

coinvolgimento del Comune e del Proponente e, dunque, di soggetti pubblico e

privato, all'attuazione di un intervento caratterizzato da un'unica finalita di

sviluppo necessitante di una valutazione complessiva delle attivita di

competenza.

Gli obiettivi strategici della Variante PRU e del suo inserimento in POC, tramite

la Variante POC al POC1, funzionali alla attuazione dell'intervento di

ristrutturazione urbanistica del "Palazzo Fx Poste" per mezzo delle iniziative

definite dal presente Atto di Accordo, con accettazione da parte del Proponente
degli ulteriori impegni assunti con il medesimo Atto di Accordo, sono dal Comune
individuati:

B.3.a nel recupero, nel ripristino e nella riqualificazione del fondamentale
patrimonio storico-architettonico e ambientale integrato dall'asse piazza
della Vittoria - piazza Martiri del 7 Luglio - piazza Prampolini sulla base di
una strategia di qualita diffusa volta a risolvere i fattori di crisi, evitando
che il paesaggio urbano sia relegato a fondate per una serie di attivita
economiche che non si relazionano con la vocazione complessiva
dell'ambito "Citta Storica’;

B.3.b nella articolazione a sistema, secondo un'unica visione strategica, degli
interventi in progetto e in corso di realizzazione sullasse predetto,
enuncleando allinterno di obiettivi comuni, pubblici e privati, una fase
ulteriormente evoluta di riqualificazione dell'ambito;

B.3.c nella incentivazione della presenza di nuove polarita urbane, favorendo
lo sviluppo delle attivitd esistenti, migliorando la  fruibilita,
implementando la residenzialita e i servizi a supporto della residenza
nella Citta Storica;

B.3.d nella promozione del patrimonio esistente attraverso un intervento di



B.3.e

ristrutturazione urbanistica di un ambito complesso in interrelazione

dinamica con un intérvento gia approvato che interessa un bene

culturale, volto a restituire qualita fisica e relazionale alla citta
pubblica;

nello stimolo, nellammodernamento e nella conversione delle attivita
esistenti, incentivando lingresso di nuove attivita attraverso un progetto
di ivalorizzazione e di riqualificazione dello spazio pubblico in grado di
identificare e compiutamente caratterizzare un sotto-sistema urbano

unitario al quale confermare il ruolo di centro commerciale naturale.

B.4 | principali obiettivi specifici di natura urbanistica perseguiti attraverso la

Variante POC e la successiva approvazione e attuazione della Variante PRU sono

individuati dal Comune nei termini seguenti:

B.4.a

B.4.b

B.4.c

B.4.d

B.4.e

ulteriore valorizzazione dell'asse piazza della Vittoria - piazza Martiri del
Sette Luglio - piazza Prampolini quale sistema urbano complementare e
alternativo alla via Emilia, volto a completare e riqualificare il
collegamento tra le aree nord e sud della citta;

ulteriore riqualificazione degli spazi pubblici aperti (strade, gallerie e
piazze) quali sistemi di rappresentanza civica e relazionali, costituenti
polarita attrattiva e cerniera di raccordo urbano;

miglioramento e riqualificazione della qualitd del progetto urbano e
architettonico, volto alla promozione degli ambiti urbani esistenti e
caratterizzato dalla evoluzione da una impostazione progettuale
prescrittiva ad un'impostazione progettuale propositiva;

messa a sistema degli interventi e degli attori pubblici e privati,
organizzando, secondo un unitaric e coerente disegno progettuale, la

trasformazione urbana;

riqualificazione e implementazione del sistema infrastrutturale per’

laccessibilita, attraverso la valorizzazione dal reticolo di penetrazione

ciclo-pedonale e dei flussi di collegamento con il sistema, esistente e in
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B.5

B.6

"B.4.f

progetto, dei parcheggi;
attuazione delle funzioni di coordinamento e indirizzo lungo tutto liter

progettuale e realizzativo dei processi di trasformazione urbana.

I principali obiettivi specifici di natura edilizia perseguiti attraverso la Variante

POC e la successiva approvazione e attuazione della Variante PRU sono

individuati dal Comune nei termini seguenti:

B.5.a

B.5.b
B.5.c

B.5.d

attuazione del recupero del patrimonio edilizio esistente attraverso la
riqualificazione dei contenitori in uso;

predisposizione di layout delle strutture da insediare;

adeguata valutazione progettuale e planivolumetrica dell'intervento volta
ad individuare le soluzioni al contempo migliori sotto il profilo funzionale
e meno impattanti sotto il profilo estetico e ambientale;

valorizzazione del risparmio energetico, del comfort termico e della

riduzione delle emissioni inquinanti.

[ principali obiettivi specifici di carattere sociale perseguiti attraverso la Variante

POC e la successiva approvazione e attuazione della Variante PRU sono

individuati dal Comune nei termini seguenti:

B.6.a

B.6.b

B.6.¢c

B.6.d

miglioramento delle condizioni di relazionalita e vivibilita, evolvendo le
iniziative gia assunte per il superamento di una situazione di affanno
sotto i profili ambientale e sociale;

valorizzazione dei luoghi attraverso lestensione dell’ "effetto citta” ad
una porzione di Centro Storico indotta a derive di autoreferenzialita,

creando nuove interrelazioni e funzioni unitarie che contribuiscano, tra il

resto, alla ottimizzazione delle condizioni complessive di sicurezza;

messa a sistema dell'intervento strutturale con una rete organicé di
eventi a carattere culturale quale volano di un modello di sviluppo
sostenibile che attragga e nel contempo irradi valore e qualita in un
contesto di relazioni con lintero territorio;

incentivo, attraverso la realizzazione. di  edilizia di qualitd,



B.7

allinsediamento residenziale con carattere di stabilita.
Il Comune e il Proponente prendono reciprocamente atto dei rispettivi obiettivi e
finalita sintetizzati ai precedenti comma del presente articolo B, obiettivi e
finalita che ciascuno di essi ha perseguito e ha portato a sintesi nella definizione
delle intese tutte contenute nel presente Atto di Accordo. Detti obiettivi e
finalita vengono riconosciuti dalle Parti come manifestazione esplicita delle
rispettive intenzioni, anche. ai sensi dellarticolo 1362 del codice civile, sottese
alla sottoscrizione del presente Atto di Accordo, venendo essi a costituire
prioritario canone ermeneutico delle disposizioni contenute nell'Atfo di Accordo e
parametro di riferimento per la valutazione dell'effettiva conformazione della
condotta delle par’ﬁ ai principi di correttezza e buona fede di Cui agli articoli

1175 e 1375 del codice civile.

Articolo C - Impegni assunti dalle Parti in ordine alla approvazione della Variante

POC, zalla approvazione della Variante PRU e alla sua successiva attuazione.

Integrazione della Variante POC in adozione, oggetto di pubblicazione. Adozione

della Variante PRU.

C.1

Le Parti danno atto e dichiarano che gli obiettivi, principale e specifici, della
Variante POC e della Variante PRU individuati dal Comune e ipostatizzati secondo
quanto riportato al sopraesteso articolo B, hanno trovato declinazione, per
quanto attiene limmobile di cui al punto 24 della sopraestesa premessa, nella
elaborazione del Progetto, completo degli elaborati necessari allistruttoria e al
ritascio di permesso di costruire, di cui al successivo comma C.2, progetto di
ristrutturazione urbanistica dellUnita Edilizia denominata "Palazzo Ex Poste” (nel
seguito indicato anche, per brevita, come “Intervento”) che. & stato elaborato
tenendo conto delle seguenti principali linee guida, linee guida che dovranno
improntare coerentemente anche la successiva fase attuativa:

C.1.a il recupero edilizio, architettonico e funzionale, mediante un intervento

di ristrutturazione urbanistica con integrale demolizione e ricostruzione,

di ampie superfici, facenti parte di un contenitore realizzato nella prima
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C.1.b

FC.'I.c

C.1.d

C.1.e

C.1.f

C.1.g

meta del secolo scorso, consentendo nel contempo la migliore
contestualizzazione e valorizzazione del progetto di riqualificazione di
‘Palazzo Busetti", bene culturale sottoposto a vincolo con Decreto
Ministeriale ai sensi della allora vigente legge 1.6.1939 n 1089;
lincremento della funzione residenziale quale fondamentale apporto
allopera di rivitalizzazione del Centro Storico e importante contributo
per la sua riqualificazione economica e cmturale;

lutilizzo della categoria di intervento della ristrutturazione urbanistica
quale occasione per una riqualificazione urbana del sistema dotazionale,
per la creazione di nuove connessioni, per la definizione di un dialogo
con il cohtesto in termini sia di forma che di funzione;

la ricerca di elementi volti alla sinergica valorizzazione della intera “"zona
nord” del centro storico, in attuazione degli obiettivi det Piano Strategico
di valorizzazione del Centro Storico e del Documento di Indirizzo per la
Stesura del Piano Operativo Comunale;

la reintegrazione organica, attraverso nuove funzionalita e destinazioni a

carattere residenziale, commerciale e direzionale, nel tessuto vitale del

- Centro Storico di un immobile da tempo soltanto parzialmente utilizzato

per funzioni di servizio al pubblico, occasione per ulteriormente aprire
verso la Citta, rendendolo penetrabile e fruibile, lisolato interposto tra
la piazza del Monte, piazza Martiri del Sette Luglio, via Don Andreoli, via
Sessi e via Crispi;

la valorizzazione della fruibilita di un bene costituente patrimonio della
collettivita attraverso il suo inserimento allinterno dei percorsi pubblici
al servizio del Centro Storico, anche tramite la predisposizione di una
galleria al piano terra;

lincremento dellinsediamento residenziale in assenza di effettivi
appesantimenti del sistema delle dotazioni territoriali pubbliche, sia

attraverso la realizzazione di parcheggi ed elementi dotazionali propri, in
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C.2

grado di evitare il carico delle auto dei residenti sulle aree pubblicﬁe, sia
attraverso linterazione sinergica con la realizzanda struttura dotazionale
di Piazza della Vittoria.
Le Parti dichiarano e danno atto che gli elaborati tecnici, descrittivi e grafici, di
seguito elencati e che si allegano al presente Atto di Accordo a costituirne parte
integrante ed essenziale quale "Allegato A" (indicati anche, per brevita, come
"Progetto” o "Proposta Progettuale"), sono stati predisposti dal Proponente é
sottoposti allesame della Giunta Comunale che, per quanto di competenza e
ferme le inderogabili prerogative e competenze del Consiglio Comunale, li ha
approvati, condividendone integralmente il contenuto e reputandoli compatibili
con le esigenze di tutela architettonica, ambientale e culturéle del sito nonché
coerenti con gli obiettivi tutti definiti al sopraesteso articolo B:
C.2.a Elaborati descrittivi - Relazione tecnica illustrativa:
- relazione storica
- documentazione catastale ed urbanistica
- relazione di progetto
- calcolo delle superfici e standard; cronoprogramma
C.2.b  Elaborati grafici. Stato di fatto:
tav 1 inquadramento (catastale, PRG, PSC, RUE) - planivolumetrico
tav 2 documentazione fotografica
- tav 3 punti fissi
- tav 4 piano interrate
tav 5 piano terra
tav 6 piano primo
- tav 7 piano secondo
- tav 8 piano terzo
- tav 9 piano sottotetto
tav 10 piano copertura

- tav 11 sezione AA
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tav 12 sezione BB + CC

tav 13 prospetti Via Sessi - Via Don Andreoli
tav 14 prospetti interni AA + BB

tav 15 prospetti interni CC + DD

C.2.c  Elaborati grafici. Progetto permesso di costruire:

tav 16 planimetria e percorsi, planivolumetrico
tav 17 punti fissi

tav 18 piano interrato

tav 19 piano terra

tav 20 piano primo

tav 21 piano secondo

tav 22 piano terzo

tav 23 piano quarto

tav 24 piano quinto

tav 25 piano attico

tav 26 piano copertura

tav 27 sezione prospettica AA + sezione BB
tav 28 sezione CC

tav 29 sezione prospettica DD + EE

tav 30 prospetti 1:100 Via Sessi - Via Don Andreoli

tav 31 prospetti nel contesto 1:200

tav 32 autorizzazione scarico rete fognaria

C.2.d  Elaborati Grafici. Confronto (giallo e tutto rosso).

tav 33 punti fissi

tav 34 piano interrato
tav 35 piano terra

tav 36 piano primo

tav 37 piano secondo

tav 38 piano terzo



C.3

tav 39 piano quarto
tav 40 piano quinto
tav 41 piano attico
tav 42 piano copertura
tav 43 sezione prospettica AA + sezione BB
- tav 44 sezione CC
- tav 45 prospetti nel contesto 1:200 filo di ferro’
tav 46 viste tridimensionali
C.2.e  Elaborati PUA.
scheda tecnica
relazione illuétrativa e tecnico finanziaria
- norme tecniche di attuazione
- schema di convenzione
- estratto catastale e visure aggiornate ad aprile 2014
rapporto in ordine alla compatibilitd ambientale e territoriale
- relazione geologica geotecnica;
Le Parti danno atto che il Consiglio Comunale del Comune di Reggio Emilia, con
delibera n. 9170 P.G. 52 I.D. in data 17/03/2014, ha approvato il POC1 e,
contestualmente, anche in attuazione dell'Atto di Accordo di cui al punto 53
della sopraestesa premessa, ha disposto lo stralcio dellintervento di
riqualificazione del "Palazzo Ex Poste” dal provvedimento di approvazione del
medesimo POC1, ha disposto la ripubblicazione dellintervento stralciato, come
integrato dalla Scheda, ai fini della approvazione della Variante POC, ha disposto
che il presente Atto di Accordo (nel caso in cui ne fossev stato definito

tempestivamente il contenuto) venisse assoggettato alle medesime forme di

pubblicita dellintervento stralciato e della Scheda, a costituire parte integrante

della Variante POC. Dando esecuzione a quanto previsto dalla predetta
deliberazione di Consiglio Comunale, il Comune ha acquisito il Progetto e, per

mezzo della propria Giunta Comunale, ne ha verificato la congruita, la
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conformita alla disciplina normativa e al contenuto della Scheda, la coerenza con
gli obiettivi individuati mediante gli strumenti programmatici approvati, in
particolare mediante il Documento di Indirizzi per la stesura del Piano Operativo
Comunale, riconoscendo il prioritario pubblico interesse alla attuazione
dell'lntervento dallo stesso previsto. Conseguentemente il Comune si impegna nei
confronti del Proponente ad assoggettare il presente Atto di Accordo, completo
dvel Progetto e degli ultériori elaborati ad esso allegati, alle medesime forme di
pubblicita dellintervento stralciato e della Scheda, al fine di sottoporre al
Consiglio Comunale, per la approvazione, la Variante POC integrata dalla Scheda
, dal Progetto e dai contenuti del presente Atto di Accordo quali suoi elementi
costitutivi. All'uopo, fermi restando i contenuti del Progetto, la Scheda in
pubblicazione deve intendersi ad ogni effetto confermata e integrata dalle
seguenti prese datto, previsioni e disposizioni, anche in ragione delle
motivazioni evidenziate dalla sinossi costituente "Allegato C" al presente Atto di
Accordo di cui al punto 58 della sopraestesa premessa, da aversi qui richiamate. |
C.3.a Limmobile denominato "Palazzo Fx Poste” & stato asseverato dal
tecnico incaricato da Blufield come non ricompreso nella definizione di
"bene culturale” di cui all'articolo 10 del d.lgs. 22 gennaio 2004 n. 42 e,
di conseguenza, come non assoggettato alla disciplina di cui al
medesimo d.lgs. 42/2004. Il Comune prende atto di tale asseverazione.
C.3.b  In applicazione delle disposizioni normative richiamate al paragrafo b.
della Sinossi "Allegato C", riconosciuta la sussistenza di motivi di
interesse pubblico, €& assentito l'aumento della densita fondiaria, della
densita edilizia e delle volumetrie preesistenti di."Palazzo Ex Poste”, in .
conformita e nei limiti di quanto previsto dal Progetto e dagli elaborati
tutti che lo costituiscono. |
C.3.c In considerazione di quanto evidenziato al paragrafo c. della Sinossi
"Allegato C", riconosciuta la sussistenza di motivi di interesse pubblico,

€ assentita l'edificazione di spazi liberi nell'area di "Palazzo Fx Poste”,
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C.3.d

C.3.e

C.3.f

in conformita e nei limiti di quanto previsto dal Progetto e dagli
elaborati tutti che lo costituiscono.
In applicazione delle disposizioni normative richiamate al paragrafo d.
della Sinossi “"Allegato C", riconosciuta la sussistenza di motivi di
interesse pubblico, e assentito laumento dell'altezza delle fronti e del
colmo della copertura di "Palazzo Ex Poste”, nel limite dell'altezza del
colmo della cop.ert'ura‘della parte vincolata di "Palazzo Busetti’, in
conformita e nei limiti di quanto previsto dal Progetto e dagli elaborati
tutti che lo costituiscono.

In applicazione delle disposizioni normative e regolamentari richiamate

al paragrafo e. della Sinossi "Allegato C", non ftrova applicazione

allintervento di cui al Progetto llndice di Visuale Libera (VL) di cui
all'articolo 5.2.6 delle Norme di Attuazione del RUE. In ogni caso,
riconosciuta la sussistenza di motivi di interesse pubblico, in relazione
atlo specifico assetto urbanistico e edilizio proposto, sono dichiarati

conformi alle disposiiioni normative e regolamentari vigenti e

comunque, ad ogni effetto, sono assentiti e autorizzati:

C.3.e.1 le distanze dai confini di proprieta, da spazi pubblici, da
strade e attrezzature di interesse pubblico nonché tra edifici
e pareti antistanti di dQe edifici previste dal Progetto, in
conformita e nei limiti di cui al Progetto medesimo e agli
elaborati tutti che lo costituiscono;

C.3.e.2 il rapporto, previsto dal Progetto e dagli elaborati tutti che
lo costituiscono, fra il distacco delle varie fronti del
fabbricato di cui al Progetto medesimo dai confini di
proprieta e dai cigli stradali, e laltezza delle varie fronti
stesse.

In applicazione delle disposizioni normative e regolamentari di cui al

paragrafo f. della Sinossi "Allegato C, & assentita e autorizzata la
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C.4

c.5

programmazione di un intervento di ristrutturazione urbanistica di
“"Palazzo Ex Poste" in conformita al Progetto, da attuarsi tramite
Programma di Riqualificazione Urbana in variante al PRU nei tempi e
con le modalita previste dal presente Atto di Accoido.

C.3.¢g Per effetto del recepimento nella Variante POC dellAllegato A5 alla
delibera di approvazione del POC, in "Palazzq Ex Poste” sara consentito
linsediamento dei seguenti usi urbanistici:.m residenza; b1 esercizi
commerciali di vicinato; b2 pubblici esercizi; b3 studi professionali e
uffici in genere; b4 attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di
spettacolo prive di significativi effetti di disturbo sul contesto urbano;
b5.1 artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di
produzione, alle imprese, nonché agli automezzi limitatamente aciclie
motocicli; b12 attivita terziarie specializzate ad elevato carico
urbanistico.

Blufield, con la sottoscrizione del presente Atto di Accordo, conferma di ben
conoscere ed accettare i contenuti della Scheda contenuta nell'Allegato A5 alla
delibera di approvazione del POC nonché quanto previsto ai comma precedenti
del presente Atto di Accordo, riconoscendoli utilmente funzionali a consentire
l'attuazione dellintervento di cui al Progetto, e si impegna all'attuazione
dellIntervento medesimo, nei termini e alle condizioni tutte di cui al presente
Atto di Accordo, una volta che si siano avverate le condizioni sospensive di cui ai
successivi comma C7 e C9.

I Comune da atto, dichiara, dispone e delibera che, ai sensi dellarticolo 11
comma 1 della legge 7 agosto 1990 n. 241, il presente Atto di Accordo sostituisce
ad ogni effetto la deliberazione di adozione del Programma di Riqualificazione
Urbana di iniziativa pubblica in variante al PRU di cui alla Scheda. Il presente
Atto di Accordo, nella propria veste di atto sostitutivo del provvedimento,

recepisce integralmente, quale proprio elemento costitutivo, il Progetto, ai sensi
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dell'articolo 5 della legge regionale 3 luglio 1998 n. 19, dellarticolo 21 della

legge regionale 7 dicembre 1978 n. 47 e dellarticolo 35 della legge regionale 24

marzo 2000 n. 20, ribadendo e confermando la piena conformita del Progetto

medesimo alla Variante POC. Alluopo, visti e richiamati larticolo 3 comma 13

lettera b) del d.l. 13 maggio 2011 n. 70, la legge regionéle 19/1998, la legge

regionale 47/1978, la legge regionale 20/2000, la legge 241/1990, il Comune, per

effetto del presente Atto di Accordo stipulato con Blufield, in sostituzione del

relativo atto deliberativo, dispone;

C.5.a

C.5.b

C.5.¢

C.5.d

di adottare, come con il presente atto adotta, ai sensi dellarticolo 5
della legge regionale 19/1998 nel testo vigente, dell'articolo 21 della
legge regionale 47/1978 nel testo vigente e dellarticolo 35 della legge
regionale 20/2000 nel testo vigente, dando applicazione al procedimento
previsto per i piani particolareggiati di iniziativa pubblica, il Programma
di Rigualificazione Urbana “"Palazzo Ex Poste” in variante al PRU
("Programma di Riqualificazione Urbana del sistema portante: Piazza
della Vittoria - Piazza Martiri del 7 Luglio - Piazza Prampolini);

di dare atto che la Variante PRU oggetto della presente adozione risulta

. essere costituita dagli elaborati e dalle tavole del Progetto elencati al

sopraesteso comma C.2;

di dare atto che, successivamente alla presente adozidne, si procedera al
deposito degli atti della Variante PRU ai sensi dell'articolo 35 comma 1
della legge regionale 20/2000, dandone avviso sul sito web dedicato e
disponendo per la trasmissione della stessa allAmministrazione
Provinciale per l'assunzione degli atti di competenza;

di dare atto che lapprovazione della Variante PRU comportera la
dichiarazione di pubblica utilita delle opere e lurgenza e indifferibilita
dei lavori, anche per le aree non interessate da opere pubbliche, ai sensi
dell'articolo 5 comma 4 della legge regionale 19/1998 e dellarticolo 13

del d.p.r. 327/2001.
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C.6

It Comune conferma e ribadisce la valenza strategica, per la valorizzazione della
Citta Storica di Reggio Emilia, della massima possibile anticipazione, in termini
cronologici, della attivazione delle azioni di cui al presente articolo C, volte al
perseguimento  degli  obiettivi definiti al sopraesteso  articolo  B.
Conseguentemente, il Comune, nelle more del procedimento di cui al precedente
comma C.4, dara corso, il pili celermente possibile, se del caso tramite
convocazione di Confe‘renza di Servizi, alla acquisizione dei pareri, delle
autorizzazioni e dei nulla osta prodromici e necessari per-la approvazione della
Variante PRU con attribuzione allatto deliberativo del valore di permesso di
costruire per gli interventi dallo stesso previsti, ai sensi dellarticolo 31 comma 5
della legge régionale 24 marzo 2000 n. 20. Il Proponente si impegna a porre in
essere ogni e qualsiasi attivita di adeguamento e integrazione progettuale
dovesse rendersi necessaria in questa fase ai fini della acquisizione della totalita
dei paréri, delle autorizzazioni e dei nulla osta previsti per la approvazione della
Variante PRU con il valore di permesso di costruire. Il Proponente e il Comune
danno atto e riconoscono che lefficacia dei pareri, delle autorizzazioni e dei
nulla osta che verranno rilasciati e acquisiti ai sensi del presente comma C.6 &
anch'essa sottoposta alla condizione sospensiva di cui al successivo comma C.7.
Sempre in considerazione della valenza strategica, per la valorizzazione della
Citta Storica, della massima possibile anticipazione dell'utilizzo, anche parziale,
degli immobili oggetto di intervento nell'ambito del PRU e della Variante PRU, il
Comune e Blufield danno atto:
C.6.a che la adozione e la approvazione della Variante PRU, in uno con ia gia
intervenuta approvazione. della variante non sostanziale di cui ai punti
30 e 31 della sopraestesa premessa, hanno determinato variazioni nel
cronoprogramma relativo alla realizzazione dell'intervento previsto dal
PRU, con particolare riguardo ai tempi di ultimazione delle aree di
parcheggio P1 e delle strutture funzionali alla loro accessibility

(accessibilita che, sulla base del Progetto, una volta che lo stesso sard
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C.6.b

C.6.c

C.6.d

C.6.e

C.6.f

C.6.g

approvato, verra garantita da un unico accesso carrabile che si
innestera non piu sulla via Don Andreoli, ma sulla via Sessi});

che, per leffetto, si prevede che i lavori di restauro della parte storica
di "Palazzo Busetti" assentiti dal PRU saranno ultimati con considerevo-le
anticipo rispetto ai lavori di realizzazione delle aree di parcheggio P1,

secondo la impostazione progettuale prevista dalla Variante PRU;

che sussistono le condizioni contrattuali e operative in forza delle quali,

immediatamente dopo lultimazione dei lavori di restauro della parte
storica di "Palazzo Busetti”, sara possibile insediare e attivare al suo
interno una medio-piccbla struttura di vendita con SU sino a 1.500 mq,
idonea, per tipologia; dimensioni e quah‘té dellofferta, all'ottimale
perseguimento degli obiettivi strategici, urbanistici e sociali di cui
all'articolo B del Primo Atto di Accordo;

che la parte storica di "Palazzo Busetti" integra una porzione di
fabbricato strutturalmente e funzionalmente autonoma rispetto alla
residua parte dellintervento previsto dal PRU, assoggettata questa alla
categoria di intervento "ristrutturazione urbanistica”;

che, per quanto attiene la parte storica di "Palazzo Busetti”, le
infrastrutture per lurbanizzazione dellinsediamento di cui allarticolo
A-23 dellAllegato alla legge regionale 24 marzo 2000 n. 20 sono gia
realizzate, con la sola eccezione dei parcheggi pubblici al diretto
servizio dellinsediamento (P2), per i quali & prevista, dal Primo Atto di
Accordo, la integrale monetizzazione;

che le parti comuni di cui allarticolo 1117 codice civile relative alla

porzione immobiliare "Palazzo Busetti - parte storicd” verranno ultimate

contestualmente alla ultimazione della porzione immobiliare
medesima, con lunica eccezione dei parcheggi privati pertinenziali
(P1);

che il Primo Atto di Accordo, allarticolo E, per quanto attiene i
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c.7

C.8

parcheggi privati pertinenziali (P1), prevede la possibilitd di una loro

monetizzazione in presenza di eventi ostativi alla realizzazione.
Conseguentemente, fermi restando gli obblighi di realizzazione dei parcheggi
privati pertinenziali (P1) derivanti a carico di Blufield dal presente Atto di
Accordo nonché dal Primo Atto di Accordo, il Comune, in considerazione delle
prioritarie ragioni di interesse pubblico attestate dal Primo Atto di Accordo e
richiamate al presente comma Cé, dispone, ai sensi e per gli effetti di cui
all'articolo 25 della legge regionale n. 15/ 20132, che, una volta che sia accertato
il ricorrere della totalita degli ulteriori requisiti di icui al richiamato articolo 25
nonché, in quanto applicabile, di cui all'articolo 23 della legge regionale 30 luglio
n.15/2013, alla conclusione dei tavori di restauro della porzione di fabbricato
costituita dalla parte storica di "Palazzo Busetti”, sia rilasciato, per detta
porzione di fabbricato, il certificato di conformita edilizia e agibilita parziale, a
condizione che Blufield costituisca in favore del Comune, contestualmente al
rilascio, deposito cauzionale, mediante fideiussione avente le caratteristiche di
cui al successivo articolo O, per un importo corrispondente allimporto di
monetizzazione dei parcheggi privati (P1) previsti dal PRU al servizio della
medesima parte storica di "Palazzo Busetti”, a garanzia della successiva effettiva
realizzazione dei medesimi parcheggi privati (P1) entro il termine di attuazione
della Variante PRU. |
L'efficacia degli impegni assunti dalle Parti ai comma successivi del presente
articolo C nonché ai successivi articoli del presente Atto di Accordo &
sospensivamente condizionata, ai sensi dell'articolo 18 comma 3 della legge
regionale 24 marzo 2000 n. 20 e dellarticolo 1353 codice civile, alla effettiva
approvazione della Variante POC di cui al sopraesteso comma C.3 nonché alla
successiva pubblicazione sul BURER dellavviso della avvenuta approvazione della
medesima Variante POC. k
Nel caso in cui si avveri la condizione di cui al precedente comma C.7, il Comune

si impegna nei confronti del Proponente a porre in essere gli atti opportuni e
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necessari al fine di concludere il procedimento di cui ai sopraestesi comma C.5 e
C.6, sottoponendo al Consiglio Comunale la Variante PRU affinché questo deliberi
in merito alla sua approvazione. Il Comune si impegna a sottoporre al Consiglio
Comunale la Variante PRU per la deliberazione di cui al presente comma C.8
entro il termine di giorni 40 (quaranta) decorrente dallavveramento della
condizione di cui al precedente comma C.7 ovvero, se successiva, dalla
acquisizione dell'ultimo tra i ‘pareri, autorizzazioni e nulla osta di cui -ai
sopraestesi comma C.5 e C.6.

C.9 L'efficacia degli impegni assunti dalle Parti ai successivi articoli del presente Atto
di Accordo & altresi sospensivamente condizionata, ai sensi dell'articolo 18
comma 3 della legge regionale 24 marzo 2000 n. 20 e dellarticolo 1353 codice
civile, alla effettiva approvazione della Variante PRU ai sensi dell’articolo 5 della
legge regionale 19/1998 nonché alla successiva pubblicazione sul BURER
dellavviso dellintervenuta approvazione. Rimane inteso tra le Parti che le
condizioni di natura urbanistica necessarie per la attuazione del previsto
intervento di riqualificazione urbana di cui al presente Atto di Accordo si
intenderanno avverate con la definitiva approvazione e la successiva
pubblicazione dell'avviso di approvazione della Variante PRU che recepisca i
contenuti del Progetto, rimanendo di esclusiva pertinenza del Proponente tutte

le attivita necessarie sia per la effettiva attuazione degli interventi consentiti

”
e et

dallo strumento di pianificazione urbanistica predetto sullimmobile di cui al
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punto 24 della sopraestesa premessa, sia per la realizzazione delle relative opere
di urbanizzazione, sia per la cessione, se ed in quanto dovuta, delle opere di
urbanizzazione da reperirsi in conseguenza dell'intervento.

Articolo D - Obblighi di partecipazione all'intervento di riqualificazione previsto

dalla Variante PRU assunti da Blufield. Obbligo di attuazione dell'intervento di

ristrutturazione urbanistica del "Palazzo Ex Poste”. Obblighi di realizzazione diretta

di opere costituenti dotazione territoriale ai sensi della legge regionale 24 marzo

2000 n, 20, con diritto allo scomputo di parte degli oneri sostenuti.
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D.1

Avveratasi la condizione della pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione
Emilia Romagna dell'avviso avente ad oggetto la approvazione della Variante PRU
con valore di permesso di costruire in conformita a quanto previsto ai comma C.8
e C.9 del sopraesteso articolo C, Blufield si obbliga nei confronti del Comune,
con la sottoscrizione del presente Atto di Accordo, mediante obbligazione che
verra trasferita agli aventi causa da essa Blufield e sara in ogni caso a questi
opponibile, a sottoscrivere atto convenzionale, in conformita a quanto previsto al
successivo comma D.2, per la assunzione degli obblighi tutti inerenti e
conseguenti lattuazione della Variante PRU secondo quanto previsto dalla
vigente disciplina normativa, dal POC1 come integrato dalla Variante POC, dagli
strumenti di pianificazione urbanistica e dal presente Atto di Accordo. La
Convenzione, in conformita a quanto previsto dallarticolo 4 comma 4 lettera d)
della legge regionale 19/98, dara atto che i lavori per la realizzazione
delllntervento, in forza del permesso di costruire in deroga da rilasciarsi giusta
quanto previsto dalla deliberazione di Consiglic Comunale n. 9170 P.G. 52 1.D. in
data 17 marzo 2014 di cui al punto 54 della sopraestesa premessa, saranno gia
iniziati alla data della sua stipula e dovranno essere conclusi entro il termine di
anni 5 (cinque) decorrente da‘{la data di pubblicazione sul BURER dell'avviso
avente ad oggetto lintervenuta approvazione della Variante PRU. Le Parti danno
atto e dichiarano che gli obblighi di finanziamento di cui ai successivo articolo E
costituiscono obblighi di partecipazione allintervento di riqualificazione
aggiuntivi e ulteriori rispetto agli obblighi previsti in via generale dalla disciplina

normativa e regolamentare vigente in relazione alla attuazione dellintervento di

ristrutturazione urbanistica di "Palazzo Ex Poste'f definito dalla Variante PRU.

Conseguentemente, gli oneri che verranno sostenuti da Blufield per
ladempimento delle obbligazioni di cui al successivo articolo E non potranno in
alcun caso né essere portati a scomputo, totale o parziale, degli oneri di
urbanizzazione e del costo di costruzione, né essere considerati sostitutivi degli

oneri di realizzazione di opere di urbanizzazione derivanti dalla attuazione degli
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D.2

interventi su "Palazzo Ex Poste" previsti dalla Variante PRU, oneri che verranno

“assunti da Blufield con la sottoscrizione della Convenzione della medesima

Variante PRU. Resta per contro ferma la disciplina inerente la realizzazione
diretta da parte di Blufield delle opere di cui ai comma D.4 e successivi del
presente articolo D nonché la disciplina dello scomputo dal contributo di
’costruzione degli oneri che verranno sostenuti per la realizzazione di alcune tra
le predette opere, nonché, se del caso, la attestazibne del relativo credito
secondo quanto meglio nel dettaglio ivi previsto.

Blufield e il Comune si obbligano l'una nei confronti dellaltro a sottoscrivere la
convenzione per lattuazione della Variante PRU di cui al sopraesteso comma D.1
{nel seguito indicata, per brevita, come "Convenzione") in conformita al
contenuto degli atti e delle disposizioni di cui al medesimo comma D.1 entro e
non oltre il termine di giorni 30 (trenta) decorrente dalla data di pubblicazione
sul BURER dell'avviso inerente la deliberazione di approvazione della Variante al
PRU di cui al medesimo comma D.1. La Convenzione dovra essere conforme, in
relazione ai contenuti che le sono propri, a quanto definito con il presente Atto
di Accordo, a quanto previsto dal Primo Atto di Accordo e dalla Prima
Convenzione per cid che attiene lintervento su "Palazzo Busetti', nonché alle
disposizioni di legge, regolamentari e degli atti di pianificazione vigenti al
momento della sua sottoscrizione. In particolare, la Convenzione conterra la
disciplina di dettaglio degli elementi essenziali definiti dall'articolo 22 comma 2
della legge regionale 07.12.1978 n. 47 e dall'articolo 31 della legge regionale
24.03.2000 n. 20 nonché la autorizzazione rilasciata al Proponente a procedere
alla monetizzazione delle opere di urbanizzazione e delle aree di cessione per
lintera quota consentita dalle disposizioni di legge e fegolamentari, secondo
quanto previsto al successivo comma D.3. La Convenzione conterra altresi la
disciplina di dettaglio in ordine all'apertura al pubblico transito pedonale della
Galleria prevista al piano terra di "Palazzo Ex Poste". In conformita con quanto

disposto dal Primo Atto di Accordo per la Galleria prevista al Piano terra di
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D.3

"Palazzo Busetti’, la galleria di "Palazzo Ex Poste” dovrd essere asservita al
pubblico transito e stazionamento pedonale. Alluopo mediante la Convenzione
verra costituita servitl di uso pubblico sulla Galleria, disciplinando in dettaglio
loggetto della servitli e le modalita del suo esercizio, condividendo le Parti sin
d'ora che detto atto di costituzione di ‘servit‘_u di uso pubblico debba prevedere un
periodo di chiusura della galleria al pubblico nelle ore notturne e debba
discip(inare lassunzione, nella forma della obligatio propter rem, da part‘e di
Blufield e dei suoi aventi causa, degli oneri tutti inerenti sia la manutenzione
ordinaria e straordinaria della galleria, sia la vigilanza e la custodia della stessa.
In ragione del complessivo sinallagma sotteso al presente Atto di Accordo,
Blufield sara ad ogni effetto esonerata, 'per lintera durata dei lavori necessari
alla realizzazione dell'Intervento, dall'onere costituito dal pagamento del canone
COSAP in relazione all'occupazione del suolo pubblico lungo le vie Don Giuseppe
Andreoli e Sessi, in relazione alle aree e per le parti strettamente necessarie alla
realizzazione dell'intervento di riqualificazione di "Palazzo Ex Poste".

Il Comune e Blufield concordano in ordine al fatto e confermano che la
Convenzione debba disciplinare, tra il resto, lUobbligo per Blufield di provvedere
alla realizzazione di parcheggi, in conformita a quanto previsto dal Progetto, per
un numero di parcheggi privati (P1) non inferiore a 30 (trenta). La quota di
parcheggi privati ‘(P1), ulteriore rispetto alla quota effettivamente realizzata, i
parcheggi pubblici (P2) necessari, in dipendenza della attuazione dellintervento,
per il raggiungimento delle dotazioni minime di cui agli articoli 3.1.5 e 3.1.6
delle Norme del RUE nonché gli ulteriori oneri di cessione di aree per dotazioni
territoriali determinati dalla attuazione dellintervento medesimo, in ragione
delle caratteristiche e della localizzazione dello stesso nonché della
indisponibilita di aree che consentano leffettiva realizzazione di dotazioni
ulteriori rispetto a quelle previste dal Progetto, costituiranno oggetto di
monetizzazione ai sensi del comma 6 dellarticolo 3.1.8 delle Norme del RUE,

monetizzazione da eseguirsi sulla base del Regolamento delle monetizzazioni



D.4

adottato dal Comune con propria deliberazione e vigente al momento della
sottoscrizione della Convenzione, dando applicazione, in forza del disposto
dell'articolo 31 comma 4 della legge regionale 24 marzo 2000 n. 20, ai parametri
previsti per i Piani Urbanistici Attuativi. Il Comune e Blufield danno atio e
dichiarano che la monetizzazione tramite applicazione dei parametri previsti per
i Piani Urbanistici Attuativi di cui sopra, alla quale Blufield & impegnata, implica
la corresponsione, anche ai sensi della delibera di Consiglio Comunale 24 maggio
2002 n. P.G. 10428—I.D. n. 71 avente ad oggetto "Monetizzazione delle aree
destinate a parcheggi e delle aree destinate a verde”, sia dell'equivalente
monetario del valore delle aree di cessione, sia di somme corrispondenti al costo
di costruzione dei parcheggi (comprensive dellincidenza della segnaletica,
dellilluminazione, ecc.) e di realizzazione del verde pubblico.
Conseguentemente, dato atto del concorso di Blufield, tramite la predetta
)monetizzazione, alla realizzazione delle dotazioni territoriali di cui all'articolo A-
26 comma 2 lettera b) dell'Allegato alla legge regionale n. 20/2000, il Comune e
Blufield concordano che, ai sensi dellarticolo A-26 comma 4 bis della richiamata
legge regionale n. 20/2000, Uimporto della monetizzazione che verra assolta da
Blufield, per la sola parte afferente il costo di costruzione dei parcheggi e il
costo di realizzazione del verde pubblico (nella misura che verra quantificata ai
sensi- della diéciph’na regolamentare vigente al momento della sottoscrizione
della Convenzione di cui al sopraesteso comma D.1), sia scomputato, sino a
concorrenza, dagli oneri di urbanizzazione di cui all'articolo 30 della legge
regionale n. 15/2013 (per la sola quota di questi afferente lurbanizzazione
primaria) che risulteranno dovuti. per la realizzazione dellintervento di
ristrutturazione urbanistica di "Palazzo Ex Poste”.

Il Proponente, con la sottoscrizione del presente Atto di Accordo (mediante
previsione da riportarsi netla Convenzione di cui al sopraesteso comma D.1 a
titolo di obbligo di provvedere alla realizzazione delle dotazioni territoriali ai

sensi degli articoli A-26 e A-23 dellAllegato alla legge regionale 20/2000,
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previsione che verra trasferita agli aventi causa da esso Proponente e sara in ogm’
caso a questi- opponibile), si obbliga nei confronti del Comune ad eseguire e
completare, secondo le regole dell'arte, le prescrizioni della tecnica e in assenza
di vizi o difetti, integralmente a propria cura e spese, sulla base della
progettazione preliminare di cui al successivo comma D.5 e della progettazione
definitiva - esecutiva di cui al successivo comma D.7, i lavori per la esecuzione
delle dotazioni territoriali di seguito sinteticanﬁente descritte, in conformita alle
disposizioni del presente Atto di Accordo e alle vigenti normative di legge e.
regolamentari, nessuna esclusa: realizzazione dei lavori di sistemazione,
riqualificazione e rigenerazione delle pubbliche vie di seguito indicate nonché
delle aree ad esse latistanti, comprensivi di un completo adeguamento
infrastrutturale ed impiantistico, in conformita allo Studio di Fattibilitd e alla
relativa perimetrazione grafica che si allega al presente Atto di Accordo a
costituirne "Allegato B™:
D.4.a via Don Giuseppe Andreoli;
D.4.b via Lazzaro Spallanzani;
D.4.c Via Battaglione Toscano;
D.4.d Via Sessi.
I costi per la realizzazione e la ultimazione dei lavori inerenti la pubblica via
"Don Giuseppe Andreoli” di cui al capoverso D.4.a del presente comma D.4, in
ragione di un importo pari al 40% (quaranta per cento) del loro complessivo
ammontare, saranno sostenuti da Blufield a titolo di indennizzo in forma
specifica per il danneggiamento che i lavori previsti dal PRU e dalla Variante PRU
hanno arrecato e arrecheranno alla predetta pubblica via; i costi medesimi sino
al raggiungimento della predetta percentuale del 40% {quaranta per cento)
rimarranno definitivamente a suo carico. | costi per la realizzazione e la
ultimazione dei lavori inerenti la pubbh‘ca via "Lazzaro Spallanzani” di cui al
capoverso D.4.b del presente comma D.4 saranno sostenuti da Blufield a titolo di

indennizzo in forma specifica per il danneggiamento che i lavori previsti dal PRU
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e dalla Variante PRU hanno arrecato e arrecheranno alla predetta pubblica via; i

costi medesimi rimarrannc definitivamente a suo carico, dando atto le Parti che

lo Studio di Fattibilita costituente "Allegato B" al presente Atto di Accordo € stato

elaborato recependo le risultanze della perizia di constatazione che le Parti
medesime hanno condiviso al momento dellinizio dei lavori su "Palazzo Busetti”
al fine di individuare loggetto del ripristino da eseguirsi a cura di Bluefield. |l
costo per la progettazione, la realizzazione e la ultimaiione dei lavori inerenti la
pubblica via Don Giuseppe Andreoli, in ragione del 60% (sessanta per cento) del
suo importo complessivo, unitamente allintero costo per la progettazione, la
realizzazione e la ultimazione dei lavori inerenti le pubbliche vie Battaglione
Toscano e Sessi di cui ai capoversi D.4.c e D.4.d del presente comma D.4 verra
portato a scomputo, sino a concorrenza, del contributo di costruzione di cui
allarticolo 29 della legge regionale 30 luglio 2013 n. 15 (pér ta parte che
residuera una volta che si sia dato luogo allo scomputo di cui al precedente
comma D.3) da assolversi per la realizzazione dellintervento, ai sensi
dell'articolo A-26 comma 4 bis déll'Allegato alla legge regionale 20/2000, per un
importo complessivo indicativamente pari a euro 955.000,00
{novecentocinquantacinquemila/00}, i.v.a. esclusa, importo da determinarsi con
migliore precisione sulla base del computo metrico e della rendicontazione dei
costi di cui ai successivi comma D.7. e D.15. Resta inteso tra le Parti che
limporto indicativo del costo dei lavori di cui al presente comma D.4 rappresenta
una linea guida per la progettazione esecutiva e non un limite massimo di spesa,
rimanendo fermo l'obbligo del Proponente di realizzare integralmente le opere
come da progetto .anche laddove il costo sostenuto per la realizzazione delle

stesse (per la quota ammessa a scomputo di cui al presente comma D.4) fosse

superiore all'entita del contributo di costruzione inerente lintervento previsto sul

"Palazzo Ex Poste" dalla Variante PRU. Conseguentemente, le parti si impegnano
l'una nei confronti dell'altra, nella definizione degli elaborati progettuali di cui ai

comma successivi del presente articolo D, a dare attuazione alle linee guida




definite con il presente Atto di Accordo, attenendosi ai criteri di correttezza e
buona fede di cui agli articoli 1175, 1337 e 1375 del codice civile. Cid posto, nel
caso in cui, alla conclusione dei lavori, verificato il computo metrico e
completata la certificazione della rendicontazione, i costi sostenuti da Bluefield,
per la quota ammessa a scomputo di cui al presente comma D.4, risultassero di
importo superiore al contributo di costruzione da assolversi per la realizzazione
dellintervento (per la parte ‘che residuera una volta che si sia dato luogo. allo
scomputo di cui al precedente comma D.3), Bluefield maturera nei confronti del
Comune un credito per importo corrispondente alla differenza tra i predetti costi
certificati sostenuti da Blufield e limporto da questa scomputato dal contributo
di costruzione, credito che non potra mai e in alcun caso superare limporto
dovuto da Bluefield al Comune a titolo di monetizzazione, ai sensi del
precedente comma D.3, per la sola parte della predetta monetizzazione
afferente le aree per parcheggi e verde pubblico di cui all'articolo A-26 comma 2
lettera a) dell'Allegato alla legge regionale 24 marzo 2000 n. 20, nonché di cui al
punto C) detla delibera di Consiglio Comunale 24 maggio 2002 n. P.G. 10428-1.D.
71, esclusa dunque la monetizzazione del costo di costruzione dei parcheggi e del
costo di realizzazione del verde pubblico, gia oggetto di scomputo dagli oneri di
urbanizzazione ai sensi del sopraesteso comma D.3. L'eventuale credito di
Blufield nei confronti del Comune di cui al presente comma D.4 sara esigibile per
Blufield alla data in cui Blufield sara tenuta alla corresponsione in favore del
Comune delle somme dovute a titolo di monetizzazione di cui al precedente
comma D.3. La Convenzione disciplinera, nel rispetto dei principi amministrativi
e delle norme contabili degli enti locali nonché del Regolamento Comunale di
Contabilita all'epoca vigente, i termim'\ per il pagamento da parte di Blufield degli
oneri di monetizzazione, in modo da assicurare contestualitd tra il pagamento
dei predetti oneri di monetizzazione e il pagamento da parte del Comune in
favore di Blufield del credito di cui al presente comma D.4, se ed in guanto

quest'ultimo credito dovesse venire ad esistenza. In definitiva e in altre parole,
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D.5

lintero costo che verra sostenuto da Blufield per la progettazione e la
realizzazione delle opere di cui ai sopraestesi capoversi D.4.c (via Battaglione
Toscano) e D.4.d (via Sessi), nonché il 60% (sessanta per cento) del costo che
verra sostenuto da Blufield per la progettazione e la realizzazione delle opere di
cui al sopraesteso capoverso D.4.a (via Don Giuseppe Andreoli) verranno portati a
scomputo sino a concorrenza del contributo di costruzione (con le precisazioni di
cuf al presente comma D.4) e, per la parfe eventualmente eccedente,
determineranno it maturare di un credito di Blufield nei confronti del Comune,
mai superiore allimporto dovuto da Blufield al Comune a titolo di monetizzazione
ed esigibile da Blufield non prima che sia divenuto esigibile per il Comune il
credito da monetizzazione di cui al precedente comma D.3.

La determinazione dell'oggetto della obbligazione assunta dal Proponente di cui
al precedente comma D.4 é rimessa, anche ai sensi dell'articolo 1349 del codice
civile, al Comune. Il Comune ha dato luogo ad una prima determinazione
dell'oggetto della obbligazione mediante la predisposizione, a propria cura e
spese, e la approvazione dello Studio di Fattibilita costituente "Allegato B" al
presente Atto di Accordo. Per la ulteriore determinazione dell'oggetto
dell'obbligazione il Comune, in relazione a ciascuna delle opere funzionalmente
autonome che dovranno essere realizzate dal Proponente, dettera le specifiche
necessarie per la elaborazione del progetto preliminare e le comunichera
mediante atto scritto, al Proponente medesimo. Il Proponente, ricevuta detta
comunicazione, provvedera ad elaborare, a propria cura e spese, il progetto
preliminare, nel rispetto dello Studio di Fattibilita costituente “Allegato B", delle
specifiche indicate dal Comune e delle previsioni tutte del presente Atto di
Accordo, trasmettendo al Comune copia del progetto preliminare delle opere di
cui al precedente comma D.4 che dovranno essere eseguite da esso Proponente.
Il progetto preliminare, da elaborarsi a cura e spese del Proponente, dovra
sviluppare lo Studio di fattibilita e le specifiche impartite dal Comune sulla base

di un dialogo costante tra il progettista incaricato dal Proponente e VArea di
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D.6

Pianificazione Strategica del Comune, dovra essere conforme ai requisiti previsti
dall’articolo 93 del d.lgs. 163/2006 e dagli articoli da 17 a 23 del d.p.r. 207/2010

per i progetti preliminari di opere pubbliche, dovra essere dotato di calcolo

sommario della spesa da elaborarsi sulla base degli elementi indicati all'articolo

22 del d.p.r. 207/2010 e dovré indicare, tramite adeguato cronoprogramma,
elaborato sulla base delle prescrizioni del Comune, i termini ber linizio e la
ultimazione dei lavori, fermo restando che ﬂ termine per la ultimazione dei
lavori di cui al comma D.4 non potra essere superiore ad anni 2 {due), con
decorrenza dalla data di acquisizione di efficacia della delibera di approvazione
della Variante PRU, salve proroghe motivate dallemergere, nel corso dei lavori di
ristrutturazione urbanistica di "Palazzo Ex Poste", di circostanze impreviste
idonee a determinare significative sospensioni dei tavori. Le eventuali proroghe
saranno concordate tra il Comune e Blufield.

Il progetto preliminare di cui al comma D.5 dovra essere trasmesso dal

Proponente al Comune almeno 120 (centoventi) giorni prima della data indicata

nel progetto medesimo per linizio dei lavori. Entro giorni 30 (trenta) dalla data

di ricezione, il Comune avra facolta di formulare rilievi, riserve, contestazioni
nei confronti del Proponente mediante atto scritto da trasmettersi con modalita
che consentano di dare prova della data di trasmissione. Decorso il termine in
assenza di contestazioni, il Comune procedera alla verifica e alla validazione del
progetto preliminare e alla sua conseguente approvazione, nel caso la
validazione abbia avuto esito positivo. Laddove siano sollevate contestazioni in
merito al progetto predisposto dal Proponente e le medesime non possano essere
definite in via bonaria direttamente dalle parti, la decisione in ordine alle stesse
verra rimessa ad un libero professionista abilitato allesercizio della professione
di ingegnere o architetto, con funzioni di arbitratore tecnico. L'arbitratore verra
nominato, in accordo tra le parti ovvero, in difetto, ad istanza della parte che vi
abbia interesse, dal Presidente del Tribunale di Reggio Emilia. Larbitratore

procedera, con equo apprezzamento, in relazione all'oggetto della contestazione,

56



D.7

D.8

individuando la soluzione tecnicamente corretta. La determinazione della
prestazione ad opera del terzo arbitratore sara accettata dalle parti come
obbligatoria e vincolante ai sensi dell'articolo 1349 del codice civile. L'arbitratore
decidera anche in ordine alla attribuzione delle spese della procedura.

Approvato il Progetto preliminare in conformita al sopraesteso comma D.6, il
Proponente dara luogo, a propria cura ed integralmente a proprie spese, alla
progettazione definitiva-esecutiva delle opere di cui al sopraesteso comma D.4 in
conformita alla progettazione preliminare di cui al sopraesteso comma D.6 e
sulla base di un dialogo costante tra il Progettista incaricato dal Proponente e
UArea di Pianificazione Strategica del Comune, progettazione definitiva-esecutiva
che dovra essere completata e messa a disposizione del Comune per le verifiche
e la approvazione di cui al successivo comma D.8 in tempo utile per consentire,
ove non sussistano contestazioni, il rispetto del termine per linizio dei lavori
indicato dal Comune e recepito nel cronoprogramma del progetto preliminare. Il
progetto da elaborarsi dal Proponente dovra essere conforme ai requisiti previsti
dall'articolo 93 del d.lgs. 163/2006 e dagli articoli da 24 a 43 del d.p.r. 207/2010
per i progetti definitivi e esecutivi di opere pubbliche. |

Il progetto di cui al comma D.7 dovra essere trasmesso dal Proponente al Comune
almeno 40 {(quaranta) giorni prima della data indicata nel progetto preliminare
per linizio dei lavori. Entro giorni 20 (venti) dalla data di ricezione, il Comune
esaminera il progetto e avra facolta di sollevare rilievi, riserve e contestazioni
nei confronti del Proponente esclusivamente in relazione ai seguenti elementi:
eventuali errori di progettazione, difformita dalla progettazione preliminare o
difformita dalle indicazioni impartite nel corso della progettazione definitiva-
esecutiva; la congruita dei prezzi e delle quantita esposti in computo metrico. Le
contestazioni dovranno essere formulate per iscritto e trasmesse entro il termine
predetto al Proponente utilizzando modalita che consentano di dare prova della
data di trasmissione. Decorso il termine in assenza di contestazioni, 'il Comune

procedera alla verifica e alla validazione del progetto definitivo-esecutivo e alla
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D.9

sua conseguente approvazione, nel caso la validazione abbia avuto esito positivo.
IU Progetto definitivo-esecutivo dovra essere eseguito dal Proponente in
conformita a quanto previsto dal presente Atto di Accordo e nel termine indicato
nel progetto preliminare. Il Comune da atto che il progetto di cui al presente
comma D.8 inerisce opera pubblica del Comune eseguita da soggetto terzo e che
trova ad esso applicazione il disposto dellarticolo 10 comma 1 lettera c) della
legge regionale 30.07.2013 n. 15. Il Comune da altresi atto che il progetto di cui
al presente comma D.8, mediante la validazione di cui allarticolo 112 del d.igs.
12 aprile 2006 n. 163, conterra accertamento di conformity del progetto
medesimo alle norme urbanistiche ed edilizie, nonché alle norme di sicurezza,
sanitarie e di tutela ambientale e paesaggistica di cui all'articolo 9 comma 3
della legge regionale 30.07.2013 n. 15. Laddove siano sollevate contestazioni in
merito agli oggetti sopra indicati e le medesime non possano essere definite in
via bonaria direttamente dalle parti, la decisione in ordine alle stesse verra
rimessa ad un libero professionista abilitato all'esercizio della professione di
ingegnere o architetto, con funzioni di arbitratore tecnico. Troveranno

applicazione, in tal caso, le disposizioni di cui al sopraesteso comma D.6 per

quanto attiene la nomina dellarbitratore e la procedura alla quale lo stesso

dovra attenersi,

It Comune  provvedera a porre temporaneamente nella disponibilita del’
Proponente le aree necessarie per la realizzazione delle opere di cui ai
sopraestesi comma da D.4 a D.8, in tempo utile per il rispetto dei termini per
linizio e la conclusione dei lavori di cui al sopraesteso comma D. 5. |
I lavori di esecuzidne delle opere costituenti dotazione territoriale di cui ai
sopraestesi comma da D.4 a D.8 dovranno essere ultimati dal Proponente e le
opere essere messe a disposizione per il collaudo da parte dei tecnici incaricati
dal Comune, ai sensi del successivo comma D.16, entro il termine, di cui al
sopraesteso comma D.5. Il Proponente dichiara sin dora e il Comune ne prende

atto, che i lavori saranno eseguiti da impresa, individuata da esso Proponente ai
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D.11

sensi dell'articolo 16 comma 2 bis del d.p.r. 06 giugno 2001 n. 380 come integrato

dallarticolo 45 del d.l. 06 dicembre 2011 n. 201, impresa la cui denominazione

verra comunicata ai competenti uffici comunali prima dellinizio lavori e che

dovra essere in possesso di tutti i requisiti e le qualifiche necessari, ai sensi di

legge, per la esecuzione di lavori pubblici quali quelli oggetto del presente

articolo D. [l Comune provvedera ad eseguire le verifiche ai sensi del d.lgs.

159/2011 e a comum’carhe gli esiti al Proponenfe. It Proponente dovra definire

assetti contrattuali con limpresa esecutrice idonei a consentire limmediata

risoluzione del rapporto contrattuale medesimo in ipotesi di esito negativo delle
verifiche antimafia. La Direzione Lavori verra affidata da Blufield, a propria cura

e spese, ad un professionista abilitato individuato nellambito di specifica

preventiva interlocuzione con il Comune.

Sono a carico del Proponente, fermo restando quanto previsto ai sopraestesi

comma da D.4 a D.10, in qualita di esecutore dei lavori di costruzione di opere

costituenti dotazione territoriale:

- la conduzione personale dei lavori o a mezzo di persona fisica o giuridica
nominata responsabile del cantiere ed esecutore dei lavori, in modo che
siano soddisfatte la rispondenza delle opere al progetto e al presente Atto
di Accordo nonché la totale osservanza delle norme sulla qualita dei
materiali e sull'esecuzione;

- il controllo sulla corresponsione, da parte dellimpresa incaricata
dell'esecuzione delle opere, ai propri dipendenti delle retribuzioni dovute
e lattuazione nei loro confronti di tutte le assistenze, assicurazioni e
previdenze secondo le norme di legge e dei contratti collettivi di lavoro; a
tal fine, ferma restando la sua responsabilita in qualita di Committente dei
lavori, il Proponente acquisira dallimpresa incaricata dell'esecuzione delle
opere tutte le dichiarazioni e certificazioni previste dal d.lgs. 81/2008 e
comunque dalla vigente disciplina normativa nonché tutte le ulteriori

garanzie e dichiarazioni che riterra opportune in relazione all'adempimento

59




da parte dell'impresa degli obblighi di cui al presente capoverso;

- le opere provvisionali occorrenti per le costruzioni quali, steccati e baracche
per il deposito di materiali, nell'integrale rispetto delle norme di
prevenzione degli infortuni;

la responsabilita per danni causati a dipendenti dellimpresa incaricata, a terze

persone o cose per fatto o colpa propria o dei propri addetti o degli
addetti dell'imprésa esecutrice ed il pagamento degli eventuali ivndennizzi ;

- le competenze del Direttore dei Lavori, del coordinatore per la sicurezza in
fase esecutiva e degli eventuali direttore di cantiere e assistente capo-
cantiere;

- le attrezzature e mezzi d'opera occorrenti per l'esecuzione dei lavori, nonché
gli strumenti necessari per i tracciamenti rilievi, misurazioni e controlli dei
lavori stessi; |

- la sorveglianza e custodia del cantiere, ivi compresi tutti i materiali installati e
quelli immagazzinati, fino alla consegna dei lavori, che verra effettuata
dal Proponente entro 7 (sette) giorni dalla ultimazione dei medesimi;

- gli allacciamenti provvisori per i servizi di energia elettrica, gas, telefono e
fognatura per il cantiere;

- la responsabilita per i danni in relazione alle attrezzature del cantiere, ai
materiali a pie d'opera destinati alla costruzione e alle opere eseguite o in
corso di esecuzione fino alla consegna dei lavori, che verra effettuata dal
Proponente entro 7 (sette) giorni dalla ultimazione dei medesimi;

- lo sgombro della attrezzatura, dei detriti, dei materiali residuati e di quanto
altro non utilizzato nelle opere di esecuzione del fabbricato;

- la manutenzione di tutte le opere ed il ripristino di quanto fosse stato
danneggiato fino alla consegna dei lavori;

- la dichiarazione, congiunta con il Direttore dei Lavori circa la rispondenza dei
lavori eseguiti al Progetto;

le garanzie per leliminazione di eventuali difformitd e vizi dellopera
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tempestivamente denunziati dal Comune.
It Proponente sara, ad ogni effetto, esonerato dallonere costituito dal
pagamento del canone COSAP in relazione alloccupazione del suolo pubblico

necessaria alla realizzazione delle opere di cui al presente comma D. 11, stante la

loro natura di opere pubbliche.

In conformita a quanto previsto al comma D.9, il Comune si impegna a mettere a
disposizione del Proponente le aree necessarie per la realizzazione delle opere‘ di
cui al comma D.4 e autorizza sin d'ora il Proponente ad introdursi su dette aree
per la esecuzione delle opere previste dal medesimo comma D.4 per il tempo
strettamente necessario alla loro realizzazione e ultimazione, ferma restando la
necessita per il Proponente di assumere preventivi accordi con Ufficio Tecnico
del Comune in ordine alle concrete modalita di esecuzione delle opere e alla
concreta regolamentazione delle interferenze interessate dagli interventi
esecutivi. Resta inteso che spettera al Comune, in via esclusiva, affrontare e
risolvere eventuali contestazioni sollevate da soggetti terzi che si dichiarino
danneggiati dal mancato utilizzo delle aree di cui al presente comma D.12
necessarie per la realizzazione delle opere di cui al comma'D.4.

Saranno consentite varianti in corso dopera ai progetti di cui ai sopraestesi
comma D.6 e D.8 soltanto se richieste o assentite dal Comune mediante atto
scritto. Al fini di quanto disciplinato dal presente comma D.13, le parti
definiscono "variante” una qualsiasi modifica strutturale dei manufatti o una
modifica dei materiali di cui si & previsto limpiego che incida sulla loro qualita o
sul loro valore. Il Proponente avra facolta di apportare unilateralmente quelle
modifiche ai materiali di cui al computo metrico o al progetto esecutivo che, per
le loro modeste caratteristiche, non possano essere qualificate come variante ai
sensi della sopraestesa definizione.

Le parti danno atto e dichiarano che lopera di cui ai sopraestesi comma da D.4
a D.8 costituisce dotazione territoriale ai sensi dell'articolo o A-23 della legge

regionate 20/2000. La stessa rientra nella categoria delle opere di urbanizzazione
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D.15

generale di cui all'articolo 32 comma 1 lettera h) della legge regionale 15/2013,
eseguite da privati in attuazione di strumenti urbanistici e, conseguentemente,
fruiranno dell'esonero dal contributo di costruzione di cui al medesimo articolo
32 legge regionale n.15/2013.

[l Comune, anteriormente all'inizio dei lavori, nominera il proprio Responsabile
del Procedimento, comunicandone il nominativo al Proponente e al Direttore dei
Lavori nominato dal Proponehte. Al Responsabile del Procedimento nominafo dal
Comune competera lalta sorveglianza sulla esecuzione dei lavori di cui al
presente articolo D. A tal fine, il Proponente si obbliga nei confronti del Comune
a disciplinare il rapporto contrattuale di incarico al Direttore dei Lavori
prevedendo esplicitamente che questi acconsenta ad essere assoggettato all'alta v
sorveglianza del Responsabile del Procedimento nominato dal Comune nonché ad
adeguare la propria direzione del cantiere alle indicazioni che verranno impartite
dal Responsabile del Procedimento nellesercizio della medesima alta
sorveglianza. Resta comunque fermo che al Direttore dei Lavori incaricato dal
Proponente saranno attribuite le funzioni e i compiti di cui agli articoli 147 e 148
del d.p.r. 05.10.2010 n. 207, da intendersi qui convenzionalmente richiamati.
ng‘ e qualsiasi onere inerente lincarico conferito al Responsabile del
Procedimento sara sostenuto in via esclusiva dal Comune. Il Proponente dichiara
di accettare ad ogni effetto quanto previsto e convenzionalmente richiamato dal
presente comma D.15. It Comune provvedera altresi , ai sensi dell'articolo 216
del d.p.r. 5 ottobre 2010 n. 207, alla nomina dell'organo di collaudo affinché
provveda al collaudo in corso d'opera ai sensi dell'articolo 141 del d.igs. 12 aprile
2006 n. 163 e degli articoli 215 e seguenti del d.p.r. 5 ottobre 2010 n. 207. Gli
oneri per il collaudo in corso d'opera saranno posti a carico del Comune. I
Proponente sottoporra all'organo di collaudo, sia in corso d'opera che in sede di
collaudo finale, affinché la certifichi, la rendicontazione delle spese
effettivamente sostenute per la realizzazione delle opere di cui al presente

articolo D, anche al fine della determinazione dell'importo complessivo da
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utilizzare quale base di calcolo per quanto previsto al sopraesteso comma D.4.

Ultimati 1 lavori di esecuzione delle opere di cui ai sopraestesi comma da D.4 a

D.8, il Comune provvedera, a propria cura e spese, al collaudo delle stesse e, in
quella sede, alla verifica e alla certificazione della rendicontazione finale delle
spese sostenute dal Proponente, anche ai fini di cui al sopraesteso comma D.4.
Le operazioni di collaudo verranno eseguite in conformita agli articoli da 215 a
238 del d.p.r. 207/2010, norme da intendersi quii convenzionalmente richiamate.
Il collaudo dovra essere ultimato entro il termine di giorni 60 (sessanta)
decorrente dalla data di comunicazione della ultimazione dei lavori di ciascuna
opera trasmessa dal Proponente al Responsabile del Procedimento. Decorso detto
termine in assenza di comunicazione della relazione di collaudo o di rilievi da
parte del Comune al Proponente, le opere si intenderanno positivamente
collaudate.

Completata l'esecuzione delle opere di cui ai comma da D.4 a D.8, eseguito il
toro positivo collaudo ai sensi dei precedenti comma D.15 e D.16 (anche nella
forma tacita ivi prevista), perfezionata la consegna al Comune delle stesse da
parte del Proponente, la proprieta delle opere medesime sara trasferita per
accessione al patrimonio indisponibile del Comune, ai sensi dell'articolo A-26
comma 4 bis dellAllegato alla legge regionale 20/2000 nonché dellarticolo 936
del codice civile. A fini meraménte dichiarativi dell'avvenuto trasferimento, il
Comune e il Proponente, contestualmente alla consegna, sottoscriveranno
apposito verbale con il quale daranno atto dellintervenuta ultimazione delle
opere in conformita a quanto previsto dallAtto di Accordo, dellintervenuto
positivo collaudo (anche in forma tacita) e del conseguente trasferimento delle
opere medesime nella piena proprieta del Comune, con ogni conseguenza del
caso e di legge, in particolare per quanto attiene gli oneri manutentivi e le
responsabilita nei confronti dei terzi. Allatto della sottoscrizione del predetto
verbale il Proponente si obbliga a consegnare al Comune, ai sensi dellarticolo

129 comma 2 del d.lgs. 12 aprile 2006 n. 163 {(norma da aversi qui per
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D.18

convenzionalmente richiamata ed estesa ai lavori di cui al presente articolo D,
sotto ogni altro profilo estranei alla applicazione del d.lgs. 163/2006), una
polizza indennitaria decennale nonché una polizza per responsabilita civile verso
terzi, della medesima durata, per massimali congrui, a copertura dei rischi di
rovina totale o parziale dell'opera nonché dei rischi derivanti da gravi difetti
costruttivi. | predetti contratti assicurativi potranno essere stipulati con
Vassicuratore, indiffefentemente, dat Propbnente o dallimpresa ‘da questo
incaricata per la esecuzione dei lavori di cui al presente articolo D, fermo
restando che il beneficiario delle polizze sara sempre e comungue il Comune. It
Comune, con la consegna delle polizze di cui al presente comma D.17, siano esse
perfezionate dal Proponente o dall'impresa da questb incaricata per Uesecuzione
dei lavori, sollevera e liberera il Proponente medesimo da ogni e qualsiasi
responsabilita risarcitoria o di regresso per ogni e qualsiasi danno dovesse
occorrere alle opere o derivare (a cose o a persone)} datle opere di cui al
presente articolo D in periodo successivo alla loro consegna, impegnandosi ad
esercitare le azioni eventualmente spettantegli per tali titoli solo e soltanto nei
confronti della compagnia di assicurazione e della impresa esecutrice delle
opere, mai nei confronti di Blufield o dei suoi aventi causa.

| costi per la progettazione e la esecuzione delle opere costituenti dotazione
territoriale di cui ai sopraestesi comma da D.4 a D.8, saranno sostenuti
integralmente dal Proponente. Nel limite degli importi indicati dal predetto
comma D.4 e in applicazione di quanto ivi previsto, previa rendicontazione sulla
base di documenti fiscalmente regolari e certificazione della stessa ai sensi dei
sopraestesi comma D.15 e D.16, detti costi verranno portati a scomputo, sino a
concorrenza, del contributo di costruzione dovuto al Comune in conseguenza
de{lé realizzazione dellintervento di ristrutturazione urbanistica del "Palazzo Ex
Poste”. Laddove limporto del contributo di costruzione si rivelasse insufficiente,
per la parte residua trovera applicazione quanto previsto nel dettaglio al

sopraesteso comma D. 4.
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D.19 Le parti danno atto che il trasferimento delle opere di cui ai comma da D.4 a
D.8, ai sensi del sopraesteso comma D.17, costituendo cessione nei confronti del
Comune di opere costituenti dotazione territoriale, ai sensi degli articoli A-22 e

~ seguenti dell'Allegato alla legge regionale 20/2000, perfezionata in esecuzione di
convenzione urbanistica, non & da intendere rilevante ai fini‘dell'imposta sul
valore aggiunto, neppure agli effetti della limitazione del diritto alla detrazione,
ai sensi dellarticolo 51 della legge 21.11.2000 n. 342.

D.20 It Comune e il Proponente dichiarano e danno atto che le obbligazioni di cui al
presente articolo D assunte dal Proponente non hanno natura di obbligazioni
intuitu personae e che, conseguentemente, le stesse potranno essere trasferite
dal Proponente a terzi, fermo restando il permanere della responsabilita solidate
nei confronti del Comune tra il Proponente e i propri aventi causa in relazione al
puntuale ed integrale adempimento delle obbligazioni medesime. Nel caso in cui
il trasferimento dal Proponente a terzi avvenga nel corso della esecuzione delle
obbligazioni, i terzi assumeranno vincolo solidale in relazione alle sole
obbligazioni sino ad allora non eseguite.

D.21 Le obbligazioni assunte dal Proponente disciplinate dal presente articolo D

-
-

saranno efficaci a far data dallavverarsi della condizione sospensiva costituita
dalla pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia Romagna

dellavviso inerente la deliberazione di approvazione della Variante PRU di cui al

comma C.9 del sopraesteso articolo C. ‘
5
Articolo E - Obblighi di partecipazione all'intervento di rigualificazione previsto

dalla Variante PRU assunti da Blufield. Obbligo di finanziamento della progettazione

e della realizzazione di opere pubbliche, costituenti dotazione territoriale ai sensi

della legge regionale 24.03.2000 n. 20, assunto da Blufield.

E.1 Blufield si obbliga nei confronti del Comune, con la sottoscrizione del presente
Atto di Accordo, a contribuire al finanziamento della progettazione ed
esecuzione di una o pill opere pubbliche, costituenti dotazione territoriale ai

sensi della legge regionale 24.3.2000 n 20, da realizzarsi allinterno dellAmbito



Citta Storica (ACS) di cui all'articolo 4.1 delle Norme del PSC e da individuarsi in

conformita a quanto previsto dai successivi comma E.2 e E.3, mediante la

corresponsione al Comune della complessiva somma di euro 1.100.000,00

(unmilionecentomila/00).

E.2 Il finanziamento di cui al sopraesteso comma E.1 verra impiegato dat Comune,
prioritariamente e salvo quanto previsto dal successivo comma E.3, per la
progettazione o la realizzazione delle seguenti opere pubbliche, inserit'e nel
programma triennale delle opere pubbliche 2014/2016 del Comune di Reggio
Emilia:

E.2.a "Restauro e recupero funzionale Chiostri di San Pietro - |° stralcio™;

E.2.b “Palazzo San Francesco - Restauro e valorizzazione collezioni storiche -
11° stralcio”.

E.3 Nel caso in cui il Comune reputi necessario o comunque opportuno, in
considerazione di prioritarie esigenze di interesse pubblico, modificare in tutto o
in parte la destinazione dei finanziamenti di cui al sopraesteso comma E.2, avra
facolta di assumere la relativa deliberazione nel rispetto dei seguenti vincoli a
carattere obbligatorio:

E.3.a le opere dovranno essere pertinenti all'area socio - culturale, con
particolare riguardo ai settori della istruzione, della cultura e della
assistenza; |

E.3.b le opere dovranno essere comunque ubicate allinterno dell'ambito Citt
Storica (ACS);

E.3.c anteriormente ‘alla decisione dovra essere acquisito il parere,
obbligatorio ma non vincolante, di Blufield o dei suoi aventi causa in
ordine alle diverse destinazioni dei finanziamenti di cui al presente
articolo E, parere da acquisirsi all'esito di un confronto in contraddittorio
in merito a dette diverse destinazioni e fermi restando i vincoli di cui al
precedente capoverso E.3.a.

E.4 Lasomma di cui al sopraesteso comma E.1 verra corrisposta da Blufield in favore
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E.5

E.6

E.7

del Comupe al solo ed esclusivo fine di provvedere al finanziamento della

progettazione e della esecuzione di dotazioni territoriali o comunque di opere

pubbliche in conformita a quanto previsto dai sopraestesi comma da E.1 a E.3.

It Comune dichiara di accettare il contributo al finanziamento di cui ai

sopraestesi comma da E.1 a E.3 per il titolo ivi evidenziato, impegnandosi ad

utilizzare la somma che verra corrisposta da Blufield per provvedere al
finanziamento della progettazione e della esecuzione di dotazioni terh’toriali )

comunque di opere pubbliche in conformita a quanto previsto ai comma E.2 e

E.3.

La somma di cui al sopraesteso comma E.1 verra corrisposta da Blufield al

Comune, una volta avveratasi la condizione sbspensiva di cui al successivo

comma E.9, alle seguenti scadenze.

E6.a Il 30% (trenta per cento) della somma di cui al sopraesteso comma E.1
verra corrisposto, a semplice richiesta del Comune, formulata con atto
scritto, decorso il termine di giorni 15 (quindici) dalla data di
pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Emitia Romagna
dell'avviso inerente la deliberazione di approvazione della Variante PRU
di cui al successivo comma E.9.

E.6.b Il 70% (settanta per cento) della somma di cui al sopraesteso comma E.1
verra corrisposto a semplice richiesta del Comune‘ entro il termine di
giorni 60 (sessanta) decorrente dalla data di stipulazioné, da parte del
Comune e di Blufield, della Convenzione avente ad oggetto la Variante
PRU.

Fermo restando quanto previsto al comma E.6, il Comune, ove possibile in

relazione agli impegni contrattuali assunti per la esecuzione delle progettazioni o

delle opere, richiedera il pagamento della somma di cui al sopraesteso comma

E.1 per quote, in previsione delle richieste di pagamento avanzate dagli

incaricati delle progettazioni ovvero degli stati di avanzamento dei lavori che di

~ volta in volta saranno liquidati dalla Direzione Lavori delle Opere. La richiesta di
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E.8

pagamento individuera anche, in dettaglio, le modalitd tramite le quali lo stesso
dovra essere effettuato.

La somma di cui al sopraesteso comma E.1 rimarra definitivamente acquisita
nella proprieta del Comune, con esclusione di qualsivoglia obbligo od onere di
restituzione della stessa a Blufield, trovando detta corresponsione la propria
giustificazione economica e giuridica nella natura sinallagmatica dei reciproci
impegni assunti dalle ‘parti con il presente Atto di Accordo. Conseguentemente,
nel caso in cui, per effetto cogente di provvedimenti o prescrizioni che dovessero
essere assunti o dal Consiglio Comunale in sede di approvazione ovvero da
Autorita o Enti terzi rispetto al presente Atto di Accordo, la elaborazione
progettuale espressa nel Progetto costituente “Allegato A" al presente Atto di
Accordo dovesse essere oggetto di significative variazioni (per tali dovendosi
intendere variazioni che comportino, complessivamente considerate, uno
scostamento superiore al 5% cinque per cento rispetto al dimensionamento
complessivo della Superficie Utile-Su risultante dal Progetto), il Comune e
Blufield, su richiesta della parte che ne avvertira Uesigenza, fisseranno un
calendario di incontri ai sensi del comma 1bis dellarticolo 11 della L. 7.8.1990 n.
241, nellambito dei quali accerteranno, in ;ontraddittorio tra loro, se e in quali
termini detta variazione progettuale incida sul sinallagma sotteso al presente
Atto di Accordo e, in ipotesi di vpositiva verifica dellincidenza, definiranno le
conseguenze della stessa sugli impegni éssunti da Blufield in ordine al
finanziamento della progettazione ed esecuzione di opere pubbliche di cui al
sopraesteso comma E.1, intervenendo sul contenuto degli impegni medesimi al
fine di ripristinare lequilibrio - sinallagmatico sancito dal presente Atto di
Accordo, venuto meno per effetto di provvedimenti o prescrizioni a carattere
cogente. Allesito degli incontri di cui al presente comma E.8, il Comune e il
Proponente, ove venga raggiunta una intesa, redigeranno apposito verbale
mediante il quale ne definiranno il contenuto. Detto verbale, in relazione al

proprio oggetto, sostituira ad ogni effetto le corrispondenti previsioni di cui al
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E.9

presente Atto di Accordo. In caso di mancata intesa e quindi di contestazioni tra
il Comune e il Proponente relativamente all'oggetto sopra indicato, la decisione
in ordine alle stesse verra rimessa ad un libero professionista abilitato
all'esercizio della professione di ingegnere o architetto con funzioni di arbitratore
tecnico. Troveranno applicazione, in tale ultimo caso, le disposizioni di cui al
sopraesteso comma D.6 per quanto attiene la nomina dell'arbitratore e la
procedura atla quale lo stesso dovra attenersi. | |

Le obbligazioni assunte da Blufield disciplinate dal presente articolo E saranno

efficaci a far data dallavverarsi della condizione sospensiva costituita dalla

_pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia Romagna dell'avviso

inerente la deliberazione di approvazione della Variante PRU con i contenuti di

cui al comma C.9 del sopraesteso articolo C.

Articolo F - Allegati.

Le parti dichiarano che i qui di seguito elencati elaborati, pur non essendo

materialmente allegati al presente Atto di Accordo, ma conservati agli atti d'ufficio,

sono ben conosciuti dalle parti in quanto sono stati separatamente sottoscritti per

accettazione:

Allegato A:  Proposta Progettuale di cui al comma C.3 dellarticolo C, acquisita agli

atti del Comune unitamente allistanza di richiesta di variante

sostanziale at PRU in atti al P.G. n.14708 del 21/08/2012;

Allegato B: Studio di fattibilita dei lavori su via Sessi, via Don Giuseppe Andreoli,

via Battaglione Toscano, via Lazzaro Spallanzani di cui al comma D.4
dellarticolo D, allegato allo schema di atto di accordo approvato con

delibera di Giunta CQmunale PG, '15993/112_de{ 09/05/2014 ;

Allegato C: sinossi dei principali elementi di natura amministrativa, tecnica e

giuridica integranti motivazione dell'Atto di Accordo acquisita agli atti
del Comune unitamente allistanza di richiesta di variante sostanziale

al PRU in atti al P.G. n.14708 del 21/08/2012;
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Articolo G - Accettazione da parte del Comune.

Il Comune dichiara di accettare quanto previsto dal presente Atto di Accordo, salva e
riservata ogni facolta di legge in ordine alla istruttoria dei provvedimenti relativi
all'adozione e approvazione degli strumenti urbanistici generale e attuativo, nonché al
rilascio di titoli abilitativi. '

Il presente Atto di Accordo costituira parte integrante del Piano Operativo Comunale e
della Varlante PRU di cui al sopraesteso articolo C.

L'efficacia del presente Atto di Accordo, fatte salve le disposizioni procedimentali di
cui agli articoli da A a C, & condizionata alla conferma delle sue previsioni nella
Variante POC approvata e nella Variante PRU approvata, in conformita a quanto
previsto al medesimo articolo C.

Articolo H - Responsabile del Procedimento per la Attuazione della Variante PRU.

Istituzione della Conferenza di Programma.

H.1 Il Comune nominera tra i propri Dirigenti e funzionari un Responsabile di
procedimento al quale verra conferito incarico per un costante monitoraggio
dello stato di attuazione della Variante PRU, per lalta sorveglianza di cui al
comma D.15 del sopraesteso articolo D, per lo svolgimento di ogni attivita di
coordinamento e collegamento tra i soggetti pubblico e privato coinvolti dalla
attu‘azione della Variante PRU che si reputera opportuna o necessaria per il
perseguimento degli obiettivi di cui allarticolo B nonché per garantire alla azione
amministrativa la migliore rapidita e snellezza, nel rispetto del principio di non
aggravamento.

H.2 Al fine di operare per la migliore attuazione del PRU, per il miglior
coordinamento dell'Intervento disciplinato dalla Variante PRU con gli interventi
del PRU, per una corretta esecuzione dellAtto di Accordo nonché al fine di
operare per risolvere consensualmente eventuali contestazioni che dovessero
insorgere nel corso della attuazione e esecuzione predette, le parti concordano
di estendere alla Variante PRU la "Conferenza di Programma" gia prevista per il

PRU, costituita dal Responsabile del procedimento di cui al comma H.1, che ta
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presiede, e da un rappresentante per ciascuno dei Soggetti coinvolti nella
attuazione del PRU e, ora, della Variante PRU.

H.3 La Conferenza di Programma rappresentera il punto di incontro privilegiato per la

definizione dei problemi derivanti dall'esecuzione del PRU, della Variante PRU e

dellAtto di Accordo, per verificarne la corretia e soddisfacente attuazione

nonché per concordare la necessita o la opportunitd di eventuali interventi,
ferma restando sia l'operétivité delle specifiche disposizioni a tali fini déttate dal
PRU e dalla-Variante PRU, dai diversi articoli dell'Accordo, dalle disposizioni di
legge e regolamentari, sia lautonomia dei vari interventi previsti dal PRU. Ove,

nel corso dellincontro o dei successivi incontri della Conferenza di Programma i

rappresentanti delle Parti raggiungano unanimi intese, di cio si dara conto in

apposito verbale, al quale le Parti saranno obbligate ad attenersi sia in relazione
alla risoluzione di singole controversie sia in ipotesi di definizione di linee guida
per la successiva attuazione del PRU e della Variante PRU.

H.4 La Conferenza di Programma verra convocata, a semplice richiesta di uno dei
membri della Conferenza stessa, a cura del Presidente, entro 20 giorni dalla data
di ricezione della richiesta medesima.

Articolo I - Controversie.

Ogni controversia che dovesse derivare dalla formazione, conclusione ed esecuzione del

presente Atfo di Accordo & demandata, ai sensi dell'articolo 133 comma 1 lettera a)

numero 2 del d.lgs. 2 luglio 2010 n. 104, alla giurisdizione esclusiva del Giudice
Amministrativo.

Articolo J - Durata dell'Accordo.

Il presente Atto di Accordo avra efficacia tra le Parti a tempo indeterminato, sino alla -

integrale realizzazione della totalita delle opere e degli interventi da esso previsti e
sino a quando non risultino adempiute tutte le obbligazioni che in esso trovano titolo.

Articolo K - Conseguenze dell'inadempimento.

Laddove una delle Parti, o i suoi aventi causa, non adempia anche ad uno scltanto degli

impegni assunti con il presente Atto di Accordo, la Parte non inadempiente, esperito
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vanamente il tentativo di bonaria composizione in sede di Conferenza di Programma,
oltre all'esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, ove gli competano,
avra facolta di adire l'Autoritd Giudiziaria competente per ottenere laccertamento
dellinadempimento e la condanna della parte inadempiente alla esecuzione, anche in
forma specifica, degli impegni assunti, fermo restando il diritto al risarcimento del
danno.

Articolo L - Oneri di inserimento di clausole.

Allatto del primo trasferimento, ad opera di Blufield, della proprieta o comunque della
facolta di utilizzo degli immobili oggetto della Variante PRU di cui al punto 24 della
sopraestesa premessa o di parte di essi, nonché nei successivi atti di trasferimento
degli immobili medesimi, dovranno essere inserite clausole, da riportare nella nota di
trascrizione laddove latto vi sia soggetto, nelle quali lacquirente, per sé e i suoi aventi
- causa, dichiarera di ben conoscere ed accettare il presente Atto di Accordo e si
impegnera a rispettarlo e ad eseguirlo in ogni sua parte. Le Parti danno atto e
dichiarano che l'onere di cui al presente articolo L cessera per quelle obbligazioni del
presente Atto di Accordo che si estingueranno in conseguenza di intervenuto
adempimento ovvero nei modi di cui al capo quarto del titolo primo del codice civile.

Articolo M - Successione nei rapporti giuridici.

In forza del trasferimento anche parziale della proprieta o della facolta di utilizzo degli
immobili di cui al precedente articolo L, gli acquirenti e, successivamente, i loro aventi
causa, subentreranno nella posizione giuridica del Proponente relativamente ai diritti,
oneri e obblighi nascenti dal presente Atto di Accordo. La liberazione del Proponente
dalle obbligazioni di cui al presente Atto di Accordo, in ipotesi di trasférimento a terzi
della proprieta o della facolta di utilizzo degli immobili di cui al precedente articolo L,
e subordinata alla costituzione, da parte dellavente causa, delle garanzie di cui al
successivo articolo 0.

Le Parti precisano che la successione nei rapporti giuridici di cui al presente articolo M
cessera di avere luogo per quelle obbligazioni del presente Atto di Accordo che si

estingueranno in conseguenza di intervenuto adempimento ovvero nei modi di cui al
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capo quarto del titolo primo del codice civile.

Articolo N - Clausola penale.

In ipotesi di inadempimento, anche parziale, o di comprovati ritardi, posti in essere dal
Proponente o da parte dei suoi aventi causa in relazione alle obbligazioni di cui al
sopraesteso articolo E, la Parte o le Parti inadempienti dovranno pagare al Comune, a
titolo di penale ai sensi dell'articolo 1382 del codice civile, una somma pari ad euro
S0.000,00 (cinquantamila). Il Proponente rimarra obbligato in solido coh i suoi aventi
causa per il pagamento della penale di cui al presente -articolo N (penale la cui
corresponsione sara dovuta anche nellipotesi in cui linadempimento dovesse essere
ascritto esclusivamente agli aventi causa dal Proponente) per linterc periodo in cui il
Proponente conservera la proprieta degli immobili di cui al punto 27 della sopraestesa
premessa, o di parte di esso.

E' fatto salvo il diritto del Comune di ottenere il risarcimento dell'eventuale maggiore

danno, oltre che ladempimento delle obbligazioni in conformita a quanto previsto al

sopraesteso articolo K.

Articolo O - Garanzie.

0.1 A garanzie delladempimento delle obbligazioni di cui al sopraesteso articolo E
nonché delle obbligazioni che deriveranno dalla convenzione attuativa della
Variante PRU, Blufield si impegna a prestare fidejussioni bancarie o assicurative
in favore del Comune, stipulate con primario Istituto o Compagnia | di
assicuraiione, per gli importi e alle scadenze di seguito indicati:

0.1.a per una somma pari ad euro 1.100.000,00 (unmilionecentomila/00)
entro e non oltre il termine di giorni 15 (quindici) decorrente dalla data
di pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della .Regione Emilia Romagna
della deliberazione di approvazione della Variante POC con i contenuti
di cui al sopraesteso articolo C;

0.1.b  per una somma pari allimporto del contributo di costruzione (al netto
degli scomputi previsti) nonché dellimporto che verra stimato in sede

di approvazione della Variante PRU per la monetizzazione delle opere




0.2

0.3

0.4

0.5

0.6

di urbanizzazione di pertinenza dellintervento sullimmobile di cui al
punto 24 della sopraestesa premessa, cohtestualmente alla’
sottoscrizione della convenzione della Variante PRU di cui al comma D.2
del sopraesteso articolo D, a garanzia del pagamento del contributo di
costruzione e degli importi di monetizzazione.
Nei contratti fidejussori di cui al sopraesteso comma O.1 dovra essere escluso il
beneficio della preventiva escussione del debitore principale di cui al sécondo
comma dell'articolo 1944 codice civile e listituto fidejussore dovra impegnarsi a
soddisfare lobbligazione assun{a a semplice richiesta del Comune (fidejussione
incondizionata a prima richiesta).
Net contratti fidejussori di cui al sopraésteso comma 01 non dovra essere
apposto un termine finale in quanto le garanzie prestate verranno svincolate, con
liberazione di Blufield da ogni obbligo relativo, al momento delladempimento
delle obbligazioni sulla stessa gravanti, nei termini e secondo le modalitd di cui
ai punti successivi del presente articolo.
la garanzia di cui al capoverso 0.1.a del sopraesteso comma 0.1 verra
progressivamente svincolata a misura dei pagamenti effettuati da Blufield in
relazione alle obbligazioni di cui al sopraesteso articolo E.
Lo svincolo definitivo della garanzia di cui al sopraesteso comma 0.4 avverra
decorsi 30 (trenta) giorni dalla data del pagamento dellultima rata delle somme
dovute ai sensi del richiamato articolo E.
La garanzia di cui al capoverso 0.1.b del sopraesteso comma 0.1 verra
progressivamente svincolata a misura dell'avanzamento dell'esecuzione degli
stralci funzionali inerenti le opere di urbanizzazione nonché del pagamento del
corrispettivo di monetizzazione in conformita a quanto sara previsto dalla

cohvenzione della variante PRU.

Articolo P - Registrazione - Spese e oneri fiscali.

Il presente Atto di Accordo sara registrato presso [’Agenzia delle Entrate di Reggio

Emilia, integralmente nei suoi 16 articoli.
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I compensi, le spese, gli oneri, le competenze e gli onorari professionali per lo studio,
elaborazione e redazione del presente Atto di Accordo da parte dell'avv. Paolo Coli cosi
come le spese per la stipulazione mediante scrittura privata autenticata del medesimo
Atto di Accordo, per la registrazione, e conseguenti tutte sono a carico del
Proponente. Alluopo, il Proponente chiede sin dora tutte le agevolazioni fiscali
previste in materia.
><

Questo atto, redatto in unico originale, consta di intere pagine settantaquattro e
quanto della settantacinquesima sin QUi.-===---=mmmmm oo m e e

Letto, confermato @ SOttOSCIitLO. ==mmmmmmmmm s e e e e

it Comune di Reggio Emilia Blufield
il Dirigente dell'Area Pianificazione Strategica societa a responsabilita h‘mitjata
(arch. Massimo Magnani) con urﬁho socio/

L' Ammiipistratoré/Unico

A

(g’if. Fulvio Montipo)

7
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COMUNE DI REGGIO EMLIA

AUTENTICA DI FIRME

Certifico io sottoscritto dottor Andrea Orlando (c.f. RLNNDR69BOSL117S)

Segretario Generale del Comune di Reggio nell’Emilia, abilitato ad autenticare le
scritture private nell’interesse del Comune, ai sensi dell’art. 97, IV comma, lett.
c) del decreto legislativo 267/2000, che: -

- Massimo Magnani, nato a Reggio Emilia (RE) il 05/07/1967

- Fulvio Montipo, nato a Baiso (RE) il 22/10/1944,

delle cui identitda personali io Segretario Generale sono certo, hanno alla mia
presenza e vista sottoscritto, dispensandomi dal darne lettura, il presente atto e

firmato i fogli intermedi che precedono, facendomi espressa richiesta che il detto

documento venga conservato in raccolta tra i miei.--------- B e

Residenza municipale del Comune di Reggio nell’ Emilia -------==-m-mmmmmmiemmmmen

i

I,

el Segretario Generale
L };DotthAndgeg Orlando
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PRU_IP-4 CITTA" STORICA DI REGGIO EMILIA

Tl :‘\4\ L

Datl generali Proprietari/proponenti: BLUFIELD SRL Foglio: 125 - Mappale: 227
Descrizione ' |

Proposta di inserimento in POC dell’ intervento di ristrutturazione, con demolizione e ricostruzione, cambio duso ed
aumento di volumetria, del Palazzo ex-Poste sito in via Sessi (limitrofo a palazzo Busetti gid oggetto di PRU).
Successivamente € stata presentata, in atti PG 14708/2012, come variante sostanziale denominata PRU IP-4 al PRU
denominato “PIANO DI RIQUALIFICAZIONE URBANA DEL SISTEMA PORTANTE: piazza della Vittoria_piazza Martiri del 7
Luglio_piazza Prampolini” gia approvato con Deliberazione di C.C. PG 5716/93. L'Amministrazione ha quindi delineato

due percorsi procedurali paralleli: uno oggetto della presente scheda di variante POC, l'altro come PRU, facente variante |

sostanziale al PRU 2009 approvato. La proposta in oggetto persegue gli obiettivi del Documento di Indirizzi del POC e un
primo Atto di Accordo é stato stipulato in data 14/03/2014 tra il Comune e il soggetto proponente, rep. 55764, in quanto
lintervento & stato considerato di interesse pubblico e come tale avente i requisiti che permettono di derogare ai
principi di cui allart A-7 della L.R. 20/2000 per un aumento delle volumetrie. Successivamente una bozza di accordo ex
art. 18 della L.R. 20/2000 & stata approvata con delibera di Giunta in atti 15993/112, per linserimento in POC
dell'intervento ex POSTE e per l'adozione del PRU in variante; tale delibera ha previsto, tra le altre cose, il rilascio di un
PdC in deroga per la demolizione e ricostruzione del Palazzo ex Poste per assicurare la continuita del cantiere di Palazzo
Busetti, di cui lintervento in oggetto costituira parte integrante. Tale Atto di Accordo & stato sottoscritto in data
20/06/2014, rep.55772 dal Segretario Generale del Comune di Reggio Emilia e il soggetto attuatore.

Ust e potenzialith edificatorie
Stato di Fatto PRU IN VARIANTE
Superficie Fondiaria * 1.457
Superficie Fondiaria * 1.457 mq HPEEFEIE ronciaria md
i Superficie utile di progetto (Su) 6.462,90 mq
ampliamento di +2.658,60 mq

H

i

* trattasi di un PUA di iniziativa pubblica con valenza di PdC, pertanto si
considera la Superficie Fondiaria dellintervento. La procedura e as .
determinata & quella di un PRU, ai sensi dellart. 5.3 comma 2 del  Superficie di vendita (Sv USO b1) 584,75 mq
vigente PSC, avvalendosi della possibilita di ‘interventi in deroga come M max di progetto pari o inferiore alle altezze di colmo di
da art. A-7 della L.R.20/2000, quindi con incentivi volumetrici in Palazzo Busetti, il pil‘l alto tra gli edifici circostanti di

considerazione della finalita pubbliche dellintervento, ovvers delle ) e s :
dotazioni pubbliche per la citta storica, come- da paragrafo 1.2 della carattere storico-artistico, e comunque nel rispetto della

Relazione Illustrativa del POC approvato. disciplina normativa vigente in materia
Superficie Utile esistente (Su) 3.804,30 mq US| PREVISTI:
Superficie Complessiva esistente 4.501,44 mq residenza (a1); esercizi commerciali di vicinato (b1); pubblici
H media esistente all'estradosso del volumie 20.80 ml esercizi (b2); studi professionali e uffici in genere (b3); attivita
’

culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di
significativi effetti di disturbo sul contesto urbano (b4); artigianato
di servizio alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle
imprese nonché agli automezzi (b5.1); attivitd terziarie
specializzate ad elevato carico urbanistico (b12)

Analisi di contesto

La proposta progettuale, innovativa per la citta, riporta |’isolato Busetti-Poste ad un ruolo centrale della vita cittadina e
persegue gli obiettivi posti alla base del Piano Strategico di Valorizzazione del Centro Storico approvato con Delibera di
Giunta Comunale n°21064 del 24/10/2005. L’edificio ex Poste viene ricompreso nel PRU 2009 e subira una radicale
trasformazione che ha prefigurato la demolizione dell'edificio attuale e la ricostruzione secondo una rilettura in termini
spaziali dell’antica corte rilevata dalle mappe storiche dell’Ing. Marchelli. Il progetto di trasformazione comprende la
riproposizione dei due prospetti di Via Sessi e Via Don Andreoli in continuita con il rifacimento dei prospetti ex INPS e
INAIL di Via Don Andreoli.

Gli elementi di variante al PRU 2009 riguardano l'ampliamento del perimetro per ricomprendere via Don Andreoli, via
Sessi e Palazzo ex Poste e la rifunzionalizzazione degli accessi con accessibilita carrabile ai posti auto pertinenzilai
prevista esclusivamente da via Sessi.
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Si conferma quanto previsto dalla variante sostanziale presentata al PRU approvato, con particolare riferimento a |
quanto previsto dagli atti di accordo stipulati tra il soggetto attuatore e lAmministrazione e precisamente: ]
| Atto di Accordo ex art. 11 L. 241/1990, stipulato in data 14/03/2014, rep. 55764 i
] Atto di Accordo ex art. 18 L.R.20/2000, stipulato in data 20/06/2014, rep. 55772 i

; Gli elementi di interesse pubblico riguardano la creazione di una doppia galleria che integrera le funzioni commerciali
- presenti in centro storico, sara soggetta a servitli di uso pubblico con orari di chiusura durante le ore notturne per |
| evitare problemi di sicurezza e permettera il collegamento tra via Emilia e via Sessi, prolungando e ampliando la gia
prevista Galleria Busetti che si apre ad est su via Don Andreoli con la creazione della Piazzetta ivi prevista e termina ad
est su Via Crispi.
a. realizzazione di un numero minimo di 30 posti auto al piano interrato; i
b. parziale monetizzazione degli standard dotazionali P1 e monetizzazione totale degli standard di Svp e P2 |
secondo quanto riportato all'art.D3 dell' Accordo ex art.18; i
c. riqualificazione e realizzazione delle opere di arredo urbano delle strade di via Sessi, via Don Andreoli, Via !
Battaglione Toscano e via Lazzaro Spallanzani come da studio di Fattibilita costitutente Allegato B
dell"Atto di Accordo ex art.18 e secondo quanto riportato all'art.D4 del medesimo Accordo; |
d. realizzazione della seconda parte della galleria a crociera che costituisce l'elemento portante dei nuovi
percorsi pedonali dell'asse nord-sud del centro storico. i

Il progetto deve inoltre perseguire obiettivi di sostenibilita ambientale, intesa anche come tendenza all’impatto 0 a |
livello di consumo di risorse e fabbisogno energetico: 1

a. acque reflue: rispettare il principio dell'invarianza idraulica e prevedere l'eventuale recupero delle acque !
meteoriche per usi non pregiati; » i

b. illuminazione esterna che minimizzi consumi e dispersione verso l’alto (LED); i

i ¢. misure di riduzione e compensazione delle emissioni di CO2e che garantiscano |"impatto 0 in termini di emissioni
di CO2e come da NA del POC. i

| Tra gli elaborati di PRU & stata presentata la relazione di Sostenibiliti Ambientale per |’attestazione del rispetto l
dell’invarianza idraulica ed il bilancio energetico, che prevede, tra le altre cose, di realizzare il collegamento alla rete |
di teleriscaldamento e la classificazione in classe energetica A per gli edifici. La fase istruttoria determinera la
necessita di eventuali integrazioni da richiedere al soggetto proponente in riferimento alle scelte impiantistiche ed |
edilizie effettuate.

Come da comunicazione della Soprintendenza per i Beni Archeologici dell'Emilia Romagna, Prot. 8022 Class 341005/18,
si precisa che ogni intervento di scave e/o modificazione del sottosuolo dovra essere effettuato sotto la sorveglianza di
archeologi di comprovata professionalita, che opereranno sotto la direzione scientifica della Soprintendenza stessa, e in
caso di rinvenimento di strutture e/o stratigrafie di interesse archeologico, queste dovranno essere indagate in forma
estensiva. i

 Condizioni @ modalita di attuazione

PRU (Piano Riqualificazione Urbana).
Condizioni e modalita di attuazione secondo quanto previsto dall’accordo ex art. 18 L.R. 20/2000 e s.m.i.

PIANO INTERRATO

’ C@m}ﬂmb@{tﬁ o

Contributo per la realizzazione del 1° stralcio del restauro e recupero funzionale dei Chiostri di San Pietro e 2°stralcio
Palazzo San Francesco, quali dotazioni territoriali ex ‘art.4.1 NA del PSC, come da artt. E1 e E2 Atto di Accordo ex art.
18 stipulato, per un importo pari-a € 1.100.000

Realizzazione di opere di riqualificazione infrastrutturale come da allegato B e art. D4 Atto di Accordo ex art. 18






COMUNE DI REGGIO EMILIA
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SERVIZIO EDILIZIA
PRU_IP-6 OSPIZIO - Via Emilia all'Ospizio | L' INCARICATO

Comune di Reggio Emilia

PRIMA VARIANTE AL POC 2013-2018

Atto di Accordo ex art. 18 L.R.20/2000
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ATTO D’ACCORDO PER LA PROGRAMMAZIONE DEL POC
ai sensi dell’art. 18 L.R. Emilia Romagna 20/2000

L'anno ............ , il giorno ............ del mese di ............ , in Reggio Emilia, presso la sede del
Servizio Pianificazione e Qualita Urbana del Comune in Via Emilia San Pietro 12,
TRA
il Comune di Reggio Emilia, con sede in Reggio Emilia, piazza Camillo Prampolini 1, codice
fiscale e partita IVA 00145920351, agente in persona del , domiciliat_
per la carica presso la sede delllEnte che rappresenta, che sottoscrive il presente atto in virtu di
deliberazione della Giunta Comunale IDn. __ PG n. del , agli atti del Comune di
Reggio Emilia (d’ora in poi indicato, per brevita con I'espressione: “Comune”)
E

VA 01751820356, in rona elLel Rpprentat i. |
il , codice fiscale "

(d'ora in poi indicato per brevita con I'espressione: “Soggetto attuatore”)

Premesso che:

- la Legge Regionale n. 20 del 24/03/2000 “Disciplina generale sulla tutela e I'uso del territorio”,
cosi come modificata e integrata dalla legge regionale n. 6/2009, prevede che la pianificazione
comunale si articoli in PSC (Piano Strutturale Comunale), POC (Piano Operativo Comunale),
RUE (Regolamento Urbanistico Edilizio), PUA (Piani Urbanistici Attuativi);

- l'art. 18 della citata L.R. 20/2000 stabilisce che gli Enti Locali possano concludere accordi con
privati attinenti al contenuto discrezionale degli atti di pianificazione territoriale e urbanistica;

- I'art. 30 della medesima L.R. 20/2000 prevede che il Comune, a conclusione delle
procedure pubbliche di selezione delle proposte di intervento da inserire nel POC, stipuli, ai
sensi del suddetto art. 18, un accordo con gli aventi titolo alla realizzazione degli interventi.

Precisato che:
it Comune di Reggio Emilia & dotato di Piano Strutturale Comunale e di Regolamento
Urbanistico Edilizio approvati ai sensi della L.R. 20/2000 e s.m.i.;
con Deliberazione di Consiglio Comunale PG. n. 5168/75 del 18/04/2011 ¢ stato approvato il
Documento di indirizzi per la stesura del primo Piano Operativo Comunale;
con Deliberazione di Giunta Comunale PG n. 16673 del 20/09/2011 & stato approvato e
successivamente pubblicato I'avviso pubblico per la presentazione delle proposte di interventi
da inserire in POC;
con Deliberazione di Giunta Comunale ID n. 62 PG n. 11867, in data 10/04/2013, sono stati
approvati i seguenti documenti:
-“Schema di Atto d’Accordo per la programmazione del POC” ai sensi dell’art. 18 L.R.
20/2000;
-“POC Piano Operativo Comunale — criteri per la definizione dei contributi a carico degli
attuatori previsti dalla L.R. 20/2000;
con Deliberazione di Consiglio Comunale PG n. 31329/176 del 28/10/2013 & stato adottato il
primo Piano Operativo Comunale (POC), ai sensi degli artt. 30 e 34 della L.R. 20/2000;
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I'avviso di adozione del POC é stato pubblicato sul BURER del 06/11/2013 ed & stato
depositato, con atto PG n. 32471/2013, presso il Servizio Pianificazione e Qualita Urbana a
partire dal 6 novembre 2013 fino al 7 gennaio 2014;

con deliberazione di Consiglio Comunale PG n. 9170/52 del 17/03/2014 & stato controdedotto
e approvato il primo Piano Operativo Comunale (POC), ai sensi degli artt. 30 e 34 della L.R.
20/2000, il cui avviso di approvazione € stato pubblicato sul BURER del 23/04/2014.

con la medesima Deliberazione Consiliare PG n. 9170/52 ¢ stata altresi adottata ai sensi
dell'art.34 della L..R.20/2000 la prima variante al POC medesimo;

I'adozione di tale variante riguarda il sub allegato “Allegato A5 — Proposte di adozione per nuovi
interventi”, tra i quali é stato inserito I'intervento denominato “PRU_IP-6 OSPIZIO” regolato da
apposita scheda-norma;

il soggetto attuatore ha provveduto al pagamento della somma di € 8.760 quale rimborso
forfettario dei costi relativi all'istruttoria del POC,;

I'avviso di adozione della variante del POC é stato pubblicato sul BURER del 18/06/2014, ed &
stato depositato, con atto PG n. 20708, presso I'Archivio Generale del Comune di Reggio Emilia a
partire dal 18 giugno 2014 fino al 18 agosto 2014;

- il Soggetto attuatore C.RE.A. s.r.l., nei termini di cui sopra, ha presentato osservazione
acquisita al P.G. n. 28266, alla scheda-norma come sopra adottata, proponendo alcune
precisazioni tecniche e normative; -

- successivamente si é provveduto alla pubblicazione di una integrazione degli elaborati
precedentemente posti in deposito, in relazione alla sola Valutazione di Sostenibilita
Ambientale e Territoriale (Valsat), con atto PS n. 6615/2014, presso I'Archivio Generale del
Comune di Reggio Emilia a partire dal 22/10/2014 fino al 22/12/2014;

- di conseguenza tra gli elaborati costitutivi della variante al POC é stato successivamente

inserito, in recepimento e quale approfondimento di quanto gia evidenziato nell'elaborato

Allegato A5, I'accordo preliminare con i relativi Allegati, tra il Comune di Reggio Emilia ed il

soggetto attuatore come sopra rappresentato, sottoscritto in data

Precisato inoltre che:

il Soggetto attuatore COREE Centro Nord Societ: Ve & proprietario di aree site nel
territorio comunale (Allegato 1 al presente atto) catastalmente individuate al Foglio n. 175
Mappali n. 69 e n. 398;

dette aree sono individuate nel PSC vigente come ambito “AUC 2 — Tessuti in corso di
formazione sulla base di piani attuativi vigenti (Art. 4.2 — Art. 5.4)” — ricomprese nel comparto
urbanistico denominato PRU_I[P-6 OSPIZIO;

il Programma di Riqualificazione Urbana “P.R.U. OSPIZIO” & stato approvato dal Consiglio
Comunale di Reggio Emilia con Deliberazione P.G. n. 18745/218 in data 9 Ottobre 2006;

il Comune di Reggio Emilia ha stipulato con la precedente proprieta dell'area di intervento
R.E.T.E., Reggio Emilia Terza Eta, la convenzione attuativa del P.R.U. OSPIZIO in data
10/12/2007 con atto a ministero del Notaio Dott.ssa Elena Covri Rep. 21.328 — Racc. 4877,

a seguito della stipula della convenzione urbanistica attuativa il Comune ha acquisito
gratuitamente ed in via anticipata rispetto all'attuazione del piano, i mappali identificati
catastalmente al Foglio 175, mappali 71, 286, 397, 400 e 401 destinati a verde pubblico,
alcuni dei quali ospitano anche le cabine elettriche di servizio. Sulle suddette aree di cessione
il Comune ha poi reallzzato unedlflcw destlnato a servizi e attrezzature comuni;

- il Soggetto attuatore, préced -. gelterreno| C.RE.A. s.r.l. ha presentato al

Comune in data 02 gennalo 2014 PS n. 00011 PG n. 372/2014, una richiesta di
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autorizzazione a predisporre e presentare il progetto di Variante al P.R.U approvato, di seguito

integrata in glata
Considerato che:

- a seguito del confronto intervenuto tra le Parti successivamente all'adozione dell'intervento
P.R.U. OSPIZIO ad integrazione del POC, in variante al P.R.U. approvato, sono stati approfonditi
e precisati: la delimitazione dell’area oggetto di intervento nell’ambito del Comparto attuativo da
programmare in POC, le opere di interesse pubblico per la collettivita, i parametri. urbanistico-
edilizi ed ecologico-ambientali, la quantificazione delle dotazioni territoriali d'ambito, gli usi
ammissibili, le prestazioni e prescrizioni relativi all’attuazione, i contenuti urbanistici della proposta
in coerenza con gli obiettivi e azioni indicate dal PSC, i tempi di esecuzione del programma e le
diverse fasi temporali di realizzazione degli interventi;

- la proposta cosi come modificata, nel’ambito delle osservazioni e del cohfro_nto intervenuto tra le
parti, € da intendersi integralmente assorbita nel presente atto, all'interno dell'apposita scheda
norma dell'intervento allegata al presente accordo (Allegato 2);

- I'interesse pubblico € da ritenersi soddisfatto in quanto perseguito attraverso la riqualificazione /
rigenerazione dell'ambito nel suo complesso, I'abbattimento di una quota consistente di Sc
rispetto a quanto precedentemente approvato e la realizzazione di unita immobiliari in cessione
gratuita al patrimonio comunale, che ospiteranno la nuova Biblioteca di quartiere e gli uffici del
Polo dei servizi territoriali, nonché per il contributo a realizzare opere di riqualificazione
dell'adiacente quartiere Don Borghi.

TUTTO CIO PREMESSO
S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Art. 1 — Premesse

Le premesse sopraindicate, gli atti e i documenti in esse richiamati, nonché gli allegati al presente
accordo costituiscono parte integrante e sostanziale del medesimo.

Art. 2 — Oggetto e finalita dell’accordo

1. Il presente accordo & finalizzato all'inserimento nella programmazione della variante al primo
POC dell'intervento proposto dal Soggetto attuatore e identificato catastalmente al Foglio n. 175
Mappali n. 69 e n. 398 (“Allegato 1" al presente accordo) come da Scheda Norma dell’intervento
PRU_IP-6 OSPIZIO, PUA di iniziativa pubblica in variante al PRU approvato (d’ora in poi indicata
per brevita con I'espressione: “Allegato 2”) che ne definisce lo schema urbanistico-edilizio e le
prescrizioni per 'attuazione.

2. Oggetto del presente accordo ¢ I'esercizio della funzione urbanistica di cui € titolare il Comune
secondo moduli consensuali definiti d'intesa con il Soggetto attuatore, il quale con la
sottoscrizione del presente atto e la successiva stipula dell'accordo definitivo, li accetta
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espressamente limitatamente alla realizzazione dell'intervento descritto nell’Allegato 2 nel rispetto
degli obblighi reciproci di seguito definiti.

Art. 3 - Impegni del Soggetto attuatore

1. Il Soggetto attuatore ed it Comune assumono gli obblighi per sé e per i successivi aventi causa,
a qualsiasi titolo, obbligandosi ciascuna parte a rispettare il presente accordo e a far subentrare
nei seguenti obblighi i rispettivi eventuali aventi causa.

2. All'atto del primo trasferimento, ad opera del Soggetto attuatore, della proprieta delle aree di cui
trattasi nel presente accordo o di parte di esse, nonché nei successivi atti di trasferimento delle
aree medesime, dovranno essere inserite clausole, da riportare nella nota di trascrizione,
mediante le quali I'acquirente, per sé e i suoi aventi causa, dichiarera di ben conoscere ed
accettare il presente accordo e si impegnera a rispettarlo e ad eseguirlo in ogni sua parte.

In forza del trasferimento anche parziale della proprieta delle aree di cui al presente accordo, gli
acquirenti e, successivamente, i loro aventi causa, subentreranno nella posizione giuridica del
Soggetto attuatore relativamente ai diritti, oneri e obblighi nascenti dal presente atto.

Il trasferimento totale o parziale della proprieta delle aree di cui al presente accordo dovra essere
comunicato dal Soggetto attuatore al Comune mediante trasmissione di copia dei relativi contratti
a mezzo di lettera raccomandata entro giorni 30 dalla data di stipulazione dei contratti medesimi.
L’obbligo di cui al presente articolo verra meno, per la parte adempiente, una volta che siano state
adempiute da parte del Soggetto attuatore o dei suoi aventi causa le obbligazioni di cui al
presente accordo.

3. Il Soggetto attuatore, cosi come individuato nelle premesse del presente atto, dichiara di
condividere gli obiettivi ed il contenuto riportati nell’Allegato 2 impegnandosi a darne successiva
attuazione.

4. |l Soggetto attuatore si impegna in particolare:

- a stipulare I'accordo definitivo nelle forme stabilite dal successivo art.10 entro 30 gg. dall'entrata
in vigore della variante al POC a seguito di pubblicazione sul BURER, quale condizione
necessaria e imprescindibile per confermare ['attuazione del comparto, nonché a rispettare dgli
adempimenti ivi definiti, con le prestazioni delle connesse garanzie finanziarie o il versamento di
quota parte dei contributi e del valore stimato delle aree destinate ad ERS, cosi come meglio
definito al successivo art. 7;

- a elaborare e presentare al Comune il PUA di iniziativa pubblica in variante al PRU approvato
relativo al comparto di cui in premessa, il quale individuera specifiche e distinte superfici cosi
finalizzate:

a) superficie territoriale del PUA di 51.770 mq. e relativi parametri cosi come definito da PSC e
POC;

b) superficie complessiva di 11.860 mgq. per la realizzazione dei diritti edificatori (DE) pertinenti al
Soggetto attuatore in applicazione della perequazione urbanistica di cui all'art. 3.5 del PSC;

c) superficie complessiva di 1.100 mq. per la realizzazione di dotazioni territoriali da trasferire al
Comune secondo quanto meglio specificato al successivo comma 6 punto D);

d) superficie complessiva di 2.400 mqg. da riservare alla realizzazione di edilizia residenziale
sociale (ERS), su una superficie fondiaria pari a 1.770 mq;
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e) tutte le aree facenti parte del comparto, da cedere gratuitamente al Comune e quelle su cui
costituire servitl ad uso pubblico per infrastrutture per I'urbanizzazione degli insediamenti (opere
di urbanizzazione primaria) e per le attrezzature e spazi collettivi (opere di urbanizzazione
secondaria) e per le dotazioni ecologico-ambientali; in particolare le aree per attrezzature e spazi

collettivi (SVP) avranno una superficie minima di 20.720 mq, comprendente le aree destinate a

SVP gia cedute in forza della Convenzione citata nelle Premesse al presente Atto, cosi come

meglio precisate:

- al Foglio175 mappali 397, 400 e 401 I'area interessata dagli esistenti Alloggi per anziani di
superficie pari a 4.183 mq. di superficie catastale;

- al Foglio 175 mappale 71, l'area interessata dall'esistente Padiglione Busetti, nonché' il
mappale 286 individuato nel relativo catasto fabbricati, all'interno dell'area di pertinenza del
mappale 71, per un totale di mq. 3.054 di superficie catastale;

interamente localizzate all'interno del Comparto.

Le restanti aree da cedere avranno una superficie minima di 13.483 mq. di superficie catastale; fra

queste dovranno comunque essere comprese le aree individuate per tale destinazione nella

planimetria di cui all'Allegato 2.

- a rispettare la tempistica dell'intervento di cui al successivo art. 6.

5. Il Soggetto attuatore si impegna infine sin d’ora ad effettuare il frazionamento e a cedere

gratuitamente al Comune (o ad altri da questo indicato), e/o a costituire servitl di uso pubblico,

contestualmente alla stipula della convenzione urbanistica del P.R.U., ovvero in data successiva
stabilita dal Comune e fissata nella convenzione stessa, ovvero anticipatamente qualora per
motivi di interesse pubblico i| Comune ne faccia richiesta:

- la porzione di fabbricato realizzato al finito e a perfetta regola d'arte, ad esclusione dei soli ar-
redi, destinata ad Attrezzature d'interesse collettivo (Biblioteca e Polo Territoriale), di cui al pre-
cedente comma 4 punto ¢);

- la superficie fondiaria pertinente alle quote di edificazione di cui al precedente comma 4
punto d), ove |'edilizia residenziale sociale (ERS) non sia realizzata direttamente dal Soggetto
attuatore;

- tutte le aree di cui al precedente comma 4 punto e).

6. Il Soggetto attuatore si impegna inoltre:

A) per le opere pubbliche di interesse generale da realizzarsi a cura e a carico del Soggetto
attuatore, fatta salva la eventuale sopravvenienza di nuove norme e/o direttive in materia:

a presentare, entro i tempi definiti in sede di convenzione urbanistica del PUA, il progetto delle
opere pubbliche di interesse generale concordato con 'Amministrazione Comunale, in quanto
concorrenti alla sostenibilita del nuovo insediamento, specificatamente descritte nell’Allegato 2, e
a realizzare a propria cura e a proprie spese le suddette opere pubbliche, secondo le disposizioni
di cui al Codice dei Contratti Pubblici D. Lgs. 163/06 e s.m.i., qualora applicabili.

Per motivi di interesse pubblico dovuti alla necessita di acquisire in via anticipata rispetto alla
stipula della relativa convenzione I'area destinata a dotazioni territoriali, entro 18 mesi dall’entrata
in vigore della variante al POC e comunque non oltre 30 giorni dalla data di pubblicazione sul
BURER dell'avviso di avvenuta approvazione del PUA di iniziativa pubblica in variante al PRU
approvato, il Soggetto attuatore dovra cedere gratuitamente al Comune di Reggio Emilia le
suddette aree anticipatamente rispetto alle rimanenti aree per opere di urbanizzazione e dotazioni
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territoriali, cosi come previsto nell’Allegato 2, garantendo sin da ora che le aree da cedere siano
libere da ipoteche, pesi, vincoli, diritti reali altrui, affitti e servitt comunque pregiudizievoli per il
Comune, fatta eccezione per le servitl esistenti (quali elettrodotti o reti interrate) che non possano
essere tolte o spostate e che dovranno comunque consentire il corretto utilizzo delle stesse.

B) per l'edilizia residenziale sociale: a cedere gratuitamente allAmministrazione Comunale, nel
caso di non realizzazione diretta dell’Edilizia Residenziale Sociale (ERS) da parte del Soggetto
Attuatore, secondo quanto meglio verra definito nella convenzione a scopo edificatorio facente
parte integrante e sostanziale del PUA, la superficie fondiaria destinata a ERS, cosi come
individuata e definita al precedente comma 4 punto d), contestualmente alla stipula della
convenzione; e in luogo della urbanizzazione dell'area stessa, il cui costo é stimato pari a €
78.760,00, come risulta dal Computo Metrico Estimativo delle Opere di Urbanizzazione relative al
lotto ERS allegato alla richiesta di variante e successive integrazioni in Atti Comunali PG n° 372
del 07/01/2014, il soggetto attuatore realizzera opere di riqualificazione del prospiciente quartiere
Don Pasquino Borghi, per un pari importo lavori, o si impegnera a versarne il corrispettivo nel
caso in cui il Comune ritenga opportuno procedere alla realizzazione delle stesse.

Le parti danno atto che l'area ceduta sara sistemata a verde e priva di piantumazioni, se non
quelle esistenti e meritevoli di mantenimento.

C) per il contributo aggiuntivo cosi come previsto dall’Allegato 2:

ad effettuare, al momento della stipula della convenzione urbanistica del PUA, il versamento del
saldo del contributo dovuto per la realizzazione dellERS / sostegno al piccolo commercio
(ammontante a complessivi € 201.380,00 — Euro duecentounomilatrecentoottanta/00) afferente la
quota di terziario e commercio individuata dall’Allegato 2;

D) per i locali a Biblioteca e Polo Territoriale individuati come dotazione territoriale
destinata ad attrezzature e spazi collettivi del comparto:

a cedere gratuitamente al Comune le unitd immobiliari, da realizzarsi nellambito del PUA,
destinate ad ospitare la nuova Biblioteca di quartiere e il Polo dei servizi territoriali; tali unita
immobiliari dovranno essere realizzate al finito di tutte le opere necessarie al loro funzionamento
e a perfetta regola d'arte, ad esclusione degli arredi, e saranno cedute gratuitamente solo a
seguito del collaudo delle stesse, entro i tempi definiti in sede di convenzione urbanistica del PUA.

Dette unita immobiliari sono cosi preliminarmente individuate: nel Lotto n. 1, unita edilizia n. 2
composta da n. 2 piani fuori terra, oltre a un eventuale piano interrato per posti auto privati o locali
tecnici; il piano terra sara destinato a negozi e uffici privati, oltre all'ingresso ai locali ad uso
Biblioteca di Quartiere e Polo dei Servizi Territoriali.
La Biblioteca di Quartiere, sara dotata di impianto di risalita autonomo, e di un atrio di ingresso e
di accoglienza posto al piano terra, per una Sc massima di 150,00 mq., mentre al Piano primo
saranno localizzate sala consultazione, sale lettura e servizi igienici sulla base del layout interno
da concordare con gli uffici competenti, in sede di presentazione del PUA.
Il Polo dei Servizi Territoriali, dotato di ingresso e impianto di risalita autonomo, si sviluppera al
primo piano dello stesso corpo di fabbrica, al medesimo livello, e comprendera locali ad uso
ufficio, ambulatori, sale di attesa e distribuzione, oltre ai servizi igienici e relativi locali accessori,
sulla base del layout interno da concordare con gli uffici competenti, in sede di presentazione del
PUA.
Le unita immobiliari da cedere al Comune per la Biblioteca di Quartiere e il Polo dei Servizi
territoriali e relativi locali di servizio avranno una superficie complessiva Sc di mq. 1.100.
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Le caratteristiche tecniche, costruttive, strutturali, impiantistiche e di finitura sono meglio riportate
e descritte di massima nel Capitolato Descrittivo Preliminare dei Servizi Comunali allegato alla
richiesta di variante e successive integrazioni in Atti Comunali PG n° 372 del 07/01/2014 .

Art. 4 - Impegni del Comune e previsioni di intervento

1. A fronte degli impegni assunti dal Soggetto attuatore, il Comune si impegna a sottoporre il
presente schema di atto di accordo preliminare (una volta approvato dalla Giunta), unitamente agli
Allegati 1, 2, al Consiglio Comunale per la sua approvazione divenendo parte integrante della
prima variante al POC, per consentire che le aree oggetto del presente Atto di Accordo, per una
superficie di 51.770 mq., siano attuate con le modalita di cui ai punti seguenti.

2. Nella suddetta porzione del’ambito & prevista I'attuazione complessiva di 15.360 mq di Sc,
cosi suddivisi:

- 11.860 mq. di Sc per diritti edificatori spettanti al Soggetto attuatore firmatario del presente
accordo, in applicazione delle regole della perequazione urbanistica di cui all'art. 3.5 del PSC, di

cui;

- commercio alimentare (uso b11.2A) Sc mq. 4.680
(con SV commerciale < 2.500 mq.)

- commercio extra-alimentare (uso b11.1NA) Sc mq. 1.700

(con SV commerciale < 1.000 mq.)
- funzioni di servizio e terziarie (usi b2;b3;b4;b5)
di cui minimo 20% per funzioni b4 Sc mq. 5.480

- 3.500 mq. di Sc spettanti al Comune per dotazioni territoriali di cui:
- per funzioni pubbliche: biblioteca e polo territoriale (uso b10.1) Sc mq. 1.100
- per la realizzazione di edilizia residenziale sociale (uso a.1 - a2) Sc mq. 2.400

Art. 5 — Realizzazione delle infrastrutture per Il'urbanizzazione dell'insediamento-
attrezzature di interesse collettivo e dotazioni ecologico-ambientali

1. Sono a carico del Soggetto attuatore o suoi aventi causa le spese per il progetto delle opere di
urbanizzazione e delle opere pubbliche necessarie allintervento e delle dotazioni territoriali
specificate nell'Allegato 2, nonché i costi di realizzazione delle stesse.

2. Le Parti convengono che in sede di convenzione urbanistica del PUA, in variante al PRU
approvato, verranno puntualmente disciplinati gli obblighi a carico del’attuatore riguardanti le
modalita di realizzazione delle opere di urbanizzazione, ovvero I'assunzione degli oneri derivanti
dalla mitigazione degli impatti determinati dall'intervento, con particolare riferimento al rispetto
dell'invarianza idraulica e agli obiettivi di sostenibilita ambientale degli interventi edilizi, cosi come
definiti dall’Allegato 2.

3. Le opere di cui al presente articolo dovranno essere realizzate nel rispetto di quanto previsto
dalla vigente normativa in materia, anche in riferimento al codice dei contratti pubblici in tema di
affidamento delle opere.
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Art. 6 - Tempistica dell’intervento previsto dall’Atto di Accordo

1. Il Soggetto attuatore si impegna a:

a) elaborare e presentare al Comune il PUA di iniziativa pubblica in variante al PRU approvato,
entro 6 mesi dalla data di entrata in vigore della variante al POC, eventualmente prorogabili di
ulteriori 6 mesi, qualora ne venga fatta espressa e motivata richiesta per sopraggiunti
impedimenti;

b) a sottoscrivere la convenzione del PUA in variante al PRU approvato, entro 6 mesi dalla data
di pubblicazione sul BURER dell'avviso di avvenuta approvazione del PUA stesso.

c) a richiedere il titolo abilitativo alla realizzazione delle infrastrutture per l'urbanizzazione
dell'insediamento (U1) e delle opere di sistemazione, piantumazione e arredo del verde pubblico e
delle dotazioni ecologico-ambientali per le opere pubbliche di interesse generale, individuate dal
PUA, entro e non oltre mesi 6 dalla stipula della relativa convenzione, pena I'applicazione delle
misure che verranno stabilite in sede di convenzione urbanistica del PUA .

d) a richiedere il titolo abilitativo per la realizzazione del fabbricato ospitante la Biblioteca e il Polo
Territoriale contestualmente alla richiesta di quello relativo alla realizzazione delle infrastrutture
per l'urbanizzazione dell'insediamento (U1) e delle opere di sistemazione, piantumazione e arredo
del verde pubblico e delle dotazioni ecologico-ambientali, pena I'applicazione delle misure che
verranno stabilite in sede di convenzione urbanistica del PUA .

e) ad ultimare le opere relative alle infrastrutture per I'urbanizzazione dell'insediamento (U1) e il
fabbricato ospitante la Biblioteca e il Polo Territoriale entro il termine massimo di mesi 24 dal
rilascio del relativo titolo abilitativo, pena I'applicazione delle misure che verranno stabilite in sede
di convenzione urbanistica del PUA .

In caso di mancato rispetto di uno dei precedenti impegni, qualora non sussistano motivate e
documentate ragioni inibitorie da parte del Soggetto attuatore quali ad esempio l'insorgenza di
una procedura concordataria, ovvero in difetto di un accordo tra le Parti in ordine a eventuali
modifiche, il Comune potra procedere all'applicazione dei provvedimenti e delle penali di cui al
successivo art. 8.

2. In ogni caso & fatto salvo quanto stabilito dal 1° comma dell’art. 30 della L.R. 20/2000.

Art. 7 — Garanzie

1. A garanzia degli impegni riportati nei precedenti articoli, il Soggetto attuatore, contestualmente
alla firma dell' Accordo definitivo, consegna al Comune una garanzia fideiussoria bancaria e/o
assicurativa, rilasciata da un'impresa di assicurazioni debitamente autorizzata, o da un'azienda di
credito (a tali categorie di soggetti abilitati non sono riconducibili le societa di intermediazione
finanziaria), di € 91.311,00 pari al 10% del valore forfettariamente stimato per le aree di cessione
destinate ad attrezzature e spazi collettivi e dotazioni territoriali (ERS), e dei contributi di cui al
precedente art. 3.

2. Inoltre a garanzia della realizzazione delle attrezzature di interesse collettivo, precedentemente
descritte, biblioteca e polo territoriale, il Soggetto attuatore, contestualmente alla firma dell’
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Accordo definitivo, consegna al Comune una garanzia fideiussoria bancaria e/o assicurativa,
rilasciata da un'impresa di assicurazioni debitamente autorizzata, o da un’azienda di credito (a tali
categorie di soggetti abilitati non sono riconducibili le societa di intermediazione finanziaria), di €
495.000,00 pari al 30% del costo delle unitda immobiliari come da Computo Metrico Estimativo
Preliminare dei Servizi Comunali e Capitolato Descrittivo Preliminare dei Servizi Comunali allegati
alla richiesta di variante e successive integrazioni in Atti Comunali PG n° 372 del 07/01/2014 .

3. Tali fideiussioni dovranno essere prestate con formale rinuncia della preventiva escussione del
debitore principale di cui all'art. 1944 del C.C. e in deroga all'art. 1957 del C.C.

4. A seguito della sottoscrizione della convenzione urbanistica relativa al PUA in variante e alla
cessione gratuita al Comune delle aree di cui allart. 3 comma 5, le fideiussioni prestate saranno
sostituite o integrate dalle fideiussioni relative all’attuazione del PUA stesso.

5. In alternativa alla consegna della fideiussione di cui al comma 1, il Soggetto attuatore versa,
contestualmente alla firma del presente accordo, il 20% dei contributi di cui all’articolo 3 comma 6,
lettera B) e C) ed il 20% del valore stimato delle aree destinate ad ERS, pari a € 69.364,00.

Art. 8 - Inadempimenti e penali

1. In caso di inadempimento da parte del Soggetto attuatore agli obblighi e ai termini stabiliti al
precedente art. 6, & previsto quanto segue:

a) 'inadempimento da parte di un singolo Soggetto attuatore o suo avente causa non comportera
la risoluzione del presente accordo, né comunque, pil in generale, conseguenze pregiudizievoli
per gli altri attuatori che abbiano puntualmente adempiuto agli obblighi assunti pro quota, purché
tale rinuncia non pregiudichi la puntuale attuazione dell'ambito o di uno stralcio funzionale
concordato con il Comune, secondo lo schema progettuale esplicitato nell’Allegato 2;

b) 'inadempimento all’'obbligo di sottoscrizione dell’'accordo definitivo nei tempi previsti dall'art. 3
comma 4 comportera l'esclusione dalla programmazione del POC degli interventi di cui al
presente Accordo;

¢) linadempimento agli obblighi previsti allart. 6 comma 1 lettera a) — elaborazione e
presentazione del PUA in variante nei termini stabiliti - comportera I'escussione della fideiussione
e/o la mancata restituzione del contributo di cui al precedente art. 7 comma 5, nonché I'esclusione
dalla programmazione del POC degli interventi di cui al presente Accordo;

d) linadempimento allobbligo di cui allart. 6 comma 1 lettera b) — sottoscrizione della
convenzione del PUA in variante nei termini stabiliti - comportera I'applicazione di una penale
determinata in € 1.000 (Euro mille) per ogni mese di ritardo fino al sesto mese; successivamente
si procedera alla revisione completa dello strumento urbanistico attuativo, finalizzata a valutarne la
congruenza con gli obiettivi dellAmministrazione Comunale e con le norme sovraordinate
eventualmente entrate in vigore, con facolta del Comune di disporre, in funzione dell’esito di tale
verifica, il imando al successivo POC.

e) linadempimento agli obblighi previsti allart. 6 comma 1 lettera c) — elaborazione e
presentazione del progetto inerente le infrastrutture per I'urbanizzazione dell'insediamento e del
verde pubblico - 'inadempimento agli obblighi previsti all'art. 6 comma 1 lettera d) — elaborazione
e presentazione del progetto delle dotazioni territoriali di interesse pubblico Biblioteca e Polo
Territoriale — nonché linadempimento agli obblighi previsti allart. 6 comma 1 lettera e) —
ultimazione delle opere relative alle infrastrutture per I'urbanizzazione dell'insediamento, ed in
particolare quelle di servizio al fabbricato ospitante la Biblioteca e il Polo Territoriale, e delle
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stesse unita immobiliari, comporteranno le misure che saranno previste dalla Convenzione del
PUA.

2. E' in ogni caso fatta salva la facoltd del Comune di recedere da tale Accordo, fino
all'approvazione dello strumento urbanistico al quale questo acceda, sempre per motivi di
pubblico interesse.

Art. 9 - Oneri e Spese

Tutte le spese, imposte e tasse conseguenti e connesse ai suddetti atti di stipula sono a carico del
Soggetto attuatore o suoi successori o aventi causa, che invocano a loro favore i benefici fiscali
vigenti.

Art. 10 - Efficacia dell’Atto di Accordo

1. Il presente Atto di Accordo e la proposta ivi contenuta sono impegnativi per il Soggetto attuatore
e per il Comune dalla data di sottoscrizione, pur essendo tale accordo concluso sotto condizione
sospensiva della conferma delle sue previsioni da parte del Consiglio Comunale in sede di
approvazione della prima variante al POC.

2. A decorrere da tale data, I'accordo diverra impegnativo anche per il Comune.

3. In caso di mancata approvazione della variante al POC in Consiglio Comunale, quanto
convenuto tra le parti si risolvera automaticamente.

4. L'Atto di accordo definitivo, una volta approvata la variante al POC, dovra essere stipulato nelle
forme della scrittura privata autenticata, davanti a Notaio designato dal soggetto attuatore, che ne
curera la registrazione e la trascrizione ai sensi di legge.

Art. 11 — Controversie

1. Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni dell'art. 11 della Legge n. 241/1990, nonché, in quanto compatibili, i principi del
Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti.

2. Per qualsiasi controversia relativa all'interpretazione e/o esecuzione del presente Atto di
Accordo, che non fosse possibile comporre bonariamente, € competente il TAR competente epr
circoscrizione.

3. Le parti dichiarano di ben conoscere gli elaborati richiamati, di volta in volta, nel presente atto
con la seguente dicitura:

Allegato 1) Planimetria catastale dell’'area interessata, individuazione delle proprieta;

Allegato 2) Scheda norma dell'intervento PRU_IP-6 Ospizio

Documenti che, pur non essendo materialmente allegati al presente atto, ne costituiscono parte
integrante e sostanziale.
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Art. 12 — Privacy

1. Il Soggetto attuatore prende atto che i dati personali contenuti nel presente accordo verranno
trattati solo per lo svolgimento delle funzioni istituzionali, connesse o strumentali all'esercizio
dell’attivita amministrativa del Comune, nei limiti stabili dalla legge, dai regolamenti, ai sensi e nei
limiti di cui al Codice approvato con D.Igs. 30 giugno 2003, n.196, potendo il privato esercitare i
diritti ivi contemplati.

2. L’accesso al presente atto potra essere consentito a chi ne fara richiesta avendone interesse.

Art. 13 — Norme finali

Le parti convengono che gli impegni assunti dal soggetto attuatore con la sottoscrizione del
presente Accordo sono condizionati al recepimento dei contenuti dello stesso nella variante al
primo POC che verra approvata dal Comune a seguito dell'adozione avvenuta in data 28/10/2013
con Deliberazione di Consiglio Comunale PG.n.31329/176.

Per il Comune di Reggio Emilia

(firma)

Per la societa

Il Soggetto attuatore dichiara sotto la propria responsabilita di aver preso visione e di accettare
espressamente, ai sensi e per gli effetti dell'art. 1341 c.c., le clausole contenute all'art. 7 comma 2
e all'art. 8 del presente accordo.

Letto, confermato e sottoscritto.

Per la societa

- "Vﬁai;

CElN'ROTINORD)
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Codice scheda: PRU_IP-6
ic , | superric QueTA QuotaA -
FOGLIO [MAPPALE| SUB. | o acea €1 | PROPRIETA' | PROPRIETA' | CODICE FISCALE DENOMINAZIONE PROPRIETARIO
i ; NUMERATORE | DENOMINATORE
175 69 1 1 1 01751820356 CONAD CENTRO NORD' Societd Cooperativa
175 71 3.027 1 1 00145920851 COMUNE D! REGGIO EMILIA
s e 1 1 1 05779711000 ;;%ﬁggﬁi%ﬁgfmig%?A PER
j ; — | IC;?SAQJNE DI REGGIO EMILIA (proprieta per
175 397 1 1 001459203571 COMUNE DI REGGIO EMILIA _
175 398 45.168 1 1 01751820356 CONAD CENTRO NORD Sagieta Cooperativa |
175 400 1 1 1 00145920351 COMUNE DI REGGIO EMILIA
175 400 2 1 1 00145920351 COMUNE Dl REGGIO EMILIA
175 400 3 1 1 00145920351 COMUNE DI REGGIO EMILIA
175 400 4 1 1 00145920351 |COMUNE DI REGGIO EMILIA
175 400 5 1 1 00145920351 |COMUNE DI REGGIO EMILIA
175 400 8 1 1 00145920351 COMUNE DfREGGIO EMILIA
175 400 7 1 1 00145920351 COMUNE DI REGGIO EMILIA
175 400 8 1 1 00145920351 COMUNE DI REGGIO EMILIA
175: 400 9 1 1 00145920351 GOMUNE DI REGGIO EMILIA
175 400 10 1 1 00145920351 COMUNE DI'REGGIO EMILIA
175 400 11 1 1 00145920351 COMUNE DI REGGIO EMILIA
175 400 12 1 1 00145920351 COMUNE DIREGGIO EMILIA
175 400 13 1 1 00145920351 COMUNE DI'REGGIO EMILIA
175 400 14 1 1 00145020351 COMUNE DI REGGIO EMILIA
175 400 15 1 1 00145920351 COMUNE DI REGGIO EMILIA
175 400 16 1 1 00145920351 COMUNE DI REGGIO EMILIA
175 400 17 1 1 00145920351 COMUNE DI REGGIO EMILIA
175 400 18 1 1 00145920351 COMUNE DI REGGIO EMILIA
175 400 19 1 1 |00t45020351 COMUNE D REGGIO EMILIA
175 400 20 1 1 00145920351 COMUNE DI REGGIO EMILIA
175 400 21 1 1 00145920351 COMUNE Dt REGGIO.EMILIA
175 401 1.579 1 1 00145920351 COMUNE D! REGGIO EMILIA

Superficie tenitoriale da rilieve: mq. 51.770:come da rilievo allegato al PRU approvato con Deliberazione di C.C. PG 18745/218 del 09/10/2006




PRU_IP-6 OSPIZIO
] V. s

i

 Descrizlone e m— ; - Assetto catastale

Ambito urbano consolidato  prevalentemente % | &L el 4

residenziale. Tessuti in corso di formazione sulla | | T e A

;base di piani attuativi vigenti (AUC2). l P bt TS

{_ Art. 5.4 NA del PSC | | SN0 T SN T

{Richiesta di valutazione preliminare, in atti | = = = ' - .

i comunali P.G. 372/2014 del 7 gennaio 2014 P.S. !

§11/‘2014 del 2 gennaio 2014, della variante ! oy

Esostanziale al PUA approvato con Deliberazione di i 7 - sie S

ZConsigli_o Comunale in atti PG 18745/218 del ! A Bl

19/10/2006 e stipulato in data 10/12/2007. ] ’ . "9t e b5
{75

} -~ P B, : o N oLt ; T e ‘,xd’:‘
T - | Foglio: 175 - Mappali: 69, 71, 286, 397, 398, 400, 401

 Usl @ petenzialita ediflcatorfe ———
§AUC2 _ P.R.U. di iniziativa pubblica approvato P.R.U. in variante

[ -

Superficie territoriale 51.770 mq
Superficie territoriale 51.770 mq di cui SF g min 1.770 mq
Se 30% St =mq. 15.531 Se + Ve 31.050 mq
Ve 30% St = mq. 15.531 Svp min. 40% St 20.708 mq
Vp 40% St = mq. 20.708 Svp da progetto . 20.720 mq

Superficie di progetto (Sc) 12.960 mq di cui:
11.860 mq funz. private
1.100 mq funz. pubbliche

ut 0,4 mg/mgq

;Superficie utile (Su) 20.708 mq come da indice

Dotazioni territoriali:

indice aggiuntivo ERS 2.400 mq (20 % Sc)

Sc destinata a funz. pubbliche 1.100 mq (10 % Sc)
3.500 mq (30% Sc)

Superfcie utile da progetto 20.683 mq
1di cui: '

:Su destinata usi privati mq. 19.563

; Su destinata usi pubblici mq.1.120

Indice aggiuntivo USi : : : o8 S
e ¥ Funzione residenziale_ERS (a1, a2) 2,400 mqg

aedllma i by e 1.665 mq (8%) Funzioni di servizio, terziarie e commercio
10,05 come previsto art. 47.11 NA del PRG 2001 - b11.2 A con Sv < 2.500 mq 4.680 mq
i - b11.1 NA con Sv < 1.000 mq 1.700 mq
| DESTINAZIONE D’USO: - b2, b3, b4, b5 5.480 mq
funizioni abitati iarie di cui: (di cui minimo 20% per funzioni b4)

unzioni abitative e terziarie di cui: - biblioteca e polo territoriale (b10.1) 1.100 mg
iSu residenziale mq. 9.625 15.360 mq
Su terziario mq. 11.058 comprensivi di: US| PREVISTI:

.superficie commerciale pari a mq. 3.620

iservizi pubblici (biblioteca e circoscrizione) mq. 1.120

funzieni commerciali e terziarie (medio-grandi strutture di vendita
A < 2.500 mq Sv e medio-piccole strutture di vendita NA < 1.000
mq Sv), come previsto dalla tipologia 14 delle NA del PTCP 2010,
funzioni di servizio complementari alla residenza, pubblici
esercizi, servizi.e attrezzature di.interesse coltlettivo. ...

COMUNE DI REGGIO EMILIA

Analiist & conteste

P7.1_Tutele paesaggistico - ambientall P7.2_Tutele = eulturall
It perimetro di PRU individuato sul PRG 2001 interessa edifici vincolati ai sensi del D.Lgs 42/04 che rimangono pero esterni |
alla porzione interessata oggi dal progetto in quanto ’edificio interno & un edificio di interesse tipologico del primo '900 gia |
ceduto al comune in cui attualmente sono collocati uffici AUSL ed & allinterno dellarea zonizzata a Svp (Padiglione
Busetti). L'altro fabbricato vincolato, collocato all'esterno dellambito, & destinato a servizi di quartiere con attrezzature
per ’istruzione dell’obbligo. ~ ‘

Inoltre |’ambito si attesta sulla via Emilia, viabilita storica da PTCP, attorno a cui ricadono zone di interesse storico ed
archeologico (fascia di 50 metri per parte). Ogni intervento che comporti operazioni di scavo & quindi subordinato
all'esecuzione di sondaggi preliminari, svolti in accordo con la competente Soprintendenza per i Beni Archeologici, volti ad |
accertare l'esistenza di materiali archeologici e la compatibilita dei progetti di intervento con gli obiettivi di tutela, anche |
|in considerazione della necessita di individuare aree di rispetto o di potenziale valorizzazione e/o fruizione. i

Non si rilevano elementi della rete ecologica da preservare o integrare, tuttavia ’area attualmente & occupata da diverse
essenze arboree ad alto fusto che pur non essendo elementi funzionali alla rete ecologica comunale sono comungue
elementi fondanti del sistema del verde urbano cittadino.

‘L’area di comparto € servita da tutte le reti infrastrutturali, compreso il teleriscaldamento, ed & lambita sul lato ovest |
lungo la viabilita di accesso alla casa anziani da una rete MT interrata e da una condotta di adduzione gas con grado di
rilevanza alto. La compatibilita dell’intervento €& subordinata al mantenimento degli attuali assi infrastrutturali e il
progetto esecutivo dovra essere concordato con gli enti gestori. Dovra essere studiata in modo concertato la rete fognaria |
.con i servizi comunali e gli enti gestori competenti. Il depuratore di Mancasale ha comunque ampia capacita residua. !

La zona & allinterno delle zone di protezione per inquinamento luminoso di pertinenza dell'Osservatorio di lano di
Scandiano. i

L’area ¢ interessata da classe media di infiltrazione potenziale comparativa per le zone di tutela delle acque e nelle aree |
di protezione delle acque sotterranee nel territorio di pedecollina - pianura (settore di tipo B); rientra quasi totalmente in
Iclasse C per gli effetti attesi in caso di sisma: aree soggette ad amplificazione per caratteristiche litologiche e a potenziali .
‘cedimenti.

¥

Templ di attuazione e stralel funzlonall —

Tempi di attuazione e stralci funzionali secondo quanto previsto dall’accordo ex art. 18 L.R. 20/2000 e s.m.i.

| R ]

, Condizioni @ modalita di attuazione — S— =
i PRU (Piano Riqualificazione Urbana).

Condizioni e modalita di attuazione secondo quanto previsto datl’accordo ex art. 18 L.R. 20/2000 e s.m.i.

H
'
H
i

. Contribut i =T,
| Destinato ad ERS e a sostegno del piccolo Commercio 201.380 €
Pestinato ad opere di riqualificazione, secondo quanto previsto dall’accordo ex art. 18 L.R.20 78.760 €

—




ULTERIORI REQUISITI
PER LA REALIZZAZIONE DELL'INTERVENTO

RIFERIMENTI PROGETTUALI
PER LA REALIZZAZIONE DELL'INTERVENTO f

Alta qualita architettonica e progettuale per i fabbricati e per le opere
di urbanizzazione, inclusi i parcheggi.

Infrastrutture territoriali
a. realizzazione della rotatoria tra Via Emilia e via Doberdd e

EI . razionalizzazione degli accessi;
P - : possibile rigenerazione delle aree SCOPel’te b. realizzazione di servizi (biblioteca e polo territoriale).
Sjassess e e . ----p & - del rione Don Pasqumo Borghi
i : H r = L’intervento dovra essere inserito in maniera ottimale nel contesto
H H s paesaggistico/ambientale esistente:
: " a. riqualificazione lungo #l perimetro dell'ambite dell'asse via Emilia;
b. rilievo del verde, mantenimento delle essenze di pregio, utilizzo
E ; . : : — . per le nuove piantumazioni di specie autoctone;
-------- i Secmmo RS nuova rotatoria tra via Emilia c. progettazione paesaggistica desli spazi pubblici con verde come
i e via Doberdd elemento strutturante e mantenendo la massima permeabilita;
00 D ] | Sa i d. tetti / pareti verdi, con funzione paesaggistica e microclimatica,
| ] i attenuazione deflusso superficiale;
. = e. progettazione parcheggio: utilizzo delle Best Practices in materia;
» [ 1 & aiuole alberate, siepi e varieta di specie; massimo ombreggiamento e
1 T, I : S— ; permeabilita (almeno il 75%). | parcheggi pubblici, in particolare quelli
= . realizzazione della biblioteca e disposti a sud della via emilia, dovranno essere realizzati in modo tale
sistema piazze e percorsi : ;
2 ) lo territoriale con da mascherare il pili possibile la vista delle automobili e in modo da
PRt it i deia o dii colnnessmne Conbia aCCGSSibI ita da Via1 Maggio diminuire al massime la radiazione solare riflessa dalle superfici
"""""" archi esistenti nel contesto urabano R O Ll A i . i e i
& . P = s : : s seppur parzialmente, pavimentate. A tal fine, dove non sara possibile
@%ﬁ@ [ —] W T ombreggiarli altrimenti, potranno essere dotati di un sistema di
m | | e pergole (in legno/metallo) con piante rampicanti aventi funzione di
pe . y e e schermo e controllo della radiazione solare;
“@@ 1 _] ST ; 2 f. dovranno essere evitati interventi ed attivita potenzialmente in
& .
m b L __] | individuazione lotto ERS Bt A f? ?rlaéio di disperdere o veicolare sostanze inquinanti nel sottosuolo e in
) ) AL alda.
: >
TETTI VERDI : MITIGAZIONE AREE PERMEABIL| Il progetto deve perseguire obiettivi di sostenibilita ambientale, anche

come tendenza all’impatto “zero” a livello di consumo di risorse e
fabbisogno energetico:
a. acque bianche: applicazione del principio deil’invarianza idraulica
con l'uso di sistemi che ritardino il piu possibile il rilascio in rete delle
acque meteoriche. Le soluzioni previste sono: pavimentazioni. drenanti
con cunette di scolo inverdite ai lati dei parcheggi, tetti verdi e

ulteriore piantumazione
{ nel Parco degli Ippocastani {8

Ul sfruttamento delle aiuole a margine della strada per ricavarne celle a
: : bieritenzione idrica, come sistema di drenaggio delle acque di
CRIENTAMENTO EDIFIC] © PATRIMONIO ESISTENTE : FOTOVOLTAICO ditavamento dei piazzali e delle strade; verifica che non venga

O rEra L 0poo
IS0 LAl QR
YIS F RAr S0
AL b Ldlm §O

alterata la funzionalita della rete drenante esistente; individuazione in
sede di PRU delle modalita per il recapito al corpo ricettore in accordo
con lente gestore del servizio; valutare la necessita di trattamento
delle acque di prima pioggia del parcheggio e la possibilita di recupero
delle acque meteoriche delle coperture per usi non pregiati;

b. acque nere: dimensionamento della rete conformemente alle
soluzioni concordate con ’Ente gestore;

c. illuminazione esterna con impianti che minimizzine consumi e
dispersione verso ["alto (LED);

d. clima e impatto acustico: approfondimenti con relazioni
specialistihe mirate, con particolare attenzione alle confinanti classi I;
e. misure di riduzione e compensazione delle emissioni di CO2e tra cui
scegliere: impianto termico composto da pompa di calore associato ad
impianto fotovoltaico; sistema di micro cogenerazione a metano ed
impianto solare termico; collegamento alla rete di teleriscaldamente
cittadina ed installazione di impianto solare termico. La tipologia
impiantistica (scelta tra quelle proposte o altre analoghe) dovra
comunque prevedere almeno 2 kWp di ftv a Ul per il residenziale e 1
kWp/20 mq di superficie coperta per il terziario/commerciale. Gli
edifici dovranno essere almeno in classe energetica B (ad esclusione
della Biblioteca e del Polo Territoriale che dovranne essere realizzati
in classe energetica A). E' in fase di valutazione lopportunita di
mettere a dimora oltre 700 essenze arboree nel Parco Ippocastani
fuori comparto, il che compenserebbe le restanti emissiomi di CO2e.
Sone ammissibili altre soluzioni equivalenti, che garantiscano U'impatto
"zero” in termini di emissioni climalteranti (come da NTA del POC).

e

GEOTERMICO : RIFIYTI

SISTEMA PUBBLICO . . I

In fase di PRU e piu specificamente in fase attuativa dovranne essere
presentate le Relazioni Geologica, di Modellazione Sismica e Geotecnica
come previsto dalla vigente normativa in materia sismica e di -norme
tecniche per le costruzioni, comprensive di un’adeguata campagna di
indagini geognostiche finalizzata allindividuazione delle fondazioni
idonee a contrastare i fenomeni connessi ai poss1b1h cedimenti. Sulla
base della D.A.L. della Regione Emilia- Romagna n° 112 del 2 maggio
2007, ’area puo essere assoggettata ad un’analisi semplificata (H livello
di approfondlmento) A nguardo si veda lallegato alla ValSAT
“Approfondimenti geologico-sismici".

In fase di PRU devranne inoltre essere presentatl \"attestazione del

PROGETTO IN VARIANTE ' mq %

Superficie edificabile (Se), verde ecologico (Ve), ERS, viabilita II E 31.050 59,98% ST
Servizi e verde pubblico (SVp) B 220720 40,0%sT

TOTALE . 51770 100%

che dovra po1 essere specxflcato in fase attuativa in relazione alle scelt
impiantistiche ed edilizie effettuate.
In fase di PRU dovranno inoltre essere condotte indagini archeologichie €\
preventivamente concordate con la Soprintendenza per i Ben ﬁ u
Archeologici.




PO.2.1

Relazione illustrativa

1.2 SINTESI DELLE PREVISIONI DEL POC

[omissis...]

Relativamente alla tipologia b) inerente il Polo Funzionale 7, Polo Ospedaliero del Santa Maria
Nuova, individuato nel PSC come Polo Funzionale esistente e consolidato, nonché alla
tipologia c), che individua ambiti in cui sono gia stati approvati, alla data di adozione del
presente POC i relativi PRU e come tali disciplinati dalle norme del RUE vigente (art. 4.2.2
comma 6), ne consegue che tali PRU non necessitano di specifica programmazione nel POC,
ma che vengono riportati ugualmente con una diversa simbologia nella Tav. PO.1.2, ai soli
fini ricognitivi.

Per i seguenti PRU d’iniziativa pubblica il POC prevede specifiche varianti :

PRU_IP-4 il Sistema Urbano delle Piazze: Piazza della Vittoria, Piazza Martiri del 7 Luglio,
Piazza Prampolini: Programma di Riqualificazione Urbana approvato il 16/04/2009 con

deliberazione di Consiglio Comunale PG 5716/93; che viene esteso alla ristrutturazione
urbana del palazzo ex poste, oggetto di trasformazione in un’ottica di qualificazione
complessiva dell’isolato tra via Sessi e la via Emilia, che comprende altresi palazzo Busetti,
gia oggetto di PRU. E’ previsto un mix di usi residenziali e terziari. L’obiettivo & quello di
rilanciare la promozione del patrimonio esistente incentivando la residenzialita, stimolando
ammodernamento e la conversione delle attivita esistenti attraverso nuove funzioni e

progetti di valorizzazione e di riqualificazione dello spazio pubblico. E’ ammesso un
aumento di volumetria a fronte del riscontrato interesse pubblico.

PRU_IP-6 Ospizio: a seguito di presentazione di variante sostanziale, in atti PG. n.372 del
07/01/2014, al PRU approvato con deliberazione di Consiglio Comunale PG 18745 del
09/10/2006, si e proceduto all’istruttoria della suddetta istanza. Le funzioni previste sono
prevalentemente terziario-commerciali e di servizio. Obiettivo della variante € riconfigurare
Lassetto fisico e funzionale dell’area. Le strategie ipotizzate sono il miglioramento delle
connessioni con il centro storico, delle relazioni con il contesto e della qualita degli spazi
aperti, la rigualificazione delle aree lungo la via Emilia e delle aree a parco pubblico a sud,
’ampliamento e il potenziamento delle strutture e dei servizi. In particolare, U’intervento
prevede la realizzazione di ERS/opere pubbliche fuori comparto e di servizi quali biblioteca
e polo territoriale. La superficie complessiva viene pressoché dimezzata rispetto a quella
precedentemente prevista. Disciplina d’attuazione attraverso PUA di iniziativa pubblica

In _fase attuativa dovranno essere rispettate le prescrizioni degli Enti come recepite dal
documento di ValSAT/VAS.

[omissis...]






PO.3
NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

[omissis...]

Art. 9 - Interventi e Programmi di Riqualificazione Urbana (PRU) di iniziativa pubblica e/o
di interesse pubblico

[omissis...]

| PRU di cui al precedente comma 1 individuati come tipologia c) risultano gia approvati alla
data di adozione del presente POC e come tali disciplinati dalle norme del RUE vigente (art.4.2.2
comma 6) che prescrive di applicare le limitazioni agli usi previste nel PUA approvato fino alla
data di scadenza della convenzione. Ne consegue che tali PRU non necessitano di specifica
programmazione nel POC.

2. Per i seguenti PRU d’iniziativa pubblica: PRU P-4 del Sistema Portante Piazza Della Vittoria,
Piazza Martiri del 7 Luglio, Piazza Trampolini Programma di Riqualificazione Urbana approvato il
16/04/2009 con deliberazione di Consiglio Comunale PG 5716/93; PRU_IP-6 Ospizio variante al
Programma di Riqualificazione Urbana approvato con deliberazione di Consiglio Comunale PG
18745 del 09/10/2006.

PRU_1IP-4 Citta storica di Reggio Emilia. Il sistema urbano delle Piazze: Piazza della Vittoria,
Piazza Martiri 7 luglio e Piazza Prampolini:, viene esteso alla ristrutturazione urbana del
palazzo ex-Poste, oggetto di trasformazione in un’ottica di riqualificazione complessiva
dell’isolato fra via Sessi e la via Emilia, che comprende altresi palazzo Busetti, gia oggetto di
PRU. E’ previsto un mix di usi residenziali e terziari. Disciplina di attuazione attraverso PUA
d’iniziativa pubblica secondo parametri e prescrizioni individuate nell’apposita scheda norma e
con specifico accordo ex art. 18 LR 20/2000.

PRU_IP-6 Ospizio: Le funzioni previste sono prevalentemente terziario-commerciali e di
servizio. Disciplina di attuazione attraverso PUA d’iniziativa pubblica secondo parametri e
prescrizioni individuate nell’apposita scheda norma e specifico accordo ex art. 18 LR 20/2000.

In_fase attuativa dovranno essere rispettate le prescrizioni degli Enti come recepite dal
documento di ValSAT/VAS.

3. Il POC individua due ambiti destinati all’attivazione di interventi per la realizzazione di
Edilizia Residenziale Sociale principalmente destinati ad incrementare U'offerta di residenza in
affitto a prezzi calmierati:

— AUC3-3 Cella - ERS



— AUC3-4 Canali - ERS

4. Il POC individua per ’ambito AR E-6 Bagno - via Cartesio la ristrutturazione dell’immobile
con possibilita di modifica dell’uso in atto per funzioni terziarie e di servizio.

Fino a quando, attraverso |’approvazione di un progetto di opera pubblica o di interesse pubblico
non viene definita la nuova destinazione dell'immobile all'interno degli usi previsti per funzioni
terziarie e di servizio, di cui all'art. 1.6.1 delle NA del RUE, l'immobile rimane a destinazione per
“servizi e attrezzature di interesse collettivo”.

5. Ai sensi dell'art. 1.1.5 comma 5 delle NA del RUE, nelle aree cedute all Amministrazione
Comunale per opere di urbanizzazione primaria e secondaria sulla base di PUA approvati possono
essere previsti usi differenti rispetto a quanto indicato in convenzione urbanistica, fermo
restando il carattere pubblico delle stesse ed il loro significato di servizio agli insediamenti di
pertinenza.

[omissis...]
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PO.5

Localizzazione delle opere e dei
servizi pubblici o di pubblico interesse

aree per attrezzature e spazi collettivi e per servizi generali
(art. 3.2.1 NARUE)

ambiti fluviali strategici e Cintura Verde (art. 3.6 NA PSC)

aree da destinarsi ad attrezzature e verde

esistent] previsti sistema dei parcheggi

I] \_!-J) interscambio modale / accesso alla citta

\) scambiatori esterni / interni

) J attestamento e accesso diretto al Centro Storico

percorsi ciclabili

=R S linea AV/AC Milano-Bologna e relativa stazione
ettt === linea ferroviaria RFI e relative stazioni

P Sistema ferroviario metropolitano FER/ACT e relative fermate

corridoi infrastrutturali di progetto del nuovo asse della Via Emilia Ovest

estratti in scala 1:20000

opere per la cui relizzazione si appone il vincolo espropriativo
H/TOR/009-1  Collegamento via C. Teggi via F.lli Bandiera 1° stralcio

0/818-2 Cintura verde.Programma di rigenerazione paesaggistica dei Parchi fluviali
Crostolo, Rodano e Modolena. 1° Stralcio Lotto 1B Parco del Rodano (da via
Monti a via Martiri di Cervarolo)

0/855 Ciclovia Fogliano - dalla Chiesa a via Montanara lungo via Fermi
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1°COC

Schede sintetiche degli interventi pubblici PIANO OPERATIVO COMUNALE

DI REGGIO EMILIA

DENOMINAZIONE INTERVENTO

Collegamento Via Teggi — Via F.lli Bandiera 1°stra  Icio (rotatoria Via F.lli Bandiera)

INQUADRAMENTO

PROGRAMMA TRIENNALE DELLE
OPERE PUBBLICHE 2013-2015
CODICE INTERNO AMM.NE
H/TOR/009-1
TIPOLOGIA
01
'l | CATEGORIA
' [ A0101

& | ANNO DI PROGRAMMAZIONE

2013
STIMA DEI COSTI
Totale 1.000.000,00
4 | di cui da fin. priv. 0,00
di cui da altri Enti 0,00

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO

Costruzione di una strada di collegamento tra Via F
esistente con due rotatorie e con funzione di racco
urbanizzazione di “Parco Ottavi”. Il 1°stralcio co

Bandiera e “Parco Ottavi".

li Bandiera e Via Teggi raccordata alla viabilita
rdo con la viabilita interna della nuova
nsiste nella costruzione della rotatoria tra Via F. Mli

TIPOLOGIA DI OPERA

INTERVENTO PAESAGGISTICO

SERVIZIO DI COMPETENZA

SERVIZI DI INGEGNERIA

PRINCIPALE SOGGETTO ATTUATORE

COMUNE DI REGGIO EMILIA

FASE PROGETTUALE

PROGETTO PRELIMINARE

APPROVATO CON P.G.
VINCOLO ESPROPRIATIVO SI
SCHEDE DI APPROFONDIMENTO SI

NOTE E SPECIFICHE




120X
PIANO OPERATIVO COMUNALE

Schede sintetiche degli interventi pubblici DI REGGIO EMILIA

DENOMINAZIONE INTERVENTO

Collegamento Via Teggi — Via F.lli Bandiera 1°stra Icio (rotatoria Via F.lli Bandiera)
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PIANO OPERATIVO COMUNALE

Schede sintetiche degli interventi pubblici DI REGGIO EMILIA

DENOMINAZIONE INTERVENTO

Collegamento Via Teggi — Via F.lli Bandiera 1°stra  Icio (rotatoria Via F.lli Bandiera)

PLANIMETRIA PROGETTO
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PIANO OPERATIVO COMUNALE

Schede sintetiche degli interventi pubblici DI REGGIO EMILIA

DENOMINAZIONE INTERVENTO

Collegamento Via Teggi — Via F.lli Bandiera 1°stra  Icio (rotatoria Via F.lli Bandiera)

PLANIMETRIA CATASTALE FOGLIO N. 120
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Schede sintetiche degli interventi pubblici

126"
PIANO OPERATIVO COMUNALE
DI REGGIO EMILIA

DENOMINAZIONE INTERVENTO

Collegamento Via Teggi — Via F.lli Bandiera 1°stra

Icio (rotatoria Via F.lli Bandiera)

PLANIMETRIA CATASTALE FOGLIO N. 121

ar

FOGLIO N, 121 - MAPP. N, 37
SUP, 00.07.67,

FOGLIO N, 121 =MAPP, M, 349
SUF, 00,4890
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DI REGGIO EMILIA

DENOMINAZIONE INTERVENTO

Collegamento Via Teggi — Via F.lli Bandiera 1°stra

Icio (rotatoria Via F.lli Bandiera)

PIANO PARTICELLARE 1

N

Ditta

Foglio

Mapp

Sub
Porz

Qlualita

Cl

Sup totale

Sup. da
acguisire

1

Societa Semplice di
Bruno Giacomino e
Teadosio Mainini con
sede in Reggio
nell'Emila

120

262

Seminativo

23620

3806

Societa Semplice di
Bruno Giacomino e
Teadosio Mainini con
sede in Reggio
nell'Emila

121

v

Semin Img

15929

767

Societa Semplice di
Bruno Giacomino e
Teodosio Mainini con
sede in Reggio
nell'Emila

121

349

Seminativo
Semin Img

P P

h586
5700

4890

Comune di Reggio
Emilia

121

428

Seminativo

2441

160




Schede sintetiche degli interventi pubblici

1°COC

PIANO OPERATIVO COMUNALE
DI REGGIO EMILIA

DENOMINAZIONE INTERVENTO

Cervarolo”

Cintura verde. Programma di rigenerazione paesaggis
Modolena. 1°Stralcio — LOTTO 1B “Greenway del Rio

tica dei Parchi fluviali Crostolo, Rodano e
Acqua Chiara da via Monti a via Martiri di

LOCALIZZAZIONE

INQUADRAMENTO

PROGRAMMA TRIENNALE DELLE
OPERE PUBBLICHE 2013-2015

CODICE INTERNO AMM.NE

0/818-2

TIPOLOGIA

99

CATEGORIA

A0299

ANNO DI PROGRAMMAZIONE

2013

Viale Piacentini—— STIMA DEI COSTI

Totale

131.761,00

di cui da fin. priv.

di cui da altri Enti

DESCRIZIONE DELL’'INTERVENTO

Costruzione del tratto di greenway in affiancamento al rio Acqua Chiara, che prosegue il percorso naturalistico
esistente da via Monti a via Martiri di Cervarolo; riqualificazione del sottopasso esistente sotto via Martiri di
Cervarolo e collegamento con i percorsi ciclabili esistenti nelle aree verdi allineate lungo la tangenziale sud-est.

TIPOLOGIA DI OPERA

connessioni - greenways

INTERVENTO PAESAGGISTICO

CV — Parco del Rodano

SERVIZIO DI COMPETENZA

Servizi di Ingegneria

PRINCIPALE SOGGETTO ATTUATORE

Comune di Reggio Emilia

FASE PROGETTUALE

Approvato il definitivo/esecutivo

APPROVATO CON

PP con Delibera Giunta Comunale p.g.
29411 del 16/10/2013

Definitivo /esecutivo con determina del P.G.

Servizio Ingegneria p.g. n°37740 del
12/12/2013

37740/2013

VINCOLO ESPROPRIATIVO

Sl

SCHEDE DI APPROFONDIMENTO

Sl

NOTE E SPECIFICHE

Referenti Paradisi e Ferretti.




DI REGGIO EMILIA

Cintura verde. Programma di rigenerazione paesaggis
Modolena. 1°Stralcio — LOTTO 1B “Greenway del Rio
Cervarolo”

tica dei Parchi fluviali Crostolo, Rodano e
Acqua Chiara da via Monti a via Martiri di

COROGRAFIA




1 x-
Schede sintetiche degli interventi pubblici

PIANO OPERATIVO COMUNALE
DI REGGIO EMILIA

Cintura verde. Programma di rigenerazione paesaggis
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DI REGGIO EMILIA

Cintura verde. Programma di rigenerazione paesaggis
Modolena. 1°Stralcio — LOTTO 1B “Greenway del Rio
Cervarolo”

tica dei Parchi fluviali Crostolo, Rodano e
Acqua Chiara da via Monti a via Martiri di

CATASTALE

FOGLIO 215

08




DI REGGIO EMILIA

PIANO PARTICELLARE

N [Ditta Fg Mapp |Qualita Cl Sup Sup

m2 (da acquisire; in m2 )

1 [SUB2 - Credeleasing S.r.l. 215 523 |[Ente urbano 16573,00(197,00
SUB3 — Dallari Carlo
SUB4 — Snc Grafica il
Punto

SUBS5 — Burani Cristina,
Burani Giuseppe, Burani
Pierpaolo, Cabassi Enza
SUB6 e SUB7 — Burani
Cristina, Burani Giuseppe,
Burani Pierpaolo, Cabassi
Enza, Codeluppi Laura,
Prandi Giovanni

SUB8 — Giberti Leila,
Giberti Liliana, Tagliavini
Maurizio

SUB11 — Archer — Messori
Snc

SUB13 — La Venerabile Srl
SUB14 — Banca ltalease
Spa

SUB15 e SUB16- Srl
Immobiliare Ligura
SUB17 e SUB29 — Fin
Eco Leasing Spa

SUB18 — Autodemolizioni
Croda Snc

SUB19 — Quadrifoglio srl
SUB22 — Fenice Pool srl
SUB23 — Arca Snc
SUB27 — Spa Privata
Leasing

SUB28 — Sil Engineering
Srl

SUB30 — Lottici Gabriele
SUB32 — Immobiliare A.M.
srl

SUB33 — Ferrarini Davide
SUB34 — Reggio Dati srl
SUB35 — Marchi Tiziano
srl

SUB37, SUB38, SUB43 —
Soc. resp. lim. Impref
SUB41 e SUB42 —
Ganassi Luciano

SUB46 — Ferrari Maria
Luisa, Gazzini Rita




SUB47 e SUB48- Guido
Ferri snc

SUB50 — Fajeti Marta,
Magnanini Alessandro,
Magnanini Maria Carla
SUB51 — David Silvano

Immobiliare Garuda snc 215 (1024 [Semin. 2 [2.329 [115,00
arborato

Immobiliare Garuda snc 215 (1023 [Semin. 2 [13.089 |137,50
arborato

Mariani Cerati Gabriella 215 |115 Seminativo 2 [23.766 [750,00

Ovi Carla

Terenziali Annamaria

Terenziani Marialaura

Consorzio di Bonifica 215 (119 Prato U [1.975 [1750.00

dell’Emilia Centrale

in concessione




Schede sintetiche degli interventi pubblici

1°COC

PIANO OPERATIVO COMUNALE
DI REGGIO EMILIA

DENOMINAZIONE INTERVENTO

PROLUNGAMENTO DELLA PISTA CICLABILE DI FOGLIANO DAL

MONTANARA

LIMITE DEL CENTRO ABITATO A VIA

LOCALIZZAZIONE

INQUADRAMENTO

[

PROGRAMMA TRIENNALE DELLE
OPERE PUBBLICHE 2013-2015

CODICE INTERNO AMM.NE

0/855

TIPOLOGIA

01

CATEGORIA

A0101

ANNO DI PROGRAMMAZIONE

2013

STIMA DEI COSTI

Totale 140.000,00

di cui da fin. priv. 0,00

di cui da altri Enti 0,00

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO

Costruzione di un tratto di pista ciclabile di coll

Via Montanara

egamento tra la fine della frazione di Foglianoas ude

TIPOLOGIA DI OPERA

INTERVENTO PAESAGGISTICO

SERVIZIO DI COMPETENZA SERVIZI DI INGEGNERIA

PRINCIPALE SOGGETTO ATTUATORE COMUNE DI REGGIO EMILIA

FASE PROGETTUALE STUDIO DI FATTIBILITA

APPROVATO CON P.G.
VINCOLO ESPROPRIATIVO SI

SCHEDE DI APPROFONDIMENTO SI

NOTE E SPECIFICHE
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PROLUNGAMENTO DELLA PISTA CICLABILE DI FOGLIANO DAL LIMITE DEL CENTRO ABITATO A VIA
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PROLUNGAMENTO DELLA PISTA CICLABILE DI FOGLIANO DAL LIMITE DEL CENTRO ABITATO A VIA
MONTANARA

PLANIMETRIA DI PROGETTO
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Schede sintetiche degli interventi pubblici DI REGGIO EMILIA

PROLUNGAMENTO DELLA PISTA CICLABILE DI FOGLIANO DAL LIMITE DEL CENTRO ABITATO A VIA
MONTANARA

CATASTALE




DI REGGIO EMILIA

PROLUNGAMENTO DELLA PISTA CICLABILE DI FOGLIANO DAL LIMITE DEL CENTRO ABITATO A VIA
MONTANARA

PIANO PARTICELLARE

N | Ditta Quota Fg| Mapp| Sup
1 | Strozzi Clarice 9/24 267 126 o8
Zanichelli Maria 9124
Zanichelli Paoclo 3/24
Zanichelli Roberto 3/24
2 | Strozzi Clarice 9/24 267 127 2.90
Zanichelli Maria 9/24
Zanichelli Paoclo 3/24
Zanichelli Roberto 3/24
3 | Govi Riccardo 1/2 268 36| 1117
Saponaro Oronza 1/2
4 | Ente Veneri di Villa Fogliano U.P. 268 37 87
5 | Ente Veneri di Villa Fogliano U.P. 268 38 8.13
6 | Ente Veneri di Villa Fogliano U.P. 268 269 286






