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Raccolta degli Atti di accordo ad oggi stipulati, ai sensi degli artt. 3, 5 e 6 della LR 19/1998 e
s.m.i., ai sensi dellart. 11 della Legge n. 241/1990 e s.m.i. e ai sensi dellart. 18 delle LR
20/2000 e s.m.i., da parte del Comune di Reggio Emilia e di IREN Rinnovabili S.p.A. per
l'attuazione del primo stralcio del Programma di Riqualificazione Urbana (PRU) denominato
"PRU_IP-1a".

Atti di accordo sottoscritti fra Comune di Reggio Emilia e IREN Rinnovabili S.p.A.:
Primo Atto di accordo: siglato il 16.07.2014 (n. rep. 55773) ed approvato con delibera di
Consiglio del Comune di Reggio Emilia n. 42894/174 del 15.12.2014;
Primo Atto di accordo integrativo: siglato il 16.02.2015 (n. rep. 55777) a seguito
dell'approvazione dello "Schema di Accordo integrativo” in allegato alla delibera di Consiglio
del Comune di Reggio Emilia n. 42742/175 del 15.12.2014;
Secondo Atto di accordo integrativo: siglato il 01.06.2016 (n. rep. 3277 racc. 2270) a seguito
dell'approvazione dello "Schema di Accordo integrativo” in allegato alla delibera di Consiglio
del Comune di Reggio Emilia n. 99 del 23.05.2016;
Terzo Atto di accordo integrativo: siglato il 20.12.2016 (n. rep. 55832) a seguito
dell'approvazione dello "Schema di Accordo integrativo” in allegato alla delibera di Consiglio
del Comune di Reggio Emilia n. 199 del 19.12.2016;
Quarto Atto di accordo integrativo: siglato il 25.07.2017 (n. rep. 4849 racc. 3386) a seguito
dell'approvazione dello "Schema di Accordo integrativo” in allegato alla delibera di Consiglio
del Comune di Reggio Emilia n. 119 del 24.07.2017.






Primo Atto di accordo: siglato il 16.07.2014 (n. rep. 55773) ed approvato con delibera di
Consiglio del Comune di Reggio Emilia n. 42894/174 del 15.12.2014






COMUNE DI REGGIO NELL'EMILIA
Atto di Accordo

ai sensi dell'articoio 3 comma 2, dell'ér‘ticolo Se dell'articﬁlo 6 comma 2
della leggé regionale 03 luglio 1.998 n. 19,
dell‘articold 11 della legge 07 agosto 1990 n. 241
e dell'articolo 18 delia legge regionale 24 marzo 2000 n. 26,

L'anno 2014 - duemilaguattordici - addi sedici del mese di Luglio in Reggio
nell'Emilia, presso uno dei locali della Sede Comunale, con la presente
scrittura privata, c_ia valersi ad ogni effgtto- di legge, tra:

Comune di Reggio Emilia, con sede in Reggio nellEmilia alla piazza
Camillo Prampolini 1, codice fiscale e partita iva 00145920351, indirizzo
posta elettronica certificata - PEC comune.reggioemilia@cert.provincia.re.it,
agente 1n persona del Dirigente dell’Area Pianificazione Stralegica,
arch. Massimo Magnani, nato a Reggio Emilia 1} 05.07.1967, codice ﬁ.sca]e
MGN MSM 67L05 H223K, domiciliato per la carica presso la sede dell'Ente
che rlappresenta,' autorizzat(lj alla sottoscrizione del presente atto in viﬁﬁ di
deliberazione della Giunta Comunale del Comune di Reggio Emilia P.G.
17966 ~ 1.D. 142 del 23 maggio 2014, agli atti del Comune e da aversi qui per

integralmente richiamata e trascritta, nel seguitc del presente atto indicato




anche, per brevita, come "Comune"
¢

Iren Rinnovabili s.p.a., con sede in Reggio nellf'Emilia alla via Nubi di
Magéilano 30, codice fiscale, partita iva, numero iscrizione nel Registro
delle Imprese 02184890354, numero di iscrizione al REA RE 2591689,
indirizzo - posta eletironica  certificata - PEC

IRENRINNOVABILI@PEC.GRUPPOIREN.IT, agente in persona del
Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale rappresentante prof avv
Ettore Rocchi, nato a Reggio Emilia il 20 novembre 1964, codice fiscale
RCC TTR 64820 H223Q, domiciliato per la carica presso la societd che
rappresenta, alla sottoscrizione del presente atto autorizzato in forza dei poteri
conferitigli con deliberazione del Consiglio di Amministrazione della societa
in data 29/ 1.1}’2012, ﬁonché con verbale dellla seduta del medesimo in data
10}’0712014, nel seguito del presente atlo indicata a.nche come "lren
Rinnovabili" o mediante l’acronii_no "IR",

premesso
1. che, con deliberazione di Consiglio Comunale n. 30831/87
del 15.12.1999 avente ad oggetto "Individuazione degli- ambiti di
riquafz’ﬁcazion{z urbana”, il Comune ha individuato gli_ ambiti del-
tc'rritolﬁo comupale l.u;bani-zzato da assoggettaré a riqualificazione
urbana e tra-questi 'ambito deriominato "Reggio Fst", definendo i temi,
i tempi di azione e gli obiettivi di qualitd sociale, ambientale e

architettonica perseguiti in relazione a ciascun ambito;

£

Ted



che con deliberazione n 1202 del 27.06.2001 la Giunta della Regione
Emilia Romagna ha approvato il Piano Regolatore Generale del
Comune di Reggio Emilia (nel seguito, "PRG 2001"), P.R.G. 2001 che,
all'articolo 58 delle N.T.A., ai fini della riqualificazione di parti dei
tessuti urbam degradate dal punto di vista urbanistico ¢ ambientale,
sotto utilizzate e/o nrrisolte funzionalmente, ha individuato, tra gli
Ambiti di riqualificazione urbana softoposti alla formazione
P'rograml_‘.ni di Riqualiﬁcazione Urbana, al comma 58.04.05, I'ambito
"Reggio Est", ponendo, fra le altre, le seguenti indicaziont
programmatiche: "si tratta di un ambilo caratterizzato dalla necessita
di recuperare e riusare le aree dismesse e/o soltoutilizzate delle
Officine Reggiane ... gli interventi dovramio femere in massima
considerazione i rapporti (funzionali e formali) con il futuro Centro di
“Interscambio della Mobilita";

che con deliberazione di Giunta Comunale in data | febbraio 2006
n. P.G. 1827 - LD. 23, successivamente integrata con deliberazione di
Giunta Comunale in data 27 febbraio 2006 n. P.G, 3770 ~ LD. 44,
deliberazioni il cul contenuto ha da intendersi qui integralmente
richiamato é trascritto, 11 Comune di Reggio Emilia ha approvato 1l
"protocollo d'intesa da stipularsi tra il Comune di Reggio Emilia, la
Provincia, Fantuzzi Reggiane S.p.A. e Fantuzzi Immobiliare S.p.A. per
la riqualg'ﬁcl:azione urbanistica é.’e!! ‘area "Officine Réggiane”" (ne.l
| seguito indicato anche, per brevitd, come "Protocollo d'Intesa™);

che al Protocollo d'Intesa hanno aderito le Organizzazioni Sindacali e

I'Associazione Industriali di Regglo Emilia "per significare la
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condivisione dei contenuti e dei percorsi progettuali e procedurali
individuati dai soggetti sottoscrittori",

che, fermo restando l'integrale richiamo del suo contenuto, si legge nel
Protocollo d'Intesa: "oggetto del protocollo. Il presente profocollo ha
per oggetto [l'area del complesso produttivo "Officine Reggiane”
ubicata nella zona Nord-Est di Reggio Emilia, tra via Agosti, Viale
Ramazzini, vidle del Partigiano e la Ferrovia Milano — Bologna,
z'nq.uadmta in un ambz‘fol lerritoriale pitt ampio che ricomprénda, nel
suo insieme, gli elementi necessari per definire uno scenario di
sviluppo  futwro. Finalita del protocollo. Il presente protacollo
rappresemia  'avvio di un percorse condiviso, finalizzato alla
definizione di un Programma di Rigqualificazione Urbana ¢ al
conseguente Accordo di Programma ira i soggetti che dovranno essere
coinvolii. Soggeiti sottoscrittori. Il Presente Protocollo impegna il
Comune di Reggio Emilia, la Provincia di Reggio Emilia, la Fantuzzi
Reggfane S.P.A. e la Fantuzzi Immobiliare SP.A. {(societa proprietaria
dell'immobile) a collaborare ed intraprendere tutte fe azioni necessarie
per conseguire le finalitd del protocollo nonché a sostanziare le
iniziative di coinvolgimento e partecipazione dei soggetti inieressati e
della cittadinanza * in generale .. Un approcéfo strategico. La
definizione del destino dell'area ex Officine Reggiane é certamente
()pemzfoné assai complessa. Si tratta di un'azione dfl indubbio valore
strategico perché ha in sé le condizioni strutturali, funzionali e
logistiche per progettarvi un nuovo polo di eccellenza al servizio

dell'intera citta e di wn'area anche pit vasta. Il future dell'area delle



Reggiane necessita quindi- di essere idealo con un approccio

multidisciplinare, in cui la qualita dello sviluppo sia declinata con le

dimensioni culturali, economiche, del sapere, della qualita ambientale

e dell'abitare. Il progetio urbano dell'area "ex Reggiane' dovra quindi
appropriarsi del significato e dell'identita espressa dalla memoria
storica del luogo per diventare un luogo della contemporancita e del

Juturo sostenibile ... Art’ 2 Fasi attuative. Le parti sottoscrittrici e gli

Enti e le Organizzazioni aderenti al presente protocollo, intendono

collaborare affinché si pervenga: A) alla istituzione di un gruppo di
lavoro misto, pubblico e privato ... che approfondira i lemi e le
questioni soitese alla- riconversione del complesso immobiliare,
elaborera il masterplan di cui al successivo punto B} e ne definira 2@
procedure di bando e di approvazione; B) alla elaborazione e
presentazione, del masieplan relative all’ambito di rigualificazione
wrbana delle Officine Reggiane, con le necessarie indicazioni
infrastrutturali ed urbanistiche del contesto territoriale ... D) alla
predisposizione del P.R.U. - piano di riqualificazione wurbana L

che, dando attuazione a quanto previste dall'articolo 2 del Protocollo
d'Intesa, con determinazione in data 22 settembre 2006 prot. 18718, si ¢
insediato il Gruppo di Lavoro ‘per la elaborazione e redazione del
Masterplan dell'Area delle Officine Reggiane;

che, con deliberézione di Giunta Conl"lunale n data.3(} maégio 2007
n R.G. 10494 - n. LD, 150, il cui contenuio deve intendersi qui
integralmente richiamato, i1 Comune ha approvato il Masterplan

dell'Area delle Officine Reggiane di cui all'articolo 2 del Protocollo



d'Intesa (nel seguito indicato anche, per brevit, come "Masterplan™);

che 1l Masterplan, per quanto qui di pit diretto rilievo, evidenzia i
seguenti contenuti: "5. Progetto. Il progetio, basato su scenari d'area
vasta e politiche integrate, punta allo sviluppo del Parco Conoscenza —
Innovazione-Creativita quale volano del nuovo sviluppo competitivo
del territorio attraverso la crescita delle competenze strategiche
distintive della cittd (educazione, meccatronica ed energia/edilizia
sostenibile), lattrazione di :aleﬁrf_. la ricerca, l'innovazione e lo
scambio internazionale di esperienze e relazioni. Il parco diventerd il
motore di un muovo modello di sviluppo orientato verso l'economia
della conoscenza con l'obiettivo di generare e implementare nuove
idee, nuave imprese, e nuovi talenti, per aumentare l'attratiiviia e la
competitivita nazionale e internazionale di Reggio FEmilia. Linee guida
della progetiazione. Le linee guida alla progettazione sono stale
articolate in 4 indirizzi operativi. A — Insediamento e sviluppo delle
principali competenze strategiche distintive della citta. n termini
operativi, questo significa: potenziare i servizi ¢ le strutture offerte dal
Centro Internazionale Loris Malaguzzi; valovizzare il Tecnopolo di
Reggio FEmilia quale sede dei laboratori di ricerca industriale
dell'Universita di Modena e Reggio per le piattaforme Ambiente,
Energia, Agroalimeniare e Meceatronica; favorire, attraverso leve
inﬁasrrurmmli- e finanziarie, le aéiende che fnrendoﬁo investire
sull'innovazione ¢ insediare nel Parco i lovo centri di ricerca elo le loro
filiere di prodotto pitt avanzate, B - collegamento alla citta e al centro

storice  attraverso la  riqualificazione  di  viale Ramazzini,

&



l'implementazione del sistema del trasporto pubblico, la realizzazione
del nuovo percorso ciclabile previsto lungo ['asse ferroviario e
realizzazione di sotiopasso in corvispondenza di via Lama Golese. C -
creazione di una polavith wrbana a servizio della citta e del quartiere
mediante la rigualificazione e valorizzazione della "citta pubblica”. In
questa direzione risulta determinante la riqualificazione funzionale di
piazzale Europa, la creazione di un nuovo fronte urbano della stazione
FE.SS. verso nord e l'attribuzione al braccio storico di Ramazzini del
ruolo di nuova direttrice urbana con il compito di ricucire le relazioni
tra i comparti che la costituiscono e che in seguito la ridisegneranno. D
- salvaguardia, rigualificazione e valorizzazione del bene architettonico
e storico-culturale dell'Area Reggiane nel suo insieme e delle sue
singole componenii. Usi. Gli usi verso cui ¢ orienfata la
rigualificazione dell'drea Reggiane sono, oltre alle funzioni nel campo
dell'innovazione della ricerca e della produzione industriale, la
residenza, il commercio di vicinato, le medio piccole strutture di
vendite, If terziario e i;;ervizi";
dato atto

che il Comune e Fantuzzi Immobiliare s.p.a. hanno  sottoscritto,
* mediante scrittura privata autenticata in data 23 dicembre 2008, un Atto
d'Intesa per la definizione delle principali condizioni inerenti la
cessione al Comune del "Capannone 19" (Foglio 136 mappale 22 ¢
relative aree di pertinenza) facente parte del complesso delle Ex
Officine Reggiane, Atto d'Intesa poi approvato con deliberazione di

Giunta Comunale n. P.G. 4130 - 1.D. 73 in data 16 marzo 2009;




10.

11.

-che I'Atto d'Intesa, 1l cul contenute deve intenderst qui integralmente

richiamato, dope avere ripreso il percorso che ha condotto alla

approvazione del Masterplan, evidenzia: la Regione Emilia-
Romagna ha recentemente definito,nell ambito del programma relativo
al Fondo Europeo di sviluppo regionalel’avvio del percorso teso alla

costituzione dei Tecnopoli, percorso che prevede eniro il 2008 la

definizione delle sedi delle diverse province e i relativi finanziamenti;

... per partecipare alla procedura suddetta, nonché ai relativi

finanziamenti & indispensabile dimostrare la  disponibilité  di
“contenitori” idonei allo scopo e che a tal fine ¢ stato individuato un
edificio nell ‘ambito dell’area ex Officine Reggiane, quale primo nucleo
del futuro Polo tecnologico dell'innovazione, che sara sede di servizi e
progetti di eccellenza legati alla ricerca e all’innovazione, del quale
saranno principali attori il sistema delle imprese reggiane, i centri di
studio e ricerca (Universita degli Studi di Reggio e Modena, Reggio
Emilia Innovazione) ed Enia; - che, in conseguenza si rende necessario
anticipare, limitatamente a tale intervento, le fasi del percorso in atto
teso all’approvazione del PRU dell’area ex Officine Reggiane, in
accordo con la proprietd";

che, nel corso dell'anno 2009 si ¢ sviluppata una concertazione tra la
Regione Emilia Romagna, 1'Universita di Modena e Reggio Emilia,
CRPA spa, Comune ¢ Provinclia di Modena, Comuﬁe e Provincia di
Reggio Emilia, Unione dei Comuni Terre dei Castelli che ha condotto
alla messa a punto di accordi di programma per la realizzazione degli

interventi infrastrutturali e delle attivitd di ricerca de1 Tecnopoli;



12.

13.

14.

che con deliberazione di Giunta Comunale P.G. n. 26132/331 in data
25 novembre 2009 it Comune ha approvato lo schema di atto di
accordo tra Regione Emilia Romagna, Comuni di Modena ¢ Reggio
Emilia, Unione dei Comuni Terre dei Castelli, per la partecipazione

alla realizzazione di un tecnopolo di attivitd di ricerca industriale

nell'ambito della rete alta tecnologia, organizzata m ASTER,

Associazione Scienza e Tecnclogia dell'Emilia Romagna,

che mediante l'atto di accordo di cui al precedente punto 12 il Comune

ha assunto, tra il resto, l'impegno:

13.2  di mettere a disposizione dell'Universita di Modena e Reggio
Emilia linfrastruttura ubicata allinterno deil'Area "ex Officine
Reggiane" denominata Capannone 19 da  destinare
all'insediamento del Tecnopolo;

13.b  di mettere a disposizione, entro il termine di sei mesi decorrente
dalla data della sua sottoscrizione, il progetto definitivo per gli
interventi da realizzare per l'insediamento del Laboratorio 1
all'interno del Capannone 19;

che con delibefazione di Giunta Comunale in data 26 gennaio 2010 n.

P.G. 689 — LD. 22 il Comune ha riapprovato, con modifiche, il

progetto preliminare per la riqualificazione architettonica e funzionale

~ del Capannone 19 dell'Area "Ex Officine Reggiane”, da destinare a

Tecnopolo per la ricerca industriale, progetto, gia approvato con
deliberazione PG 1. 1539/14 del 30.01.2008, che conclude per un

costo stimato pari a euro 5.500.000,00, con partecipazione finanziaria

9
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15.

16.

17

della Regione Emilia Romagna per l'importo di euro 2.400.000,00 ¢
del Comune per eure 3.100.000,00;

che con determinazione del Dirigente dellArea Pianificazione
Strategica in data 09 febbraio 2010 n. 3197 il Comune ha bandito una
procedura negoziata per l'affidamento dell'incarico di progettazione
definitiva dei lavori di riqualificazione architettonica e funzionale del
Capannone 19 dell’Area’ “Ex Officine Reggiane” da destinare a
Tecnopolo ber la ricerca industriale, incarico éfﬁdato con
determinazione P.G. n. 8496 in data 23 aprile 2010;

che, ravvisata la necessitd, in ragione dello sviluppo procedimentale di
cui ai precedenti punti da 11 a 15, di ottenere entro breve tempo il
trasferimento della proprietd dellimmobile denominato "Capannone
n 19 e pertinenze" al fine di poter procedere tempestivamente alla
progettazione esecutiva dell'intervento e al successivo inizio dei lavori
di allestimento delle infrastrutture indispensabili all'insediamento del
Tecnopolo, it Comune ha dato corso, sulla base di un calendario di
incontri convocati ai sensi del comna 1 bis dell'articolo 11 della legge
07 agosto 1990 n. 241, alle opportune verifiche in merito alla
disponibilita da parte di Fantuzzi Immobiliare s.p.a. a novare I'Atto di
Intesa di cui al sopraesteso punto 9;

che, all'esito degli incontil di cui al precedente punto 16, Fantuzzi ha
dichiarato ia Ipropria dispontbilita .a concordare con il. Comune le
condizioni per Ja cessione dellimmobile individuate per la
realizzazione del Tecnopole in via anticipata rispetto alla adozione €

approvazione del PRU "Ex Officine Reggiane”, a condizione che detta



18.

19.

anticipazione avesse luogo nel contesto di- una condivisione .

complessiva, {ra 1 Comune e Fantuzzi, in ordine alle modalita e alle
cadenze procedimentali da seguire per dar corso al procedimento di
approvazione del PRU sviluppando le linee guida definite dal
Masterpian, nel rispetto delle previsioni introdotte medio tempore dal
PTCP adottato dalla Provincia di Reggio Emi}ié in data 04 novembre
2008 e all'epoca in corso di approvazioﬁe;

che con deliberazione di Giunta Comunale n. P.G. 11915 - LD. 143 in
data 16 giugno 2010, il cui contenuto deve aversi qui per integralmente
trascritto, il Comune ha approvato il testo dell'atto di accordo ai sensi
dell'articolo 11 della legge 07.08.1990 n. 241 ¢ dell'articolo 18 della
legge regionale 24.03.2000 n. 20, relativo al percorso procedimentale
volto all'adozione e approvazione def Programma di Riqualificazione
Urbana "Ex Officine Reggiane”, a titolo di novazione dell'atto di
accordo stipulato con scrittura privata autenticata sottoscritta in data 23

dicembre 2008 tra Fantuzzi mmobiliare s.p.a. ¢ Comune di Reggio

Emilia, con valore di contratto preliminare inerente il trasferimento di

proprieta del Capannone 19 e delle relative aree pertinenziali,

che Tatto di accordo di cui al precedente punto 18, stipulato in data 23
giugno 2010 n. 55685, da averst qui per integralmente trascritto- e
richiamato, individua un percorso procedimentale volto alla adozione €
approvazi-one def PRU "Ex Ofﬁcine .Reggiane" € pre.vede, tra il resto,
che la cessione da parte di Fantuzzi al Comune del Capannone 19
costituisca "parziale adempimento anticipato dell’obbligo di cessione

gratuita di aree e opere costituenti dotazione territoriale che derivera a



26.

21.

22,

23.

- carico di Fantuzzi o dei suoi aventi causa dalla approvazione e

successiva attuazione del Programma di Rigualificazione Urbana "Ex
Officine Reggiane” e, dunque, adempimento anlticipato dell'obbligo di
cessione gratuita di aree ed opere di urbanizzazione previsto
dall'articolo 28 della legge 17.08.1942 n 1130, dagli articoli 22 e 27
della Iegge regionale 07.12.] 97_’5‘ n 47, dagli articoli 3 e 5 defia legge
regionale 03.07.1998 ?z. 19, dall'articolo A-éﬁ dell'Allegato alla legge
regionale 24.03.2000 n. 20",

che la cessione di cui al sopraesteso punto 19 & stata effettivamente
perfezionata per mezéo di atto pubblico rep. 125389 - racc. 21325
rogato in data § luglio 2010 a ministero dott. Martini, Notaio in Reggio
Emilia, atto da aversi qui per integralmente richiamato e trascritto;

che {'atto di accordo di cui al sopraesteso punto 18 per quanto attiene 1
profili inerenti I'approvazione del PRU, ¢ stato rinnovato con ulteriore
atto di accordo approvate dal Comune mediante delibera di Giunta
Comunale 1n data 23 dicembre 2011 n. P.G. 22829 - 1L.D. 321;

che ii Comune ha attivato e condotto il percorso procedimentale
previsto dall'atto di accordo di cui al precedente punto 21, percorso
tutfora in itinere e che troverd parziale attuazione mediante
l'approvazione del PRU di cui al presente Atto di Accordo;

che 1l Comune, dopo aver riapprovato la progettazione preliminare per
1a realiz.zazione del ’fecnopolﬁ mediante gl atti di._cui al sopt‘aésteso
punto 14:

23.2 ha completato le ulteriori fasi della progettazione in ragione

dell'incarico di cui al sopraesteso punto 15;



24,

25.

23.b ha affidato in appalto i lavori di riqualificazione funzionali
all'insediamento del Tecnopolo allinterno del Capannone 19,
caratterizzando Vedificio quale ""incubarore” per lo stari-up e
spin-off d'impresa, con la funzione di meitere in contatlo i
laboratori di vicerca pubblici e privati con le imprese, trasferire
il kow-how, diffondere informazioni tecnologiche sul territorio,
creare il network delle relazioni necessarie per la diffusione ¢ la

 creazione della conoscenza” (cosi lo Studio di Fattibilita di cui al -
successivo punto 81);

23.¢ ha iniziato i lavori di riqualificazione funzionali all'insediamento
del Tecnopolo nel mese di dicembre del'anno 2011, ultimandoii
neli'autunno dell’anno 2013,

23.d ha inaugurato il Tecnopolo in data 26 ottobre 2013,

considerato

che in data 19 marzo 2010 si sono teputi, presso il Centro

Internazionale Loris Malaguzzi, gli Stati Generali sui futuro dell'Area

Nord, promossi dal Sindaco di Reggio Emilia;

che 1l Masterplan deH'.Area Nord, presentato dal Sindaco nel corso degli

Stati Generali, prevede tre principall assi strategici di intervento, tra i

quali 'Asse 3 "Grandi Progetti — Potenziare le compelenze distintive

per sviluppare il nuovo modello economico della citia" individua, quale
intervento p1‘i61‘itario, la riqualiﬁcaéione deil'Area Ex Réggiane: "La
nostra proposta é che gli ambiti di cui sviluppare grandi progetti per

I'drea Nord siano alle Fiere e alle Reggiane ... Quest'area ha

rappresentato molto per il passato della citta. Oggi credo che possa




rappresentare altrettanto per il futuro. Le Reggiane sono gia state
oggetto di un lungo studio di un masterplan, Abbiamo cercato di
aprirle alla cita, con I'Open Day ¢ il Remida Day, siamo pronti a
investire tramite l'accordo di programma sul capannone 19 e il
progetto di rigualificazione di parte del Centro di Interscambio della
Mobilita in Piazza Europa, una grande piazza su cui si affacceranno il
Tecnopolo e il Centro Infernazionale Loris Malaguzzi, Nella nostra
visione le Reggiane dovrebbero diventare il contenitore fisico del
"cuore pulsante” delle competenze di Reggio. Vorremmo che in questo
luogo si sviluppasse l'emergia propulsiva per creare comoscenza,
innovazione, creativita sui nosiri settori di punia: l'educazione, la
meccatronica, le energie intelligenti e l'edilizia sostenibile. Vogliamo
che l'areq delle Reggiane diventi piit di un parco tecnologico, mettendo
assieme competenze diverse. Direi quasi un Parco della conoscenza,
dell'innovazione e della creativita che guarda al mondo. Oggi i nuclei
di questi grandi progetti ci sono gia e le testimonianze che abbiamo
ascoltato ne hanno dato conto. Penso a Reggio Children ¢ al Centro
Internazionale Malaguzzi localizzati nell'area delle Reggiane. Questa
nostra eccellenza ha un potenziale enorme da esprimere. Mi riferisco
alla possibilitd di eSpdnS.ione dell'attivita educativa e a quella delia
creativita che puo essere importante per le aziende di Reggio e per chi
Vorra venire ﬁeﬁa nostra citta a svi.!uppare le sue conpscenze. Penso ai
Tecnopoli che sono un buon passo nella direzione auspicata, pur se
credo dobbiamo invesiire di pin in termini di aperfura e convinzione,

Credo che su questo subsirato favorevole — i Tecnopoli, I'Universita e



26.

27.

la rete di conoscenza di Reggio ~ si possano innestare nuovi ed

ulteriori elementi. Se volessimo una lettura davvero internazionale del
Parco della conoscenza, dell'innovazione e della creativita potrebbe
essere il Parco del Reggio Emilia Approach, che rappresenta il nuevo

modello di sviluppo economico, mutuando dalla nostra eccellenza

distintiva la parola piti Szmbohca e piu nota nel mondo

che il lavoro dei Gruppi di Progetto nell'ambite del Masteplan sull'Area
Nord, sviluppatosi nel corso di dodicl sedute, tramite la messa in rete e
il confronto di differenti competenze professionali in rappresentanza dei
principali attori locali, ha trovato sintesi nel Piano d'azione per I'Area
Nord, esposto nel corso della presentazione del 19 giugno 2012, Piano
d'azione che ribadisce l'individuazione dell'Area. Reggiane come il
luogo/infrastruttura per lo sviluppo del polo della meccatronica
(progetto . Gruppo Meccatronica) e del distretto del Biometano e
dell'efficienza  cnergetica  (progetto  Gruppo  Energia/Edilizia

sostenibile), in relazione sinergica tra loro, in uno con Reggio Children

~ {gia presente con it Centro Loris Malaguzzi) e con il Parco della

Conoscenza, Innovazione, Creativita;
dato atfo

che con delibera n. 527 in data 14 aprile 2008 avente ad oggetto

 "Politica regionale unilaria approvazione documenio unico di

programmazione ai sensi della delibera cipe 166/07 — proposta
all'assemblea legislativa regionale”, la Giunta della Regione Emilia
Romagna ha proposto all'Assemblea Legislativa l'approvazione del

DUP 2007-2013, articolato su dieci principali obieftivi:

/4/?



28.

29.

30.

27.a dando atto "che tale documenio costituira il quadro di riferimento
dell'azione regionale per un utilizzo coordinato dei Fondi europei
a finalita strutturale e dei fondi nazionali FAS per il periodo di
programmazione 2007/2013; ... che tale documento costituira
uno dei riferimenti utili per il confronto con le Autonomie Locali
e le forze economiche e sociali del territorio, finalizzato alla
predisposizione delle "Intese per lintegrazione delle politiche
territoriali” e per la deﬁnfzfone delle scelte di pro.grammazione a
valenza regionale in riferimento al PTR",

27.b avviando "sulla base degli obiettivi contenuti nel Documento
Unico di Programmazione, la fase di cooperazione istituzionale
con le Amministrazioni Centrali, cosi come previsto dalla
Delibera Cipe n. 166 di attuazione del Quadro Strategico
Nazionale (OSN)";

che con delibera n. 180 in data 25 giugno 2008 I'Assemblea Legislativa

della Regione Emilia Romagna ha approvato, con variazioni il

Documento Unico di Programmazione 2007-2013 sottopostole dalla

Giunta Regionale;

che con delibera n. 1251 det 28 luglio 2008 la Giunta delia Regione

Emilia Romagna ha approvato il Programma Attuativo Regionale FAS

dell'Emilia Romagna per i periodo 2007-2013;

che, a\»;viata la fase del confronto con le Autonomlie Locali e le forze

economiche e sociali del territorio, inn data 07 aprile 2009, all’esito della

seduta di consultazione: |

30.a ¢ stato approvato, con il consenso unanime dei Comuni della
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31,

Provincia di Reggio Emilia, della Comunitd Montana ¢ detle
associazioni sindacali e datoriali, i} Documento Prog_rammatico
DUP per la Provincia di Reggio Emilia, denominato "contributo
del sistema terrvitoriale della Provincia di Reggio Emilia alla

attuazione della politica regionale unitaria”;

30.b ¢ stata approvata la risoluzione di procedere alla approvazione e

alla successiva sottoscrizione della "Intesa per la integrazione
delle politiche territoriali™;
che il Documento Programmatico DUP di cui al comma 30.a del
precedente punto 30, nel capitolo avente a rubrica "Le strafegie e le
prioritd”, individua la riqualificazione dell'Area Reggiane come
elemento centrale per "promuovere lattrattivita, leccellenza e la

qualitc ambientale delle cittd" sul territorio di Reggio Emilia, sulla base

delle seguenti principali considerazioni: "risulia fondamentale per lo-
g p p 1

sviluppo della citta e del territorio nel suo complesso perseguire una
strategia fondata sulfa qualita  ambientale e la solidarieta, in
quest'ottica si & dato luogo alle ipotesi progetivali di qualificazione
dell'area delle ex Officine Reggiane. La trasformazione di tale areq,

operazione estremamente complessa data Uestensione e le peculiarita

insediativa, non lontana dallo stesso centro storice, non puc essere

intesa solo come un progetto di riconversione funzionale ma deve
essere gestita come un processo di trasformazione wrbana verso la
creazione di un centro di sviluppo dell’economia industriale cittadina,

una maggiore coesione sociale e formazione dell'identita collettiva, un

luogo dell'innovazione e dell'evoluzione della produzione tecnologica,

\




32.

trasformazioni che interessino l'economia e il tessuio sociale reggiano.
La centralita dell'area viene amplificata dall'asse nord — sud che
valorizza lo storico impianto ortogonale del comparto industriale. In
sintesi si tratta di: - ri-connettere i quartieri Nord con il centro storico,
COn percorsi ciclopedonali, percorsi autobus extraurbani, una migliore
accessibilita veicolare, - ri-connefiere i tessuli urbani, potenziando il
sistema di mobilita, {a mobilita alternativa e la rigualificazione del
nodo ferroviario; - individuando funzioni tipiche del terziario avanzato,
per la sviluppo delie nuove tecnologie, dell'innovazione nell'industria e
nelle aree dell'ambiente ¢ dell'energia, dei servizi Jinanziari, della
riovganizzazione della pubblica amministrazione, della comunicazione,
del marketing ¢ dei sistemi qualita, a cui affiancare significative attivita
pubbliche come quelle sopra indicate. Uno degli scopi di tale insieme
di funzioni potra essere anche quello di mettere in valore la storia della
meccanica avanzata del territorio reggiano, contribuire a qualificare il

sistema produttivo e dei servizi, promuovendo ricerca, innovazione e

Jormazione, spin-off e start-up delle imprese e trasferimento

tecnologico, in particolare nei setiori di eccellenza che esprime il
territorio. In generale, occorrera favorire un mix funzionale, composito
da 'quot'e di commercio — residenza — direzionalita, attivild ricreative e
culturali qualificale rivolte in particolare ai giovani, nonché servizi e
attivita Innovative, in grado di assicurare un’e!evat;ft sicurezza ¢
vivibilita dell’area con una presenza ed un conirolle socidale
permanenie”;

che il Documento Programmatico DUP individua gli interventi di



33,

34.

35.

riqualificazione dell'Area Reggiane tra le priorita condivise - per
"Obiettivo 1. Rafforzare | ‘orientamento e | impegno del sistema
regionale verso la ricerca e l'innovazione” ("Costruire un Tecnopolo
sui seguenti femi.: meccatronica e tecnologie energetiche e ambientali e
tecnologie delle costruzioni; realizzare un polo di formazione tecnica e
superiore nella meccatronica"} e per "Obiettivo 10. Promuovere la
compelitivitd, la qualita e Valtrattivita della rete delle citta";

che con delibera n. 450 in data 06 aprile' 2009 la Giunta della Regione
Emilia Romagna ha approvato il Documento Programmatico DUP per
la Provincia di Reggio Emilia e il relativo Schema d'intesa;

che con delibera n. 2009/52 in data 14 aprile 2009 la Giunta Provinciale
ha approvato lo "Schema di Intesa per l'integrazione delle politiche”,
ove si evidenzia "che oggetto dell'Intesa ¢ la definizione di un quadro
condiviso delle relazioni  interistituzionali per . l'attuazione del
Documento programmatico denominato  "Contributo del sistema
territoriale della Provincia di Reggio Emilia alla atiuazione della
Politica Regionale Unitaria®, per uno sviluppo integrato e sostenibile
del sistema territoriale provinciale di Reggio Emilia e del sistema
territoriale regionale, nel quadro della Politica Regionale Unitaria™,
che con deliberazione n. 1128 in data 27 luglio 2009 la Giunta della
Regione Emilia Romagna ha approvato gli "Adeguamen!i Programma
Atruarfﬁo Regionale FAS de.H'Emr'Ez'a Romagna p.er il 2007-2013 a
seguito della verifica di coerenza ed efficacia programmatica e
attuativa da parte del Ministero dello Sviluppo Economico ai sensi

della delibera CIPE n. 166/20077,

el



36.

37.

38.

che, con delibera n. PG 23101 — ID 311 in data 04 novembre 2009, la
Giunta Comunale di Reggio Emilia, preso atto di quanto deciso
nell'occasione di cui al sopraesteso punto 30, ha approvato lo schema di
“Intesa per l'integrazione delle politiche ferfitoriafi" fra Regione Emilia
Romagna, Provincia di Reggic Emilia, gli Enti. Locali e le
organizzazioni economico sociali del territorio quale definizione di un
quadro condiviso delle relazioni interistituzionali per P'attuazione del
Documento programmé‘{ico denominato "Contributo del sistema
territoriale della Provincia di Reggio Emilia all'attuazione politica
regionale unifaria®, dando atto che la predetta intesa "si configura
come atto di programmarzione strategica e di selezione delle prioritd
che rimanda, per le norme e per le modalita attuative ai programmi di
Jfinanziamento di ciascun intervento",

che con deliberazione n. 1857 in data 23 novembre 2009 la Giunta della
Regione Emilia Romagna ha approvato lo "Schema di intesa per la
integrazione delle politiche territoriali per la Provincia di Reggio
Emilia" nell'ambito del DUP, "per la definizione di un quadro
condiviso di relazioni interistituzionali finalizzato all'attuazione del
Documento  programmatico denominate "Contributo del sistema
territoriale della Provincia di Reggio Emilia alla attuazione della
Politica Regionale Unitaria”, dem_andando alla Conferenza che sara
isriruz';f'a ai  sensi de!!’!n:ésa .. eventuali ul.terz'ori modalita  di |
coordinamento e di attuazione nello spirito di leale collaborazione fra
le istituzioni®,

che 1n data 30 aprile 2010 & stata sottoscritta dalla Regione Emilia



Romagna, dalla Provincia di Reggio Emilia, dal Comune di Reggio

Emilia ¢ dagli altri Comuni interessati {'Intesa per l'integrazione delle

politiche territoriali della Provincia di Reggio Emilia per l'attuazione

del DUP, Intesa ove si prevede:

38.a

38.b

38.c

all'articolo 3, 'istituzione di una Conferenza per I'Intesa alla
quale sono demandati "compiti di aggiornamento e di
adeguamento del Documento programmatico e delle prioritd e
degli interventi®,

all'articolo 5 la definizione delle priorita dell'Intesa: "7
sottoscritiori concordano ... nell'identificare le seguenti priorita
di sviluppo sostenibile per il sistema territoriale provinciale, da
considerarsi a wtti gli effetti quale sistema di area vasta: ... 3)
Promuovere lattrattivita, l'eccellenza e la qualita ambientale
delle citta. Nella consapevolezza che le citta medie inserife in
contesti metropolitani allargati con una buona qualitd
ambientale crescono e Reggio Emilia dimostra un trend molto
vivace, risulta fondamentale per lo sviluppo della cifta e

dell'ambito di area vasta nel suo complesso perseguire und

strategia fondata sulla qualita ambientale e la solidarietd,

cogliendo a tal ﬁne le opportunita di sviluppo del nuovo

tecnopolo strettamente correlato alla rigualificazione dell'area
deile ex Officine Reggiane ed alla possibilita di meitere in
valore la storia della meccanica avanzata del territorio
reggiano ...",

all'articolo 6 lindividuazione degli interventi e del guadro
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38.d

finanziario sulla base delle priorita di cui all’articolo 5,
interventi tra 1 quali, in relazione all'obiettivo 10 “"Promuovere
la competitivita, la qualita e latirattivita délla. rete delle cittd",
sono compresi: "Programma di rigualificazione  urbana
dell'area delle Ex Officine Reggiane (recupero funzionale aree
di cessione). FAS Regionale 2.500.000. Risorse enti locali
2.500.000. Programma di riguadlificazione wrbana dell'area
delle Ex Officine Reggiane (sottopasso Via Lama Golese). FAS
Regionale 1.500.000. Risorse enti locali 1.500.000";

all'articolo 7 le modalita di attuazione degli intervent di cui
all'obiettivo 1 del DUP: "L [ sottoscritiori della presente Intesa,
nelle more del perfezionamento dell'iter procedurale previsto
dall'Asse I del POR FESR 2007-2013, azione 1.1 si impegnano
a recepire gli esiti della procedura in corso per la realizzazione
della rete dei tecnopoli a rafforzamento della rete regionale per
l'innovazione ¢ l'alta tecnologia. Il sistema territoriale reggiano
si ¢ candidato, per contribuire al rafforzamento deilla Rete Alta
Tecnologia dell'kmilia Romagna ed essere di supporto alla
attivita di ricerca industriale per [lintera regione Emilia
Romagna, forte delle proprie specializzazioni, nel bampo della
meccatronica, tecnologie energetiche e ambientali e tecnologie
a’eﬂé costruzioni. I ] Isoe‘foscrftrori della ﬁresenre Intesa
recepiscono quanto decise per lattuazione dell’Asse 4 del POR
FSE 2007-2013 e specificatamente di realizzare wn Polo

Tecnico di formazione nella meccatronica™;



39.

40.

38.e all'articolo 16 le modalita di attuazione degli interventi di cu
all'obiettivo 10 del DUP: "I [ sottoscrittori della presente Intesa
concordano che sia fondamentale per lo sviluppo della citia e
dell'ambito di area vasta nel suo complesso perseguire una
strategia fondata sulla quolita ambientale e la solidarietd
attraverso la riqualificazione funzionale dell'drea Nord
Calatrava, dell'area delle ex Officine Reggiane, della stazione
storica nell ’amb.fro del pity compfessz’fo quadrante Nord déh‘a
citta di Reggio Emilia”,

che la Conferenza per I'lntesa per la Provincia di Reggio Emilia, nella

seduta del 18 luglio 2013, ha approvato, per quanto attiene 1'Obiettivo

10, la proposta di priorita formulata dal Comune di Reggio Emilia

denominata "Rigualificazione e trasformazione di Piazzale Europa nel

centro fisico del Parco della Conoscenza, Innbvazione, Creativita

(CUP: J83D12000540002) per um costo complessivo di euwro

2.000.000,00 con il solo contributo delle risorse regionali e FSC in

altuazione del DUP, parie dell'intervento piit generale, previsio

nell'intesa sottoscritta il 30 aprile 2010 denohzinaro "Programma di

riqualificazione urbana dell'area delle Ex Officine Reggiane (recupero

funzz'o}za!e aree i ces&'.ione)“;

che con deliberazione di Giunta Regionale n. 2128 in data 30 dicembre

2013 évente ad oggetto "affuazione intervenio ﬁndnziaro DUP — intesa

per la Provincia di Reggio Emilia — Obiettivo 10 — assegnazione

contributo PAR-FSC al Comune di Reggio nell'Emilia e definizione

procedure. Art. 25 legge regionale 19/2012. Conferenza 18 luglio 2013



- CUP J83DI12000540002", il cul contenuic deve intendersi qui
integralmente richiamato, la Regione Emilia Romagna ha deliberato "di
ammeliere a finanziamento — per U'attuazione, nell'ambiro dell'obiettivo
n. 10 "Promuovere la compelitivita, la qualita e l'atirattivita della rete
a’et'_x'e citta" indicato nel Documento Unico di Programmazione (DUP)
approvato con deliberazione dell’Assemblea legislativa n. 180/2008,
corrispondente all'obiettivo 'V, linea d'azione V.A.I, del PAR FSC
200.7_'-20}3, l'intervento riportato nella tabella che segue: Soggetto
beneficiario Comune di Reggio Emilia; Titolo Intervento "Programma
di rigualificazione wrbana dell'area delle Ex Officine Reggiane
(recupero  funzionale aree di cessione)". Rigualificazione e
trasformazione di piazzale Europa nel centro fisico del Parce della
anoscenza, Innovazione, Creativita; CUP J83D1200G540002; Costo
intervento € 2.000.000,00; Contributo FSC interventi DUP art. 25 Lr.
1972012 € 2.000.000,00; Totale 2.000.000,00. 2) di assegnare a favore
del Comune di Réggio nell'Emilia, un contributo a valere sulle risorse
PAR FSC, di euro 2.000. 000,00, per la realizzazione dell'intervento
riportato nella tabella di cui al punto 1) che precede; 3) di dare atto
che le risorse finanziarie a tal fine necessarie risultano allocate al cap.
30648 "Contributi in conlo capitale a Fnti delle Amminisirazioni locali
per-ls'a realizzazione di -intervent! di miglioramento delle funzioni
urbane ¢ mobilita aftmver&o la manutenzione, if risanamento di 5;0&21;
wrbani, strade, piazze, edifici di interesse storico o architetionico
previsti nel documenio unico di programmazione (DUP) delibera CIPE

no 172011 — mezzi statali" ~ afferente oll’UP.B. 1413120635
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41.

42.

43,

44,

"Recupero degli edifici storico-artistici e la promozione della qualita
architetionica ¢ paesaggistica — Risorse statali” del Bilancio di
previsione regionale per l'esercizio 2013" (nel seguito del presente atto
indicato anche, per brevita, come "Finanziamento DUP"),
che la delibera n. 2128/2013 di cui al precedente punto 40 prende atto,
in motivazione "sulla base di quanto desunto, in sede di istrutioria
amministrativa ..., che un ulteriore stralcio funzionale dell'intervento
’}quuafy’icazfone e rranorma%ione di pz‘azzafe Euroﬁa nel centro fisico
del Parco della Conoscenza, Innovazione, Creativita”, é finanziato con
un importo di 500,000 euro interamente attraverso il "Piano Nazionale
per le Cittd" (istituito ai sensi dell’art. 12 del d.1. 22 giugno 2012, n. 83,
convertito inl. 07 agosto 2012, n, 134)";
che, oltre all'intervento gia finanziato di cui al precedente punto 40, tra
le priorita inserite nella programmazione dell'Intesa sono in attesa di
finanziamento ulteriori interventi inerenti la mobilita ciclo-pedonale e il
superamento del fascio ferroviario;

considerato
che la Provincia di Reggio Emilia, con deliberazione di Consiglio
Provinciale n. 92 in data 06 novembre 2008, ha adottato 1l Piano
Termritoriale di  Coordinamento  Provinciale (PTCP), Piano’
successivamente approvato con deliberazione di Consiglio Provinciale
n. 124 del 1.7 giugno 2010; | |
che il PTCP, all'articolo 13, sotte la rubrica "Poli Funzionali™:
44.a individua il Polo funzionale n. 16 "Stazione ferroviaria RFI —

CIM — Polo FEx Reggiane" in Reggio Emilia (comma 2);
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44.b definisce, nei fermini seguenti, al comma 4 1ettefa j, la
caratterizzazione funzionale, gli obiettivi specifici, le politiche e
le azioni, il bacimme d'utenza del Polo Funzionale: "I)
Caratterizzazione funzioﬁa[e prevalente:  terziario avanzato,
SJormazione e ricerca, nodi di scambio intermodale persone, 2)
Obiettivi specifici: 2.1 consolidare ¢ qualificare l'area Stazione
Ferroviaria — CIM come poria della cina e del territorio
provfnciale dall'esterno, nodo intermodale persone, migliorarne
lintegrazione con Il confesto anche in relazione alla
rigualificazione dell'area delle ex Reggiane ¢ della stazione,
nonché la vivibilita dell'intera area; 2.2 rigualificare l'area ex
Reggiane quale polo di eccellenza « servizio dell’intero territorio
provinciale, ad alte contenuto simbolico; 2.3 riconnettere i
quartieri a nord e a sud della ferrovia, ricomprendendo anche la
cilta  storica, attivando confestualmente wun  piano  di
valorizzazione commerciale che interessi le attivita commerciali
nella citia storica e contesti fimz’l'rj(gﬁ,' 2.4 salvaguardare la
memoria e lidentita storica; 3) Politiche ed azioni: I'dccorde
territoriale sviluppera, in coerenza con il Protocollo d'intesa per
la riqualificazione dell’area "Officine Reggiane" di cui alla Del.
di GP n 80 del 07.03.2006, le linee evolutive del polo,
speé{ffcando le funzioni iﬁs‘edﬁabfﬁ, gli inrervenrli necessari per il
raggiungimento degli obiettivi sopra indicati, deﬁnend& le misure
ed opere per garantire la sostenibilita ambientale, nonché una

adeguaia  accessibilita  specie  dal  trasporto  pubblico
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45.

44.¢

specificazione di gquanto indicato dalla relativa scheda del
Rapporto  Ambientale parte D, gli aspetti riguardanii la
programmazione temporale ed operativa — attuativa degli
interventi. L'Accordo territoriale dovra riguardare [asseito
complessivo del polo funzionale anche in relazione alla presenza,
nell'intorno, di funzioni di eccellenza gia insediate (Centro

”MaZagﬁzzf'?, alle  potenzialita  derivanti da!fe aree  di
trasformazione limitrofe ed aglz' obiettivi di rigualificazione
dell'ambito di Via Turri. 4) Bacini d'utenza: sovra-provinciale",

prevede che 1 Poli funzionali di cui al comma 2, tra i quali quello
che comprende I'Area Ex Reggiane, siano attuati "atiraverso un
Accordo territoriale di cui all'art. 15 della legge regionale
20/2000 fra la Provincia, il Comune o i Comuni nei quali il polo
ricade, gli aliri enti pubblici interessati, nonché la Regione nei
casi ove siano coinvolte sue specifiche competenze", accordo 1 cul
confenuti sono specificati all'Allegato 5 delle Norme del PTCP

(comma 6);

che con deliberazione di Consiglic Comunale PG 5167 LD, 70 in data

05 aprile 2011, it Comune ha approvato il Piano Strutturale Comunale,

il Regolamento Urbanistico Edilizio e il Piano del Servizi, adottati -

nell'aprile 2009, divenuti efficaci a seguito della pubblicazione sul

BURER in data 25 maggio 2011, sfrumenti di pianiﬁcazidne urbanistica

che ricomprendono {'Area Reggiane all'interno del Polo Funzionale PF4

"Stazione ferroviaria, Centro Intermodale (CIM} e Ex Officine

Reggiane", disciplinato dall'articolo 5.8 delle Norme del PSC, norma
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46.

47.

48.

quest'ultima che individua le seguenti funzioni: Yattivita ferziarie,
culturali e di servizio; attiviia di ricerca, con laboratori, incubalori e
spin-off di imprese per lo sviluppo di progetti finalizzati al
trasferimento tecnologico all'innovazione del territorio e dell'economia
reggiana, servizi per Uistruzione; quote di residenza; attivita a servizio
della mobilita e dell ’fnteméambfo; attivita proﬁurtive compatibili;
altivita commerciafi con livello di attratiivita sovracomunale o
comunale, in coerenza con quanto dfkposro dal PTCP 2010, (livelli C e
D di cui all’19 NA)",

che I'Elaborato P4.1a del Piano Strutturale Comusnale riporta le Schede
d"Ambito dei Poli Funzionali e, tra queste, la Scheda "PF4 — Stazione
Ferroviaria, Centro Intermodale della mobilita (CIM}, ex Officine
Reggiane”, con disposizioni da aversi qui integralmente trascritie,
contiene: linquadramento . territoriale; gli interventi programmati ¢
proposti; lindicazione delle strategie e degli indirizzi per la
pianificazione dell'ambito;

che 1'Elaborato _P4.la del PSC d1 cui al precedente punto 46 ha assunto
valenza di Documento di Indirizzo in ordine al processo di
individuazione degli ambiti da assoggettare a riqualificazione urbana, ai
sensi dell'articolo 2 comma 1 bis della legge regionale 03 luglio 1998 n,
19;

che; contestualmente aii-a approvazioné degl.i strumenti di cui Eﬂ
sopraesteso punto 45, il Comune, 1in conformitd alle previsiom d¢i cui
all'articolo A.16 dell'Allegato alla legge regionale 24 marzo 2000 n. 20,

ha approvato, ai sensi dell'articolo 15 della medesima legge regionale



49.

50.

51,

52.

24 marzo 2000 n. 20, YAccordo Territoriale per la attuazione dei Poli
Funzionali ricompresi nell'Area Nord delia Citta (PF1 "Nuove porte
della cittg: Stazione Mediopadana ~ Nuovo Casello — Fiera"; PF2
"Citta dello sport e del tempo libero — Stadio Giglio”; P¥4 "Stazione
Ferroviaria, Centro Intermodale (CIM) e Ex Officine Reggiane");

che I'Accordo Territoriale di cui al precedente punto 48 (il cw

contenuto deve intendersi qui integraimente trascritto e richiamato),

alf'articolo 5, sotto la rubrica "Contenuti specifici relativi al Pole

Funzionale Stazione Ferroviaria RFI — CIM — Polo Ex Reggiane',
definisce l'assetio funzionale, la perimetrazione e il dimensionamento
del Polo, il sistema delle infrastrutfure per la mobilita e gli obiettivi di
qualita paesaggistica ed ecologica del PF.4;

che I'Accordo Territoriale di cui al sopraesteso punto 48, all'articolo 1,
prevede che, a specificazione e precisazione dell'Accordo medesimo,
siano stipulati Accordi Territoriali Integrativi, da recepirsi nei
successivi strumenti attuativi e operativi previsti dalla legislazione
regionale (POC; PUA; accordi ai sensi dellarticolo 18 della legge
regionale 20/2000); |

che con deliberazione di Consiglio Comunale n. PG 5168 1.D. 75 in

- data 18 aprile 2011 il Comune ha approvato il Documento di Indirizzi

per la stesura del primo Piano Operativo Comunale (POC),

confermando la strategia di trasformazione deil'Area Reggiane nel
"Parco della Conoscenza, Innovazione, Creativitd';
che 1! Documento di Indirizzi di cui al precedente punto 51., al

paragrafo 3.1, richiama l'intervento per la realizzazione del Tecnopolo,




53.

54,

-all'epoca gia in atto, quale anticipazione -dell'approvazione del PRU

relativo alla riqualificazione dell'Area Officine Reggiane, prefigurando
1 seguenti ulteriori interventi nell'ambito: ."sz'sz'emazione degli spazi
sociali e di relazione/percorrenza; sistemazione delle aree di
pertinenza del capannone; realizzazione all'interno dell'area di
pertinenza del capannone di 8 posti auto Pl di pertinenza della parte

dell'edificio indusiriale ex reparto sbavatura; individuazione del

raccordo conneitivo con il Centro Internazionale dell'Infanzia,

realizzazione di percorsi e accessi carrabili per i mezzi diretti al
Capannone 19; realizzazione di percorsi ciclabili e pedonali collegati
al {ragitii esistenti e capact di garantive gli accessi a tulte le funzioni
previsie; rigualificazione di piazzale Europa”;
che con deliberazione di Giunta Comunale n. PG 20055 1.D. 285 in data
15 novembre 2011 il Comune ha approvato il Documento
Programmatico per la Qualita Urbana (DPQU) dell'Area Ex Reggiane,
al sensi dell'articolo 2 comma 1 ter della legge regionale 19/1998
nonché dell'articolo 30 della legge regionale 20/2000, contenente "gli
oblettivi di riallineamento funzionale e qualitativo di prforftario
interesse pubblico,
che il DPQU, il cui testo deve intendersi qui integralmente richiamato e
trascritto, individua tre azioni e quindici progetti operativi per la loro
attuazione: | :
S54.a Azione 1 insediamento, sviluppo e messa a sistema delle
competenze strategiche della citta. Indirizzo operativo 1

realizzare 1l Parco Innovazione _ Conoscenza _ Creativita.



54.a.1 Proget
1. potenziamento delle funzioni locali e internazionall
del Centro Internazionale Loris Malaguzzi;
2. realizzazione del Tecnopolo;
3. riqualificazione e recupero funzionale delle ex
Officine Meccaniche Reggiane;
4, riqﬁaliﬁcazidne e recupero funzionale delle ex
Officine Gallinari e aree prodﬁttive di Via Gioia;
54.b Azione 2 potenziamento dell'accessibilita pubblica e privata.
Indirizzo operativo 2 _ collegare I'Area Reggiane alla citta e al
centro storico.
S54.b.1 Progetti

5. realizzazione di un sistema ciclabile ¢ pedonale;

6. realizzazione di sottopasso in corrispondenza di Via.

Lama Golese;
7. riconversione del Servizio Ferroviario
Metropolitano in un sistema di trasporto pubblico in
sede propria éd alta capacita;
8. riapertura del braccio storico di Viale Ramazzini;
9. riorganizzazione funzionale e rigualificazione
morfologica di viale dell'Aeronautica;
S4.c Azione 3 1‘iquﬁliﬁcazione e valorizzazione della "citta pubblica“.
Indirizzo operativo 3 trasformare l'area in polaritd urbana a
éewizio della citta e del quartiere Santa Croce.

54.¢1 Progetti
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55.

56.

10. rigualificazione ¢ trasformazione di piazzale Europa;

11. riorganizzazione funzionale e riqualificazione

morfologica di viale Ramazzini;
12. riqualificazione fhnzionale e paesaggistica del
Bosco Urbano al Campovolo;

13. riqualiﬁcazioné del sistema urbano zona sportiva via
Agosﬁ, area ex Officine Reggiane, Via Sani;

14. riqualificazione del sistema urbanc via Gramsci/Via
Roma;

15. riqualificazione dell'area ferroviaria di Via Talami;
che, in conformitd a quanto previsto dall'articolo 2 comma 1 ter della
legge regionale 03 luglio 1998 n. 19, il DPQU "contiene gli obiettivi di
riallineamento funzionale e qualitative che costituiscono le priovita di
interesse pubblico a cui dovranno essere subordinate le successive
procedure partecipative, concorsuali o negoziali, di cui all'articolo 3,
della legge regionale 19/98 per la definizione dei contenuti dei
Programmi di rigualificazione urbana”;
che, con deliberazione di Giunta Comunale n. P.G. 16673 LD 238 n
data 20 settembre 2011, il Comune ha approvato e successivamente
pubblicato "Awviso pubblico per la raccolta e la selezione di
manifestazioni di interesse e proposte riguardo ad interventi da
prégrammare nel primd .POC", avviso che, all'Allegato B “Indicaziolni
specifiche per l'drea Nord", individua, quale "dsse 3 — Grandi progeili

— Potenziare le compelenze distintive per sviluppare il nuovoe modello



“economico della cit1d", tre principali indirizzi operativi ripresi dal Piano

d'Azione di cui al sopraesteso punto 26:

56.a "L'area Reggiane. Realizzare il "Parco Innovazione Conoscenza
Creativitd" attraverso l'insediamento, lo sviluppo e la messa a
sistema de!ie_ competenze straiegiche della citta. Il Parco si
configurerd come il fulcro infrastrutturale su cui il sistema citia —
inteso come la rete dei suoi attori sociali ed economici, pubblici e
privati -~ porrd fare leva per elaborave azioni finalizzate al
sostegno dello sviluppo di idee innovative, al supporto di imprese
muove ed esistenti dall'atirazione e mantenimento di falenti

creativi. In quesio contesto occorre imnanzitutto concentrare

N
N

risorse e investimenti per potenziare i servizi e le strutture offerte
dal Centro Internazionale Loris Malaguzzi ... In secondo luogo
occorre attivare e far crescere il Tecnopolo per la "Ricerca

industriale e trasferimento tecnologico" in fase di realizzazione.

Esso dovra agire da elemento promozionale del Parco
Conoscenza_Innovazione Creativitd e, contemporaneamente, da
magnete verso il sistema produttivo locale, per indurre le aziende
che intendono investire sull'innovazione a insediare nel Parco |
loro centri di ricerca e/o le loro filiere di prodotio p.z'iz avanzate.
Infine ¢ necessario recuperare le aree indusiviali dimesse come
supporto infrastrutturale in termini di spazi e dotazioni
(pubbliche e private) per la collocazione di start-up e S'pfn—oﬁ
d'impresa e l'insediamento di nuove realté produttive provenienti

dal territorio provinciale o da altre realta geografiche; inolire

L]
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- 56.b

per tutta quella sfera di attivita legate ol terziario avanzato, alla
cultura e ai servizi e guindi a nuove forme di residenza, nuovi
modelli dell'abitare e lhioghi che contraddistinguono i cluster
creativi delle principali citta europee”.

"L'dArea Reggiane. Collegare I'drea Reggiane alla citta ¢ al
centro  storico arf;»;averso il potenziamento dell'accessibilita
pubblica e privata. Il potenziamento dell'accessibilita si sviluppa
attraverso un progetto di mobilita basato sulla integrazione
sinergica di politiche di interscambio, di intermodalita e di
sostenibilita. Il che significa un forte coordinamento fra la

mobilita su gonuma e su ferro e tra la mobilita pubblica e privata

- nelle sue differenti forme (veicolare, ciclabile, pedornale). In

questa direzione risulia determinante la creazione di un sistema
di connessioni e refazioni urbane tra l'area e il centro storico
aitraverso un percorso ciclo-pedonale che garantisca il
superamento della barriera costituita dal fascio ferroviario,
insieme a.h'a_ realizzazione di inﬁaslmrture di collegamento
diretto del CIM con la zona sud della citta. Altrettanto importante
risulta l'attivazione del Sistema Ferroviario Metropolitano (SFM)
di caffegamenfo con la Stazione Medz’opadana e la realizzazione
di collegamenti diretti alla rete viaria portante fsistema delle
ra-ngenziafi e degli assi df. scorrimenio veloce)".

"L'drea Reggiane. Trasformare [I'Area Reggiane in polarita
wrbana a servizio della citta e del quartiere Santa Croce

attraverso la rigqualificazione e la valorizzazione della "citfa



pubblica™ La "citta pubblica” é l'elemento cardine su cui
assestare i processi di connessione e relazione fisica e funzionale
dell'area. La "citta pubblica” assume il valore indiscusso di
principale leva, non solo territoriale, ma anche economica e
sociale — & il caso, della creazione del Tecnopolo e del suo
stimolo diretto alla crescita della societa della conoscenza — in
grado, per dimensioni e potenzialita, di aitivare nel breve e medio
periodo processi virtuosi di rfquafiﬁcazione urbaﬁa. Per U'Area
Reggiane le politiche di rigenerazione della "citta pubblica” sono
legate da un unico filo rosso alla nascita e allo sviluppo del
Parco Conoscenza _ Innovazione _ Creativita, a una maggiore
accessibilita e connessione con il centro storico e, per ulfimo,
alla trasformazione wrbana degli spazi pubblici aperti, delle
_ strade, dei parchi, intesa non solo come riforma morfologica e

funzionale di un luogo, ma anche come momento di ricostruzione

dei suoi significati",

che il Servizio Pianificazione e Qualita Urbana, espletata l'istruttoria in
ordine alle singole manifestazioni di interesse riguardo ad interventi éa
programmare _1161 primo POC, con atto P.G. 29051/2013 ha rassegnato
al Consiglio Comunale gli claborati costitutivi del POC ai fini della loro
selezione;

ché alla adozione del P.OC si & dato luogo,.da parte del Consigl.io
Comunale, con deliberazione n. P.G. 31329 .. 176 1n data 28 ottobre

2013;
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59.

60.

61.

che il POC ¢ stato approvato dal Consiglio Comunale con deliberazione
n. P.G. 9170 1D. 52 del 17 marzo 2014, pubblicata per estratto sul
BURER in data 23 maggio 2014 al n. 119;

che [a Relazione Illustrativa del POC (Elaborato PO.2.1) nella "Sintesi
delle Previsioni del POC", evidenzia: "L'dmministrazione Comunale ha
avviato diversi procedimenti riferiti ad interventi di iniziativa pubblica
e di Interesse pubblico; in particolare si richiamano ... il percorso
avviato per la rigualificazione delle aree ex Reggiane sul quale sono in
Jase di completamento i lavori per l'insediamento del Tecnopolo, con
spazi e laboratori per la vricerca avanzata nel campo della
meccatronica, delle energie rinnovabili, dell'edilizia sostenibile ...
Moalte delle iniziative in corso rivesiono un elevato caraitere strategico
per la rigualificazione e linvestimento sul futuro per la cittd e
individuano l'approvazione di specifici Programmi di Riqualificazione
Urbana per il perseguimento dei suddetti obiettivi. Al riguardo si
richiama che i procediménfi in corso presentano stati differenziati nel
loro iter che possono essere ricondotti alle seguenti tlpo{ogfe: a) PRU
che hanno avvialo l'iter procedurale: - PRU IP-1 S Croce — area
Reggiane; ... Relativamente alle iniziative riferite alla tipologia a) si
tratta di PRU i cui contenuti programmatici 'vengono esplicitati nella
Tav. PO.1.2"; |

| date atto

che l'articolo 12 del d.1. 22 giugno 2012 n. 83, come modificato dalla
legge di conversione 07 agosto 2012 1. 83, ha istituito e disciplinato il

Piano Nazionale per le Citta;

a4



62.

63,

che la norma di cut al precedente punto 61 prevede in particolare:

62.a

62.b

62.c

62.d

62.e

62.1

che il Ministero delle infrastrutture e dei trasporti predisponga un
Piano Nazionale per le Citta, dedicato alla riqualificazione di aree
urbane con particolare riferimento a quelle degradate;

che con decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti
{MIT) sia istitvita la Cabina di Regia del Piano;

che ai fini della predispOSizioné del Piano, i comuni inviino alla
Cabina di Regia proposte di Contratti di Valorizzazione Urbana
costituite da un insieme coordinato di interventi con riferimento
ad aree urbane degradate;

che la Cabina di Regia selezioni le proposte e, sulla base degli
apporti e delle risorse messe a disposizione dai vari organismi che
la compongono, definisca gli investimenti attivabili nell'ambito
urbano se'}_ezionato;

che la Cabina di Regia promuova, di intesa con il Comune
interessato, la sottoscrizione del Contratto di Valorizzazione
Urbana che regolamenta gli impegni dei vari soggetti pubblici e
privati; |

che l'insieme dei Contratti di Valorizzazione Urbana costituisca il

Piano Nazionale per le Citta;

che, in attuazione di quanto previsto dall'articolo 12 del d.I. 83/2012,

con D.M. 03 agosto 2012 1l Ministrd delle Infrastrutture e'dei Trasporti

ha istituito la Cabina di Regia (articoli da 1 a 3), ha disciplinato le

modalita di presentazione delle Proposte alla Cabina di Regia (articolo

4}, ha definito 1 criteri di selezione delle proposie (articolo 5);

e



64.

65.

che, con deliberazione n, P.G. 17833 in data 27 settembre 2012, il cui
contenuto deve intendersi qui integralmente richiamato, ii Comune di
Reggio Emilia ha deciso, per le motivazioni ivi espresse, di partecipare
alla procedura di cui ai precedenti punti 62 e 63 “atftraverso la
Jormulazione di una proposta di Contratto di Valorizzazione Urbana
avente ad oggeito la rigenerazione e Iraafomfazfone urbana ¢ del
paesaggio dell'drea Nord, esplicitata atiraverso i Seguénﬁ sette
interventi prioritari: intervento 1. rfguafifﬁcazione morfologica e
riorganizzazione funzionale di via Gramsci (3.12); intervento 2.
realizzazione del sistema di paesaggio (7.27, 7.28, 7.29, 7.30);
intervento 3. insediamenio di nuovi centri di ricerca applicata, di start-
up e spin-off d'impresa, di autivita produttive e di terziario avanzato
capannone 18 (ex O.M. Reggiane) (9.38); intervento 4. riapertura,
rigualificazione morfologica e riorganizzazione funzionale del braccio
storico di Viale Ramazzini (10.39); intervenio 5. realizzazione del
sistema ciclabile e pedonale di superamento del fascio ferroviario
(10.41); intervento 6. realizzazione del sottopasso di collegamento con
i Viali di Circonvallazione in corrfspondehza di Via Lama Golese
(10.42); intervenio 7. rigualificazione e trasformazione di piazzale
Europa nel centro fisico del Parco della
Conoscenza_Innovazione Creativita (11.46)",;
| cﬁnsiderato |

che - la disciplina normativa del Piano Nazionale delle Citta,
coerentemnente con la disciplina normativa in materia di rigualificazione

¢ rigenerazione urbana, valorizza e incentiva le forme di partenariato



66.

pubblico privato (PPP), individuandole tra le modéﬂité privilegiate per

I'attuazione degli interventi da esso previsti in quanto funzionali a

creare sinergie idonee ad attribuire concretezza, fattibilitd e continuita

ad azioni nelle quali lintervento pubblico assume il ruolo di volano

finanziario per le risorse che 1 privati ritengano di investire;

che, infatti, I'articolo 12 det d.1. 22 giugno 2012 n. 83:

66.a

66.b

66_.(:

al comma 3 lettera b) prevede esplicitamente che uno dei criten di
selezione delle proposte sia integrato dalla "capacita e modalita
di coinvolgimento di soggetti e finanziamenti pubblici e privati e
di attivazione di un effetto moltiplicatore del ﬁnénziamenro
pubblico nei confronti degli investimenti privati",

al comma 4 individua, per i rapporti, la forma contrattuale,
prevedendo la sottoscrizione del "Contratto di valorizzazione
urbana che regolamenta gli impegni dei vari soggetti pubblici e
privati®; '

al comma 5, nell'indicare le risorse che confluiscono nel Fondo
per l'attuazione def PNC, vengone richiamati Farticolo 2 comma
63 della legge 23 dicembre 1996 n. 662 (che disciplina, alla
lettera a, i finanziamento dei PRU rinviando al DM 21 dicembre
1994) e, soprattutto, 1 programmi innovativi in ambiic urbano
finanziati ai sensi della legge 388/2000 ¢ della legge 21/2001, in
relazione ai quali & stato emanato il DM 27 dicembre 2011,
norma questultima che, all'articolo 3 comma 3, ribadisce:
"costituiscono  condizioni  di  particolare  attenzione nella
valutazione delle proposte la presenza di risorse private che ne

incrementino la dotazione finanziaria e la previsione di interventi




67.

68.

residenziali che favoriscano [linserimento, all'interno  di

insediamenti di edilizia pubblica, di diverse categorie sociali";
che lo schema negoziale evocato dall'articole 12 d.l. 83/2012 trova
antecedenti importanti neila disciplina normativa nazionale e regionale:
che una norma essenziale ¢ rappresentata dall'articolo 3 della legge
regionale 03 lugtio 1998 n. 19 ."Norme in materia di riqua!g‘ﬁcazfone
urbana", ove, sotto la rubrica "Partecipazione degli operatori pubblici
e privaii”, st dispone: "I. L'Amminisirazione comunale promuove il
coinvolgimento degli operatori pubblici e privati nella predisposizione
e nella attuazione del programma di vigualificazione, di cui all’art. 4,
attraverso un concorse pubblico, aperto a tutfi § soggelli interessati a
partecipare alla realizzazione della rigualificazione ... 2. Nel caso in
cui negli ambiti da_assoggettare a riqualificazione, individuati ai sensi
dell'art. 2, siano presenti immobili di proprietd privata ovvero
apﬁartenenrf al patrimonio disponibile di altri Enti pubblici, in luogo
del concorse pubblico di cui al comma 1 il Comune attiva con gli
interessati, fissando un termine per la loro conclusione, procedure
negoziali volte a definire le forme della loro partecipazione al
programma ... 4. L'dmministrazione comunale, valutate le proposte di
cui al comma [ e gli esiti delle eventuali procedure negoziali di cui al
comma 2,. acqufsz’sce prima della predisposizione del programma di
rigualificazione wbana di cui all'art. 4, 'impegno alla partecipazione
all'intervento di riqualificazione da parte dei soggetti inferessati,
attraverso la sottoscrizione di atto unilaterale d'obbligo ovvero
attraverse la stipula di un accordo ail sensi dell’art. 11 della legge 7

agosto 1990, n. 241",
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69, che una ulteriore, esplicita, individuazione della attivazione, da parte

delle Pubbliche Amministrazioni, di procedure negoziali dirette con 1

proprietari degli immobili oggetto di interventi di riqualificazione quale

strumento prioritario di intervento si rinviene nella disciplina posta a

livello nazionale dal D.M. 21.12.1994 {come modificato dai successivi

Decreti Ministeriali 04.02.1995, 29.11.1995, 28.04.1997 ¢ 30.1 1.1997),

avente ad oggetto "programmi di riqualificazione urbana a valere sui '

finanziamenti di cui all'art. 2, comma 2, della legge 17 febbraio 1992,

n 179 e successive modificazioni ed integrazioni”, dove:

69.a

69.b

all'articolo 3 si individuano, tra i soggetti che possono richiedere i
finanziamenti, 1 comuni capoluogo di Provincia e si dispone, al
comma 4, che "le vrichiesta di finanziamento . devono
ricomprendere gli atti d'obbligo o gli schemi di convenzione
softoscritti dai soggelti privati che partecipano con proprie
risorse al programna medesimo ... nonché le adesioni o le infese
di altri soggetti pubblici che partecipano alla realizzazione del
programma con proprie risorse ovvero in quanto titolari di beni,
di diritti o di competenze",

all'articolo 6 comma 3, sotto la rubrica "procedure di
programmazione comunale” si dispone: "3. Con procedure

autonomamente determinate (accordi diretti, invito pubblico,

confronto concorrenziale, ecc.), il Comune promuove e valuta, ai

fini dell'ammissibilita, le proposte che pervengono dal soggetti
interessati alla realizzazione del programma stesso in relazione
al perseguimento degli obiettivi e sulla base della valutazione

degli elementi di cui all'art. 15",
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70.

69.c

69.d

all'articolo 7 comma 2 si individua quale elemento obbligatorio
per l'attuazione del programma una convenzione con il Comune
stipulata dai soggetti privati, di cui all'articolo 6 comma 3 che
regolamenti "['assunzione delle reciproche obbligazioni relative
all'attuazione del programma®,

all'articolo 9, sotto la rubrica, “finanziamento degff interventi
privati", si dispone: "1. Il finanziamento degli interventi privdl'f :
puc essere effettuato, oltre che con risorse privaie, anche con il
contributo pubblico, a valere sui fondi di cui all'art 1, secondo le
seguenti modalita: a) contributo in conto capitale attribuito ai
proprietari singoli, riuniti in consorzio o alle cooperative edilizie
di cuf siano soci, nonché alle cooperaiive edilizie o alle imprese
di costruzione, affidatarie del mandato dei proprietari di
immobili, a paziale copertura del costo convenzionale per
interventi di risanamento delle ;}arri comuni degli immobili
privati medesimi. Detto contributo viene concesso a prescindere
dai requisiti soggettivi di cui all'art. 20 della legge n. 457/1978
dei soggetti proprietari degli immobili; ..";

ritenuto

che le disposizioni normative di cui ai precedenti punti da 65 a 69 siano
convergenti ed esplicite nell'individuare forme di intervento pubblico

tramite finanziamenti in conto capitale a copertura dei costi di interventi

di risanamento e di riqualificazione da attuarsi su immobili di proprieta

privata e da condursi in partenariato pubblico privato, nell'ambito di un

percorso definito con i proprietari degli immeobili mediante accordi

negoziali diretti;



71,

72.

che gli interventi da 3 a 7 della Proposta CVU, riferiti all'Area Ex

Reggiane, prefigurino, come evidenziato ai sopraestesi punti da 1 a 60,

sin dalla sottoscrizione del Protocollo d'Tntesa nelt'anno 2006, percorsi |

di sinergia operativa e finanziaria tra pubblico e privato, sia per quaﬁto
attiene le elaborazioni propositive e progettuali, sia per guanto attiene le
azioni da porre in essere da parte dei soggetti proprietari delle aree
interessate dagli interventi, sia per quanto attiene gli apporti finanziari
indispensabili per la attuazione dégii interventi; |
dato atto

che in data 02 ottobre 2012 (PS 90/290) Iren Rinnovabili ha trasmesso
al Comune "Manifestazione di Interesse ai fini della compartecipazione
all'operazione di riqualificazione architettonica e funzionale del
Capannone 18 nell'area delle ex Olfficine Meccaniche Reggiane di

Reggio nell'Emilia e al Parco Conoscenza — Innovazione — Creativita",

manifestazione di interesse, il cui contenuto deve intendersi qui

integralmente richiamato (nel contesto del presente Atto di Accordo

indicata anche_come "Man{festazione di Interesse™), ove si evidenzia,

tra 1l resto:

72.a la titolarita, in capo a IR, di un diritto per 'acquisto di due edifici
(i1 “"Capannone 18" e il "Capannone 17"} ¢ delle aree ad essi
limitrofe ﬁ.mziqnali alla realizzazione delle dotazioni territforiali
infrastrutturali per i'urbanizzazione dell'insediamento (sedime del
braccio storico di viale Ramazzini e parte del sedime di Piazzale
Europa), éiti nel quadrante sud-ovest dell'Area delle Ex Officine

Reggiane;
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72.b la volonta di IR di concorrere al PNC, in pariénariato pubblico
privato con il Comune, in qualita di futura proprietaria degli
mmmobili di cui al precedente capoverso 72.a, per collaborare alla
realizzazione dell'intervento di riqualificazione e rigenerazione
urbana del Capannone 18 ¢ del Capannone 17 nonché dell'intero
quadrante sud ovest dell'Area Ex Officine Reggiane;

72.¢c la presenza dellinteresse di numerosi operatori economici,
formalizzata tramite specifiche dichiarazioni, ad iﬁtervenire, in
partnership con IR, individuata come capogruppo della iniziativa,
nell'intervento di rigualificazione del Capannone 18, del
Capannone 17 e dell'intero quadrante sud-ovest dell'Area Ex
Officine Reggiane nell'ambito di un piu complesso rapporto di
PPP con il Comune;

che, con atto in data 02 ottobre 2012 P.S. n. 291/2012, inviato a mezzo

PEC in data 04 ottobre 2012, il Comune di Reggio Emilia, in

esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale di cui al

sopraesteso punto 64, ha trasmesso alla Cabina di Regia del PNC ¢
all' ANCI la "Proposta di Contratto di Valorizzazione Urbana inerente
fa Rf;genemzione e Trasformazione Urbana e del Paesaggio dell'Area

Nord ai sensi del Decreto Ministero Infrastrutture e Trasporti 03

agosta 2012 recante "Istituzione della Cabina di regia per I'attuazione

del Piano Nazionale per le Citta", proposta il cul contenuto, unitamente
a quello dei relativi allegati, deve intendersi qui integralmente
richiamato ¢ trascritfo (nel contesto del presente Atio di Accordo,

indicata anche, per brevita, come "Proposta CVU™);
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74.

74.a

74.b

- che la Proposta CVU:

tra gli interventi indicati dalla delibera di Giunta Comunale di cui
al sopraesteso punto 64, individua le seguentl prioritd, relazionate
alle interrelazioni sinergiche dei singoli inmterventi e alla
prossimita della loro cantierabilita: "imtervento 4. riapertura,
rigualificazione morfologica e rz‘brgan.izzazione Sfunzionale del
braccio storico di Viale Ramazzini (10.39); intervento 7.
rigualificazione e trasformazione di pi;rzzale Europa nel centro
fisico del Parco della Conoscenza __ Innovazione _ Creativila
(11.46); intervento 3. insediamento di nuovi ceniri di ricerca
applicata, di start-up e spin-off d'impresa, di attivita produttive e
di terziario avanzata — capannone 18 (ex O.M. Reggiane) (9.38)";
esplicita la natura e le caratteristiche dell'intervento 3 (Capannone
18) nei termini seguenti: "Llinfervento 3 ... si colloca

nell'ambito di investimenti privati per la rigualificazione ¢
trasformazione deH'Area Reggiane nél Parco Conoscenza
Innovazione  Creativita, previsti ed esplicitamente richi_esrf nel
processo di pianificazione strategico territoriale messo in atto. In
questa direzione Iren Rinnovabili srl e Industriali Reggio Emilia,
COn Mam’fesrazioﬁe d'interesse pervenuta il 02.1 0.201 2, hanno
reso nota all’Amministrazione Comunale la loro disponibilita a
intraprendere, attraverso i procedimenti che si riterranno piu
opportuni, percorsi per insediare nel Capannone 18 delle ex
Officine Meccaniche Reggiane attivitd di ricerca e produzione

coerenti con il progetto Area Nord di sviluppo delle compeienze
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75,

76.

strategiche distintive della citta. Si tratta ... di un intervento
(acquisizione e rigqualificazione dell'immobile) privato a carico
dei  soggetti  proponenti, supportato  dall'dmministrazione
Comunale che vi partecipa erogando, nel vispeito delle forme di
legge previste, contributi in conto capitale a sostegno di chi
intende intervenire e/o insediare proprie attivita di ricerca e
produzione coerenti con il progetto Area Nord'",

.74.c_ individua un costo complessivo degli interventi pari a euro
39.751.900,00, dei «quali euro 24.451.900,00 richiesti a
finanziamento;

74.d individua un costo complessivo dei tre interventi prioritari di cui
al preccdente comma 74.a pari a euro 17.600.000,00, dei quali
euro 12.047.500,00 richiesti a finanziamento;

che I'ANCI, dopo aver raccolto e classificato le proposte pervenute

avendo a riferimento i contenuti di cui al comma 1 dell'art. 5 del DM 03

agosto 2012, ha presentato, tra le altre, la Proposta CVU alla Cabina di

Regia per I'istruttoria tecnica di competenza;

che, dandeo applicazione ai criteri previsti dal comma 3 dell'art. 12 del

d.l. n. 83/2012, 1f gruppo di lavoro appositamente costituito presso il

Dipartimento per le Infrastrutture, gli affari genei"aii ed il personale del

Ministero delle Infrastrutture e dei trasporii con Decreto Dipartimentale

n. 5934 del 30 ottobre 2012, ha svolto istruttoria teénica sulla base della

quale {a Cabina di Regia ha selezionato la Proposta CVU graduandola

con "priorita alta" e proponendo per la sua attuazione, al Ministero

delle Infrastrutture e dei Trasporti, la destinazione di risorse del "Fondo
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77.

78.

79.

80.

perlattuazione del piano nazionale per le citta" sulla base della stipula

del Contratto di Valorizzazione Urbana, con attribuzione al Comune di
Reggio Emilia di finanziamenti nell'importo massimo .di SHro
10.950.000,00 (diecimilioninovecentocinquantamila/00),

che con Decreto del Dipartimento per le infrastrutture, gli affari
generalj ed il personale del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti
n. 1105 dell's febbraio 2013, registrato dall'Ufficio centrale del bilancio
in data 14 febbraio 2013, al n. 304, il MIT ha approvato la destinazione
delle risorse del "Fondo per [l'attuazione del Piano nazionale per le
cittd" in conformita a quanto proposto dalla Cabina di Regia;

che con lettera protocollo n. 0001407 in data 21 febbraio 2013,
pervenuta al Comune in data 22 febbraio 2013 n. PS 56, il Ministero
delle Infrastrutture e dei Trasporti ha confermato l'assegnazione al
Comune di Reggio Emilia del contributo per un importo complessivo
pari a euro 10.950.000,00 relativo agli interventi prioritari indicati nella
Proposta CVU;

che con deliberazione n. P.G. 22749 in data 23 juglio 2013 il Comune
di Reggio Emilia ha approvato "“lo schema di Accorde denominaro
"Contratto di Valorizzazione Urbana” ai sensi del comma 4 dell'art. 12
del dl 22 giugno 2012 n. 83, tra il Comune di Reggio Emilia e il
Ministero delle Injrasrrutlw e e dei Trasporlz

che in data 05 marzo 2014 tra 1l Comune e il Mll‘llthIO délle
Infrastrutture e dei Trasporti si ¢ perfezionato, ai sensi dell'articolo
1326 codice civile, il Contratto di Valorizzazione Urbana di cui

all'articolo 12 comma 4 del d.I. 22 giugno 2012 n. 83 (nel contesio del
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presente atto indicato anche, per brevitd, come "CV{), CVU, il cui

contenuto deve intendersi qui integralmente richiamato e trascritto, che,

tra il resto: |

860.2 individua il proprio oggetto nel seguenti interventi:

80.a.1 riapertura, | riqualificazione morfologica e
riorganizzazione funzionale del braccio storiqo d1 Viale
Ramazzini;

80.a.2 riqualificazione ¢ trasformazione di piazzale Europa nel
centro fisico del Parco della Conoscenza — Innovazione —
Creativita;

80.a.3 riqualificazione  architettonica ¢  funzionale del
Capannone 18 nell'area delle ex Officine Meccaniche
Reggiane;

80.b individua un coste complessivo deghi interventi finanziati dal
“Fondo per l'attuazione del Piano Nazionale per le Cittd" pari a
eurec  10.950.000,00 (diecimilioninovecentocinquantamila/00),
cosi ripartiti tra 1 singoli interventi di cul al comma 30.a):

80.b.1 riapertura, riqualificazione morfologica e
riorganizzazione funzionale del braccio storico di Viale
Ramazzini: euro 2.000.000,00 (duemilionif00);

80.b.2 riqualificazione e trasformazione di piazzale Europa nel
centro ﬁsico del Parco della Conoscenza — Innovaziéne -
Creativita: euro 500.000,00 (cinquecentomila/00);

80.b.3 riqualificazione architetionica e funzionale del

Capannone 18 nell'area delle ex Officine Meccaniche
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81.

- Reggiane: euro - 8.450:000,00
(ottomilioniguatirocentocinquantamila/00);

80.c indica un termine di giorni 90 (novanta) decorrente dalla data di
stipula del CVU, prorogabile dal Ministero per periodi non
superiori a 60 (sessanta) giorni ciascuno, per la stipula di
“apposita convenzione che prevedas, tra l'altro, gli obblight in
capo alla stazione appaltante, le modalita di erogazione dei
ﬁnanzfamentf, nonché il cronoprogramma delle varie fasi di
attuazione degli intervenii" (nel contesto del presente Atto di
Accordo indicata anche, per brevita, come "Convenzione CVU"),

dato altresi atto

che i1 Comune, nel perseguimento degli obiettivi individuati dal

Masterplan dell'Area Nord, dal DPQU e dall'Avviso Pubblico POC, ha

dato corso, tramite afti il cui contenuto deve intendersi qui

integralmente richiamato, ad ulteriori azioni di Progettazione urbana e

di progettazione architettonica inserite nel percorso di rigenerazione

urbana dell'Area Ex Reggiane:

81.a con determinazione dirigenziale in data 11 aprile 2012 P.G. 6471
ha affidato un incarice per lo studio progettuale per la
riqualificazione fisica e funzionale dell’Area Reggiane;

81.b con deliberazionc_i di Giunta Comunale 6 maggio 2013 P.G. 13892
hﬁ approvato le progetfazioni preliminari per le connessioni tra
l'area delle Ex Officine Reggiane, il Centro per l'lnterscambio
della Mobilita (CIM) ¢ il Centro Storico della Citta, progettazioni

tra Ie quali sono presenti quelle relative alla riqualificazione €

4%
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82.

81.¢c

81.d

trasformazione di Piazzale Europa (su aree in parte in proprieta
pubblica e in parte attualmente in proprieta privata) e alla
riapertura del braccio storico di viale Ramazzini (su aree
attualmente in proprietd privata);

con deliberazione di Giunta.COmunale in data 27 settembre 2012
P.G. 17833 ha approvato uno studio di fattibilitd per la
riqualificazione architettonica e funzionale del Capannone 18
(attualmente in proprietd privata);

con deliberazione di Giunta Comunale n. P.G. 14450 1.D. 89 in
data 23 aprile 2014 ha approvato, tra il resto, "lo studio di
Sattibilita per il primo stralcio degli interventi di Rigenerazione
urbana .a’eh' ‘Area Ex Officine Reggiane ... dettagliato nel

seguente quadro generale di 23.950.000,00 di euro:

Primo stralcio funzionale

Fiane citta nup Prano p.privato
-rigualificazione
ple Europa 1° lotto ! 200000000€ |/
-rigualificazione
ple Europa 2° lotte 00.000.00€ |/ /

-riapertura viale Ramazzini | 2.000.00000€ | 7
-rigualificazione cap. 18 8.430.00000€ } / 11.000.000.00 €

che la deliberazione di cui al comma 81.d del.precedente punto 81,

nell'approvare lo studio di fattibilitd del primo stralcio degli interventi

di rigenerazione urbana dell'Area Ex Reggiane (nel contesto del

presente Atto di Accordo indicato anche, per brevita, come "Studio di
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Fattibilita™) evidenzia riassuntivamente, tra il resto, quanto segue:

82.a il progetto preliminare di cui al comma 81.b del precedente

articolo 81, "in coerenza con l'obiettivo di futuro insediamenio
nell'Area Reggiane della piattaforma logistico-tecnologica, dal
Parco della Conoscenza, dell'lnnovazione e della Creativita in
grado di polenziare i centri di ricerca esistenti e attrarne di
nRuovi, cfz' cui Piazzale Europa costituisce il centro "fisico”,
affronta il tema fondamentale delle connessioni per incrementare
l'accessibilita all'area e fornire un sistema di servizi e funzioni
aggiuntive per supportare e migliorare la mobilita nel contesio.
La definizione della rete di connessioni per [l'area prevede
U'intervento su vari fironti: - nuove connessioni per la mobilita
carrabile pubblica e privata per intercettare i flussi a scala
extraurbana;, - collegamenti capillari, diffusi per la mobilita
ciclo-pedonale a scala urbana verso il centro, T quartieri limitrofi
e i punti nodali del sistema dell'educazione conoscenza (sedi
universitarie, | chiosiri, il Campus S. Lazzaro e il nuove Parco
defla conoscenza) — segnalazione, informazione e messa in rete
del sistema educaéione e conoscenza, del sistema della mobilita e
degli eventi della citta. In particolare gli interventi individuati
riguardano. - la riqualificazione e trasformazione di piazzale
Europa nel centro | fisico del Pdrco della
Conoscenza_Innovazione Creativita, aftraverso il potenziamento
dei centri di ricerca esistenti (Ceniro Internc:zionq!e per

Ulnfanzia "Loris Malaguzzi”, Tecnopelo della Rete Alta



82.b

Tecnologia della Regione Emilia Romagna) e la trasformazione -
dell'attuale parcheggio (Centro Iniermodale per la Mobilitd) in
un parco, comprensivo di spazi di sosta e di funzioni aggiuntive
per incrementare la confinuita della fruizione e garantire una
vocazione alternativa, olire a quella di piatiaforma intermodale,
per attrarre nuovi flussi in coerenza con i cambiamenti futuri del
contesto, - la rigpertura, riqualificazione morfologica e

riorganizzazione funzionale del braccio storico di viale

.Ramazzini, dorsale delle funzioni e degli spazi pubblici piu

rilevanti e direttrice distributiva della viabilitc che consentira un
accesso diretto al "fulcro” del Parco della Conoscenza; - la
realizzazione del sistema ciclabile ¢ pedonale di superamento del
Jfascio ferroviario: il percorso correrda parallelo al lato nord della
Jerrovia, superando in piu pumti il fascio ferroviario per
connettere in modo diffuso il tessuto a nord ¢ a sud dei binari,
allo scopo di collegare il centro storico e il quartiere della
_stazione con l'drea Reggz’drze a partire da. via Gramsci ﬁno al
Campus S. Lazzaro;, - la realizzazione del softopasso di
collegamenio con i viali di Circonvallazione in corrispondenza di

via Lama Golese con innesto su viale Piave, con obiettive di

_costituire un collegamento divetto per la mobilita pubblica tra il

CIM, l'autostazione ACT e if centro storico™;
"... 1 progeiti sopracitati (riqualificazione di Viale Ramazzini,
Piazzale Europa e del Capannone n. 18} si inguadrano in linea

piu generale nel processo di pianificazione Strategica dell'drea
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83.

Nord ... allo stato attuale del procedimento occorre ridefinire
lassetto progmmmaricq al fine di adeguarlo a quanto previsto
nell'elenco annuale 2014 delle opere da realizzare sull'area in
questione, che costituiscono un primo stralcie di  inferventi,
consolidati in un piano da realizzare in partenariato pubblico -
privato, approvando lallegato studio di fattibilita  generale
ammontante ad un importo complessivo presunto di €
23.950.000,00 (a cui ¢ stato assegnato il codice CUP
J86CI300000006) ... il programma costituira effetto di
collaborazione sinergica ed economica con il Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti ... con la Regione Emilia Romagna
... e con partners privati (Iren Rinnovabili e Unindustria) ..";

dato ancora atto

che in data 12/07/2014 Iren Rinnovabili s.p.a. € Fantuzzi Immobiliare

sr.l. banno stipulate contrattc preliminare di compravendita
condizionato connesso a contratto di locazione ultranovennale di
immobili ad uso non abitativo (nel contesto del presente Atto di
Accordo indicato anche come "Contratto Preliminare", parte integrante
del medesimo Atto di Accordo quale "Elaborato A") mediante il quale

Iren Rinnovabili si & obbligata, tra il resto, ad acquistare {per sé o per

persona da nominare) e Fantuzzi Immobiliare s.r.l. a vendere i beni

immobili, di seguito descritti tramite 1 rispettivi identificativi catastali,
denominati "Capannone 18", "Capannone 17", "Braccio Storico di
Viale Ramazzini", "Parte sud-ovest di Piazzale Europa" (nel contesto

del presente Atto di Accordo indicati anche, riassuntivamente, come



84.

"fmmobili").

Foglio Mappale Zona Cens.  Categoria Consistenza
128 156 Area Urbana 743 mq
128 186 2 D/1
136 40 2 D/

136 4] 2 D/1
136 51

136 25 2 D/t
136 26 2 DA
136 27 2 D/1
136 82 2 D/}

che il Coniratto Preliminare, al comma 6.3 dell'articolo 6, dispone "A!/
fine di consentire al Promissario Acquirente lo svolgimenio delle
attivita preliminari e prodromiche alla ristrutturazione degli Immobili
ed alla realizzazione delle relative opere di  riqudlificazione
dell'annessa area connesse al Progetto di Rigualificazione, il
Promissario Acquirente é sin d'ora autorizzato, anche in qualita di
Conduttore, a porre in essere durante il Periodo Interinale ogni e
qualsiasi attivita che ritenga appropriata e/o opportuna per lo
svolgimento delle analisi e aitivita preliminari alle opere di.
ristruttyrazione e riqualificazione degli Immobili e/o relativi lavori
prepa?afon’, ivi compresa bgm' e qualsiasi azz'h;'z'fd di progettazione
avente ad oggetio gli Immobili e. ove necessario, il Compendio
Immobiliare, nonché ogni attivita di messa in sicurezza e bonifica degli

Immobili e del Compendio Immobiliare",
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che il Contratto- Preliminare sottopone la stipula del Contratto
Definitivo alle seguenti condizioni sospensive (nel contesto del presente
Atto di Accordo indicate anche, per brevitd, come "Condizioni
Sospensive") precisando che le condizioni di cui ai capoversi 85.b, 85.c,
85_.d sono in alternativa tra loro: |
85.a ottenimento a cura ¢ spese del Promittente Venditore e consegna
del- Promissaric  Acquirente, entro il Termine, della
documentazione in originale di seguito indicata;
(i) informazioni, dichiarazioni e attestazioni a sensi def D.Lgs.
n, 192/2005;
(i) la documentazione attestante l'avvenuta regolarizzazione, a
cura ¢ spese del Promittente Venditore, della situazione
catastale degli Immobili;

85.b perfezionamento sino all'omologazione definitiva e non piu

impugnabile di un Accordo di Ristrutturazione e, dunque:

(i}  consenso dei Creditori al perfezionamento dejla dismissione
degli Immobili ai sensi e per gli effetti del presente
Contratto ed assenso sottoscritto dai creditori ipotecari alla
tiduzione/liberazione degli Immobili dalle ipoteche
esistenti:

(ii) asseverazione, ai sensi di legge, del Piano di

| Ristrutturazione. che contempli Ia. dismissione degli
Immobili;

(iif) avvenuto decorso dei termini di impugnazione del decreto

di omologazione dell’Accordo di  Ristrutturazione



86.

87.

88.

sottoscrilto, ai sensi déll’art. 182 bis dela Legge
Fallimentare, tra Fantuzzi Immobiliare ed i creditori senza
che sia stata proposta alcuna impugnazione oppure che le
eventuali impugnazioni proposte siano state rigettate cosi da
poter considerare il decreto di omologa non pitt
impugnabile;
85.¢ perfezionamento, sino alla omologazione definitiva non pin
impugnabile, d1 una 'procedura di concordato preventive alla |
quale sia ammessa Fantuzzi Immobiliare s.r.l., al sensi degh
~articoli da 160 a 182 del r.d. 16 marzo 1942 n. 267,
85.d pronuncia di sentenza di dichiarazione del fallimento di Fantuzzi
Immobiliare s.r.1.;
che 1l termine ultimo per {a stipula del Contratto Definitivo per la
vendita degli Immobili ¢ fissato dal Contratto Preliminare entro 2 (due) .
giomni lavorativi decorrenti dall'ayverarsi dell'ultima tra le Condizioni
Sospensive;
che, utilizzando la facoltd di cui al sopraesteso punto 84, IR ha
elaborato e predisposto il progetto preliminare per la realizzazione deghi
interventi di riqualificazione e rigenerazione urbana aventi ad oggetto il
Capannone 18 ¢ i Capannone 17,
ritenuto
che .sussistano le condizi.oni, al sensi delle cﬁsposizioni normativé
richiamate al sopraestesi punti da 65 a 69 e, in particolare, al sensi
dell'articolo -3 della legge regionale 03 luglio 1998 n. 19 ¢ del DM 21

dicembre 1994, per la conclusione di Atlo di Accordo ai sensi
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dell'articolo 11 della legge 07 agosto 1990 n. 241 e dell'articolo 18 della
legge regionale 24 marzo 2000 n. 20 tra il Comune e {ren Rinnovabili
s.p.a. (Atto di Accordo per alcune pattuizioni sospensivamente
condizionato sia alla stipula del Contratto Definitivo di acquisto della
proprieta degli Immobili oggetto del Contratto Preliminare da parte di
IR, sia alla intervenuta approvazione da parte del Consiglio Comunale
del PRU, in conformita a qﬁanto previsto dall'articolo 18 délla Lz
20;"2000, sia alla intervenuta deliberazione e alla effettiva costituzione
della STU per la attuazione del PRU, sia alla accertata erogabilita del
Finanziamento CVU ¢ del Finanziamento DUP in favore della STU in
tuogo del Comune) avente ad oggetto principale la determinazione del
contenuto e l'assunzione dei rispettivi impegni individuati come
funzionali alla attuazione dell'intervento di riqualificazione e
rigenerazione urbana degli edifici, delle aree, delle opere pubbliche e
private di seguito indicati, ubicati nel co.mparto “Amb:’ro Centro
Intermodale (CIM) e ex Officine Reggiane. Comparto Capannone 19-
Capannone 18-Capannone 17-Piazzale Europa-Braccio Storico Viale
Ramazzini” (in acronimo "PRU_IP-1A™), compreso nel sub-ambito di
riqualificazione “Area Reggiane” dell’ambito "Centro InterModale
(CIM) e ex Officine Reggiane” (nel contesto del presente atto indicato
anche come "Intervento"), in conformitd a quanto previsto dal CVU e
dal Finanziamento DUP noncheé a quanté verra disposfo dai Consiglio
Comunale mediante le deliberazioni di competenza:

88.a riapertura, riqualificazione morfologica e riorganizzazione

funzionale del braccio storico di viale Ramazzini;
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89.

88.b

88.c

88.d

riqualificazione ¢ trasformazione di Piazzale Europa nel centro
fisico del Parco della Conoscenza — Innovazione — Creativita;
niqualificazione architettonica e funzionale del Capannone 18
nell'area delle Ex Officine Meccaniche Reggiane;

riqualificazione architettonica ¢ funzionale del Capannone 17

nell'area delle ex Officine Meccaniche Reggiane;

che ¢ di immediata evidenza il rilevante interesse pubblico alla

definizione di una intesa di partenariato pu’bb]icb privato che,

inserendosi coerentemente nel percorso pubblicistico da tempo avviato

per la rigenerazione e la riqualificazione deil'iniera Area Nord della

Citta di Reggio Emilia, consenta la fattiva prosecuzione delle iniziative

gid assunte, ponendo concreti presuppostl per una ampia sinergia tra

risorse pubbliche e private nel contesto di un rapporto che, valorizzando

glt apporti di ognuno, renda possibile, da subito e in prospettiva:

89.a

89.b

89.c

evolvere ulteriormente il Piano strategico per 'Area Nord, 1 cui
principali contenuti sono portati a sintesi: dagli atti richiamati at
precedenti punti det presente Atto di Accordo;

acquisire, tramite il fondamentale apporto del partner privato, ghi
elaborati progettuali indispensabili per la pi0 celere ed efficace
attivazione del percorso di riqualificazione e rigenerazione di un
importante quadrante dell'area delle ex Officine Meccaniche
Reg.giane, msertto, quale- intervento pr.ioritario._, nel PNC e nel
DUP, celere ed efficace attivazione che rappresenta condizione
essenziale per il concreto attingimento dei {inanziamenti;

valorizzare, attraverso un veicolo sociefario strutturalmente e
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89.d

89.¢

89.4

funzionalmente disegnato dal legislatore nazionale e regionale per
la rigenerazione e il recupero delle aree urbane, potenzialitd
edificatorie sia pubbliche che private largamente sottoutilizzate o
in condizioni di degrado, inserendole all'internc di un clrcuito
virtuoso volto ad. incrementare sia il livello qualitativo che la
quantita delle dotazioni territoriali nonche, nel contempo, volto a
comprimere l'espansione ¢ il consume di suolo;

acquisire in cessione gratuita, con 1’appoﬁ0 prioritario del partner
privato € tramite il costituendo veicolo societario, aree destinate
alla realizzazione di dotazioni territoriali in quantitd ampiamente
superiore sia a quante previsto come soglia rninima dalla legge
regionale 24 marzo 2000 n. 20, sia a quanto ordinariamente
previsto dagli strumenti di pianificazione urbanistica nel contesto
di interventi perequativi, anche ad elevata incidenza dotazionale ;
acquisire in cessione gratuita, con l‘apporto prioritario  del
partner privato e tramite il costituendo veicolo societario,
dotazioni, infrastrutture per l'urbanizzazione, attrezzature e spazi
collettivi di rilevantissima importanza per quantitd, qualitd e
ubicazione; |

proseguire, anche in virth dell'iniziativa del partner privato, gia da

tempo in atto con l'impiego, da parte di questi, di ingenti risorse

economiche e finanziarie, nella attivitd di caratterizzazione e
bonifica di un’area industriale ormai da tempo inglobata nel
tessuto urbano, contribuendo alla rimozione di criticitd di natura

ambientale derivanti dal succedersi in sito, nel decenni, di attivita

9




90.

produttive, in molti casi ad elevato impatto;

che ¢ pertanto intenzione delle Parti, ravvisaté. la sussistenza dei
presupposti di legge (previsioni di assefto del territorio di rilevante
interesse per la comunitd locale condivise dai soggetti inferessafi e
coerenti con gli obiettivi strategici  individuati negli atti  di
pianificazione), definire con 1l presente atto le condizioni tutte delle
inteée di cul ai punti precedenti nelle forme dell'Atto di Accordo a.i
sensi dell'articolo 11 della legge 07.08.1990 n. 241, del comma 4
dell'articolo 3 della legge regionale 03.07.1998 n. 19 e dell'articolo 18
della legge regionale 24.03.2000 n, 20;

tanto premesso

tra il Comune ¢ lren Rinnovabili, ai sensi dell'articolo 3 della legge

regionale 03.07.1998 n. 19, dell'articolo 11 della legge 07.08.1994¢ n. 241

e dell'articole 18 della legge regionale 24.03.2000 n. 20,

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo A - Conferma delle premesse. Dichiarazioni delle Parti.

Definizioni,

Al

A

Le premesse formano parte integrante, sostanziale e costitutiva del
presente atto, evidenziando le stesse, anche ai sensi dell'articolo 1362
codice civile, la comune intenzione delle Parti nella  stipulazione
dell'atto Atto di Accordo.

Le .Pal“ti danno atto e dichiarano di avere presb integrale visione e éi
avere piena contezza del contenuto degli atti e degli elaborati richiamati
dalla sopraestesa premessa, anche di quelli aila formazione der quali

alcuna delle Parti non abbia partecipato, atti ed elaborati che integrano
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A3

il presente Atlo di Accordo quale éuo elemento costitutivo. Le Parti

confermano, ognuna per quanto di propria competenza, con la

sottoscrizione del presente Atto di Accordo, l'etficacia e la validita,

ratione temporis, degli obiettivi individuati, delle finalita perseguite e

degli impegni assunti con detti atti, obiettivi, finalita e impegni il cu

contenuto integra, ad ogni effetto, il contenuto del presente Atto di |

Accordo e rappresenta elemento cognitivo acquisito per ciascuna delle

Parti medesime.

Salvo che sia diversamente previsto da specifiche disposizioni del

presente Atto di Accordo ovvero dei suoi Allegati, le locuzioni di

seguito riportate assumono ciascuna, nell'ambito del medesimo Atto di

Accordo, il seguente significato.

A3l Accorde Territoriale: I'Accorde Territoriale stipulato dal
Comune e dalla Provincia di Reggo Emilia per la attuazione
dei Poli Funzionali detl'Area Nord. |

A3.2  Accordo Territoriale Integrativo: 'Accordo Territoriale da
stipulare dal Comune e dalla Provincia di Reggio Emilia
preliminarmente all'inserimento  dell'Intervento in POC e
all'approvazione del PRU.

A.3.3°  Atto di Accordo: il presente Atto di Accordo ai sensi deghi-
articoli 3, 5 e 6 della legge regionale 3 luglio 1998 n. 19,
d.eil'articolo 11 della Iegge 7 agosto 1990 n. 241 ¢ dell'articolo
18 delia legge regionale 24 marzo 2000 n. 20.

A3.4  Atto di Accordo Integrativo: l'atto di accordo, 1 cui contenutl

verranno definiti dal Comune ¢ da IR, funzionale a disciplinare
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A3S5

A3.6

A3.7
A3.8

A3.9

A3.16

consensualmente, nel dettaglio, anéhe tramite patti parasociali,
1 profili inerenti la partecipazione di IR alla STU e le hnee
guida dell'azione della STU, anche per la fase successiva alla
ultimazione dell'lntervento, da sottoporre all'approvazione del
Consiglio Comunale anteriormente alla sua stipula, ovvero in
sede di deiiberaziorze in merito alla costituzione della STU.
Avvise Pubblice POC: ['avviso pubblico pe.r la raccolta delle
manifestazioni di interesse inerenti interventi da programmare
nel primo POC, approvato con deliberazione di Giunta
Comunale 20 settembre 2011 P.G. 16673.

Comparte: il Comparto del PRU, comprendente gli Immobili,
il Capanncne 19 e la parte pubblica di Piazzale Furopa,
denominato "Ambito Centro InterModale (CIM) e ex Officine
Reggiané. Comparto Capannone 19 - Capannone 18 —
Capannone 17 — Piazzale Europa - Braccio Storice Viale
Ramazzini" ovvero, in acronime, "PRU_I1P-1A".

Comaune: il Comune di Reggio Emilia.

Coﬁdizioni Soespensive: le condizioni sospensive all'avverarsi
delle quali il Contratto Preliminare subordina la stipula del
Contratto Definitivo.

Contratto Definitivo: il contratto di vendita mediante il quale

IR acquisterd la proprieta degli Immobili.

Contratto Preliminare: il contratto preliminare di
compravendita connessc a  contratto di  locazione

ultranovennale di immobili ad uso non abitativo stipulato in



A3.11

A3.13

-A3.14

A3.15

data 12/07/2014 -da lren Rinnovabili e Fantuzzi Immobiliare
s.rl., avente ad oggetto, tra il resto, la vendita da Fantuzzi
Immobiliare s.r.]. a IR della proprieta degli Immobili, confratto
che si allega in copia al presente Atto di Accordo a costituirne
"Elaborato A”..

Convenzione CVU: la convenzione da stipularsi tra il MIT e il
Comune, prevista dal CVU, volta a disciplinare gli obblighi in
capo alla stazione appaltante, le modalitd di erogazione dei

Finanziamenti CVU, il cronoprogramma delle varie fasi di

attuazione degli interventi previsti dal CVU.

CVU: it Contratto di Valorizzazione Urbana deliberato dalla
Giunta Comunale in data 25 luglio 2013 - P.G. 22749 ¢
stipulate in data 05 marzo 2014 tra il Comune e il MIT, ai
sensi del comma 4 deil'articolo 12 del d.l. 83/2012, per la
attuazione del PNC,

Documento Indirizzi POC: il documento di indirizzi per la
stesura del POC approvato con deliberazione di Consiglio
Comunale 18 aprile 2011 P.G. 5168.

Documento Indirizzo PRU: I'elaborato P4.la del PSC,
integrante decumento di indirizzo per la individuazione degli
ambiti di rigualificazione urbana, al sensi dellarticolo 2
comima 1 bis icgge regionale 19/1998. | |
DPQU: documento programmatico per la qualita urbana
dell'Area Ex Reggiane, approvato ai sensi dell'articolo 2

comma 1 ter della legge regionale 19/98 con delibera in data
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A3.16

A3.17

A.3.18

A319

A.3.20

15 novembre 2011 P.G. 20055.

DUP: il Documento Unico di Programmazione 2007-2013
approvato dalla Regione Emilia Romagna con delibera della
Assemblea Legislativa 25 giugno 2008 n. 180.

Finanziamento CVU: il contributo, pér un
importo  complessive pari  a euro  10.950.000,00
(diecimilioninovecentocinquantamilaz’(}.{}), a valere sul "Fondo
per lattuazione del Piano Nazionale per le Cittd", assegnato al
Comune con decreto MIT 08 febbraio 2013 n. 1105 e ripartito
in: euro 2.000.000,00 per interventi sul braccio storico di Viale
Ramazzini; euro 500.000,00 per interventi su Piazzale Europa;
ewro 8.430.000,00 per la rigualificazione architettonica ¢
funzionale del Capannone 18.

Finanziamento DUP: il finanziamento, per un importo
complessivo pari a euro 2.000.000,00 (duemilioni/00)
assegnato per la riqualificazione e trasformazione di Piazzale
Europa, indicate net DUP, a valere sui fondi PAR FSC 2007-
2013, deliberato dalla Regione Emilia Romagna con atto n.
2128 1n data 30 dicembre 2013.

Fusione: la fusione per incorporazione di Newco nella STU, ai
sensi dell'articolo 6 comma 2 della legge regionale 3 luglio
1998 n.. 19¢ degli articoli 2501 e seguénti del codicé civile. |
Immobili: gli immobili oggetto del Contratto Preliminare di
cui al punto 83 della premessa, descrittivamente individuats

come "Capannone 18", "Capannone 7", "Braccio storico di

fek



A3.21

A3.22

A3.23

A3.25

A3.20
A3.27

Viale Ramazzini® e "Parte sud ovest di Piazzale Europa”, che,
tramite il Contratto Preliminare, IR si & obbligata ad acquistare
e Fantuzzi Immobiliare s.1.1. a vendere.

Intervento: l'intervento di rigualificazione e rigenerazione
urbana di cui al punto 88 della premessa, avente ad oggetto il
Capannone 18, il Capannone 17, Piazzalée Europa e i] braccio
storico di Viale Ramazzini nell'ambito del PRU.

Iren Rinnovabili o IR: la societd Iren Rinnovabili s.p.a..
Manifestazione di Interesse: la manifestazione di interesse
trasmessa da IR al Comune e da questo ricevuta in data 02
ottobre 2012 (PS 90/290), per la compartecipazione di IR alle
operazioni di riqualificazione individuate dal Comune ai fini
della presentazione della Proposta CVU.

Masterplan: il Masterplan dell'Area Officine Reggiane
approvato con delibera di Giunta Comunale 30 maggio 2007
P.G. 10494,

Masterplan dell'Area Nord: il masterplan presentato dal
Sindaco del Comune di Reggio Emilia nel corso degli Stati

Generali sul futuro dell'Area Nord tenutisi in data 19 marzo

2010,

MIT: Ministerc delle Infrastrutture ¢ dei Trasporti.

Newco: la. societa, pértecipata da IR, che ?erré nominata da
IR, ai sensi degli articoli 1401 e seguenti codice civile, quale
acquirente degli Immobili di cui al Contratto Preliminare e

che, avveratesi le Condizioni Sospensive, acquistera la
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A3.28

A3.29

A3.30

A3.31

A3.32

A3.33

A3.34

proprieta - degli Immobili, venendo  successivamente
incorporata, tramite fusione, nella STU.

Piano Nazionale delle Cittda (PNC): 1l piano istituito e
disciplinato dall'articolo 12 del d.1. 22 giugno 2012 n. 83 e dal
D.M. 03 agosto 2012, costituito dall'insieme dei Contratti di
Valorizzazione Urbana.

POC: il Piano Opera..tivo Comunale, approvato dal Consiglio
Comunale con deliberazione 17 marzo 2014 P.G. 9170.

PPP: partepariato pubblico vprivato, nelle forme del
partenariato pubblico privato contrattuale e del partenariato
pubblico privato istituzionale.

Preliminaxe 17: il progetto preliminare per la riqualificazione
architettonica ¢ funzionale del Capannone 17, predisposto da
IR, allegato al presente Atto di Accorde quale "Elaborato E".
Preliminare 18: il progetto preliminare per la riqualificazione
architettonica e funzionale del Capannone 18, predisposto da
IR, allegato al presente Atto di Accordo quale "Elaborato D".
Preliminare Europa: il  progetto  preliminare  di
riqualificazione e trasformazione di Piazzale Europa nel
Centro fisico del Piano della Conoscenza-Innovazione

Creativita, approvato con deliberazione di Giunta Comunale in

data 6 maggio 2013 P.G. 13892, allegato al presente Atto di

Accordo quale "Elaborato B".
Preliminare Ramazzini: 1l progetto preliminare per la

riapertura, la  riqualificazione  morfologica e la
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A3.35

A3.36

A3.37

A.3.38

riorganizzazione funzionale del braccio storico di viale
Ramnazzini, approvato con deliberazione di Giunta Comunale
in data 6 maggio 2013 P.G. 13892, allegato al presente Atto di
Accordo quale "Elaborato B".

PRG 2001: it Piano Regolato?e Generale del Comune di
Reggio Emilia, nel testo vigente sino alla data di approvazidne
det POC.

Procedimento Unico: 1l prdcedimento ai senéi de'gli articoli da
36 ter a 36 septies della legge regionale 24 marzo 2000 n. 20
che le Parti hanno deciso di attivare e concludere per
l'approvazione dei progetti preliminari deli'Intervento, della
variante al POC ¢ del PRU, salva la possibile attivazione del
Procedimento Unico Semplificato.

Procedimento Unico Semplificato: il procedimento ai sensi
dell'articolo 36 octies della legge regionale 24 marzo 2000 n.
20 che le Parti hanno deciso di attivare e concludere nel caso
in cui sia possibile portare in Conferenza dei Servizi,
contemporaneamente, sia i Progetti Preliminari che i Progetti
Definitivi.

Progetti Definitivi: { progetti definitivi da elaborare e
predisporre a cura ¢ spese di IR, in c_onformitél all'articolo 93
del d-.lgs. 12 apﬁle 2006 n. 163 ¢ agii articoli da 24 a 32 (ﬁel
dpr. 05 ottobre 2010 n. 207, sviluppando 1 Progetti
Preliminari delle quattro opere principali che costituiscono

I'Intervento, adeguandone la redazione finale agli esiti del
H o )
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A3.39

A.3.40

A3.41

A.3.42

A3.43

Procedimento Unico nel caso in cui non siano sottoposti alla
Conferenza dei Servizi nell'ambito del Procedimento Unico
Semplificato.

Progetti Esecutivi: 1 progetti esecutivi da elaborare e
predisporre a cura ¢ spese di IR, in conformita all'articolo 93
del d.lgs. 12 aprile 2006 n. 163 e agh articoli da 33 a 43 del
d.p.r. 05 ottobre 2010 n. 207, sviluppando i Progetti Deﬁnifivi
delle quattro opere principali che costituiscono Ilntervento,
adeguandone la redazione finale agli esiti del Procedimento
Unico. |

Progetti Preliminari: il Preliminare Europa, il Preliminare
Ramazzini, il Preliminare 18 e il Preliminare 17.

Preposta CVU: la proposta di Contratto di Valorizzazione
Urbana per la. partecipazione al PNC, avente ad oggetto
interventi di rigenerazione e trasformazione dell’Area Nord,
deliberata dal Comune con atto PG 17833 in data 27 settembre
2012, trasmessa alla Cabina di Regia e all'ANCI in data 04
ottobre 2012. |
Protocollo d'Intesa: il protocollo d'intesa  stipulato da
Comune, Provincia di Reggio Emilia e Fantuzzi Reggiane, con
l'adesione delle Ol‘gwlizzﬁzioni Sindacali e della Associazione |
.Inciﬁstriéli, deiiberato dal Comune éon atto 27 febbraio 2006
P.G. 3770.

PRU: il Programma di Riqualificazione Urbana del Comparto

denominato "dmbito Centro InterModale (CIM) ¢ ex Officine
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A.3.44

A.3.45

- A.3.46

A3.47

A3.48

Reggiane. - Comparto * Capannone 19- Capannone 13 -
Capannone 17 ~ Piazzale Europa — Braccio Storico Viale
Ramazzini” (in acronimo "PRU_IP-1A™) compreso nel sub-
ambito di riqualificazione “Area Reggiane” dell’ambito
“Centro Intermodale (CIM) e ex Officine Reggiane”, da
approvarsi da parte del Comune all'esito del Procedimento
Unico o del Procedimento Unico Semplificato.

PSC: il Piano Strutturale Comunale del Comune di Reggio
Emilia, approvato dal Consiglio Comunale con delibera in data
05 aprile 2011 P.G. 5167,

PTCP: il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale
approvato dalla Provincia di Reggio Emilia in data 17 giugno
2010 con delibera di Consiglio Provinciale n. 124.

STU: la Societa per la Trasformazione Urbana che, in ipotesi
di positiva deliberazione da parte dei Consiglio Comunale,
verra c.ostituita da parte del Comune ai sensi deil'articolo 120
TUEL e dell'articolo 6 della legge regionale 19/98 per fa
attuazione del PRU, societd nella quale I'Atte di Accordo
prevede sia incorporata, a seguito di fusione, la Newco,
secondo quanto verra definito dall’'Atto di Accordo Integrativo.
Studio di Fattibilita: lo studio di fattibilita approvato dal
Comune con deliberé di Giunta Comunale. 23 aprile 2014 PG
14450.

Studio di Fattibilita 18: lo studio di fatfibilita per la

riqualificazione architettonica ¢ funzionale del Capannone 18,
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predisposto da IR e approvato con deliberazione di Giunta
Comunale 27 settembre 2012 P.G. 17833, allegato al presente

Atto di Accordo quale "Elaborato C".

Articolo B - Oggetto ¢ finalith dell' Atto di Accordo,

B.1

B.2

Il presente Atto di Accordo, in conformita a quanto previsto dagli
articoli 3, 5 e 6 della legge regionale 03.07.1998 n. 19, in attuazione di
quanto previsto dall'articolo 7 ter della legge regionale 24.03.2000 n. 20
nonché dall'articolo A-11 dell'Allegato alla medesima legge regionale
20/2000 e dell'articolo 12 del d.l. 22 giugno 2012 n, 83, definisce le
forme della collaborazione in PPP tra il Comune e Iren Rinnovabili per
la attuazione del Piano Nazionale delle Cittd e dell'Obiettivo 10 del
DUP nel pit vasto contesto della predisposizione, approvazione e
successiva attuazione del Programma di Riqualificazione Urbana
PRU_IP-1A, "“Ambito Centro InterModale (CIM) e ex Officine
Reggiane. Comparto Capannone 19 - Capannone 18 — Capannone 17 —
Piazzale Europa — Braccio Siorico di Viale Ramazzini”, fruendo del
Finanziamento CVU, del Finanziamento DUP e delle risorse
patrimoniali ¢ finanziarie messe a disposizione dell'Intervento da Iren
Rinnovabili quale promissaria acquirente e futura proprietaria degli
Immobili compresi nel Comparto del PRU, -

L'Atto di Accordo sancisce la sinergia delle azioni di cui alla
sopraéstesa premessa sino ad ora poste in essere dal Comune e da Iren
Rinnovabili per la rigenerazione del Comparto, attesta la coerenza
dell'Tntervento con gli obiettivi e le finalita perseguiti tramite gli atti di

indirizzo, di pianificazione ¢ di programmazione approvati dal Comune
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B.3

B4

di cui alla sopraestesa . premessa, attesta la natura prioritaria
dell'interesse pubblico perseguito con la aituazione dellTntervento e la
valenza strategica della riqualificazione dell'Area Reggiane nell'ambito
della pit vasta azione di rigenerazione dell’Area Nord.

L'Atto di Accordo formalizza gli impegni rispettivamente assunti da
Iren Rinnovabili e dal Comune per il pit efficace ed efficiente
perseguimento degli obiettivi di cul éi comma precedenti, deﬁnisce le
cadenze proéedimentali previste pér la conduzione delle fasi inerenti la
elaborazione ¢ la approvazione dei pr_ogetti dell'Intervento nonché per
la approvazione degli strumenti di programmazione e pianificazione
urbanistica necessari per la lore attuazione, demanda ad un successivo
Atto di Accordo Integrativo (del quale definisce le principali linee
guida) le intese inerenti la fase attuativa del PRU.

Il Comure ¢ Iren Rinnovabili si impegnano 1'uno net confronti dell'altra
affinché le rispettive azioni poste in essere adempiendo agli impegni
assunti con il presente Atto di Accordo siano coerentemente rivolte al
puntuale rispetto di quanto previsto dal CVU, dal DUP e dai relativi
provvedimenti di attuazione, dichiarando e dando atto ie Parti che
l'effettivo aftingimento del Finanziamento CVU e del Finanziamento
DUP rappresenta, per entrambe, elemento essenziale e imprescindibile
per la attuazione dellIntervento. Conseguentemente le Pari s
impegnano I‘uﬁo nei cénfronti dell'altra ad 61‘ientare univocamente le
rispettive condotte verso il perseguimento degli obiettivi definiti dal
presente Alto di Accordo, attenendosi ai criteri di correttezza e buona

fede di cui agli articoli 1175, 1337 ¢ 1375 del codice civile.
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B.5

B.6

Iren Rinnovabili dichiara di ben conoscere gli objettivi strategici,
urbanistici, edilizi, sociali individuati dal Comune mediante gli atti di
indirizzo, di pianificazione ¢ di programmazione di cut alla sopraestesa
premessa, obiettivi che dichiara di condividere e che si impegna a
perseguire operando attivamente con il Comune nell'ambito di un leale
rapporto di collaborazione all'internc delfle forme di partenariato
pubblico privato definite dal presente Atto di Accordo,

Il Comune e IR prendono reciprocamente atto dei rispettivi obieitivi e
finalita indicati ai precedenti comma del presente articolo B nonché
dagli atti di cui alla sopraesiesa premessa, obiettivi e finalita che
ciascuno di essi ha perseguito, persegue e ha portato a sintesi nella
definizione delle intese tutte contenute nel presente Atto di Accordo.
Detti obiettivi e finalitd vengono riconosciuti dalle Parti, anche ai sensi
dell'articolo 1362 del codice civile, come manifestazione esplicita delle
rispettive intenzioni, sottese alla sottoscrizione del presente Atto di
Accordo, venendo essi a costituire prioritario canone ermeneutico delfe
disposizioni contenute nell'Atto di Accordo e parametro di riferimento
per la valutazione dell'effettiva conformazione della condotta delle Part
ai principi di correttezza e buona fede di cui agli articoli 1175,_ 1337 ¢

1375 del codice civile,

Articolo C ~ Obblighi di partecipazione all'Intervento di rigqualificazione

e rigenerazione del PRU IP—IA all'interno  dell'"dmbito Cenitro

InterModale (CIM} ¢ ex Officine Reggigne' . QObblighi del Comunc e di IR

aventi ad oggetto la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva

dell'Intervento. Obblighi del Comune ¢ di IR aventi ad oggetio
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I'inserimente in - POC e la progettazione del Programma di

Riqualificazione Urbana "Ambito Centro InterModale (CIM) e ex Officine

Reggiane. Compario Capannone 19 - Capannone 18 — Capannone 17 —

Piazzale Europa — Braccio Storico di  Viale Ramazzini'. Attivazione e

conduzione del Procedimento Unico ovvero del Procedimento Unico

Semplificato.

C.1 Le Parti danno atto e dichiarano che, alla data di sottoscrizione del
presente Atto di Accordo, il Comune ha predisposto, approvato e
inserito nel Programma Tr_iennale dei Lavori Pubblici 2014-2016,
(Programma Triennale, approvato con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 13765/87 in data 28 aprile 2014, che comprende 1 progetti
di cui infra nell'intervento "Area Nord Programma di Rigenerazione
Urbana Area Reggiane -~ CUP SIBI4000060002"), 1 progett
preliminari (inseriti in un unico elaborato) delle seguenti opere
pubbliche (da realizzarsi su sedimi afttualmente per una parte in
proprieta privata), facenti parte dell'Intervento:

C.l.a riapertura, riqualificazione morfologica e riorganizzazione
funzionale del braccio storico di viale Ramazzini (Preliminare
Ramazzini);

C.1.b riqualificazione e trasformazione di Piazzale Europa nel centro
fisico del Parco delia Conoscenza — [nnovazione — Creativita

| (Preliminare Europa); |

Le Parti danno altresi atto ¢ dichiarano che gli elaborati de} Preliminare

Ramazzini ¢ gli elaborati del Preliminare Europa costituiscono, quale

"Elaborato B", parte integrante ed essenziale del presente Atto di
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C.2

Accordo, pur se ad esso non uniti materialmente.

Le Parti danno ancora atto e dichiarano che, alla data di sottoscrizione
del presente Atto di Accordo, IR ha predisposto e il Comune ha
approvato, con delibera di Giunta Comunale n. PG 17833 in data 27
settembre 2012, richiamata e confermata dalla delibera di Giunta
Comunale n. P.G. 14450 in data 23 aprile 2014, uno studio di fattibilita
per la riqualificazione architettonica ¢ funzionale del Capannone 18.
facente parte dell'Intervento (lo Studio di Fattibilita 18). Gli elaborati

dello Studio di Fattibilita 18 costituiscono, quale "Elaberato C", parte

integrante ed essenziale del presente Atto di Accordo, pur se ad esso

non uniti materialmente,

Il Comune dichiara di metiere a disposizione del rapporto di
partenariato pubblico privato 1 cui contenuti sono defimti dal presente
Atto di Accordo 1 progetti preliminari di cui al precedente comma C1,
completi di tutti gli elaborati di cui all'articole 93 del d.lgs. 12 aprile
2006 n. 163 nonché di cui agli articoli da 17 a 23 del dpr 05 ottobre
2010 n. 207, affinché gli stessi possano costituire presupposto per la
attivazione e conclusione, ai sensi degli articoli 36 ter e seguenti della

legge regionale 24 marzo 2000 n. 20, del Procedimento Unico per Ja

~approvazione di progetti di opere pubbliche e di interessé pubblico di

cui ai comma successivi del presente articolo C (nel contesto del
prcsénte Atto i Accofdo indicato anche,. per brevita, come.
"Procedimento Unico"). Le Parti danno atto e dichiarano che il Comune
e IR hanno gia messo a disposizione del rapporto di PPP, avvialo

nellambito dell'elaborazione della Proposta CVU, lo Studic di
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C3

Fattibilita 18, affinché questo costituisse presupposto condiviso per la

elaborazione del Preliminare 18 ¢ linea guida per la elaborazione del

Preliminare 17 di cui al successivo comma C.3. IR dichiara e da atto di

avere predisposto, nell'ambito del rapporto di PPP avviato con il

Comune, lo Studio di Fattibilita 18, di averne fatto presupposto,

successivamente alla sua aﬁprovazione da parte del Comune, per la

elaborazione de] Preliminare 18, di averlo utilizzato quale liﬁea guida

per la elaborazione del Preliminare 17.

Le Parti danno atto e dichiarano che, alla data di sottoscrizione del

presente Atto di Accordo, [R ha predisposto i progetti preliminari delle

seguenti opere di interesse pubblico facenti parte dell'lntervento,

progetti completi di tutt: gli elaborati di cui all'articolo 93 del d.lgs. 12

aprile 2006 n. 163 nonché di cui agh articoli da 17 a 23 del dpr 03

ottobre 2010 n. 207:

C.3.a riqualificazione architettonica e f{unzionale del Capannone 18
nell'area delle Ex Officine Meccaniche Reggiane (Preliminare
18);

C.3.b riqualificazione architettonica e funzionale del Capannone 17
nell'area delle ex Officine Meccaniche Regglane (Preliminare
17}

Le Parti danno altresi atto e dichiarano che:

C.S.c gl elaborﬁti dei Preliminare 18 s.ono étati depositati da.IR pfesso
I'Area Pianificazione Strategica del Comune in data 22 maggio
2014 e che gli stessi, quale "Elaborato D", costituiscono parte

integrante ed essenziale del presente Atto di Accordo, pwr se ad

T
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C4

£s50 non uniti materialmente;

C.3.d gli elaborati del Preliminare 17 sono stati depositati da IR presso
I'Area Pianificazione Strategica del Comune in data 22 maggio
2014 e che gl stessi, quale "Elaborato E", costituiscono parte
integrante ed essenziale del presente Atto di Accordo, pur se ad

€850 non upniti materialmente.

Le Parti dichiarano e danno atto, ancora, che gli elaborati tecnici,

descrittivi e grafici, che st allegano al presente Atto di Accordo a
costituirne parte integrante ed essenziale quale "Elaborato D" e
"Elaborato E" sono stati predisposti da IR e sottoposti all'esame della
Giunta Comunale che, per quanto di competenza e ferime le Inderogabili
prerogative e competenze del Consiglio Comunale in relazione ai
profili di natura wrbanistica, 1i ha approvall, condividendone
integralmente 1l contenuto, reputandoli = coerenti con i progetti
preliminari e o Studio di Fattibilitd 18 di cui ai precedenti comma Cl e
C2, compatibili con le esigenze di tutela architettonica, ambientale ¢
culturale del sito, coerenti con gli obiettivi tutti di cui alla premessa del
presente atto nonché di cui al precedente articolo B.

IR si obbliga nei confronti del Comune, con la sottoscrizione del
presente Atto di Accordo, mediante obbligazione che verra trasferita
agli aventi causa da essa IR e sard in ogni caso a questi opponibiie,
quale modalita dellé propria partecipazioﬁe in PPP all'Intervento dej
Programma di Riqualificazione Urbana "Ambito Centro InterModale
(CIM) e ex Officine Reggiane. Comparto Capannone 19 - Capannone

18 — Capannone {7 — Piazzale Europa ~ Braceio Storico Viale

T4



C5

Ramazzini" (nel contesto del presente- Atto di Accordo, per brevita,

indicato anche come "PRU"), a mettere a disposizione del rapporto di

partenariato pubblico privato i cui contenutt sono definiti dal presente

Atfo di Accordo, nelle forme dallo stesso previste, il Preliminare 18 e il

Preliminare 17, affinché gli stessi possano costituire presupposto per la

attivazione e conclusione, ai sensi degli articoli 36 ter e seguenti della

legge regionale 24 marzo 2000 n. 20, del Procedimento Unico ovvero
del Procedimento Unico Semplificato.

Il Comune si impegna nei confronti di IR a dare corso, nell'ambito del

rapporto di PPP, a propria cura e in conformitd a quanto previsto dal

presente Atto di Accordo, alla predisposizione degli ath tutti di natura
urbanistica normativamente necessarl e proceduralmente opportuni
affinché, nell'ambito del Procedimento Unico {ovvero del Procedimento

Unico Semplificato) ¢ mediante il verbale conclusivo della ad esso

relativa Conferenza di Servizi, sia possibile sottoporre alle

determinazioni degli organi competenti:

C.5.a l'inserimento deli'Intervento in POC;

C.5.b la determinazione dei .contenuti ¢ la successiva stipula
dell'Accordo Terriloriale Integrativo;

C.5.¢ lapprovazione del Programma di Riqualificazione  Urbana
"Ambito Centro InterModale (CIM) e ex Officine Reggiane.
Comparlcl} Capannone 19 - Capannoné 18 — Capannone I7
Pigzzale Euwropa — Braccio Sforico di Viale Ramazzini”
(PRU_IP-1A), in relézione al perimetro di comparto

graficamente evidenziato dalla tavola planimetrica che si allega
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al presente Atto di Accorde quale "Elaborato H" a costituirne
parte infegrante;

C.5.d la previsione, nell'ambito del PRU di cui al precedente
capoverso C.5.¢c, della delocalizzazione, su aree, non destinate
alla cessione in favore del Comune, da individuare, anche in una
fase successiva, all'esterno del perimetro del PRU,
prioritariamente all'interno del sub-ambito Area Reggiane o, in
subordine, allinternc deghi ambitt gid pianificati di cu aglt
articoli da 4.2 a 4.6 nonché di cui agli articoli da 5.4 a 5.8 delle
Norme di Attuazione del PSC, nel ﬁspetto delle norme del RUE
e del PSC, della potenziahitd edificatoria connessa ai fabbricati
Caparmone 17 e Capannone 18 nonché alla totalitad delle arce
interne al comparto di PRU {con la sola eccezione della
potenzialitd edificatoria connessa al fabbricato Capannone 19)
che, all'esito della progettazione urbanistica di cui al presente
comma C.5 e della successiva attuazione dell'Intervento, sia
destinata a non essere utilizz_ata all'interno del perimetro del
medesimo comparto di PRU.

l.e Parti danno atto e dichiarano che 1 provvedimenti di natura

urbanistica di cul ai capoversi C.5.a, C.5.b, C.5.c e C54d sono

funzionali all'attuazione degli interventi di riqualificazione e

1‘ige.ner_azione urbana aﬁnﬁessi al Finanzhmento CVU e al

Finanziamente DUP nel pid ampio contesto dell'lntervento

(comprensivo quest'ultimo degli ulteriori lavori di rigualificazione e

ngenerazione inerenti il Capannone 17) ¢ che gli stessi sono necessari
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ai fini della attuazione dell'Intervento medesimo nelle forme e secondo
le modalitd previste dal presente Atto di Accordo, rappresentando
'inserimento in POC e l'approvazione del PRU con valenza di PUA il
presupposto per la costituzione della STU e per la successiva
incorporazione in questa, tramite fusione, della Newceo. IR si impegna
ne1 confronti del Comune, nell'ambito del PPP disciplinato dal presente
Atto di Accordo, a collaborare sinergicamente con il Comune per la
predisposizione degli elaborati di cui al presente comma C.5, ponendo a
disposizione dei dirigenti e del funzionari del Comune incaricati delia
loro predisposizione, la totalitd dei dati, degli studi, delle prove, delie
informazioni, delle indagini, degli elaborati di cui IR sia gia in possesso
in relazione all'Area Ex Reggiane e che possano rappresentare utili
elementi istruttori nell'ambito del percorso urbanistice di cui al presente
. comma C.5. Le Parti danno altresi atto e dichiaranc che il Comparto di
PRU di cui al sopraesteso capm}erso C.5.¢, definito nel suo perimetro
dall'elaborato "Elaborato H" al presente Atto di Accordo, comprende al
proprio interno, quale elemento prioritario e costitutivo della strategia
di rigenerazione deli'Area Ex Reggiane, il Capannone 19, attuale sede
del Tecnopolo, oggetio del gia ultimato intervento, eseguito in
anticipazione del PRU, di cui ai punti da 14 a 23 della sopraestesa
premessa. [l Comune da atto e dichiara, prendendone a propria volta
atto IR, quest'uitiﬁné anche in qualita .di. avente causa di Fainuzzi
Immebiliare s.r.l. per quanto attiene la proprieta degli Immobili, che per
il Capannone 19, in conformita a quanto previsto dagli atti di cui ai

punti da 9 a 22 della sopraestesa premessa, 'inserimento dell'Intervento
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in POC e 1l PRU conterranno specifica disciplina articolata sui seguenti

presupposti:

C.5.e

%
in
-

il Capannone 19 verrd classificato tra le "attrezzature ¢ spazi

collertivi”, di cui all'articolo 6.4 delle Norme di Attuazione del

~ PSC, quale dotazione territoriale, oggetto di cessione gratuita in

dipendenza della attuazione del PRU, vincolata aghi wusi
attualmente insediati all'interno del Tecnopolo {corrispondenti
all'uso urbanistico "¢1" di cui al comma 4 lettera C dell'articolo
1.6.1 delle Norme di Attuazione det RUE), in attuazione degli
accordi di programina e dell'atto di accordo di cui al punii 11 e
12 della sopraestesa premessa;

nel Programma di Riqualificazione Urbana "Ambito Cenitro
InterModale (CIM) e ex Officine Reggiane. Compario
Capannone 19 — Capannone 18 — Capannone 17 — Piazzale
Furopa — Braccio Storico di Viale Ramazzini" verra prevista la
delocalizzazione, allinterno della parte del sub-ambito "Area
Reggiane” che residuerd in proprietd di Fantuzzi Immobiliare
s.r.l. una volta stipulato il Contratto Definitivo, ma ail'esterno
del comparto di PRU, su aree non destinate ad essere cedute al
Comune, dell'intera potenzialitdh edificatoria connessa al
fabbricato "Capannone 19", pari quest'ultima a mq. 4.350
(quattromiiaﬁeéeﬁtocinquanta) di Su; | |
verra confermata la gia intervenuta cessione gratuita del
Capannone 19 quale dotazione territoriale 1n favore del

Comune, in anticipazione rispetto al Programma di

&0



Riqualificazione Urbana dell' Ambito "Area Centro InterModale
(CIM) e ex Officine Reggiane", del quale il PRU rappresenta un
primo comparto in attuazione;

C.5.h si dara atto dell'adempimento da parte del Comune di quanto
previsto all'articolo 1 dei Patti contenuti nell'atto pubblico 08
tuglio 2010 rep. 125389 di cui al punto 20 della sopraestesa
premessa ("resta inteso tra le Parti, anche ai sensi dell'articolo
30 comma 2 quater della Legge regionale 20/2000 e ferma
restando la competenza in materia wrbanistica del Consiglio
Comunale, che nel momento in cui il PRU "Ex Officine
Reggiane"”, destinera [limmobile artualmente classificato
nell'ambito del "Tessuto Produttivo™, al soddisfacimento del

fabbisogno di dotazioni territoriali, atiribuendogli congrua

destinazione  urbanistica,  disporra . anche,  attraverso.
meccanismi perequativi o di delocaizzazione all'interno del
PRU, la possibilita di utilizzare una potenzialita edificatoria
equivalente a quella esistente sull'immobile alla data del
trasferimento di proprieta in favore del Comune, per la quota
che risultera sulla base degli indici definiti per il PRU, su aree
interne al comparto del PRU "Ex Officine Reggiane" in
proprieta della societad "Fantuzzi Immobiliare spa” o dei suoi
aventi cousa ¢ nonldesrinaz'e ad essere trasferite al Comune").
Gli elaborati di cut al presente comma C.5 necessarl per I'avvio del
Procedimento Unico saranno predispostt dal Comune, con la

collaborazione di IR, in tempo utile per consentire la convocazione
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C.0

della prima seduta della Conferenza di Servizi del Procedimento Unico
entro il giorno 25 luglio 2014, in conformitd a quanto previsto dal
presente Atto di Accorde e a quanto necessario per consentire il rispetto
delle cadenze procedimentali previste dal CVU e dal Finanziamento
DUP.

1l Comune e IR dichiarano e si impegnano, l'uno nei confronti dell'altra
e clascuno nell'ambito delle rispettive compc-:ténze, facolta e
prerogative, ad attivare e concludere, al fine di conseguire la
approvazione dei progetti di opere pubbliche ¢ di interesse pubblico di
cui ai sopraestesi comma da C.1 a'C.4, in uno con la approvazione degli
strumenti urbanistici di cui al precedente comma C.5, i Procedimento
Unico ai sensi degli articoli da 36 ter a 36 sexies della legge regionale

24 marzo 2000 n, 20, dando applicazione alle vigenti disposizioni

normative e regolamentari, nei termini e alle condizioni tutte di cui al

presenie Atfo di Accordo. A tal fine, il Comune da atto e dichiara
quanto segue.
C.6.a Gli interventi di riqualificazione e rigenerazione di cui ai
| sopraestesi comma da C.1 a C.4 (nel contesto del presente Atto
di Accordo indicati anche, per brevita, come "Intervento")
hanno ad oggetto sia opere pubbliche che opere private di
interesse pubblico ai sensi dell'articolo 5 comma 4 della legge
regionale 03 Iuglfo 1998 n. 19. | |
C.6.b L'Amministrazione Procedente, ai sensi dellarticolo 36 quater
comma 1 lettera a) della legge regionale 24 marzo 2000 n. 20, &

il Comune di Reggio Emilia, che promuove lo svolgimento del
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C.o6.c

C.6.d

C.0.e

Procedimento Unico direttamente per le proprie opere € su
richiesta del! Soggetto Proponente per le opere private di
interesse pubblico, opere tutte di rilievo comunale, con la
conseéguente competenza del Comune alla conduzione del
procedimento in ragione della dimensione degli interventi e
degli effetti urbanisticl, ambientali e infrastrutturali dagli stessi
implicati,

If Soggetio Proponente, ai sensi dell'articolo 36 quater comma 1
lettera b della legge regionale 24 marzo 2000 n. 20, ¢ Iren
Rinnovabill s.p.a., cui compete la reahizzazione delle opere di
interesse pubblico di rilievo comunale previste nell'Intervento.
Le Parti danno atto che IR ¢ legittimata alla assunzione della
quatitda di  Soggetto Proponente in forza del Contratto
Preliminare e di quanto da esso previsto in ordine alle facolta
concesse al promissario acquirente dal promittente alienante,
ferme restando le previsioni di ¢ui al successivo articolo D in
ordine alle Condizioni Sospensive dell‘efﬁqacia del Contratto
Preltminare, incidenti I'efficacia di alcune delle pattuizioni del
presente Atto di Accordo inerenti le fasi successive alla sua
stipulazione.

L'intervento non € soggetio a procedura di verifica (screening)
né a procedura di V.LA. a seﬂsi della legge regioﬁaie 18
maggic 1999 n. 9 nel tésto vigente.

L'intervento & oggetto di rapporto di partenariato pubblico

privato, nella fase iniziale avente natura esclusivamente
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C.7

C8

contrattuale (il presente Atto di Accordo e I'Atto di Accordo

Integrative), nella fase successiva integrato da forma di

partenariato istituzionale (la costituenda STU).
Le Parti danno atto e dichiarano, ai sensi e per gli effetti di cui
all'articolo 36 ter comma 3 della legge regiozzaie 24 marzo 2000 n. 20,
che tutti gli onerl derivanti dall'attuazione degli adempimenti previsti
dal Procedimento Unico saranno ripartiti tra it Comune e IR in ragione
del 50% (cinquanta per cento) ciascuno, sulla base di una
determinazione quantitativa che verra attuata dal Comune in conformita
ai vigenti parametri normativi e regolamentari.
I Comune e IR si impegnano l'uno nei confronti dell'altro, con la
sottoscrizione del presente Atto di  Accordo, a depositare
congiuntamente, ognuno per quanto di rispettiva competenza, presso il
Servizio  Pianificazione e Qualita  Urbana del Comune,
Amministrazione Procedente, con richiesta congiunta di avvio del
Procedimento Unico per la approvazione dei progetti di opere
pubbliche o di interesse pubblico di cui agli articoli da 36 ter a 36
sexies della legge regionale 24 marzo 2000 n. 20, il Preliminare Europa,
il Preliminare Ramazzini, i1 Preliminare 18 e il Preliminare 17, (nel
contesto del presente Atto di Accordo indicati anche, per brevita, come
"Progetti Preliminari"), completi di ogni elaborato previsto dalla
vigente diéciplina ﬁormativa e dai vigen;[i strumenti di pianiﬁéazione e
regolamentari per la loro approvazione, 1vi compresi gli elaborati di cul
al sopraesteso comma C.5, in tempo utile per consentire il rispetto del

termine per la convocazione della prima seduta della Conferenza di



Servizi di cul al sopraesteso comma C.5.

C.9 1Ii Servizio Pianificazione e Qualita Urbana del Comune, una volta
ricevuta consegna dei Progetti Preliminari di cui al precedente comma
C.8, integrati dagli elaborati ivi indicati, promuoverd e curerd lo
svolgimento del Procedimento Unico per la approvazione dei progettl
di opere pubbliche e d1 111te1esse pubbhco al sensi € in conformita alle
disposizioni di cui agli articoli da 36 ter a 36 sexies della legge
regionale 24 marzo 2000 n. 24, chiamando a parteciparvi, oltre alla §
Provincia di Reggio Emilia, 1 Soggetti Partecipanti, ai sensi dell'articolo
36 quater comma 1 lettera d) della stessa legge regionale 24 marzo

2000 n. 20 nonché Iren Rinnovabili, quale Soggetto Proponente, ai

sensi della letiera b) del medesimo articolo 36 quater comuma 1. Il
Procedimento Unico di cui al presente comma C,9 verra concluso entro
il termine previsto dall'articolo 36 sexies della legge regionalte 24 marzo
2000 n. 20.

C.10 Nel caso in cui, in sede di Conferenza di Servizi di cui al precedente
comma C.9, si verifichi che il Preliminare 18 o il Preliminare 17 non
siano conformi alla disciplina normativa e agli strumenti di
planificazione ¢ programmazione sovraordinati, la Conferenza
richiedera al Soggeito Proponente, che a tal fine con la sottoscrizione
del presente Atto di Accordo assume il relativo impegno, gl
adéguamenti ﬁecessari _ﬁer rendere gli elaborﬁti progettﬁali conforﬁﬁ
alle norme ¢ agli strumenti predetti, adeguamenti che IR, si obbliga ad
attuare tempestivamente e comunque entro il termine di giorni 10

(dieci) dalla rnchiesta,

83



C.11

.12

.13

Le Parti danno atto e dichiarano che, presupponendo I'approvazione dei
Progetti Preliminari la contestuale approvazione dell'Accordo
Territoriale Integrativo, della variante al POC e del PRU, trovera
applicazione al Procedimento Unico il disposto dell'articolo 36 sexies
comma 15 della legge regionale 24 marzo 2000 n. 20, con la
conséguente subordinazione dell'assenso dei rappresentanti del Comune
e della Provincia di Reggio Emilia, in Conferenza dei Servizi, alla
preventiva pronuncia, rispettivamente, del Consiglio Comunale e della
Giunta Provinciale in ordine agli strumenti urbanistici, ovvero a
successtva ratifica da parte dei medesimi organi entro trenta giorni dalla
conclusione della Conferenza di Servizi.

Iren Rinnovabili, ai sensi dell'articolo 3 della legge regionale 03 luglio

(1998 n. 19, quale modalitd di partecipazione all'lntervento di

riqualificazione e rigenerazione dell'Ambito "Centro InterModale
(CIM) e ex Qfficine Reggiane", si obbliga, nei confronti del Comune,
per s€ per 1 propri aventi causa a qualsiasi titolo, con la sottoscrizione
del presente Atto di Accordo, a predisporre, elaborare e redigére i
progetti definitivi per la realizzazione dell'Intervento (nel contesto del
presente Atto di Accordo indicati anche, per brevita, come "Progefti
Definitivi"y, a propria curaed integralmente a proprie spese, secondo le
regole deil'arte e sv1luppand0 1 Progcttl Preliminari sottoposu alla
approvazione della Conferenza di Servizi nell ambitc del Ptocedxmento
Unico.

I Progeitti Definitivi di cui al precedente comma C.12 dovranno essere

elaborati e redatti da IR in conformita alle disposizioni di cui agli
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articoli 93 del d.igs. 12 aprile 2006 n. 163 e da 24 a 32 del d.p.r. 05
" ottobre 2010 n. 207, norme da intendersi qui convenzionalmente
richiamate. IR si impegna nei confronti del Comune a elaborare la
progettazione definitiva parallelamente ai lavori della Conferenza di
Servizi convocata nell’'ambito del Procedimento Unico, seguendo lo
sviluppo dei lavori di questa e recependo tempo per tempo le eventuali
indicazioni e prescriziom che dovessero emergere in relazione ai
contenuti dei Progetti Preliminari, con l'obiettivo di giungere alla
elaborazione  della  progettazione  definitiva  dell'Intervento
contestualmente alla assunzione di efficacia delle determinazioni della
Conferenza di Servizi all'esito del Procedimento Unico in merito ai

Progetti Preliminari.

C.14 1l Comune e IR dichiarano e riconoscono, anche ai fini del rispetto dei

termini previsti dal CVU e dal DUP per la realizzazione degli interventi
facenti parte del PRU che sono oggetto di finanziamento pubblico, la
valenza strategica della massima possibile anticipazione della
conclusione deil'iter procedimentale di approvazione dei Progetti
Definitivi di cui ai precedenti comma C.12 e .C.13. 11 Comune e IR
danno altresi atto della gia avanzata fase di elaborazione dei Progetti
Definitivi medesimi  alla data odietna da parte di IR
Conseguentemente, il Comune e IR, nel caso in cui I'elaborazione dei
Progetti Deﬁnitivi.fosse completata da IR enfro il termine di gi01'ni 30
(trenta) decorrente dalla data di sottoscrizione del presente Atto di
Accordo, concordano in ordine alla opportunitd di dare corso, anziche

al Procedimento Unico, al Procedimento Unico Semplificato,
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applicando il disposto dell'articolo 36 octies della legge regionale 24 -
marzo 2000 n. 20 e delle norme dallo stesso richiamate in lnogo del
disposto dell'articolo 36 . sexies della medesima legge regionale
20/2000, con sottoposizione alla Conferenza di Servizi sia dei Progetti
Preliminari che dei Progetti .Deﬁnitivi dell'Intervento. Nell'ipotesi
disciplinata dal presente comma C.14 f{roveranno comunque
applicazione le disposizioni di cui ai comma precedenti del presente
articolo C, in quanto compatibili con la disciplina del Procedimento
Unico Semplificato.

C.15 IR, in applicazione del disposto dell'articolo 3 della legge regionale 03
luglio 1998 n. 19, si obbliga net confront: de]l Comune, mediante
obbligazione che verra trasferita agli aventi causa da essa IR ¢ sara in
ogni caso a questi opponibile, a sostenere integralmente, gli oneri
finanziari inerenti e connessi alla elaborazione e redazione delle
progettazioni di cui al comma C.3 e al comma C.12 del presente
Iarticolo C nonché di ogni e qualsiasi ulteriore atto si rendesse
necessario o opportuno, in relazione a quanto dovesse emergere dalla
istruttoria o dalle richieste degli enti competenti al rilascio di pareri o
autorizzazioni, per la approvazione dei medesimi progetti nonché per la
loro attuazione, sia mediante la corresponsione diretta, in favore dei
| professionisti incaricati, del compenso professionale con questi pattuito
o comunque da .qluesti determinato, siﬁ fnediante il 1‘imb01‘so. al Comune
degli oneri, debitamente documentati, che questi avesse eventualmente
assolto direitamente per le finalita sopra individuate e solfanto per

quelle.
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C.16 Nel caso in cui, all'esito della Conferenza di servizi di cui al sopraesteso
comma C.9 si addivenga alla approvazione det Progetti Preliminari, se
del caso in uno con quella dei Progetti Definitivi (qualora st
determinino 1 presupposti per la aftivazione del Procedimento Unico
Semplificato), IR obbliga nei confronti, del Comune, per sé e per 1
propri aveﬁti causa a qualsiasi titolo, a completare la progettazione
esecutiva dell'Intervento in conformita ai Progetti Definitivi (a1 Progetti
Definitivi approvati nel caso sia attivato il Procedimento Unico
Semplificato), secondo le regole dell'arte e nel rispetio del_lc
disposizioni di cui all'articolo 93 del d.1gs. 12 aprile 2006 n. 163 nonché
di cui agli articoli da 33 a 43 del d.p.r. 05 ottobre 2410 n. 207 (nel
contesto del presente Atto di Accordo indicati anche, per brevita, come
"Progetti Esecutivi"). La progettazione esecutiva dovia essere
completata 'da. IR nel tempo pid breve che la buona tecnica permettera,
sviluppandola, per quanto possibile, parallelamente allo sviluppo dei
Progetti Definitivi, di cui al sopraesteso comma C.12, al fine di
consentire la massima possibile anticipazione della attivazione delle
procedure di gara per I'appalto dei lavori di attuazione dell'Intervento,
in applicazione delle disposizioni di cui al d.lgs. 12 aprile 2006 n. 163 e
nel rispetto det termim fissati dal CVU ¢ dal DUP.

C.17 Fermo restando il ruolo del Comune quale Amministrazione Procedente
ﬁéll‘ambito del Procedi.mento Unico, IR si iﬁapegna net confronti.del
Comune, 1n ragione del rapporto di PPP instaurate sin dalla
predisposizione della Proposta CVU ¢ formalizzato con il presente Atto

di Accordo, a disciplinare il rapporto contrattuale con i professionisti da
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essa IR incaricati per le progettazioni di cui al presente articolo C
prevedendo esplicitamente che lo sviluppo e la elaborazione delle
progettazioni medesime avvengano sulla base di un dialogo costante tra
1 progettisti incaricati da IR e l'Area Pianificazione Strategica del
Comune, dialogo funzionale alla individuazione delle migiiori soluzioni
condivise per lintervento di riqualificazione e rigenerazione del
comparto. Le Parfi si impegnano l'una nei confronti dell'altra a dare
attuazione a quanto previsto dat presente comma C.17 attenendosi ai
criteri di correttezza e buona fede di cui agli articoli 1175, 1137 e 1375
codice civile.

Articolo D - Condjzione sospensiva. Conseguenze del mancato

avveramento della condiziene sospensiva. Condizione risolutiva.

D.1 L'efficacia degli impegni assunti dal Comune ¢ da IR di cui ai
successivi articoli del presente Atto di Accordo & sospensivamente
condizionata,l ai sensi dell'articolo 1353 codice civile, all'effettivo
avverarsi delle Condizioni Sospensive di cui al Contratto Preliminare e
alla conseguente acquisizione di efficacia dell'obbligo di IR di
acquistare, per mezzo della Newco, la proprieta degli Immobili.

D.2  Nel caso in cui le Condizioni Sospenéive di cui al precedente comma
D.1 non si avverino entro il termine di mesi 12 (dodici) decorrente dalla
data di sottoscrizione del presente Atto di Accoxdo il medesimo Atto di
Accor do si risolvera, ai sensi dell'articolo 1353 codice civile, e le parti
saranno liberate I'una nei confronti dell'alira dagli obblighi derivanti dal
medesimo Atto di Accorde con esclusione di qualsivoglia diritto a

risarcimenti, indennitd, rimborsi, mancato guadagno o altro. Ciascuna
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Parte manterra a proprio carico gli oneri sino ad allora sostenuti per

dare adempimento a quanto previsto dal presente Atto di Accordo in
relazione alle previsioni di cui ai sopraestesi articoli da A a C, di
immediata efficacia tra esse Parti,

Articolo E - Attuazione del PRU tramite la costituzione di Societa per la

Trasformazione Urbana (STU). Impegni del Comune in ordine alla

costituzione della STU. Impeeni di Iren Rinnovabili in ordine alla

costituzione (o comunqgue alla partecipazione) della Newco., Impegno di

Iren Rinnovahili alla nomina della Newco guale contraente per Facguisto

degh Immobili. Impegni delle Parti in ordine alla incorporaziene della

Neweo nella STU framite fusione.

E.1 Fermo restando quanto previsto al precedente articolo D e fafta saiva
ogni diversa determinazione del Consiglio Comunale, alla cui positiva
deliberazione & sospensivamente condizionata P'efficacia degli impegni
e degli obblighi di cui ai comma E.3 e seguenti del presente articolo E,
una volta che il PRU sia stato approvato, all'esito del procedimento di
cui al sopraesteso articolo C, il Comune individua nella costituzione di
una Societa per la Trasformazione Urbana lo strumento per la
acquisizione della disponibilita degli Immobili interessati dagli
interventi di riqualificazione e rigenerazione previsti dal PRU nonché
per la realizzazione dellIntervento e per la attuazione del PRU, nei
termini e alle c.'ondizioni tutte di cui | al presente Atto di Accordo, at
sensi e per gli effetti di cui all'articolo 6 della legge regionale 03 luglio
1998 n. 19 e all'articolo 120 del d.lgs. 18 agosto 2000 n. 267. Le Parti

danno atto, attestano e dichiarano che il presente Atto di Accordo non
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vincola in alcun modo il Consiglioc Comunale nell'ambito delle
determinazioni, di sua esclusiva competenza, afferenti sia 'opportunita
di procedere o meno alla costituzione di una Societd per la
Trastormazione Urbana, sia loggetto ¢ 1 contenuti tutti dell'atto
costitutivo ¢ dello statuto della medesima societd. Conseguentemente,
le Parti danno atto dichiarano e riconoscono che, nel caso in cul il
Consiglio Comunale, nel libero esercizio della propria discrezionalita e
anche in relazione ad eventuali ostacoli al trasferimento alla STU del
Finanziamento CVU e del Finanziamento DUP, deliberasse di non
procedere alla costituzione della STU ovvero deliberasse in ordine alla
sua costituzione con oggetto ¢ contenuti difformi, anche soltanto
parzialmente, rispetto a quanto previsto dal presente Atto di Accordo, le
Parti si incontreranno per verificare, in contraddittorio tra loro, la
sussistenza o meno dei presupposti per modificare le intese di cui al
presente Atto di Accordo in modo conforme agli indirizzi dettati dal
Consiglioc Comunale. Resta comunque fermo che, sia in ipotesi di
deliberazione negativa in ordine alla costituzione della STU, sia in
ipotesi di deliberazione in oi'dine alla costituzione della STU con
oggetto o contenuti difformi rispetto a quelli di cui al presente Atto di
Accordo, le Parti, salve le eventuali intese di cui all'ultima parte del
periodo precedente, saranno liberate dal rispetto degli impegni e
obblighi di cui. ai comma e articoli successivi del presente'Atto di
Accordo (con la sola eccezione di quanto previsto al successivo articolo
T}, con esclusione di qualsivoglia diritto a risarcimento, indennitd,

rimborsi, mancato guadagno o altro.
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E.2

E.3

Trovera applicazione, in questo caso, quanto previsto dall'ultima parte
del comma D.2 del precedente articolo D.

Iren Rinnovabili s.p.a., preso atto della individuazione da parte del
Comune, alle condizioni ivi indicate, dello strumento di cui al comma

E.1 per la acquisizione della disponibilitd degli Immobili interessati

dagli interventi di riqualificazione e rigenerazione nonché per la

realizzazione dell'lntervento e per la attuazione del PRU, dichiara e da
atto di condividere detta scelta e di accettare le condizioni alle quali la
stessa & subordinata. Si impegna a partecipare all'lntervento di
riqualificazione e rigenerazione dell'Ambito "Centro InterModale
(CIM) e ex Officine Reggiane", ai sensi dell'articolo 3 comma 4 della
legge regionale 3 luglio 1998 n. 19, tramite il conferimento nella STU,
se ed in quanto costituita, degli Immobili, dei Progetti Preliminari, dello
Studio di Fattibilita 18, dei Progetti Definitivi e dei Progetti Esecutivi,
ai sensi dell'articolo 6 comma 2 della legge regionale 3 luglio 1998, con
le modalita, nei termini ¢ alle condizioni tuite di cui al presente Atto di
Accordo nonché di cui all'Atto di Accordo Integrativo.

Avveratasi la condizione sospensiva di cui al comma D.1 del
precedente articolo D, il Comune, come qui rappresentato, s1 impegna
nei confronti di IR a porre in essere gli atti nécessari ¢ opportuni, nel
rlspetto delle norme di legge e dando attuaaone agli elementi indicativi
condivisi dalle Parti dl cui ai comma da E.4 a E.6 del presente artlcoio
E, per sottoporre al Consiglio Comunale ta deliberazione in ordine alla
costituzione di una Societd per la Trasformazione Urbana (STU) avente

ad oggetto la realizzazione dell'lntervento ¢ la attuazione del
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Programma di Riqualificazione e Rigenerazione urbana del comparto
denominato “"Ambite  Centro InterModale (CIM) e ex. Officine
Reggiane. Comparto Capannone 19 — Capannone 18 - Capannone
17- Piazzale Euwropa — Braccio Storico di Viale Ramazzini" di cul al
precedente articolo C. Resta fermo quanto pré\f’isto al comma E.1 in
merito alla assenza di vincoli posti alla discrezionalita del Consiglio
Comunale derivanti dél presente Atto di Accordo. |

La STU avra forma giuridica di societd per azioni e verra costituita dal
Comune nel rispette delle disposizioni di cui all'articolo 120 del d.1gs.
18 agosto 2000 n. 267 ¢ all'articolo 6 della legge regionale 3 lugho
1998 n. 19, della disciplina normativa in materia di societd per azioni e
di societd partecipate dagli enti locali, delle disposizioni tutte di cu al
presente Atto di Accordo g, nel caso n cut sia stato stipulato, di cui
all'Atto di Accordo Integrativo.

Lo statuto della STU verra predisposto e sottoposto al Consiglio
Comunale per la deliberazione in ordine alla costituzione della societa
sviluppando i contenuti di cul alla "Bozza di statuto della STU" che si
allega al presente Atto di Accordo quale "Elaborato ¥ ". La

Convenzione di cui al comuma 4 dell'articolo 120 del d.lgs. 18 agosto

2000 n. 267 verra predisposta e sottoposta al Consiglio Comunale per la

deliberazione in ordine alla costituzione della societd sviluppando i

contenuti di cui alla "Bozza di Convenzione della STU" che si allega al

presente Atto di Accordo quale "Elaborato G ". Resta inteso tra le Parti
che quanto previsto dailla Bozza di Statuto ¢ dalla Bozza di

Convenzione di cui al presente comma E.5 ha valore meramente
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E.6

indicativo, non tassativo né prescrittivo, da considerarsi quale base per i
successivi  approfondimenti nonché per le eventuali intese che
dovessero essere raggiunte con la stipula dell'Atto di Accordo
Integrativo, se ed in quanto questo verra stipulato in data antecedente la
costituzione della STU, fermi in ogni caso i poteri dal Consiglio
Comuﬁale in ordine alla costituzione di societd di capitali da parte del
Comune e comunque quanto indicato al s.opraesteso comma Ei .

Il Comune conferira nella STU, all'aito della sua costituzione, at sensi
degli articoli 2342 e seguenti codice civile, nelle forme e nel rispetfo
degli adempimenti di cui al CVU e alla Convenzione CVU, il credito
derivante dal Finanziamento CVU da erogarsi da parte del Ministero
delle Infrastrutture e dei Trasporti (MIT) in forza del CVU, a valere sul
"Fondo per lattuazione del Piano Nazionale della Ciftd", sino

all'importo  massime  finanziato pari a euro  10.950.000,60

(diecimilioninovecentocingquantamila/00), nonché, nel rispetto dei

provvedimenti assunti dalla Regione Emilia Romagna, il credito
derivante dal Finanziamento DUP da erogarsi da parte delia Regione
Emilia Romagna in forza di quanto previsto dalla D.G.R. 2128/2013 i

data 30 dicembre 2013, a valere sulle risorse PAR FSC, sino all'importo

massimo finanziato pari a euro 2.000.000,00 (duemilioni/00). Ii

Comune conferird altresi nella STU, ai sensi degli articoli 2342 e
seguenti codic.e éivile, 0 comunqué ti‘asferiré nella sua. plloprieta il
Preliminare Ramazzini e il Preliminare Europa, aventi ad oggetto opere
comprese nell'Intervento di cul al sopraesteso articolo C. I conferimenti

verranno eseguiti sulla base delle stime di cu all'articolo 2343 ovvero,

93

e



E.7

E.8

ove applicabile, di cui all'articolo. 2343 bis codice civile, per gli importi
che da esse risulteranno. Lo statuto della societd disciplinerd la
possibile creazione di categorie di azioni fornite da diritti diversi ai
sensi dell'articolo 2348 codice civile, ovvero la possibile emissione di
strumenti finanziari di partecipazione, ai sensi dell'articolo 2346 ultimo
comma codice civile, azioni e strumenti a1 quali 11 Comune potra
.valutare di imputare in tutto o in parte il Finanziamento CVU e il
Finanziamento DUP di cui al presente comma E.6. 11 Comune affidera
in Concessione alla STU le aree in proprieta pubblica presenti
all'interno del Comparto di PRU, al fine di consentire Uesecuzione sulle
stesse dell'Intervento.

Iren Rinnovabili .si obbliga nei confronti del] Comune a costituire ©
comunque a partecipare una societd di capitali {nel contesto del
presente Atto di Accordo, per brevitd, indicata anche come "Newco™)
alla quale trasferira il diritto di acquistare la proprieta degli Immobili di
cut al Contratto Preliminare me_diante dichiarazione di nomina quale
contraente ai sensi e per ghi etfetti di cui agli articoli 1401 e seguenti
codice civile. IR si obbliga altresi nei confronti del Comune, per sé e
per 1 propri aventi causa a qualsiast titolo, anche ai sensi dell'articolo
1381 codice civile, a porre in essere tutti gli atty opportuni affinché

Newco, nel case in cui si avverino le Condiziom Sospensive previste

dal Contratto Preliminare, acquisti effettivamente la proprietd degli

Immaobili, avendo a disposizione le risorse finanziarie all'vopo
necessarie.

IR si obbliga ancora nei confronti del Comune a conferire alla Newco,
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£.106

al sensi degli articoli 2342 e seguenti codice civile o comunque a

trasferire nella sua proprietd il Preliminare 18, il Preliminare 17, lo

Studio di Fattibilitd 18, i Progetti Definitivi e i Progetti Esecutivi

inierenti 1'Intervento di cui al sopraesteso articolo C. Il conferimento, nel

caso in cui IR opti per detta modalita, avverrd sulla base di stime
acquisite at sensi dell'articolo 2343 .codice civile. |

IR é.i obbliga nei confronti del Comune, per éé ¢ per 1 propri aventi

causa a qualsiasi titolo, anche ai sensi dell'articolo 1381 codice civile, a

porre in essere tutti gli atti necessari e opportuni affinché la compagine

sociale di Newco, il suo capitale, la sua struttura organizzativa e

aziendale, sia all'atto della costituzion_e che in periodo successivo,

rispondano ai seguenti requisiti:

E.9.a inesistenza di ostacoli, di qualsivoglia fonte o natura, alla
possibilita per Newco e per 1 suoi amministratori di contrattare
con la pubblica amministrazione;

E9.b sussistenza in capo a Newco e ai suoi amministratori dei
requisiti generali di cui all'articolo 38 del d.lgs. 12 aprile 2006
n.. 163, norma da aversi qui per convenzionalmente richiamata;

E.9.¢c inesistenza di elementi ostativi alla titolaritd di qualsivoglia
cﬁntratto, rapporto, autorizzazione, concessionie che slano
derivanti daile disposizioni di cui al d.lgs. 6 settembre 2011 n.
. _ _ _ . _

IR si impegna nei confronti del Comune a porre in essere ghi atfi

opportuni e necessari affinché la costituzione o comunque Ia

partecipazione di Newco da parte di essa IR intervenga in momento
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E.11

antecedente 1a conclusione della Conferenza dei Servizi nel
Procedimento Unico (ovvero nel Procedimento Unico Semplificato) di
cui al sopraesteso articolo C avente ad oggetto l'approvazione dei
progetti dell'Intervente. Nel caso in cui le Condizioni Sospensive
apposte al Contratto Preliminare si avverino in momento antecedente la
conclusione della predetta Conferenza di Servizi nel Procedimento
Unico {ovvero nel Procedimento Unico Semplificato), IR si impegna
nei confronti del Comune a porre in essere gli atti opportuni e necessari
affinché l'acquisto da parte di Newco della proprietd degli Immobili
intervenga anch'esso in momento antecedente la conclusione della
Conferenza dei Servizi.

II Comune e IR si obbligano l'uno nei confronti dell'altra a porre in
essere gl alti opportuni e necessari, da predisporsi, per quanto
possibile, contemporaneamente e in parallelo rispetio alla conduzione
del Procedimento Unico (ovvero del Procedimento Unico Semplificato)
di cui al sopraesteso articolo C, atfinché, nel caso in cui si avverino le
condizion: sospensive di seguito indicate, sia avviata ¢ positivamente
conclusa, ai sensi dell'articolo 6 comma 2 della legge regionale 3 luglio
1998 n. 19 e degli articoli 2501‘ e seguenti del codice civile, la fusione
per incorporazione di Newco nella STU, quale forma di partecipazione
det proprietario degli Immobili ricadenti nel comparto di PRU alla
reaiizzézione del programma di riqualiﬁcazione é rigeneraﬁone. Le
condizioni sospensive di cui al presente comma E.11 sono le seguenti:
I.il.a sia stato approvato il PRU all'esito del Procedimento Unico

(ovvero del Procedimento Unico Semplificato), su conforme
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- E.12

deliberazione del Consiglio Comunale; -

E.11.b il Consiglio Comunale abbia positivamente deliberato in
merito  alla costituzione della STU, questa sia stata
effettivamente  costituita e  siano  stati  aggiornati
opportunamerte gli strtumenti di programmazione e di bilancio
| del Comune;

E.l1l.c sisiano avvérate le Condizione Séspensive di cui al Contratto
Preliminare per l'acquisto degli Jmmobili da parte della Newco
e questa, adempiendo alle obbligazioni assunte per essa da IR
con la sottoscrizione del presente Atto di Accordo, abbia
effettivamente acquistato la proprietd degli Immobili;

E.11.d il Comune e IR abbiano stipulato I'Atte di Accordo Integrativo
con i contenuti minimi di cui al successivo comma E.12.

[I Comune e IR, al fine di definire le intese prodromiche necessarie al

perfezionamento della Fusione per incorporazione di Newco nella STU

di cui al precedente comma E.11 nonché al fine di individuare i

contenuti dei patti parasociali che regoleranno i rapporti tra i soci della

STU in periodo successivo alla Fusione, attiveranno, immediatamente

dopo la stipula del presente Atto di Accorde, un Tavolo Permanente al

quale parteciperanno i rispettivi rappresentanti e consulenti. It Tavolo

Permanente articolera i propri lavori fissando un calendario di incontri

ai sensi del cérﬁma 1 bis dell’articélo 11.della legge 7 agosto .199(} n.

241. Alf'esito degli incontri e nel caso in cui questi abblano esito

positivo, il Comune e IR stipuleranno I'Atto di Accordo Integrativo ai

sensi dell'articolo 11 della legge 7 agosto 1990 n. 241, mediante il quale
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- troveranno disciplina -le intese necessaric ¢ opportune per il

perfezionamento, nel pid breve tempo possibile, del percorso di Fusione
di cui al precedente comma E.11, una volta che si siano avverate le
condizioni sospensive di cui al medesimo comma E.11. Le Parti si
mmpegnano reciprocamente a far si che il confronto di cui al presente
comma FE.12 possa concludersi con la sottoscrizione dell'Atto di
Accordo Integrativo in tempo utile per sottoporre il medesimo alla
valutazione del Consiglio Comunale contestualmente alla deliberazione
da parte di quesio 1 ordine alla costituzione della STU, affinché la
deliberazione medesima possa impartire le linee guida per la azione del
Comune nella attivazione, conduzione e perfezionamento del percorso

di Fusione volto alla incorporazione deila Newco nella STU.

Articolo F - Conduzione dele procedure ad evidenza pubblica per Ia

attuazione del PRU da parte della STU ¢ del Comune.

F.1

Le Parti danno reciprocamente atto e dichiarano che la STU, una volta
costituita, assumera, ai senst della normativa vigente, la titolarita della
attuazione del Programma di Riqualificazione Urbana "Ambito Centro
InterModale (CIM} e ex Officine Reggiane. Comparto Capannone 19 —
Capannone 18 — Capannone 17 — Palazzo Europa — Braccio Storico di
Viale Ramazzini", affidando l'esecuzione in appalto delle opere e dei
lavori necessari alla realizzazione dell'lntervento esclusivamente a
opel'atori seiezidnati tramite ]e. précedure ad evidenzé pﬁbbiica di cui al
dlgs. 12 aprile 2006 n. 163, in conformitd a quanto previsto
dall'articolo 6 comma 4 della legge regionale 3 luglio 1998 n. 19. Le

Parti danno atto e dichiarano che quanto previsto dal presente articolo F
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F.2

verrd posto in essere in conformitd e nel rispetto degli adempimenti
previsti dal CVU e dalla Convenzione CV, avendo esse Parti quale
prioritario comune obiettivo l'effettiva erogazione del Finanziamento
CVU e del Finanziamento DUP in favore dell'lntervento. Le Parti si
impegnano pertanto sin d'ora ad intervenire concordemente sulle
pattuizioni di cwl ai comma successivi (se del caso a titolo
esemplificative sostituendo il Corﬁune alla STU nell'éttuazione di
specifici adempimenti) in tutte le ipotesi in cui gli stessi risultino non
coerenti con l'obiettivo prioritario inerente I'effettiva erogazione per la
realizzazione dell'Intervento dei finanziamenti di cui sopra.

Le Parti condividono la necessita che le fasi inerenti lo svolgimento
delle procedure di gara per l'aggiudicazione degli appalti aventi ad
oggetto le opere e 1 lavori dell'lntervento di cui al corama F.1 siano
condotte e concluse con la massima possibile celeritd, anche in
considerazione dei termini fissatt dal CVU e dalla delibera di
finanziamento DUP per ['accantieramento € la conclusione dei lavori di
alcune delle opere dell'lntervento. Le Parti concordano pertanto che,
nelle more del perfezionamento del percorso di Fusione per
incorporazione e, dunque, del trasferimento nella proprieta della STU
degli Immobili e dei progetti di cui ai comma E.7 e E.8 del sopraesteso
articolo E in proprieta di Newco, la STU sia sin d'ora autorizzata a
porre in essere tllztti gli atti ¢ gii. adefnpimenti necessari ai fine di
bandire, pubblicare ¢ condurre le procedure di gara per l'affidamento, ai
sensi del d.igs. 12 aprile 26006 n. 163, della totalita degli appalti di cui al

precedente comma F.1, in conformitd e nel rispetto di quanto previsto
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F.3

dal presente Atto di Accordo e dall'Atto di Accordo Infegrativo, seedin -
quanto questultimo verrd sottoscritto. A propria volta il Comune, in-
qualitd di socio unico della STU, assumera ghi atti necessari affinché 1a

STU provveda a quanto previsto dal presente articolo F ovvero, laddove

ricorra if case di cui all'ultima parte del precedente commma K1,

provvedera direttamente agii atti di cui al presente articolo F, se ed in

quanto ne ricorraho i presupposti € ai éensi della legge, del CVU e del

Contratto CVU. Le funzioni di cui ai comma F.2 e successivi del

presente articolo I' cesseranno all'atto deila acquisizione di efficacia

della Fusione, permanendo, per contro, gli effetti delle attivita svolte.

La STU, nel perseguimento degli obiettivi di cui al precedente comma

F.2, assumera, una volta costituita e in forza di mandato conferito da

[ren Rinnovabili con la sottoscrizione del presente Atto di Accordo, il

ruolo di Centrale di Committenza, ai sensi ¢ per gli effetti di cui

all'articolo 33 del d.igs. 12.04.2006 n. 163, per l'espletamenio delle

funzioni e delle attivita di stazione appaitante dei lavori e delle opere

facenti parte dell'Intervento da eseguirsi sugli Immobili in proprietd di

Newco, come definiti dai Progett: Esecutivi, per le sole fasi |
procedimentali di cui al successivo comma F.4. Ii ruclo di Centrale di

Committenza sard assunto dalla STU con esclusivo riferimento alla

fattispecie di cul al presente comma F.3 e per il tempo strettamente
necessario aI}'esbletamento detia procédura ad evidenza pubb.lica di cui

al comma successivo, La STU, per quanto attiene la dotazione

territoriale trasferitale in concessione dal Comune, espletera le funzioni

e le attivita di stazione appaltante in proprio, contestualmente allo
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E.5

svolgimento delle attivita di cui al presente comma F.3 svolte in qualita
di Centrale di Committenza.

Nella qualita di Centrale di Committenza, la STU sard impegnata net
confront: di IR a porre in essere tutte le fasi procedimentali di cui ai
comma da 1 a 8 dell'articolo 11 del d.lgs. 12.04.2006 n. 163 sino alla
aggiudicazione definitiva del contratti per la esecuzione dei lavori di cui
al sopraesteso comma F.3 alle condizioni tutte di cui al presente Atto di
Accordo e, se stipulafo, di. cui alllAtto di Accordo f_ntegrativo; I
Responsabile del Procedimento verrd individuato dalla STU ai sensi
dell'articolo 10 del d.lgs. 12.04.2006 1. 163. La STU sara impegnata, in
qualita di Centrale di Committenza, a porre in essere gli atti necessari al
fine di addivenire alla aggiudicazione provvisoria prevedendo neghi atti
di gara, al fine di darne compiuta ostensione agli operatori economici
che intenderanno parteciparvi, che si dara luogo alla aggiudicazione
definitiva soltanto in seguito al perfezionamento della Fusione tra STU
e Newco e nel solo caso in cui a detta Fusione si dia luogo.

Il Comune si impegna nei confronti di IR a porre in essere gli aiti
necesséri affinché .1a STU, quale Centrale di Comumittenza, operi nel
rispetto dei principi di economicita, di efficacia, di pubblicitd e di
trasparenza, di libera concorrenza e di non discriminazione nonché nel
rispetio della normativa comunitaria, statale e regionale vigente in
materia di c.ontratti pubblici di }a§01'i e della conﬁ*attaﬁone collettiva
nazionale in materia di lavore. Si impegna altresi ad operare in termini
di processo e di prodotto per garantire elevati standard qualitativi e il

miglior equilibrio economico finanziario dell'Intervento.




F.6  Avveratast la condizione di cui al sopraesteso comma F.4 ¢ divenuta
efficace l'aggiudicazione definitiva da parte della Centrale di
Committenza all'esito della procedura di affidamento di cu al
medesimo comma F.4, la STU stipulera, quale étazione appaltante, 1
contratti di appalto per ia esecuzione dei lavori di cui al sopraesteso
comma F.3 con gh operatori economici aggiudicatari e alle condizioni
tutte previste dalla lex specialis di. gara. |

Articolo G - Controversie.

Ogni controversia che dovesse derivare dalla formazione, conclusione ed

esecuzione del presente Atto di Accordo & demandata, ai sensi dell'articolo

133 comma ! lettefa a) numero 2 del d.lgs. 02 luglio 2010 n. 104, alla

giurisdizione esclusiva del Giudice Amministrativo.,

Articolo H - Durata dell' Accords.

Il presente Atto.di Accordo avra efficacia tra le Parti a tempo indeterminato,
sino alla integrale realizzazione della totalitd delle opere e degli interventi da
esso previsti € sine a quando non risultino adempiute o comunque estinte
tutte le obbligazioni che in esso trovano titolo, disciplina o presupposto.

Articolo I - Conseruenze dell'inadempimento.

Laddove una delle Parti, o i suol aventi causa, non adempia anche ad uno
soltanto degli impegni assunti con il presente Atto di ‘Accordo, la Parte non
inadempiente, esperito vanamente un tentativo di bonaria composizione, olire
all'esercizio dei poteri di autotutela in ;fia amministrativa, ové gli competano,
avrd facoltd, di adire l'Autoritd Giudiziaria competente per ottenere
l'accertamento dell'madempimento e la condanna della parte inadempiente

alla esecuzione, anche in forma specifica, degli impegni assunti, fermo
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restando il diritto al risarcimento del danno.

Articolo J - Registrazione - Spese e oneri fiscali.

Il presente Atto di Accordo sard registrato presso ’Agenzia delle Entrate di
Reggio Emilia, integralmente nei suoi 12 articoli.
I compenst, le spese, gli oneri, le competenze e gli onorari professionali per
lo studié, elaborazione e redaﬁone del presente Attd di Accordo cosi come le
spese per la Stipulazione mediante scrittura privata avtenticata del medesimo
Atto di Accordo, per la registrazione e conseguenti tutte sono a carico di Iren
Rinnovabili. All'vopo IR chiede sin d'ora tutte le agevolazioni fiscali previste
in materia, evidenziando che, stante la natura di atto in parte sostituiivo € in
parte integrativo di provvedimenti amministrativi, ai sensi dell'articole 11
della legge 07 agosto 1990 n. 241, il presente Atto di Accordo rientra tra gli
atti per i quali non vi & obbligo di richiedere la registrazione ai sensi degli
“articoli 1 € 3 della Tabella del d.p.r. 131/1986, con applicazicne dell'imposta
in misura fissa laddove, come nel caso di specie, se ne richieda la
regisirazione. |

Articolo K v_Elaborati integrativi_ defll’ Accordo.

Le parti dichiarano e danno atto che il contenuto degli elaborati di segui.to
elencati integra ad ogni effetto il contenuto del presente Atto di Accordo
approvato con delibera di Giunta Comunale PG n. 17966 LD. 142 del 23
maggio 2014, che gli elaborati medesimi sono ben conosciuti dalle Parti, (_:he
gli stessl sono conservéti agli atti del Coniuné, debitamente pmtbcoi]ati, ¢ che
con la sottoscrizione del presente Atto di Accordo le Parfi si vincolano
all'osservanza di quanto da essi previsto, ai patti di cui al presente Atto di

Accordo:

103

A



Elaborato A: copia del Contratto Preliminare;

Elaborato B: gli elaborati del Preliminare Europa e del Preliminare
Ramazzini, costituenti un progetto preliminare umtario,

Elaborato C: gli elaborati dello Studio di Fattibilita 18;

Elaborato D: gli elaborati del Preliminare 18;

Elaborato E: gli elaborati del Preliminare 17,

Elaborato F: bozza di staﬁ:to della STU;

Elaborato G: bozza di convenzione della STU;

Elaborato H: elaborato planimetrico che definisce 1l perimetro del comparto
di PRU.

Articolo L - Accettaziene da parte del Comune,

[1 Comune dichiara di accettare quanto previsto dal presente Atto di Accordo,
salva e riservata ogni facolta di legge in ordine alla istruttoria dei
provvedimenti relativi all'adozione ¢ approvazione degli strumenti urbanistici
generale e attuativo, al rilascio di titoli abilitativi, alle previsioni degli
strumenti di programmazione e bilancio.

1l presente Atto di Accordo cost_ituirél parte integrante del Piano Operativol
Comunale e del PRU di cui al sopraesteso articolo C.

L'efficacia del presente Atto di Accordo, fatte salve le disposizioni
procedinrentalt di cui aghi articoli da A a C, ¢ condizionata alla conferma
delle sue previsioni nel POC e nel PRU approvati nonché nella deliberazione
che decidera in 01‘diﬁc alla costituzione della STU, in conformiﬁi a quanto
previste dal medesimo Atto di Accordo.

e
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(uesto-atto, redatto in unico originale, consta di intere pagine scritte centosei
e guanto della centosettesima sin qui.

Letto, confermato ¢ sottoscritto.

1l Comune di Reggio Emilia Iren Rinnovabili
11 Birigente dell'Area Pianificazione Strategica i1 Presidente del
| (arch. Massimo Magnani) ' Consigiio di Anuninistrazione
' e (prof. avv. Ettore Rocchi)
‘ o d /Q/UA/W%Q%%’&@ |
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AUTENTICA DI FIRME

Certifico io sottoscritto dottor Andrea Orlando (c.f. RLNNDR6YBO0SL117S)
Segretario Generale del Comune di Reggio nell’Emilia, abilitato ad autenticare le
scritture private nell’interesse del Comune, ai sensi dell’art. 97, IV comma, lett,
¢) del decreto legislativo 267/2000, che:
- Massime Magnani, nato a Reggio Emilia (RE) il 05/07/1967
- Ettore Rocchi, nato a2 Reggio Emilia (RE) il 20/11/1964

delle cui identitd personali io Segretario Generale sono certo, hanno alla mia
presenza ¢ vista sottoscritto, dispensandomi dal dame lettura, il presente atto e

firmato 1 fogli intermedi che precedono, facendomi espressa richiesta che il detto

documento venga conservato in raccolta tra i miel.

Residenza municipale del Comune di Reggio nell’Emilia -

. ’ e g e 2 .
B mg que ome

‘f;‘:,il Segretario Generale
. 5 Dott,yAndrea Ortando

Ol

S
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Primo Atto di accordo integrativo: siglato il 16.02.2015 (n. rep. 55777) a seguito
dell'approvazione dello "Schema di Accordo integrativo” in allegato alla delibera di Consiglio del
Comune di Reggio Emilia n. 42742/175 del 15.12.2014






COMUNE DI REGGIO NELL'EMILIA

Atto di Accordo Integrativo

ai sensi dell'articolo 3 comma 2, dell'articolo 5 e dell'articolo 6 comma 2 della
legge regionale 03 luglio 1998 n. 19 ¢
dell'articolo 11 della legge 07 agosto 1990 n. 241.
L'anno 2015 - duemilaquindici - addi 16 — sedici - del mese di febbraio in Reggio
nell' Emilia alla Piazza Prampolini 1, presso uno dei locali della Sede Comunale,
con la presente scrittura privata, da  valersi ad ogni effetto di legge,

tra:

Comune di Reggio Emilia, con sede in Reggio nellEmilia alla piazza Camillo
Prampolini 1, codice fiscale e partita iva 00145920351, indirizzo posta elettronica
certificata - PEC comune.reggioemilia@cert.provincia.re.it, agente in persona
dell'Arch. Massimo Magnani, nato a Reggio Emilia il 05.07.1967, codice fiscale
MGN MSM 67L05 H223K, in qualita di Dirigente dell'Area Pianificazione
Strategica, giusta incarico conferitogli con atto sindacale P.G. n° 44849 del
29.12.2014, domiciliato per la carica presso la sede dellEnte che rappresenta,
autorizzato alla sottoscrizione del presente atto in virtu di deliberazione della Giunta
Comunale del Comune di Reggio Emilia P.G. 43917 — I.D. 264 del 23 dicembre
2014 nonché in virtu di deliberazione del Consiglio Comunale di Reggio Emilia P.G.

42742 - 1.D. 175 del 15 dicembre 2014 entrambe agli atti del Comune € da aversi qui
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per integralmente richiamate e trascritte, nel seguito del presente atto indicato anche,
per brevita, come "Comune"

e
Iren Rinnovabili s.p.a., con sede in Reggio nell'Emilia alla via Nubi di Magellano

30, codice fiscale, partita iva, nuamerc iscrizione nel Registro deile Imprese

02184890354, numero di iscrizione al REA RE 259169, indirizzo posta .

elettronica certificata - PEC IRENRINNOVABILI@ PEC.GRUPPOIREN.IT,
agente in persona del Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale
rappresentante prof. Avv. Ettore Rocchi, nato a Reggio Emilia if 20 novembre 1964,
codice fiscale RCC TTR 64520 H223Q, domiciliate per la carica presso la societa
che rappresenta, alla sottoscrizione del presente atto autorizzato in forza dei poteri
conferitigli con deliberazione del Consiglio di Amministrazione della societa in data
13 febbraic 2015, nel seguito del presente atto indicata anche come "fren
Rinnovabili" o mediante {'acronimo "IR";

premesso

a.  che il Comune di Reggio Emilia e Iren Rinnovabili hanno sottoscritto in data
16 luglio 2014 a mezzo di scrittura privata aatenticata al numero 55773 di
repertorio, "atto di accordo ai sensi dell’articolo 3 comma 2, dell'articolo 5 e
dellarticolo 6 comma 2 della legge regionale 03 luglio 1998 n. 19,
dell'articolo 11 della legge 07 agosto 1990 n. 241 e dell'articolo 18 della
legge regionale 24 marzo 2000 n. 20", Atto di Accordo il cui contenuto deve
intendersi qui integralmente trascritto e richiamato a costituire parte integrante
e sostanziale del presente Atto di Accordo Integrativo, anche per quanto
attiene [e definizioni di cui al comma A3 dell'articolo A del medesimo Atto di
Accordo, definizioni che trovano applicazione al presente Atto di Accordo

Integrativo;
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L)

che I'Atto di Accordo, agli articoli E, F, prefigura, tra il resto, I'attuazione del
PRU del Comparto "Ambito Centro InterModale (CIM) e ex Officine
Reggiane — Comparto Capannone 19 — Capannone 18 — Capannone 17 —
Piazzale Ewropa — Braccio Storico di Viale Ramazzini" (PRU_[P-1a) tramite
la costituzione di una Societa di Trasformazione Urbana (STU);

che in particolare l'articolo E dellAtto di Accordo, sottc la rubrica
"Attuazione del PRU tramite la costituzione di Societa per la Trasformazione
Urbana (STU). Impegni del Comune in ordine alla costituzione della STU.
Impegni di Iren Rinnovabill in ordine alla costituzione fo comunque alla
partecipazione) della Newco. Impegno di Iren Rinnovabili alla nomina della
Newco quale contraente per l'acquisto degli Immobili. Impegni delle Parti in
ordine alla incorporazione della Newco nella STU iramite fusione”, at comma
E.11, E.12, dispone, per quanto qui di interesse e fermo restando l'integrale
richiamo di cui al precedente punto a.: "E /I 1l Comune e IR si obbligano
l'uno nei confronti deil'altra a porre in essere gli atti opportuni e necessari,
da predisporsi, per quanto possibile, contemporaneamente e in parallelo
rispetto alla conduzione del Procedimento Unico (ovvero del Procedimento
Unico Semplificato) di cui al sopraesteso articolo C, affinché, nel caso in cui
si avverino le condizioni sospensive di seguito indicate, sia avviata e
positivamente conclusa, ai sensi dell'articolo 6 comma 2 della legge regionale
3 luglio 1998 n. 19 e degli articoli 2501 e seguenti del codice civile, la fusione
per incorporazione di Newco nella STU, quale forma di partecipazione del
proprietario deglt Immobili ricadenti nel comparto di PRU allu realizzazione
del programma di rigualificazione e rigenerazione. Le condizioni sospensive

di cui al presente comna E.11 sono le seguenti: E.11.a sia stato approvato il

PRU all'esito del Procedimento Unico (ovvero del Procedimento Unico.

Semplificaro), su conforme deliberazione del Consiglio Comunale;, E.11.b il

Consiglio Comunale abbia  positivamente deliberate in  merito  alla

14"““'

~/<W2M1fu\/ e



costituzione della STU, questa sia stata effetlivamente costituita e siano stati
aggiornati opportunamente gii strumenti di programmazione e di bilancio del
Comune; E.1l.c si siano awerate le Condizione Sospensive di cui al
Contratto Preliminare per l'acquisto degli Immobili da parte della Newco e
questa, adempiendo alle obbligazioni assunte per essa da IR con la
sotioscrizione del presente Atto di Accordo, abbia effeitivamente acquistato la
proprieta degli Immobili; E.11.d il Conume e IR abbiano stipulato I'Atto di
Accordo Integrativo con i contenuti minimi di cui al successive comma E.12.
E 12 Il Comune e IR, al fine di definire le intese prodromiche necessarie al
perfezionamento della Fusione per incorporazione di Newco nella STU di cui
al precedente comma E.11 nonché al fine di individuare i contenuti dei patti
parasociall che regoleranno i rapporti tra i soci della STU in periodo
successivo alla Fusione, attiveranno, immediatamente dopo la stipula del
presente Atto di dccordo, un Tavolo Permanente al quale parteciperanmo i
rispeitivi rappresenianti e consulenti. Il Tavolo Permanente articolera i
propri lavori fissando wn calendario di incontri ai sensi del comma 1 bis
dell'articolo 11 della legge 7 agosto 1990 n. 241. All'esito degli incontri e nel
caso in cui questi abbiano esito positivo, il Comune e IR stipuleranno I'dtio di
Aeccordo Integrativo ai sensi dell'articolo 11 della legge 7 agosto 1990 n. 241,
mediante il quale troveranno discipling le intese necessarie e opportune per il
perfezionamento, nel piis breve tempo possibile, del percorso di Fusione di cui
al precedente comma E.11, una volta che si siano avverate le condizioni
sospensive di cui al medesimo comma E.1I. Le Parti si impegnano
reciprocamente a far si che il confronto di cui al presente comma E. 12 possa
concludersi con la sottoscrizione dell'Atto di Accordo Integrative in tempo
utile per sottoporre il medesimo alla valutazione del Consiglio Comunale
contestualmente alla deliberazione da parie di questo in ordine dalla

costituzione della STU, affinché la deliberazione medesima possa impartire le
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linee guida per la azione del Comume nella attivazione, conduzione e
perfezionamento del percorso di Fusione volto alla incorporazione della
Newco nella STU™,

d.  che, sincronicamente rispetto all'attuazione delle intese raggiunte con 'Atto di
Accordo relative all'attivazione e alla conduzione del Procedimento Unico
Sempiificate volto alla approvazione del PRU IP-1a, il Comune e IR hanno
attivato il Tavolo Permanente di cui al comma E.12 dell'articolo E dell'Atto di
Accordo, giungendo, alf'esito dei suoi lavori, alla definizione delle intese di
cui alla parte dispositiva del presente Atio di Accordo Integrativo, Atto di
Accordo Integrative sottoposto alla valutazione della Giunta Comunale e del
Consiglio Comunale ai fini della deliberazione in merito alla sua approvazione
e alla conseguente approvazione della costituzione della Societa di
Trastormazione Urbana per la attuazione del PRU_IP-1a, una volta che detto
strumento urbanistico attvativo sia a propria volta approvato all'esito delia
deter_minazione che concludera la Conferenza di Servizi rell'ambito del
Procedimento Unico Semplificato ¢ del successivo atto di approvazione dei
Progetti Preliminari e dei Progetti Definitivi dell'intervento da parte deila
Giunta Comunale di Reggio Emilia;

e che & pertanto intenzione delle Parti, definire con il presente atto le condizioni
tutte delle intese di cui ai punti precedenti nelle forme dell'atto di accordo ai
sensi detl'articolo 11 delia legge 07.08.1990 n. 241 e deghi articoli 3 e 6 della
legge regionale 03.07.1998 n. 19;

tanto premesso
tra il Comune e Iren Rinnovabili, ai sensi degli articoli 3 e 6 della legge

regionale 03.07.1998 n. 19 nonché dell’articolo 11 delia legge 07.08.1990 n. 241,

SICONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo A - Conferma delle premesse, Dichiarazioni delle Parti. Definizioni.

/ﬁ’iﬂf./%“{

-

JSM/U\@M@/



Al

A2

Le premesse formano parte integrante, sostanziale ¢ costitutiva del presente
atto, evidenziando le stesse, anche ai sensi dell'articolo 1362 codice civile, la
comune intenzione delle Parti nella  stipulazione dell'Atto di Accordo
Integrativo.

Le Parti danno atto e dichiarano di avere preso integrale visione e di avere
ptena contezza del contenuto degli atti e degli elaborati richiamati, anche per
relationem, dalla sopraestesa premessa, atti ed elaborati che integrano il
presente atto quale suo elemento costitutivo. Le Parti confermano, ognuna per
quanto di propria competenza, con la sottoscrizione del presente Atto di
Accordo Integrativo, 'efficacia e la validita, ratione temporis, degli obiettivi
individuati, delie finalitd perseguite e degli impegni assunti con gli atti
richiamati dalla sopraestesa premessa, obiettivi, finalita e impegni il cui
contenuto integra, ad ogni effetto, il contenuto del presente Atto di Accordo
Integrativo e rappresenta elemento cognitivo acquisito per ciascuna delle Parti

medesime.

Articolo B — Presa d'aito delic stato dei procedimenti e delle azioni poste in

essere dal Comune e da JR direttamente o indirettamente incidenti sulla

costituzione della STU. Condizioni sospensive, Interventi additivi sul alcune

pattuizioni dell' Atto di Accordo.

B.1

Le Parti danno reciprocamente atto e dichiaranc che, successivamente alia

stipula dell'Atto di Accordo:

B.l.a  sono stati predisposti e acquisiti, in conformita a quanto previsto
dall'articolo C deli'Atto dif Accordo, gli elaborati necessari alla
attivazione del Procedimento Unico Semplificato per la
approvazione dei Progettt Preliminasi e dei Progeiti Definitivi in uno
con la approvazione dell'Accordo Territoriale, della Variante al POC
e del PRU_IP-1a per la localizzazione dell'Intervento;

B.1.b il Procedimento Unico Semplificato ha visto la celebrazione deila




B.2

B.3

prima seduta della Conferenza di Servizi in data 29 luglio 2014, ¢
proseguito nei mesi successivi ed & giunto alla definizione di una
ipotesi progettuale condivisa da parte degli Enti Territoriali e del
Soggetto Proponente, ipotesi che, in relazione ai profili urbanistici
coinvolti, ¢ sottoposta alla deliberazione del Consiglio Comunale, ai
sensi degli articoli 36 sexies e 36 octies deila legge regionale 24
marze 2000 n. 20.
All'esito della fase di cui al precedente capoverse B.1.b, in ipotesi di positiva
deliberazione da parte del Consiglio Comunale, il Rappresentante del Comune
e il Rappresentante di Iren Rinnovabili in Conferenza di Servizi esprimeranno
il proprio assenso alia approvazione deli'Accordo Territoriate Integrativo,
della variante al POC, del PRU_IP-1a, dei Progetti Preliminari e dei Progetti
Definitivi. Nel caso la Provincia di Reggio Emilia confermi l'assenso alla
Proposta, fa Conferenza di Servizi si concluderd positivamente e il Comune,
quale Amministrazione Procedente, approvera, con deliberazione di Giunta
Comunale, i Progetti Preliminari e i Progetti Definitivi.
La positiva conclusione da parte della Conferenza di Servizi del Procedimento
Unico Semplificato, Jla approvazione degli strumenti urbanistici e la
approvazione dei Progetti Preliminari e dei Progetti Definitivi di' cuj al
precedente commma B.1 da parte del Comune di Reggio Emilia quale
Amministrazione Procedente integrano condizione sospensiva al cui avverarsi
& subordinata l'esecuzione della deliberazione di Consiglio Comunale avente
ad oggetto la costituzione defla STU, se ed in quanto il Consiglio Comunale,
recependo 1 contenuti definiti dal preseate Atto di Accordo Integrativo,
deliberi detta costituzione.
Le Parti danno rectprocamente atte e dichiarano che le Condizioni Sespensive
di cui al Contratto Preliminare (all'avverarsi delle quali acquisitanno efficacia

Fobblige di IR di acquistare, per mezzo deila Newco, e Fobbligo di Fantuzzj



B.4

Immobiliare s.r.l. di vendere la proprieta degli Immobili) ad oggi non si sono
avverate. In considerazione della necessitd di procedere alla costituzione della
STU, strumento di attuazione del PRU, in tempi compatibili con il
cronoprogramma definito sia per la stipula della Convenzione CVU ¢ per la
sua attuazione sia per la attuazione dell’intervento ammesso al Finanziamento
DUP e comunque in tempi coerenti con i contenuti dello strumento
urbanistico in-approvazione, le Parti, con la sottoscrizione del presente Attc di
Accordo Integrativo, danno atto di avere concordemente estinto la previsione
di sottoposizione degli impegni di cui al comma E.3 dell'articolo E dell'Atto di
Accordo alla condizione sospensiva di cui al comma D.1 dell'articolo D del
medesimo Atto di Accordo e che, di conseguenza, il Comune ha posto in
essere gli atti necessari € opportuni, nel rispetto delle norme di fegge e dando
aftuazione agli elementi indicativi cendivisi dalle Parti con ['Atto di Accordo,
per sottoporre tempestivamente al Consiglio Comunale {a deliberazione in
ordine alla costituzione di una Societa per la Trasformazione Urbana (STU)
avente ad oggetto la realizzazione delllntervento e la aftwazione del
Programma di Riqualificazione e Rigenerazione urbana del comparto
PRU _IP-]a.

Le Parti danno reciprocamente atto e dichiarano che, nel percorso che ha
condotto alla predisposizione degli atti di cui al precedente comma B.3, il

Comune ha approvato, cou deliberazione di Giunta Comunale P.G. n. 42930

ID. n. 245 in data 11 dicembre 2014, lo Studic di Fattibilita di cui alla

Circolare 11 dicembre 2000 n. 622/Segr. "Articolo 120 del decreto legislativo
18 agosto 2000 n. 267 — STU - Circolare Esplicativa" (nel seguito,
"Circolare™), dando ealtresi atto che gli elementi costitutivi del medesimo
Studio di Fattibilita, come definiti dalla Circolare al paragrafo 3.1, comma da
a) a d), sono integrafi;

B.d.a  dagli elaborati del PRU_1#-1a e dai Progettt Definitivi sottoposti alla

A
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B.6

Conferenza di  Servizi nel'ambito del Procedimento Unico
Semplificato, agli atti del Comune e da aversi qui integralmente
richiamati;

B.4.b  dal Piano Economico Finanziario dell'intervento di riqualificazione e
rigenerazione, che si allega in copia al presente Atto di Accordo
Integrativo a costituirne "Elaborato 1",

Contestualmente alla approvazione dello Studio di Fattibiliti la Giunta

Comunale ha deliberato di aver verificato con esito positivo, la praticabilita e

la sostenibilita detl'utilizzazione dello strumento di cui altarticolo 120 TUEL

¢ di cui all'articole 6 della legge regionale 03 luglio 1998 n. 19 per J'attuazione
del PRU_IP-1a.

Le Parti danno reciprocamente atto e dichiarano che, dando attuazione a

quanto previsto al comma E.2 delarticole E dell'Atto di Accordo, Iren

Rinnovabilt, a mezzo di atto pubblico rogato in data 26 novembre 2014 al

numero 50407 rep. 22409 racc. a ministero dottor Carlo Maria Canali, Notaiq

in Parma, ha costituito la societd a responsabilita limitata "Innoplace ", con
sede in Reggio nellEmilia (RE) alla via Nubi di Magellano n. 30, codice
fiscale € numero iscrizione al Registro Imprese 02647590351, numerc REA

RE-300988, interamente partecipata da IR, societd che assume il ruolo

previsto per la Newco dall'Atto di Accordo e che, anche al fine di mantenere

omogeneita nei riferimenti e nelle definizioni, nef contesto del presente Atto

di Accordo Integrativo viene convenzionalmente indicata come "Newco".

Le Parti danno reciprocamente atto e dichiarano che la costituzione di Newco

¢ avvenuta in conformita a quanto previsto ai comma E.8, E.9 del'Atto di

Accordo e che, in particolare, IR ha deliberato il conferimento nel capitale

sociale di Newco del ramo d'azienda in sua proprietd vocato allo sviluppo

dell'intervento denominato "Reggiane”, ramo d'azienda nel quale ¢ ricompreso

tra il resto, il Contratto Preliminare, soggetto a trascrizione ai sensi degli

)
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B.7

articoli 2645 bis e 2643 comma [ n. § codice civile. In tal modo Newco
all'esito del conferimento, assumera la titolarita, sulla base di atto soggetto a
trascrizione, del diritto di acquistare la proprietd degli Immobili e, nef
contempo, assumera Yobbligo, al'avverarsi delle Condizioni Sospensive
previste dal Contratto Preliminare, di acquistare effettivamente la proprieta
degli Immobili. IR conferma, nei confronti det Comune, ['obbligo, assunto con
FAtto di Accordo, di conferire a Newco il ramo d'azienda in sua proprietd
vocato allo sviluppo deil'intervento "Reggiane”. IR assume nei confronti del
Comune, con la sottoscrizione del presente Atto di Accordo Integrativo e alle
condizioni tutte di cui al soccessivo articolo F, l'impegno di mettere a
disposizione di Newco, se del caso in periodo successivo alla fusione con la
STU, le risorse finanziarie necessarie alla acquisizione della proprieta degli
Immobili. Parimenti, le Parti danno reciprocamente atto e dichiarano che il
ramo d'azienda da conferire da parte di IR nel capitale sociale di Newco
comprende, tra if resto, in confo_rmité a quanto previsto dall'Atto di Accordo,
it Preliminare 18, il Preliminare 17, lo Studio di Fattibilitd 18, i Progetti
Definitivi e 1 Progetti Esecutivi inerenti {Intervento di cui all'articolo C
delf’Atto di Accordo.

Le Parti danno reciprocamente atto e dichiarano che, al momento della
costituzione ¢ sino alla data odierna la compagine sociale di Newco, il suo

capitale, la sua siruttura organizzativa e aziendale, rispondono ai seguenti

requisiti:

B.7.a  sono inesistenti ostacoli, di qualsivoglia fonte o natura, alla

possibilita per Newco e per 1 suoi amministratori di contrattare con
la pubblica amministrazione;
B.7.b  sussistono in capo a Newco e al suo Amministratore Unico i

requisiti generali di cui all'articolo 38 del d.lgs. 12 aprile 2006 n.

163;
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B.§

B.7.¢  sono inesistenti in capo alla Newco elementi ostativi alla titolarita di
qualsivoglia contratto, rapporto, autorizzazione, concessione che
siano derivanti dalle disposizioni di cui al d.Igs. 6 settembre 2011 n.
159,
Le Parti danno atto che gli impegni assunti con il presente Atto di Accordo
[ntegrativo sono riferiti esclusivamente ad una fase iniziale delle attivita volte
al perseguimento deil'oggetto sociale della costituenda STU, ovvero quella
riferita ali'attuazione dell'intervento di riqualificazione del comparto PRU_IP-
la. Conseguentemente anche il piano economico finanziario che si allega al
presente atto quale Elaborato 1 ¢ attualmente riferito e limitato a detta fase
tniziale. Le Parti danno atto essere l'oggetto sociale della costituenda STU
esteso al piu complessivo Ambito di Riqualificazione "Centro InterModale
(CIM) e ex Officine Reggiane"” e si impegnano ad incontrarsi, nelle fasi
successive dellattuazione del programma, per la pil opportuna definizione tra
foro degli assetti funzionali al perseguimento dell'oggetto sociale, agendo in
buona fede e nello spirito di collaborazione che ha connotato e connota il

partenariato pubblico privato in atto.

Articolo € — Presa d'atfo, da parte di Iren Rinnovabili, della natura e della

configurazione della STU nella fase della costituzione e per il periodo in cui ia

stessa rimarri interamente partecipata dal Comune. Riconoscimento della

coerenza con le intese raggiunte con I'Atto di Accordo.

1

Il Comune sottopone al Consiglic Comunale, per fa deliberazione di cui al
comma B3 del sopraesteso articolo B, atti conformi alle previsioni del
presente articolo C ove sono definiti la natura e la configurazione della STU
nonché il rapporto di questa con il Comune per il periodo intercorrente tra la
costituzione della societd e l'efficacia, ai sensi degli articoli 2504 e 2504 bis
codice civile, dell'atto di Fusione di cui al successive articole D. Iren

Rinnovabili, preso atto delle determinazioni del Comune, dichiara e riconosce
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C.2

CJ3

Cd4

di considerare dette determinazioni in tutto coerenti sia con le intese raggiunte
mediante la stipula dell'Atto di Accordo che con il percorso procedimentale
che ha condotto alla definizione dal presente Atto di Accordo Integrativo. Per
gquanto non esplicitamente disciplinato dal presente Atto di Accordo
Integrativo, le Parti confermano e consolidano ad ogni effetto, le previsioni di
cui all’articolo E e all’articolo F del’Atto di Accordo, con particolare anche
se non esclusivo riguardo alle previsioni di cui all’articolo F inerenti la
conduzione delle procedure ad evidenza pubblica per la attuazione del PRU a
cura della STU anche nela fase antecedente la prevista Fusione.

La STU avra forma giudica di societd per azioni, nella fase che andra dalia
costituziene sino alf'efficacia dell'atto di Fusione di cui al successivo articolo
D sara interamente partecipata dal Comune, sara dotata di un capitale iniziale
pari a euro 120.000,00 (centoventimila). Verrd costituita nel rispetto delle
disposizioni di cuj all'articolo 120 def d.lgs. 18 agosto 2000 n. 267 e
allarticolo 6 della legge regionale 3 luglio 1998 n. 19, della disciplina
normativa in materia di societd per azioni e di societd partecipate dagli enti
locali, delle disposizioni tutte di cui all'Atto di Accordo e al presente Atto di
Accordo Integrativo.

Lo statuto delia STU ¢é stato predisposto e viene sottoposto al Consiglio
Comunale per la deliberazione in ordine alla costituzione della societa in

conformita ai contenuti deile "Schema di statuto della societa per azioni

"Conoscenza,  Innovazione, Creativita, Memoria.  Societd per la

Trasformazione Urbana in Reggio nell'Emilia”, in forma abbreviata “STU
Reggiane spa” (nel seguito indicato anche come "Schema Statuio STU) che si
atlega al presente Atto di Accordo Integrativo quale "Elaborato 2".

La Convenzione di cui al comma 4 dell'articolo 120 del d.lgs. 18 agosto 2000
n. 267 ¢ stata predisposta e viene sottoposta al Consiglio Comunale per la

deliberazione in ordine alla costituzione della societd in conformitd ai
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C3

contenuti dello "Schema di Convenzione a valere tra il Comune di Reggio
Emilia e la societad per azioni "Conoscenza, Imnovazione, Creativitd
Memoria. Societd per la Trasformazione Urbana in Reggio nell'Emilia”, ai
sensi dell'articolo 120 del d.Igs. 18 agosto 2000 n. 267 e dell'articolo 6 della
legge regionale 03 luglio 1998 n. 19" (nel seguito indicato anche come
"Schema Convenzione STU") che si allega al presente Atto di Accordo
Integrativo quale "Elaborato 3",

It Regolamento per il controilo analogo da esercitarsi da parte det Comune
sulla STU per if periodo in cui la stessa sard integralmente partecipata dal
Comune ¢ stato predisposto e viene sottoposto al Consiglio Comunale per la
deliberazione in ordine alla costituzione della societa in conformitd ai
contenuti dello "Schema di Regolamento Controllo Analogo recante le
procedure e le regole di controllo analogo sulla societd per azioni
“Conoscenza,  Innovacione,  Creativitd, Memoria.  Societa per la
Trasformazione Urbana in Reggio nell’Emilia” da parte del Socio Pubblico
Comune di Reggio Emilia" (uel seguito indicato anche come "Schema di
Regolamento Conirollo Analoge™) che si allega al presente Atto di Accordo
Integrative quale "Elaborato 4". I Comune di atto e dichiara che il
Regolamento Controllo Analogo troverd applicazione per il solo periodo di
cui al sopraesteso comma C.1 e che la sua efficacia cessera una volta che sia
divenuto efficace I'atto di Fusione di cui al successivo articolo D. In proposito,
il Comune da atto e dichiara che ta STU ¢ uno degli strumenti previsti dalla
vigente disciplina normativa per la attuazione dei PRU (articolo 120 TUEL e
articolo 6 legge regionale 03 luglio 1998 n. 19), che & normativamente
prevista la sua natura di societa mista quale sirumento di partenariato pubblico
privato funzionale alla attuazione dei PRU (articolo 6 comma 2 e 3 della legge
regionale 19/1998), che ¢ normativamente e, nel caso di specie, anche

pattiziamente escluso qualsivoglia affidamento diretto (in house) in favore
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C.6

C.7

C.3

14

della STU per la esecuzione degli interventi di riqualificazione previsti dal
PRU, essendo possibili esclusivamente, sulla base della vigente disciplina
normativa (articolo 6 comma 3 e 4 della legge regionale 19/1998), affidamenti
da parte della STU in favore di un socio operativo in possesso dei requisiti di
qualificazione per F'esecuzione dei lavori scelto tramite procedura ad evidenza
pubblica (ipotesi non ricorrente nelfa specie) ovvero affidamenti tramite
contratti di appalto stipulati all'esito delle procedure ad evidenza pubblica
previste dai d.lgs. 12 aprile 2006 n, 163 ¢ dal dpr 05 ottobre 2010 n. 207
(ipotesi ricorrente nel caso di specie). Il Comune da pertanto atto
del'msussistenza dei presupposti per l'esercizio di un controlio analogo sulla
STU nel periodo successivo al venir meno della sua natura di societd
interamente partecipata da ente pubblico, stante l'assenza di affidamenti diretti
di servizi pubblici locali a rilevanza economica € comunque di contratti
pubblici in favore della medesima STU, societd che assumerd la veste di
stazione_appaltante tenuta al _rispetto def Codice dgi Contratti per gli
affidamenti di lavori, servizl € forniture.

L'oggetto sociale della STU ¢ esteso alla riqualificazione, al recupero e alla
rigenerazione urbana delfAmbito di Riqualificazione "Centro InterModale
(CIM) e ex Officine Reggiane", inserito nel Polo Funzionale "PF-4", da
attuarsi anche per distinti comparti di riqualificazione urbana. L'intervento che
viene sottoposto al Consiglio Comunale in relazione alla attuale fase attuativa

riguarda esclusivamente il comparto definito dal PRU_[P-1a.

La STU, sino all'efficacia deil'atto di fusione di cui al successivo articolo D,

sard amministrata da un Amministratore Unico.

In caso di positiva deliberazione da parte del Consiglio Comunale in merito
alla costituzione della STU, la effettiva costituzione della societa da parte del
Comune sara subordinata da un lato, in conformitd a quanto previsto al

comma B.2 del sopraesteso articolo B, alla positiva conclusione, da parte della

.
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Conferenza di Servizi, del Procedimento Unico Semplificato e alla
conseguente approvazione, da parte del Comune guale Amministrazione
Procedente, degli strumenti urbanistici e dei progetti di cui al comma B.1 del
sopraesteso articolo B, dall'altro lato alla effettiva stipula della Convenzione

CVU tra il MIT e 1f Comune.

Articolo D — Obblighi assunti dal Comune e da Iren Rinnovabili in merito al

procedimento di fusione per incorporazione di Newco nella STU.

D.1

D.2

15

[ Comune e IR si obbligano F'uno nei confronti deil'altra a porre in essere gli
atti opporturti e necessari affinché, nel caso in cui si avverino le condizioni
sospensive di seguito indicate al presente comma D.1, sja avviata e
positivamente conclusa sino aila acquisizione di efficacia deli'atto di fusione,
al sensi dell'articolo 6 comma 2 della legge regionale 3 luglio 1998 n. 19 e
degli articoli 2501 e seguenti del codice civile nonché in conformita alie
previsioni tutte dell'Atto di Accordo e dell'Atto di Accordo Integrativo, la
fusione per incorporazione di Newco nella STU, quale forma di
partecipazione del proprietario (0 comunque del titolare di diritti obbligatori
per l'acquisto risultanti da contratto trascritto) degli Immobili ricadenti nel
comparto di PRU aila realizzazione del programma di riqualificazione e
rigenerazione; le condizioni sospensive sono le seguenti:
D.1.a  sisiano avverate entrambe te condizioni di cui al comma C.8;
D.1.b  in seguito al loro avverarsi, la STU sia stata effettivamente costituita
da parte del Comune.
L'efficacia degli impegni assunti dalle Parti di cui ai comma successivi del
presente articolo D ¢ sospensivamente condizionata all'avverarsi di entrambe
te condizioni di cui ai precedenti capoversi D.1.a e D.1.b, avverarsi che,
conseguentemente, il disposto dei comma successivi del presente articolo D
presuppone.

Il Comune, in qualitd di unico socio delia STU da esso costituita, si obbliga
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b.3

D.4

D3

b.6

nei confronti di Iren Rinnovabili a porre in essere tutti gli atti necessari e
opportuni affinch¢ FOrgano Amministrativo della STU dia corso agli
adempimenti normativamente previsti ai sensi degli articoli 2501 e seguenti
del codice civile, nessuno escluso, per sottoporre all'Assemblea dei soci della
STU il progetto di fusione per incorporazione di Newco nella STU,
adempimenti da compiersi in conformitd a quanto previsto dal presente Atto
di Accodo Integrativo.

Iren Rinnovabili, in qualita di unico socio della da essa costituita Newco, si
obbliga nei confronti del Comune a porre in essere tutti gli atti necessari e
opportuni  affinché P'Organo  Amministrativo di Newco dia corso agli
adempimenti normativamente previsti ai sensi degli articoli 2501 e seguenti
del codice civile, nessuno escluso, per sottoporre all'assemblea dei soci di
Newco il progetto di fusione per incorporazione di Newco nella STU,
adempimenti da compiersi in conformita a quanto previsto dal presente Atto
di Accordo Inte_grativo‘

Gii artti di cui al sopraesteso comma D.2 dovranno essere redatti e predisposti
dall'Organo Amministrativo della STU ¢ dovranno essere depositati in copia
presso la sede della societd ai sensi dell'articolo 2501 septies codice civile,
entro il termine di mesi 2 (due} decorrente dalla data in cui si sara avverata la
condizione sospensiva di cui al comma D1,

Gli atti di cui al sopraesteso comma D.3 dovranno essere redafti e predisposti
dal'Organo Amministrativo di Newco ¢ dovranno essere depositati in copia
presso la sede della societd, ai sensi delf'articolo. 2501 septies codice civile,
entro il termine di mesi 2 (due) decorrente dalla data in cui si sara avverata la
condizione sospensiva di cui al comma D.1.

Il progetto di fusione di cui all'articolo 2501 ter codice civile dovra essere
redatto ai sensi di legge e dovra, tra il resto, recepire, sempre nelle forme di

legge, quanto previsto dai comma seguenti del presente articolo D, oggetto di
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D.7

D.§

D.9

b.10

17

pattuizione ¢ assunzione di reciproci impegni tra le Parti per effetto della
stipula del presente Atto di Accorde Integrativo.

La societa incorporante, all'esito della fusione, assumera la denominazione
“Conoscenza, Innovazione, Creativitd, Memoria. Societa per la
Trasformazione Urbana in Reggio nell’Emilia” in forma abbreviata “S7U
Reggiane s.p.a.” e avrd sede in Reggio nellEmilia. La durata sara stabilita
dalla data di costituzione sino al 31 dicembre 2050 (trentuno dicembre
duemilacinquanta).

L'oggetto sociale non subira variazioni rispetto a quelio deliberato dal
Comune all'atte della costituzione della STU.

Ii Comune e IR, quali unici soci rispettivamente della STU ¢ della Newco,
societa partecipanti alla fusione, rinunciano sin d'ora alla Relazione degli
esperti di cui ali'articolo 2501 sexies comma 1 codice civile, ai sensi e per gli
effetti di cui all'vltime comma de! medesimo articolo 2501 sexies, a
condizione che la redazione dt_el progetto di fusione di_cui ali’articolo 2501 ter
codice civile intervenga entro il termine di mesi 6 (sei) dalla data in cui sia
avvenuto il conferimento a capitale della Newco da parte di IR dei beni di cui
al comma B.6 del sopraesteso articolo B e detto conferimento sia stato
eseguito per valore pari o inferiore a quello determinato ai sensi dell’articolo
2343 ter comma 2 lettera b codice civile.

Lo statuto della societd manterrd la previsione, ai sensi dell'articolo 2346
comma 4 codice civile, della possibilita di diversa assegnazione delle azioni ai
soci, ripartendo. le stesse In misura non proporzionale al valore dei
conferimenti di ciascuno di essi e, dunque, in misura non proporzionale alla
parte del capitale sociale da ciascuno sottoscritta e liberata. La clausola
statutaria e gli atti ad essa conseguenti dovranno essere predisposti in modo
tecnicamente coerente con il perseguimento dell'obiettivo, che le Parti

condividono e che si impegnano ad attuare, del costante mantenimento nella
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b.11

D.12

D.13

titolarita del Comune di un numero di azioni pari al 70% (settanta per cento)
delle azioni emesse delle societd e in capo a IR di un numero di azioni pari al
30% (trenta per cento) delle azioni emesse dalla societd e cid anche nel
periode in cui troveranno progressivo adempimento gli impegni di cui ai
successivi articoli E, F. Periodo questo durante if quale la scelta in ordine alle
modalita  di attribuzione alla STU del Finanziamento CVU e del
Fimanziamento DUP nonché la diversa cronologia prevedibile per i
conferimenti del Comune rispetto ai conferimenti di IR, sarebbero idonee a
determinare modifiche dell'assetto partecipativo delia STU (e dei relativi
diritti sociali) non corrispondenti alla volontd delle parti, conseguenza che &
possibile ¢ legittimo evitare attraverso I’aftribuzione di partecipazioni non
proporzionali al valore dei conferimenti di volta in volta sottoscritti ¢ liquidati
dal Comune ¢ da IR,

L'Organc Amministrativo della societd sard costituitc da un Consiglio di
Amministrazione composte da un minimo di tre ad un massimo di cinque
membri, numero da determinarsi, entro i predetti limiti, anche in relazione alle
previsioni di legge tempo per tempo vigenti in materia di societd partecipate
da enti pubblici.

Sara previsto dallo Statuto un quorum deliberativo pari al 75% (settantacinque
per cento) delle azioni sottoscritte e [iberate per le deliberazioni concernenti le
materie di cui ail'articolo 2369 comma 5 codice civile.

iR si obbliga nei confronti del Comune a porre in essere gli atti opportuni e
necessari affinché, dalla data di deliberazione della Fusione di cui ai
sopragstesi comma D.2 e D3 sino al momento in cui acquisird efficacia la
Fusione di cui ai successivi comma D.15 e D.16, senza soluzione di
continuita, sussistano e permangano in capo a Newco la titolarita de! Contratto
Preliminare (o, in alternativa, fa proprietd degli Immobili), la proprietd dei

beni conferiti e da conferirsi da essa IR nonché la titolarita dei requisiti di cui
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D.14

D.15

D.16

ai comma B.6 ¢ B.7 del sopraesteso articolo B.

Ogni atto tra quelli di cui ai sopraestesi comma da D.6 a D.12 dovra essere
assunto nel rispetto di quanto previsto dagli articoli 2501 e ss. codice civile e
comunque in conformita alle previsioni di legge.

Posti in essere e perfezionati da parte dell’ Amministratore Unico della STU,
gli adempimenti di cui al sopraestesi comma del presente articolo D, il
Comune si obbliga nei confronti di IR ad esprimere nella assemblea della STU
voto favorevole alla fusione di cui al comma D.2 del presente articoio D,
dando mandato allAmministratore Unico per gli adempimenti successivi a
defta deliberazione sino al perfezionamento dell'atto di fusione e alla sua
acquisizione di efficacia,

Posti in essere e perfezionati, da parte dell’ Amministratore Unico di Newco,
gli adempimenti di cui ai sopraestesi comma da 2.2 a D.13, Iren Rinnovabili
si obbliga nei confronti del Comune ad esprimere nella assemblea di Newco
voto favorevole alla fusione di cui al comma D.2 del presente articolo D,
dando mandato al Consiglio di Amministrazione per gli adempimenti

successivi a detta deliberazione sino al perfezionamento defl'atto di fusione.

Articolo E — Obblighi, assunti dal Comune, di_contribuzione in favore della

STU o di conferimento a capitale sociale della STU per il periodo successivo alla

fusione per incorporazione di Newco. Condizioni sospensive.

E.1

L'efficacia degli obblighi, assunti dal Comune nei confronti di IR, di cui ai

comma da E.2 a E.5 del presente articolo E & sospensivamente condizionata:

E.l.a  per quanto attiene il conferimento a capitale sociale della STU o la
contribuzione in favore della STU delle somme di denaro derivanti
dal Finanziamente CVU, alia stipuia di Convenzione CVU che
contenga clausole in forza delle quali all'erogazione del medesimo
Finanziamente CVU si provvederd da parte del MIT tramite

versamento sul conto di contabilitad speciale di Tesoreria Unica
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E.1l.b

intestato al Comune di Reggio Emilia a fronte delia trasmissione al
MIT da parte def Comune dei documenti contabili e dei giustificativi
previsti dal dpr 05 oftobre 2010 n. 207 inerenti I’Intervento emessi
nei confronti delia STU noaché di asseverazione, a firma del
Responsabile del Procedimento del Comune, che attesti,
assumendone la relativa responsabilita, sia l'effettuazione e la
corretta esecuzione dei lavori riportati in ciascun SAL, sia la
corrispondenza tra i documenti contabili e quanto effettivamente
eseguito;

per quanto attiene il conferimento a capitale sociale delia STU o la
contribuzione in favore della STU delle somme di denaro derivanti
dal Finanziamento DUP, alla definizione con la Regione Emilia
Romagna di modalitd per la erogazione del Finanziamento DUP
analoghe a quelile di cui al precedente comma E.1.a 0 comunque di
modalita che consentano di ottenere Perogazione sul conto di
Tesoreria Unica intestato al Comune di Reggio Emilia del medesimo
Finanziamento DUP a fronte della produzione di documenti
contabili e giustificativi di spesa inerenti I'Intervento emessi net

cenfronti detia STU.

Nel caso anche una soltanto delle condizioni sospensive di cui ai capoversi

precedenti non dovesse avverarsi, le Parti si impegnano a convocare

nuovamente il Tavolo Permanente di cui al comma E12 dell'articolo E

dell'Atio di Accordo al fine di verificare se e in quali termini sussista

possibilita di novare, anche parzialmente, gli obblighi di cui al presente

articolo E, nel perseguimento del prioritaric comune interesse alla attuazione

dell'Intervento e del PRU_IP-1a anche mediante ’utilizzo delle risorse messe

a disposizione dal finanziamento CVU e da finanziamento DUP.

E.2 Una volta che sia divenuto efficace 'atto di fusione di cui afl'articolo D e si

20

/QXJWW B



siano avverate entrambe le condizioni di cui al comma E.1, del presente

articolo E, il Comune e IR si obbligano l'uno nei confronti deil'altro a porre in

essere ghi atti necessari e opportuni affinché, in conformita alle previsioni del

Piano Nazionale della Citta, del CVU, del DUP, ii Finanziamento CVU e ii

Finanziamento DUP, destinati alla attuazione di alcuni tra gli Interventi

pianificati dal PRU_IP-1a, siano posti a disposizione della STU quale

soggetto incaricato della attuazione del PRU [P-1a, tramite l'utilizzo di una o

entrambe tra le seguenti modalitd, in ragione di cio che risultera tecnicamente

opportuno anche in relazione ai contenuti che verranno definiti dalla

Convenzione CVU e dai provvedimenti attuativi per la erogazione del

Finanziamento DUP.

E.2.a Erogazione da parte del Comune in favore della STU, a titolo di
contributo proveniente da Amministrazione Pubblica, delle somme in
denaro che, tempo per tempo, verranno accreditate al Comune a valere

sul Finanziamento CVU e sul Finanziamente DUP, per importo mai
eccedente quanto effettivamente accreditato al Comune, nel rispetto
delle disposizioni di legge e di quanto previsto ai comma successivi
det presente articolo E (nel seguito, per brevita, indicata anche come
"Modalita Contribuzione™).

E.2.b Conferimento a capitale della STU, da parte del Comune, delle
somme in denaro che, tempo per tempo, verranno accreditate al
Comune a valere sul Finanziamento CVU e sul Finanziamento DUP,
per imporio mai eccedente quanto effettivamente accreditato al
Comune, nel rispetto delle disposizioni di legge e di quanto previsto ai
comma successivi del presente articolo E (nel seguito, per brevita,
indicata anche come "Modalita Conferimento™).

E.3 Nel caso in cui il Comune e IR optino per la Modalitd Contribuzione, il

Comune eroghera m favore della STU, a titolo di contributo proveniente da
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Amministrazione Pubblica (o in conto capitale o in conto impianti, in ragione
della pin corretta qualificazione tecnica),la totalitd degli importi afferenti il
Finanziamento CVU e il Finanziamento DUP che, tempo per tempo, verranno
erogati dal MIT e dalla Regione in forza di quanto previsto dagli atti di cui al
sopragsteso comma D.1 e per effetto def maturare dei presupposti per la lore
erogazione. L'erogazione a titolo di contributo avverra di volta in volta per
importo corrispondente, salva l'applicazione delle disposizioni di legge, alle
somme effettivamente erogate dal MIT e dalla Regione al Comune e da questo
ricevute a titolo di Finanziamento CVU o di Finanziamento DUP. |
versamenti, avverranno non appena il Comune avra ricevuto la dispenibilita
delle somme accreditate sulla contabilita speciale di Tesoreria Unica intestata
al Comune di Reggio Emilia, salvi i tempi tecnicamente necessari per
l'effettuazione delle operazioni di versamento, Resta in ogni caso inteso tra le
parti che Fobbligo di cui al presente comma E.3 diverrd di volta in volta
efficace nei copnfronti del Comune soltanto ad avvenuta effettiva ricezione,
tempo per tempo, da parte del Comune, delle somime di denaro afferenti il
Finanziamento CVU e il Finanziamento DUP ¢ per importi mai eccedenti le
sonume ricevute, non essendo in alcun modo obbligato i Comune
all'erogazione di contributo per importi in refazione ai quali {o stesso Comune
non abbia preventivamente ricevuto faccredito del Finanziamento CVU o del
Finanziamento DUP.

Nel caso in cui il Comune e IR optino per la Modalita Conferimento, il
Comune ¢ IR si obbligano 'uno nei confronti dell'altro ad assumere, nella
assemblea della STU, in qualita di unici soci, una  deliberazione di
aumento di  capitale per limporto complessivo di euro 12.950.000,00
(dodicimilioninovecentocinguantamila/00) mediante Femissione di diritti di
opzione (warrants) riservati al Comune, per la sottoscrizione di azioni di

nuova emissione, da liberarsi in denaro, prevedendo che I'opzione possa essere
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E.S

esercitata dal Comune in ogni momento eniro il limite massimo di durata dei
warrants part a 5 (cinque) anni. L'assegnazione delle azioni sottoscritte dal
Comune mediante l'esercizio del diritto di opzione sard non proporzionale al
valore dei conferimenti e, dunque, aila parte di capitale sociale sottoscritta e
liberata, provvedendosi alla assegnazione di un numero di azioni che, tempo
per tempo, sia funzionale al perseguimento delf'obiettivo di cui al comma
B.10 del sopraesteso articolo D in ordine all'invarianza del rapporto
percentuale tra le partecipazioni azionarie del Comune e le partecipazioni
azionarie di IR ivi indicato.,

II Comune si obbliga nei confronti di IR, una volta che sia stata deliberata
I'emissione dei warrants di cui al comma E.4, a conferire a capitale sociale
defla STU la totalita, safva l'applicazione delle disposizioni di legge, degli
importi afferenti il Finanziamento CVU e il Finanziamento DUP che, tempo
per tempo, verranno erogati dal Ministero e dafla Regione in forza di quanto
previsto daghi atti di cui al sopraesteso comma D.1 e per ef’fgtto del maturare
dei presupposti per la loro erogazione. Il conferimento avverra mediante il
progressivo esercizio da parte del Comune dei diritti di opzione di cui al
precedente comma E.4, di volta in volta per importo mai eccedente le somme
effettivamente erogate dal MIT e dalia Regione al Comune e da questo
ricevute a titolo di Finanziamento CVU o di Finanziamento DUP. L'esercizio
del diritto di opzione e il contestuale versamente in denaro della somma
corrispondente necessaria atla liberazione del capitalé sottoscritto avverranno
non appena il Comune avra ricevuto la disponibilitd delie somme accreditate
sulla contabilita speciale di Tesoreria Unica intestata al Comune di Reggio
Emilia, salvi i tempi tecnicamente necessari per l'effettuazione delie
operaziont di versamento. Resta in ogni caso inteso tra le parti che I'obbligo di
cul al presente comma E.5 diverra di volta in volta efficace nei confronti del

Comune soitanto ad avvenuta effettiva ricezione, tempo per tempo, da parte
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del Comune, delle somime di denaro afferenti il Finanziamento CVU e il
Finanziamento DUP e per gli importi corrispondenti aile somme ricevute, nok
essendo in alcun modo obbligato il Comune alf'esercizio dell'opzione per
mmporti in relazione ai quali fo stesso Comune non abbia preventivamente
ricevuto {'accredito del Finanziamento CVU o dei Finanziamento DUP.

L'efficacia degli impegni assunti dal Comune nei confronti di IR di cui al
presente comma E.6 ¢ sospensivamente condizionata, oltre che a quanto
previsto al sopraesteso comma D.1. alla positiva deliberazione, da parte del
Consiglio Comunale, nell'esercizio della sua discrezionalita, deila previsione ¢
successiva destinazione, anche parziale, in sede di Bilancio di Previsione
Finanziario 2015-2017 o di sue variazioni, dei crediti di cui infra a
conferimento quale capitale sociale della STU, in conformitd a guanto
previsto dal presente Atto di Accordo Integrativo. I1 Comune, una volta che
sia divenuto efficace Patto di Fusione di cui al sopraesteso articolo D e si sia
avverata la sopra indicata condizione integrata dalla positiva deliberazione di
Consiglio Comunale in ordine alla destinazione a conferimento (restando
fermo che, laddove il Consiglio Comunale non deliberi in tal senso, la
condizione si avrd per non avverata), si impegna nei confronti di IR a
conferire a capitale della STU, ai sensi dell’articolo 76 della legge 21
novembre 2000 n. 342, parte o la totalita dei crediti tributari, definitivamente
accertati ai sensi della tempo per tempo vigente disciplina tributaria, vantati da
esso Comune nei confronti di Fantuzzi Immobiliare s.r.l. a titolo di Imposta
Comunale sugli Immobili (ICI) e di Imposta Municipale Unica (IMU), questi
ultimt per la sola componente di spettanza del Comune sulla base defla
disciplina normativa tempo per tempo vigente. L'impegno di cui al presente
comma E.6 ha ad oggetto i crediti tributari maturati, per i titoli sopra indicati,
che siano stati accertati aila data di sottoscrizione del presente Atto di

Accordo Integrativo, nei contfronti di Fantuzzi Immobiliare s.r.l., non anche



E.7

E.&

nei confronti dei -suot aventi causa a qualsiasi titolo nella proprietd o
disponibilita degli immobili in relazione ai quali i medesimi crediti siano
maturati. 11 Consiglio Comunale & impegnato ad esprimersi, tramite propria
deliberazione, in ordine alla destinazione o meno a bilancio del conferimento,
anche parziale, det crediti sino ad allora definitivamente accertati, entro il
termine di mesi 3 {tre) decorrente dalla data di efficacia dell'atto di Fusione
all'estto degli adempimenti di cui ai successivi comma E.7 e E.8.

Il Comune al fine di adempiere all'impegro di cui al precedente comma E.6,
acquisira una valutazione, ai sensi dell'articolo 2343 ter codice civile, dei
crediti tributari per i quali si saranno determinati i presupposti di cui al
medesimo comma E.6. Acquisito il valore di conferimento, il Comune
provvederd a comunicarlo a IR e alla STU.

I Comune e IR si obbligano l'uno nei confronti dell'altro ad assumere,

nell'assemblea della STU, una deltberazione di aumento di capitale per

importo corrispendente alia velutazione acquisita dal Comune di cui al

precedente comma £E.7, mediante 'emissione di diritti di opzione (warrants)
riservati al Comune, per la sottoscrizione di azioni di nuova emissione, da
liberarsi mediante conferimento di crediti, prevedendo che l'opzione possa
essere esercitata dal Comune in ogni momente entro il limite massimo di
durata dei warrants pati a 6 (sei) mesi. L'assegnazione delle azioni sottoscritte
dal Comune mediante l'esercizio del diritto di opzione sara non proporzionale
al valore dei conferimenti e, dunque, alla parte di capitale sociale sottoscritta e
liberata, provvedendosi all'assegnazione di un numero di azioni che, tempo
per tempo, sia funzionale al perseguimento dell'obiettivo di cui al comma
D.1¢ del sopraesteso articolo D in ordine all'invarianza del rapporto
percentuale tra le partecipazioni azionarie del Comune e le partecipazioni

azionarie di IR ivi indicato.

Articolo F — Obblighi assunti da JR di conferimento a capitale sociale della STU

b
[

/Q/\/UU\/;QAAJ\/\J! P



per il periodo successivo alla fusione per incorporazione di Newco nella STU.

F.1

F.2

Nel caso in cui, alla data in cui sard divenuto efficace Fatto di Fusione di cui al
sopraesteso articolo D, Newco non abbia ancora acquistato la proprieta degli
Immobili in forza del Contratto Preliminare, Iren Rinnovabili si obbliga nei
confronti def Comune a conferire in denaro, a capitale sociate detla STU, una
somma di importo corrispondente alle risorse finanziarie necessarie per
lacquisizione, direttamente da parte della STU, della proprieta degli Immobili
mdividuati dal medesimo Contratto Preliminare, in conformit: a quanto
previsto dal presente Atto di Accordo Integrativo. In considerazione da un lato
della infungibilitd degli Immobili ai fini dell'attuazione del PRU [P-1a,
dail'altro della assotuta priorita dell'Intervento sotto it profilo del pubblico
mteresse, le Parti si impegnano l'una nei confronti delf'altra, ora per allora in
qualita di futurt soci della STU, a porre in essere tutti gli atti necessari e
opportuni affinché la medesima STU acquisisca la proprietd degli [mmobili,
confermando IR il proprio impegno a conferire a capitale della STU la totalita
deile risorse che si renderanno necessarie per detta acquisizione in ragione
degli scenari che, tempo per tempo, si determineranno in dipendenza della
situazione operativa ed economico — finanziaria di Fantuzzi Immobiliare s.r.1..
1t Comune ¢ IR, in qualita di soci delia STU, assumeranno gli atti deliberativi
¢ di indirizzo idonei a far si che i propri rappresentanti nel Consiglio di
Amministrazione della STU, nell'ipotesi di cui al comma Fi, pongano in
essere quanto necessario e tecnicamente opportuno al fine di acquisire la
proprieta degli Immobili al patrimonio della STU, All'uopo non appena
['Organo di Amministrazione della STU, in ragione del percorso che [a societd
avra intrapreso per la acquisizione delia proprietd degli Immobili, verifichera
la necessith di provvedere all'accantonamento o comunque all'impegno
contabile di somme di denaro a tal fine funzionali, ne dard immediata notizia

ai soci della STU e, nel contempo, predisporrd gli atti necessari per la
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delibera, da parte dellAssemblea dei soci, di un aumento di capitale per
importo corrispondente a quanto stimato come necessario per la definitiva
acquisizione della proprietd degli Emmobili, mediante l'emissione di diritti di
opzione (warrants) riservati a Iren Rinnovabili, per la sottoscrizione di azioni
di nuova emissione da liberarsi mediante conferimento in denaro, prevedendo
che l'opzione possa essere esercitata da IR in ogni momento entro il limite
massimo di durata dei warrants che verrd individuato in ragione dei
prevedibili tempi di perfezionamento dell'acquisizione del diritto di proprieta
degli Immobili. L'assegnazione delle azioni sottoscritte da IR mediante
l'esercizio del dirito di opzione sara non proporzionale al valore dei
conferimenti e dunque, alla parte di capitale sociale sottoscritta e liberata,
provvedendosi alla assegnazione di un numerc di azioni che, tempo per
tempo, sia funzionale al perseguimento deli'obiettivo di cui al comma D.10
del sopraesteso articolo D in ordine all'invarianza del rapporto percentuale tra
le partecipazioni azionarie del Comune e le partecipazioni az_ionarie di IR ivi
indicato.

Iren Rinnovabili si abbliga nei confronti del Comune, una volta che siano stati
deliberati i warrants di cui al comma F.2, a conferire in denaro, a capitale
della STU, una somma di importo corrispondente alla totalita degli importi
che, tempo per tempo, si renderanno necessari per la acquisizione, da parte

delta STU, della proprieta degli Immobili nonché per la risoluzione delle

eventualt controversie che dovessero insorgere in relazione a detta

acquisizione. T} conferimento avverrd mediante esercizio da parte di IR dei
diritti di opzione di cui al precedente comma F.2, di volta in volta per importo
corrispondente alle somme necessarie per far fronte agli adempimenti
funzionali all’acquisizione del diritto di proprietd degli Immobili da parte
della STU, entro un termine congruo e sufficiente per consentire aila STU di

adempiere tempestivamente a quanto necessario per detta acquisizione.
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Articolo G - Patto parasociaie.

G.1

G.2

Il Comune e Iren Rinnovabili si impegnano l'uno nei confronti deil'aitra a
stipulare, in periodo antecedente la attivazione del procedimento di fusione di
cui al sopraesteso articolo D, il Patto Parasociale predisposto ai sensi
dell'articolo 2341 bis del codice civile il cui testo, denominato "Schema di
Patto Parasociale” si allega al presente Atto di Accorde Integrativo quale
"Elaborato 5" come sua parte integrante e costitutiva.

i Comune e IR st obbligano l'uno nei confronti dellaltra a rinnovare
I'efficacia del Patto Parasociale di cui al precedente comma G.1, ad iniziativa
delia parte pit diligente, almeno 60 (sessanta) giomni prima deila scadenza di
ciascun periodo quinquennale di durata del Patto Parasociale medesimo, ai
sensi dell'articolo 2341 bis comma | lettera ¢) del codice civile. In ipotesi di
inadempimento di una delle parti alla obbligazione di cui al presente comma
G.2 protrattasi oftre il trentesimo giormno successive alla intimazione di
specifica diffida ad adempicre, la parte adempiente avra diritto, in
conseguenza del mero ritardo nell'adempimento medesimo, ad agire per |l
risarcimento del danno, ferma ogni ulteriore azione ad essa spettante in forza

detle disposizioni normative e convenzionali,

Articolo H - Controversie.

Ogni controversia che dovesse derivare dalla formazione, conclusione ed esecuzione

del presente Atto di Accordo ¢ demandata, ai sensi dell'articolo 133 comma 1 lettera

a) numero 2 del d.lgs. 02 tuglio 2010 n. 104, alia giurisdizione esclusiva del Giudice

Amministrativo.

Articolo I - Durata dell' Accordo.

[ presente Atto di Accordo Integrativo avra efficacia tra le Parti a tempo

indeterminato, sino alla integrale realizzazione della totalita delle opere e degli

interventi da esso previsti e sino a quando non risultino adempiute o comunque

estinte tutte le obbligazioni che in esso trovano titolo, disciptina o presupposto.
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Articolo JJ - Conseguenze dell'inadempimento.

Laddove una delle Parti, o i suoi aventi causa, non adempia anche ad uno soltanto
degli impegni assunti con il presente Atto di Accordo, la Parte non inadempiente,
esperitc vanamente un tentativo di bonaria composizione, oltre all'esercizio dei
poteri di autotutela in via amministrativa, ove ghi competano, avra facoltd, di adire
I'Autoritd Giudiziaria competente per ottenere l'accertamento dell'inadempimento e
la condanna della parte inadempiente afla esecuzione, anche in forma specifica, degli
impegai assunti, fermo restando il diritto al risarcimento del danno.

Articolo K - Registrazione - Spese ¢ oneri fiscali.

It presente Atto di Accordo sara registrato presso I’Agenzia delle Entrate di Reggio
Emilia, integralmente net suoi 12 articoli.

I compensi, le spese, gli oneri, le competenze e gli onorari professionali per lo
studio, elaborazione e redazione del presente Atto di Accerdo cosi come le spese per
la stipulazione mediante scrittura privata autenticata del medesimo Atto di Accordo,
per la registrazione ¢ conseguenti tutte sono a carico di Iren Rinnovabili. All'uopo
IR chiede sin d'ora tutte le agevolazioni fiscali previste in materia, evidenziando che,
stante Ja natura di atto in parte sostitutivo e in parte integrativo di provvedimenti
amministrativi, ai sensi dell'articolo 11 della legge 07 agosto 1990 n. 241, il presente
Atto di Accordo rientra tra gli atti per i quali non vi ¢ obbligo di richiedere la
registrazione ai sensi degli articolt 1 e 3 della Tabella del d.p.r. 131/1986, con
applicazione dell'imposta in misura fissa laddove, come nel caso di specie, se ne
richieda la registrazione.

Articolo L - Elaborati

Le parti dichiarano e danno atto che il contenuto degli elaborati di seguito elencati
integra ad ogni effetto il contenuto del presente Atto di Accordo approvato con
delibera di Giunta Comunale PG n. 43917 1.D. 264 def 23 dicembre 2014 nonché
con delibera di Consiglioc Comunale PG n. 42742 L.D. 175 del 15 dicembre 2014,

che gli elaborati medesimi sono ben conosciuti dalle Parti, che ghi stessi sono
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conservati agli atti del Comune, debitamente protocoliati P.G. n. 42930/2014, e che
con la sottoscrizione del presente Atio di Accordo Integrativo le Parti si vincolano
all'osservanza di quanto da essi previsto, ai patti e condizioni di cui al presente Atto
di Accerdo Integrativo.

Elaborato 1: Piano Economico Finanziario dell'intervento di riqualificazione e
rigenerazione urbana.

Elaborato 2: Schema Statuto STU.

Elaborato 3:  Schema Convenzione STU.

Elaborato 4: Schema di Regotamento Controllo Analogo.

Elaborato 5:  Schema di Patto Parascciale.

il presente atto, per il quale si ¢ provveduto ad assolvere ['imposta di bollo in mode
virtuale tramite ’autorizzazione n.8/E rilasciata il 12/12/2000 — Ufficio delle entrate
di Reggio Emilia, redatto in unico originale, consta di intere pagine ventinove e
quanto detla trentesima sin qui.

Letto, confermato e sottoseritio,

It Comune di Reggic Emilia Iren Rinnovabili
il Dirigente dell'Area 11 Presidente del
Pianificazione Strategica Consiglio di Amministrazione
arch. Massimo Magnani prof. avv. Ettore Rocchi
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AUTENTICA DI FIRME

Certifico io sottoscritto dottor Roberto Montagnani (c.f. MNTRRT66P20H223H)
Vice Segretario Generale del Comune di Reggio nell’Emilia, abilitato ad
autenticare le scritture private nell’interesse del Comune, ai sensi dell’art. 97, IV
comma, lett. ¢) del decreto legislativo 267/2000, che Massimo Magnani, nato a
Reggio Emilia (RE) il 05/07/1967, Ettore Rocchi, nato a Reggio Emilia (RE)
il 20/11/1964, delle cui identita personali io Vice Segretario Generale sono certo,
hanno alla mia presenza e vista sottoscritto, dispensandomi dal darne lettura, il
presente atto e firmato i fogli intermedi che precedono, facendomi espressa
richiesta che il detto documento venga conservato in raccolta tra i miei.

Residenza municipale del Comune di Reggio nell’Emilia
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Secondo Atto di accordo integrativo: siglato il 01.06.2016 (n. rep. 3277 racc. 2270) a seguito
dell'approvazione dello "Schema di Accordo integrativo” in allegato alla delibera di Consiglio del
Comune di Reggio Emilia n. 99 del 23.05.2016;
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COMUNE DI REGGIO NELL'EMILIA
Secondo Atto di Accordo Integrativo
ai sensi dell'articolo 3 comma 2, dell'articolo 5 e dell'articolo 6
comma 2 della legge regionale 03 luglio 1998 n. 19
e dell'articolo 11 della legge 07 agosto 1990 n. 241.
L'anno 2016 - duemilasedici - addi 1 (uno) del mese di giugno in Reg-
gio nell'Emilia al corso Giuseppe Garibaldi n. 14, presso lo studio del
dott. Gino Baja Guarienti, Notaio, con la presente scrittura privata,
da valersi ad ogni effetto di legge e da conservarsi agli atti del Nota-
io che ne autentichera l'ultima delle sottoscrizioni, tra:
Comune di Reggio Emilia, con sede in Reggio nell'Emilia alla piaz-
za Camillo Prampolini 1, codice fiscale e partita iva 00145920351, in-
dirizzo posta elettronica certificata - PEC comu-
ne.reggioemilia@cert.provincia.re.it, agente in persona del Dirigente
dell'Area Competitivita e Innovazione Sociale, arch. Massimo Magna-
ni, nato a Reggio Emilia il 05.07.1967, codice fiscale MGN MSM
67L05 H223K, domiciliato per la carica presso la sede dell'Ente che
rappresenta, autorizzato alla sottoscrizione del presente atto in virtu
di deliberazione del Consiglio Comunale di Reggio Emilia n. 99 I.D.
del 23 maggio 2016, agli atti del Comune e da aversi qui per integral-
mente richiamata e trascritta, nel seguito del presente atto indicato
anche, per brevita, come "Comune"
e
Iren Rinnovabili s.p.a., con sede in Reggio nell'Emilia alla via Nubi
di Magellano 30, codice fiscale, partita iva, numero iscrizione nel
Registro delle Imprese 02184890354, numero di iscrizione al
REA RE 259169, indirizzo posta elettronica certificata - PEC IREN-
RINNOVABILI@ PEC.GRUPPOIREN.IT, agente in persona del Presi-
dente del Consiglio di Amministrazione e legale rappresentante prof
avv Ettore Rocchi, nato a Reggio Emilia il 20 novembre 1964, codice
fiscale RCC TTR 64S20 H223Q, domiciliato per la carica presso la
societa che rappresenta, alla sottoscrizione del presente atto autoriz-
zato in forza dei poteri conferitigli con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione della societa in data 6 maggio 2016, nel seguito del
presente atto indicata anche come "Iren Rinnovabili' o mediante |'a-
cronimo "IR";
premesso
a. che il Comune e Iren Rinnovabili hanno stipulato in data 16 lu-
glio 2014 a mezzo di scrittura privata autenticata al numero
55773 di repertorio, "atto di accordo ai sensi dell'articolo 3 com-
ma 2, dell'articolo 5 e dell'articolo 6 comma 2 della legge regio-
nale 03 luglio 1998 n. 19, dell'articolo 11 della legge 07 agosto
1990 n. 241 e dell'articolo 18 della legge regionale 24 marzo
2000 n. 20", Atto di Accordo il cui contenuto deve intendersi qui
integralmente trascritto e richiamato a costituire parte integrante
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e sostanziale del presente Secondo Atto di Accordo Integrativo,

anche per quanto attiene le definizioni di cui al comma A3 del-
l'articolo A del medesimo Atto di Accordo, definizioni che trova-
no applicazione al presente Secondo Atto di Accordo Integrati-
VO;
che il Comune e Iren Rinnovabili s.p.a. hanno stipulato in data
16 febbraio 2015, a mezzo di scrittura privata autenticata al n.
55777 rep. degli atti del Segretario Generale del Comune di
Reggio nell'Emilia, "Atto di Accordo Integrativo ai sensi dell'arti-
colo 3 comma 2, dell'articolo 5 e dell'articolo 6 comma 2 della
legge regionale 03 luglio 1998 n. 19 e dell'articolo 11 della leg-
ge 07 agosto 1990 n. 241" (nel seguito indicato anche come "At-
to di Accordo Integrativo"), Atto di Accordo Integrativo che deve
intendersi qui integralmente richiamato e trascritto a costituire
parte integrante e sostanziale del presente Secondo Atto di Ac-
cordo Integrativo, anche per quanto riguarda le definizioni in es-
so contenute, le premesse in fatto e giuridiche che hanno con-
dotto alla approvazione del PRU_IP-1a, la costituzione della
STU;
che I'Atto di Accordo Integrativo, per quanto qui di interesse e
fermo restando l'integrale richiamo di cui al precedente punto b
dispone quanto segue.
c.1 All'articolo E, sotto la rubrica "Obblighi, assunti dal Comu-
ne, di contribuzione in favore della STU o di conferimento
a capitale sociale della STU per il periodo successivo alla
fusione per incorporazione di Newco. Condizioni sospensi-
ve": "E.1 L'efficacia degli obblighi, assunti dal Comune nei
confronti di IR, di cui ai comma da E.2 a E.5 del presente
articolo E e sospensivamente condizionata: E.1.a per
quanto attiene il conferimento a capitale sociale della STU
o la contribuzione in favore della STU delle somme di de-
naro derivanti dal Finanziamento CVU, alla stipula di Con-
venzione CVU che contenga clausole in forza delle quali
all'erogazione del medesimo Finanziamento CVU si prov-
vedera da parte del MIT tramite versamento sul conto di
contabilita speciale di Tesoreria Unica intestato al Comu-
ne di Reggio Emilia a fronte della trasmissione al MIT da
parte del Comune dei documenti contabili e dei giustificati-
vi previsti dal dpr 05 oftobre 2010 n. 207 inerenti I'Interven-
to emessi nei confronti della STU nonché di asseverazio-
ne, a firma del Responsabile del Procedimento del Comu-
ne, che attesti, assumendone la relativa responsabilita, sia
l'effettuazione e la corretta esecuzione dei lavori riportati in
ciascun SAL, sia la corrispondenza tra i documenti contabi-
li e quanto effettivamente eseguito; E.1.b per quanto attie-
ne il conferimento a capitale sociale della STU o la contri-
buzione in favore della STU delle somme di denaro deri-
vanti dal Finanziamento DUP, alla definizione con la Re-
gione Emilia Romagna di modalita per la erogazione del Fi-
nanziamento DUP analoghe a quelle di cui al precedente




comma E.1.a o comunque di modalita che consentano di

ottenere l'erogazione sul conto di Tesoreria Unica intesta-
to al Comune di Reggio Emilia del medesimo Finanzia-
mento DUP a fronte della produzione di documenti contabi-
li e giustificativi di spesa inerenti I'Intervento emessi nei
confronti della STU. Nel caso anche una soltanto delle
condizioni sospensive di cui ai capoversi precedenti non
dovesse avverarsi, le Parti si impegnano a convocare nuo-
vamente il Tavolo Permanente di cui al comma E12 dell'ar-
ticolo E dell'Atto di Accordo al fine di verificare se e in qua-
li termini sussista possibilita di novare, anche parzialmen-
te, gli obblighi di cui al presente articolo E, nel persegui-
mento del prioritario comune interesse alla attuazione del-
I'Intervento e del PRU_IP-1a anche mediante I'utilizzo del-
le risorse messe a disposizione dal finanziamento CVU e
da finanziamento DUP. E.2 Una volta che sia divenuto effi-
cace l'atto di fusione di cui all'articolo D e si siano avverate
entrambe le condizioni di cui al comma E.1, del presente
articolo E, il Comune e IR si obbligano I'uno nei confronti
dell'altro a porre in essere gli atti necessari e opportuni af-
finché, in conformita alle previsioni del Piano Nazionale
della Citta, del CVU, del DUP, il Finanziamento CVU e il Fi-
nanziamento DUP, destinati alla attuazione di alcuni tra gli
Interventi pianificati dal PRU _IP-1a, siano posti a disposi-
zione della STU quale soggetto incaricato della attuazione
del PRU_IP-1a, tramite l'utilizzo di una o entrambe ftra le
seguenti modalita, in ragione di cio che risultera tecnica-
mente opportuno anche in relazione ai contenuti che ver-
ranno definiti dalla Convenzione CVU e dai provvedimenti
attuativi per la erogazione del Finanziamento DUP. E.2.a
Erogazione da parte del Comune in favore della STU, a ti-
tolo di contributo proveniente da Amministrazione Pubbli-
ca, delle somme in denaro che, tempo per tempo, verran-
no accreditate al Comune a valere sul Finanziamento
CVU e sul Finanziamento DUP, per importo mai ecceden-
te quanto effettivamente accreditato al Comune, nel rispet-
to delle disposizioni di legge e di quanto previsto ai com-
ma successivi del presente articolo E (nel sequito, per bre-
vita, indicata anche come "Modalita Contribuzione"). E.2.b
Conferimento a capitale della STU, da parte del Comune,
delle somme in denaro che, tempo per tempo, verranno
accreditate al Comune a valere sul Finanziamento CVU e
sul Finanziamento DUP, per importo mai eccedente quan-
to effettivamente accreditato al Comune, nel rispetto delle
disposizioni di legge e di quanto previsto ai comma suc-
cessivi del presente articolo E (nel seguito, per brevita, in-
dicata anche come "Modalita Conferimento”). E.3 Nel ca-
so in cui il Comune e IR optino per la Modalita Contribuzio-
ne, il Comune eroghera in favore della STU, a titolo di con-
tributo proveniente da Amministrazione Pubblica (o in con-




to capitale o in conto impianti, in ragione della piu corretta

qualificazione tecnica),la totalita degli importi afferenti il Fi-
nanziamento CVU e il Finanziamento DUP che, tempo per
tempo, verranno erogati dal MIT e dalla Regione in forza
di quanto previsto dagli atti di cui al sopraesteso comma
D.1 e per effetto del maturare dei presupposti per la loro e-
rogazione. L'erogazione a titolo di contributo avverra di vol-
ta in volta per importo corrispondente, salva I'applicazione
delle disposizioni di legge, alle somme effettivamente ero-
gate dal MIT e dalla Regione al Comune e da questo rice-
vute a titolo di Finanziamento CVU o di Finanziamento
DUP. | versamenti, avverranno non appena il Comune
avra ricevuto la disponibilita delle somme accreditate sulla
contabilita speciale di Tesoreria Unica intestata al Comu-
ne di Reggio Emilia, salvi i tempi tecnicamente necessari
per l'effettuazione delle operazioni di versamento. Resta in
ogni caso inteso tra le parti che I'obbligo di cui al presente
comma E.3 diverra di volta in volta efficace nei confronti
del Comune soltanto ad avvenuta effettiva ricezione, tem-
po per tempo, da parte del Comune, delle somme di dena-
ro afferenti il Finanziamento CVU e il Finanziamento DUP
e per importi mai eccedenti le somme ricevute, non essen-
do in alcun modo obbligato il Comune all'erogazione di
contributo per importi in relazione ai quali lo stesso Comu-
ne non abbia preventivamente ricevuto l'accredito del Fi-
nanziamento CVU o del Finanziamento DUP. E.4 Nel ca-
so in cui il Comune e IR optino per la Modalita Conferimen-
to, il Comune e IR si obbligano I'uno nei confronti dell'altro
ad assumere, nella assemblea della STU, in qualita di
unici soci, una deliberazione di aumento di ca-
pitale  per [importo complessivo di euro 12.950.000,00
(dodicimilioninovecentocinquantamila/00) mediante I'emis-
sione di diritti di opzione (warrants) riservati al Comune,
per la sottoscrizione di azioni di nuova emissione, da libe-
rarsi in denaro, prevedendo che l'opzione possa essere e-
sercitata dal Comune in ogni momento entro il limite massi-
mo di durata dei warrants pari a 5 (cinque) anni. L'asse-
gnazione delle azioni sottoscritte dal Comune mediante I'e-
sercizio del diritto di opzione sara non proporzionale al va-
lore dei conferimenti e, dunque, alla parte di capitale socia-
le sottoscritta e liberata, provvedendosi alla assegnazione
di un numero di azioni che, tempo per tempo, sia funziona-
le al perseguimento dell'obiettivo di cui al comma D.10 del
sopraesteso articolo D in ordine all'invarianza del rapporto
percentuale tra le partecipazioni azionarie del Comune e
le partecipazioni azionarie di IR ivi indicato. E.5 Il Co-
mune si obbliga nei confronti di IR, una volta che sia stata
deliberata I'emissione dei warrants di cui al comma E.4, a
conferire a capitale sociale della STU la totalita, salva I'ap-
plicazione delle disposizioni di legge, degli importi afferenti




il Finanziamento CVU e il Finanziamento DUP che, tempo

per tempo, verranno erogati dal Ministero e dalla Regione
in forza di quanto previsto dagli atti di cui al sopraesteso
comma D.1 e per effetto del maturare dei presupposti per
la loro erogazione. Il conferimento avverra mediante il pro-
gressivo esercizio da parte del Comune dei diritti di opzio-
ne di cui al precedente comma E.4, di volta in volta per im-
porto mai eccedente le somme effettivamente erogate dal
MIT e dalla Regione al Comune e da questo ricevute a tito-
lo di Finanziamento CVU o di Finanziamento DUP. L'eser-
cizio del diritto di opzione e il contestuale versamento in
denaro della somma corrispondente necessaria alla libera-
zione del capitale softtoscritto avverranno non appena il
Comune avra ricevuto la disponibilita delle somme accredi-
tate sulla contabilita speciale di Tesoreria Unica intestata
al Comune di Reggio Emilia, salvi i tempi tecnicamente ne-
cessari per l'effettuazione delle operazioni di versamento.
Resta in ogni caso inteso tra le parti che I'obbligo di cui al
presente comma E.5 diverra di volta in volta efficace nei
confronti del Comune soltanto ad avvenuta effettiva rice-
zione, tempo per tempo, da parte del Comune, delle som-
me di denaro afferenti il Finanziamento CVU e il Finanzia-
mento DUP e per gli importi corrispondenti alle somme ri-
cevute, non essendo in alcun modo obbligato il Comune al-
I'esercizio dell'opzione per importi in relazione ai quali lo
stesso Comune non abbia preventivamente ricevuto l'ac-
credito del Finanziamento CVU o del Finanziamento DUP.
E.6 L'efficacia degli impegni assunti dal Comune nei con-
fronti di IR di cui al presente comma E.6 e sospensivamen-
te condizionata, oltre che a quanto previsto al sopraesteso
comma D.1, alla positiva deliberazione, da parte del Consi-
glio Comunale, nell'esercizio della sua discrezionalita, del-
la previsione e successiva destinazione, anche parziale, in
sede di Bilancio di Previsione Finanziario 2015-2017 o di
sue variazioni, dei crediti di cui infra a conferimento quale
capitale sociale della STU, in conformita a quanto previsto
dal presente Atto di Accordo Integrativo. Il Comune, una
volta che sia divenuto efficace I'atto di Fusione di cui al so-
praesteso articolo D e si sia avverata la sopra indicata con-
dizione integrata dalla positiva deliberazione di Consiglio
Comunale in ordine alla destinazione a conferimento (re-
stando fermo che, laddove il Consiglio Comunale non deli-
beri in tal senso, la condizione si avra per non avverata),
si impegna nei confronti di IR a conferire a capitale della
STU, ai sensi dell’articolo 76 della legge 21 novembre
2000 n. 342, parte o la totalita dei crediti tributari, definitiva-
mente accertati ai sensi della tempo per tempo vigente di-
sciplina tributaria, vantati da esso Comune nei confronti di
Fantuzzi Immobiliare s.r.l. a titolo di Imposta Comunale su-
gli Immobili (ICI) e di Imposta Municipale Unica (IMU), que-




sti ultimi per la sola componente di spettanza del Comune

c.2

sulla base della disciplina normativa tempo per tempo vi-
gente. L'impegno di cui al presente comma E.6 ha ad og-
getto i crediti tributari maturati, per i titoli sopra indicati,
che siano stati accertati alla data di sottoscrizione del pre-
sente Atto di Accordo Integrativo, nei confronti di Fantuzzi
Immobiliare s.r.l., non anche nei confronti dei suoi aventi
causa a qualsiasi titolo nella proprieta o disponibilita degli
immobili in relazione ai quali i medesimi crediti siano matu-
rati. Il Consiglio Comunale é impegnato ad esprimersi, tra-
mite propria deliberazione, in ordine alla destinazione o
meno a bilancio del conferimento, anche parziale, dei cre-
diti sino ad allora definitivamente accertati, entro il termine
di mesi 3 (tre) decorrente dalla data di efficacia dell'atto di
Fusione all'esito degli adempimenti di cui ai successivi
comma E.7 e E.8. E.7 Il Comune al fine di adempiere al-
l'impegno di cui al precedente comma E.6, acquisira una
valutazione, ai sensi dell'articolo 2343 ter codice civile, dei
crediti tributari per i quali si saranno determinati i presup-
posti di cui al medesimo comma E.6. Acquisito il valore di
conferimento, il Comune provvedera a comunicarlo a IR e
alla STU. E.8 Il Comune e IR si obbligano I'uno nei con-
fronti dell'altro ad assumere, nell'assemblea della STU,
una deliberazione di aumento di capitale per importo corri-
spondente alla valutazione acquisita dal Comune di cui al
precedente comma E.7, mediante I'emissione di diritti di
opzione (warrants) riservati al Comune, per la sottoscrizio-
ne di azioni di nuova emissione, da liberarsi mediante con-
ferimento di crediti, prevedendo che I'opzione possa esse-
re esercitata dal Comune in ogni momento entro il limite
massimo di durata dei warrants pari a 6 (sei) mesi. L'asse-
gnazione delle azioni sottoscritte dal Comune mediante I'e-
sercizio del diritto di opzione sara non proporzionale al va-
lore dei conferimenti e, dunque, alla parte di capitale socia-
le softoscritta e liberata, provvedendosi all'assegnazione
di un numero di azioni che, tempo per tempo, sia funziona-
le al perseguimento dell'obiettivo di cui al comma D.10 del
sopraesteso articolo D in ordine all'invarianza del rapporto
percentuale tra le partecipazioni azionarie del Comune e
le partecipazioni azionarie di IR ivi indicato",

all'articolo F, sotto la rubrica "Obblighi assunti da IR di con-
ferimento a capitale sociale della STU per il periodo suc-
cessivo alla fusione per incorporazione di Newco nella
STU": "F.1 Nel caso in cui, alla data in cui sara divenuto ef-
ficace l'atto di Fusione di cui al sopraesteso articolo D,
Newco non abbia ancora acquistato la proprieta degli Im-
mobili in forza del Contratto Preliminare, Iren Rinnovabili si
obbliga nei confronti del Comune a conferire in denaro, a
capitale sociale della STU, una somma di importo corri-
spondente alle risorse finanziarie necessarie per l'acquisi-




zione, direttamente da parte della STU, della proprieta de-

gli Immobili individuati dal medesimo Contratto Prelimina-
re, in conformita a quanto previsto dal presente Atto di Ac-
cordo Integrativo. In considerazione da un lato della infun-
gibilita degli Immobili ai fini dell'attuazione del PRU_IP-1a,
dall'altro della assoluta priorita dell'lntervento sotto il profi-
lo del pubblico interesse, le Parti si impegnano l'una nei
confronti dell'altra, ora per allora in qualita di futuri soci del-
la STU, a porre in essere tutti gli atti necessari e opportuni
affinché la medesima STU acquisisca la proprieta degli Im-
mobili, confermando IR il proprio impegno a conferire a ca-
pitale della STU la totalita delle risorse che si renderanno
necessarie per detta acquisizione in ragione degli scenari
che, tempo per tempo, si determineranno in dipendenza
della situazione operativa ed economico — finanziaria di
Fantuzzi Immobiliare s.r.l.. F.2 Il Comune e IR, in qualita di
soci della STU, assumeranno gli atti deliberativi e di indiriz-
zo idonei a far si che i propri rappresentanti nel Consiglio
di Amministrazione della STU, nell'ipotesi di cui al comma
F1, pongano in essere quanto necessario e tecnicamente
opportuno al fine di acquisire la proprieta degli Immobili al
patrimonio della STU. All'uopo non appena I'Organo di Am-
ministrazione della STU, in ragione del percorso che la so-
cieta avra intrapreso per la acquisizione della proprieta de-
gli Immodbili, verifichera la necessita di provvedere all'ac-
cantonamento o comunque allimpegno contabile di som-
me di denaro a tal fine funzionali, ne dara immediata noti-
Zia ai soci della STU e, nel contempo, predisporra gli atti
necessari per la delibera, da parte dell’Assemblea dei so-
ci, di un aumento di capitale per importo corrispondente a
quanto stimato come necessario per la definitiva acquisi-
zione della proprieta degli Immobili, mediante I'emissione
di diritti di opzione (warrants) riservati a Iren Rinnovabili,
per la sottoscrizione di azioni di nuova emissione da libe-
rarsi mediante conferimento in denaro, prevedendo che
I'opzione possa essere esercitata da IR in ogni momento
entro il limite massimo di durata dei warrants che verra in-
dividuato in ragione dei prevedibili tempi di perfezionamen-
to dell'acquisizione del diritto di proprieta degli Immobili.
L'assegnazione delle azioni sottoscritte da IR mediante I'e-
sercizio del diritto di opzione sara non proporzionale al va-
lore dei conferimenti e dunque, alla parte di capitale socia-
le softtoscritta e liberata, provvedendosi alla assegnazione
di un numero di azioni che, tempo per tempo, sia funziona-
le al perseguimento dell'obiettivo di cui al comma D.10 del
sopraesteso articolo D in ordine alliinvarianza del rapporto
percentuale tra le partecipazioni azionarie del Comune e
le partecipazioni azionarie di IR ivi indicato. F.3 Iren Rinno-
vabili si obbliga nei confronti del Comune, una volta che
siano stati deliberati i warrants di cui al comma F.2, a con-




ferire in denaro, a capitale della STU, una somma di impor-

to corrispondente alla totalita degli importi che, tempo per
tempo, si renderanno necessari per la acquisizione, da
parte della STU, della proprieta degli Immobili nonché per
la risoluzione delle eventuali controversie che dovessero
insorgere in relazione a detta acquisizione. Il conferimento
avverra mediante esercizio da parte di IR dei diritti di op-
zione di cui al precedente comma F.2, di volta in volta per
importo corrispondente alle somme necessarie per far fron-
te agli adempimenti funzionali all’acquisizione del diritto di
proprieta degli Immobili da parte della STU, entro un termi-
ne congruo e sufficiente per consentire alla STU di adem-
piere tempestivamente a quanto necessario per detta ac-
quisizione".

che la Convenzione CVU é stata trasmessa dalla Corte dei Conti

- Ufficio di Controllo sugli atti del MIT alla registrazione in data 26

febbraio 2015 Registro 1, foglio n. 932, & da quella data efficace

e reca, agli articoli 2, 3, 6, 7, 9 e 11 in particolare, la disciplina de-

gli obblighi assunti dal Comune nei confronti del MIT in relazione

ai finanziamenti del Piano Nazionale delle Citta per la attuazione

degli interventi mediante la STU Reggiane s.p.a.;

che con Deliberazione di Giunta regionale n. 1619/2015 in data

29 ottobre 2015 la Regione ha modificato la Deliberazione della

Giunta Regionale n. 2128/2013 con la quale ha accordato al Co-

mune di Reggio Emilia il Finanziamento DUP, ridefinendo nel det-

taglio le modalita di erogazione del finanziamento medesimo;

che gli atti di cui ai precedenti punti d., e., h. contengono clausole

in forza delle quali:

f.1 al Finanziamento CVU il MIT provvede tramite versamento
sul conto di contabilita speciale di Tesoreria Unica intestato
al Comune di Reggio Emilia a fronte della trasmissione da
parte del Comune dei documenti contabili e dei giustificativi
previsti dal dpr 05 ottobre 2010 n. 207 inerenti I'lntervento e-
messi nei confronti della STU nonché di asseverazione, a
firma del Responsabile del Procedimento del Comune, che
attesti, assumendone la relativa responsabilita, sia I'effettua-
zione e la corretta esecuzione dei lavori riportati in ciascun
SAL, sia la corrispondenza tra i documenti contabili e quan-
to effettivamente eseguito;

f.2 al Finanziamento DUP la Regione provvede tramite versa-
mento in favore del Comune, e, anche all'esito di comunica-
zioni scritte in ordine alle modalita attuative individuate dal
Comune, nonché in considerazione delle previsioni normati-
ve afferenti gli strumenti di attuazione dei Programmi di Ri-
qualificazione Urbana e la realizzazione delle dotazioni terri-
toriali da essi previsti si prevede che la Regione provvedera
al versamento in favore del Comune a fronte della trasmis-
sione da parte del Comune dei documenti contabili e dei giu-
stificativi previsti dal dpr 05 ottobre 2010 n. 207 inerenti I'In-
tervento emessi nei confronti della STU nonché di assevera-




zione, a firma del Responsabile del Procedimento del Co-

mune, che attesti, assumendone la relativa responsabilita,
sia |'effettuazione e la corretta esecuzione dei lavori riportati
in ciascun SAL, sia la corrispondenza tra i documenti conta-
bili e quanto effettivamente eseguito;

che, conseguentemente, si sono avverate entrambe le condizioni

sospensive di cui al comma E.1 dell'articolo E dell'Atto di Accor-

do Integrativo;

che il Comune, con atto trasmesso mediante posta elettronica

certificata in data 20 gennaio 2016 al Ministero delle Infrastruttu-

re e dei Trasporti:

h.1 ha fornito aggiornamento in ordine allo sviluppo del Piano
Nazionale per le Citta;

h.2 ha comunicato che, in assenza di comunicazione da parte
del MIT di motivi ostativi, avrebbe provveduto a trasferire il
finanziamento erogato e i finanziamenti da erogarsi alla
STU utilizzando la modalita del conferimento a capitale so-
ciale;

che il Comune ha integrato la comunicazione di cui al precedente
punto h. mediante nota in data 5 marzo 2016 n. 37/2016 median-
te la quale ha esplicitato ulteriormente le ragioni poste a fonda-
mento della scelta delle modalita di conferimento a capitale socia-
le;
che con atto in data 22 marzo 2016 prot. 0002768 il MIT ha co-
municato al Comune di Reggio Emilia quanto segue: "con PEC
inviata da codesto Comune in data 20 gennaio 2016 veniva rap-
presentato, attraverso idonea documentazione, il sistema con cui
lo stesso intendeva procedere per la realizzazione delle opere og-
getto del CVU in oggetto. Con successiva nota ministeriale n.
1092 del 3 febbraio 2016 veniva richiesta ulteriore documentazio-
ne integrativa al fine di poter procedere alle valutazioni di compe-
tenza. In data 4 febbraio 2016 codesto Comune provvedeva ad
inviare quanto richiesto. A tal proposito e, a seguito dell'ulteriore
nota esplicativa del 56 marzo 2016, n. 37/2016 di codesto Comu-
ne, si prende atto di quanto esposto e documentato confermando
l'impegno di procedere alle dovute erogazioni al Comune di Reg-
gio Emilia a seguito di presentazione di idonea documentazione
da parte del RUP",
che, conseguentemente, il MIT non ha evidenziato nelle modalita
indicate dal Comune (conferimento a capitale sociale del finanzia-
mento) motivi ostativi alla prosecuzione dell'erogazione a fronte
della presentazione di idonea documentazione da parte del RUP;
che il Comune, in data 20 gennaio 2016 ha trasmesso comunica-
zioni analoghe a quelle di cui ai sopraestesi punti h., i., alla Re-
gione Emilia Romagna, non ricevendo da questa, ad oggi, alcuna
comunicazione di motivi ostativi;

. che il Comune, con deliberazione di Consiglio Comunale n. 69 in

data 26 aprile 2016, ha approvato il Bilancio di Previsione

2016-2018 e il Documento Unico di Programmazione, atti me-

diante i quali, tra il resto, si & previsto che il trasferimento in favo-




re di STU Reggiane s.p.a. del Finanziamento CVU e del Finanzia-

mento DUP avvenga secondo la modalita del conferimento a ca-

pitale sociale, con iscrizione al Titolo 3 della spesa;

che le Parti hanno ritenuto opportuno intervenire sul testo degli

articoli E, F dell'Atto di Accordo Integrativo nonché sull'Allegato a

questo al fine:

n.1 di prendere atto dell'avverarsi delle condizioni sospensive
e, dunque, della acquisizione di piena efficacia degli impe-
gni di cui al medesimo articolo E;

n.2 di prendere atto della scelta da parte del Comune, nella fa-
se attuale, di procedere con la Modalita Conferimento;

n.3 di prendere atto della mancata acquisizione delle proprieta
degli immobili in periodo antecedente la Fusione tra Innopla-
ce e STU Reggiane s.p.a;

n.4 di modificare alcuni aspetti di dettaglio della disciplina conte-
nuta nei predetti articoli E, F, anche allo scopo di ulterior-
mente definire le modalita attuative volte ad attribuire al Co-
mune le piu ampie garanzie in relazione al corretto utilizzo,
da parte della STU, del Finanziamento CVU e del Finanzia-
mento DUP, Finanziamenti che, transitando per la Tesore-
ria Unica del Comune, sono destinati ad essere trasferiti dal
Comune alla STU per l'attuazione di alcuni tra gli interventi
di riqualificazione previsti dal PRU_IP-1a;

n.5 di procedere all'aggiornamento del Piano Economico Finan-
ziario di STU Reggiane s.p.a., anche al fine di recepire la
scelta inerente la Modalita Conferimento in luogo della Mo-
dalita Contribuzione;

che le Parti, anche allo scopo di dare concreta attuazione a quan-

to indicato al precedente punto n., hanno tra loro condiviso:

o.1 il testo dello schema di "Convenzione ai sensi dell'articolo
120 del d.Igs. 18 agosto 2000 n. 267 e dell'articolo 6 della
legge regionale 31 luglio 1998 n. 19" che si allega al presen-
te atto a costituirne "Allegato A", Convenzione che, una vol-
ta sottoscritto il presente Secondo Atto di Accordo Integrati-
vo, verra stipulata dal Comune e da STU Reggiane s.p.a. in
sostituzione della Convenzione STU stipulata per mezzo di
scrittura privata autenticata a ministero del notaio Gino Baja
Guarienti di Scandiano in data 23 febbraio 2015 al n. rep.
1605 — racc. 1127, registrata a Reggio Emilia in data 25 feb-
braio 2015 al n. 2409;

0.2 l'aggiornamento del Piano Economico Finanziario di STU
Reggiane s.p.a., approvato dal Consiglio di Amministrazio-
ne della STU, aggiornamento che si allega al presente atto
a costituirne "Allegato B", contenente, tra il resto, la modifi-
ca afferente la Modalita Conferimento;

che & pertanto intenzione delle Parti, definire con il presente Se-

condo Atto di Accordo Integrativo le condizioni tutte delle intese

di cui ai punti precedenti nelle forme dell'atto di accordo ai sensi

dell'articolo 11 della legge 07.08.1990 n. 241 e degli articoli 3 € 6

della legge regionale 03.07.1998 n. 19;
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tanto premesso

tra il Comune e Iren Rinnovabili, ai sensi degli articoli 3 e 6
della legge regionale 03.07.1998 n. 19 nonché dell’articolo 11 del-
la legge 07.08.1990 n. 241,

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo A - Conferma delle premesse. Dichiarazioni delle Parti.

A.1 Le premesse formano parte integrante, sostanziale e costitutiva
del presente atto, evidenziando le stesse, anche ai sensi dell'ar-
ticolo 1362 codice civile, la comune intenzione delle Parti nel-
la stipulazione del Secondo Atto di Accordo Integrativo.

A.2 Le Parti danno atto e dichiarano di avere preso integrale visione
e di avere piena contezza del contenuto degli atti e degli elabo-
rati richiamati, anche per relationem, dalla sopraestesa premes-
sa, atti ed elaborati che integrano il presente atto quale suo ele-
mento costitutivo. Le Parti confermano, ognuna per quanto di
propria competenza, con la sottoscrizione del presente Secon-
do Atto di Accordo Integrativo, I'efficacia e la validita, ratione
temporis, degli obiettivi individuati, delle finalita perseguite e de-
gli impegni assunti con gli atti richiamati dalla sopraestesa pre-
messa, obiettivi, finalita e impegni il cui contenuto integra, ad o-
gni effetto, il contenuto del presente Secondo Atto di Accordo In-
tegrativo e rappresenta elemento cognitivo acquisito per ciascu-
na delle Parti medesime.

Articolo B - Presa d'atto dello stato dei procedimenti e delle azio-

ni previsti dall'Atto di Accordo Integrativo nonché dall'avverarsi

delle condizioni sospensive di cui al comma E.1 dell'articolo E

dell'Atto di Accordo Integrativo.

B.1 Le Parti danno atto e dichiarano che quanto concordemente de-
finito dall'articolo C dell'Atto di Accordo Integrativo ha trovato in-
tegrale e tempestiva attuazione. In particolare, e fermo restan-
do quanto sopra:

B.1.1 la STU & stata costituita in conformita a quanto previsto
dal comma C.2 dell'articolo C dell'Atto di Accordo Integra-
tivo;

B.1.2 dli atti di cui ai comma C.3, C.4 e C.5 dell'Atto di Accordo
Integrativo sono stati stipulati o approvati in conformita a
quanto ivi previsto;

B.1.3 la STU & stata amministrata da un Amministratore Unico
sino alla fusione con Innoplace nonché, in via transitoria,
sino alla data di efficacia della deliberazione della assem-
blea di STU Reggiane s.p.a. tenutasi in data 11 febbraio
2016, deliberazione mediante la quale i soci della societa
hanno provveduto alla nomina del Consiglio di Ammini-
strazione.

B.2 Le Parti danno atto e dichiarano che gli obblighi di cui all'artico-
lo D dell'Atto di Accordo Integrativo sono stati adempiuti integral-
mente e in conformita alle intese raggiunte. Per I'effetto, in data
26 giugno 2015, con atto a rogito del notaio Gino Baja Guarienti
di Scandiano, rep. 2052, racc. 1.431, registrato a Reggio Emilia
in data 29 giugno 2015 al n. 8394, iscritto al Registro Imprese di

11




Reggio Emilia in data 01 luglio 2015, Innoplace s.r.l. e STU Reg-

B.3

B.4

B.5

giane s.p.a. si sono fuse mediante incorporazione di Innoplace
s.r.l. in STU Reggiane s.p.a..

Le Parti danno atto e dichiarano che la condizione sospensiva
di cui al capoverso E.1.a del comma E.1 dell'articolo E dell'Atto
di Accordo Integrativo si & avverata, in quanto il Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti (MIT) e il Comune, in data 22 gen-
naio 2015, con atto 0000595, trasmesso dalla Corte dei Conti —
Ufficio di Controllo sugli atti del MIT alla registrazione in data 26
febbraio 2015 Registro 1, foglio n. 932, hanno stipulato la Con-
venzione CVU, Convenzione CVU che effettivamente contiene
clausole in forza delle quali all'erogazione del Finanziamento
CVU si provvede da parte del MIT tramite versamento sul conto
di contabilita speciale di Tesoreria Unica intestato al Comune di
Reggio Emilia a fronte della trasmissione al MIT da parte del Co-
mune dei documenti contabili e dei giustificativi previsti dal dpr
05 ottobre 2010 n. 207 inerenti I'Intervento emessi nei confronti
della STU nonché di asseverazione, a firma del Responsabile
del Procedimento del Comune, che attesti, assumendone la re-
lativa responsabilita, sia l'effettuazione e la corretta esecuzione
dei lavori riportati in ciascun SAL, sia la corrispondenza tra i do-
cumenti contabili e quanto effettivamente eseguito.

Le Parti danno atto e dichiarano che la condizione sospensiva
di cui al capoverso E.1.b del comma E.1 dell'articolo E dell'Atto
di Accordo Integrativo si & avverata in quanto la Regione Emilia
Romagna, con deliberazione della Giunta Regionale n.
1619/2015 in data 29 ottobre 2015, ha modificato la precedente
deliberazione n. 2128/2013 mediante la quale & stato accordato
al Comune di Reggio Emilia il Finanziamento DUP, ridefinendo
nel dettaglio le modalita di erogazione del Finanziamento mede-
simo secondo criteri che, tra il resto, non ostano, quantomeno a
tutt'oggi, ad ottenerne I'erogazione in favore del Comune di Reg-
gio Emilia a fronte della produzione di documenti contabili e giu-
stificativi di spesa inerenti I'Intervento emessi nei confronti della
STU.

Le Parti danno atto e dichiarano che Iren Rinnovabili, sino alla
data odierna, ha dato puntuale adempimento alle obbligazioni di
cui all'articolo F dell'Atto di Accordo Integrativo, avendo Iren Rin-
novabili sottoscritto e liquidato un primo aumento riservato del
capitale sociale di STU Reggiane s.p.a. per complessivi euro
2.626.000,00 (duemilioniseicentoventiseimila/00), aumento deli-
berato dalla assemblea straordinaria della societa in data 11
febbraio 2016 come da verbale di assemblea rep. 2844 racc.
1980 rogato a ministero del Notaio dott. Gino Baja Guarienti.

Articolo C - Sostituzione dell'articolo E dell'Atto di Accordo Inte-
grativo con la disciplina di cui all'articolo D del presente secon-

do Atto di Accordo Integrativo. Disciplina diacronica dell'effica-

cia dell'articolo D del presente Secondo Atto di Accordo Integra-

tivo.

C.A

In considerazione di quanto evidenziato in premessa, da aversi
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qui per integralmente trascritto e richiamato, I'articolo E dell'Atto

di Accordo Integrativo viene sostituito in conformita a quanto
previsto al successivo articolo D del presente Secondo Atto di
Accordo Integrativo. Le clausole dell'Atto di Accordo Integrativo
non esplicitamente richiamate dal presente Secondo Atto di Ac-
cordo Integrativo rimarranno invariate, ferme restando le ulterio-
ri modifiche che dovessero rendersi eventualmente necessarie
ovvero opportune ai fini del coordinamento delle predette inva-
riate disposizioni con quelle di cui al successivo articolo D del
presente Secondo Atto di Accordo Integrativo. L'articolo D del
presente Secondo Atto di Accordo Integrativo definisce, in rela-
zione al suo oggetto, i rapporti tra il Comune e Iren Rinnovabili
per il periodo successivo alla stipulazione del presente atto a
mezzo di scrittura privata autenticata. Da tale data e soltanto da
essa l'articolo D del presente atto rinnova e sostituisce ad ogni
effetto I'articolo E dell'Atto di Accordo Integrativo.

C.2 Per il periodo precedente la data di stipula del presente Atto di
Accordo Integrativo i rapporti tra il Comune e IR inerenti I'ogget-
to dell'articolo E dell'Atto di Accordo Integrativo trovano defini-
zione e disciplina nel medesimo articolo E per i soli atti o fatti
che si siano verificati o comunque avverati in data anteriore alla
stipula del Secondo Atto di Accordo Integrativo. Per gli atti o i
fatti che, pur essendo causalmente determinati da presupposti
verificatisi o avveratisi anteriormente alla stipula del Secondo At-
to di Accordo Integrativo, si verifichino o si avverino in periodo
successivo alla stipula del Secondo Atto di Accordo Integrativo,
trovera applicazione, in via esclusiva, la disciplina di cui all'arti-
colo D del medesimo Secondo Atto di Accordo Integrativo. A mi-
glior chiarimento di quanto con il presente comma disciplinato,
si precisa che troveranno applicazione le previsioni di cui all'arti-
colo D del presente Secondo Atto di Accordo Integrativo ad o-
gni e qualsiasi trasferimento dal Comune alla STU di somme de-
rivanti dal Finanziamento CVU e dal Finanziamento DUP, an-
che di quelle che siano gia state accreditate al Comune alla da-
ta di sottoscrizione del presente Secondo Atto di Accordo Inte-
grativo, ma non siano state alla medesima data gia trasferite al-
la STU, in quanto la disciplina di cui al richiamato articolo D re-
gola la fase del trasferimento del Comune alla STU, fase che
trova mero presupposto nell'accredito al Comune di somme rive-
nienti del Finanziamento CVU o del Finanziamento DUP.

Articolo D - Obblighi, assunti dal Comune, di contribuzione

in conto impianti in favore della STU o di conferimento

a capitale sociale della STU del Finanziamento CVvU

e del Finanziamento DUP.

D.1 Il Comune e IR si obbligano I'uno nei confronti dell'altro a porre
in essere gli atti necessari e opportuni affinché, in conformita al-
le previsioni del Piano Nazionale della Citta, del CVU, della Con-
venzione CVU, del DUP, il Finanziamento CVU e il Finanzia-
mento DUP, destinati alla attuazione di alcuni tra gli Interventi
pianificati dal PRU_IP-1a, siano posti a disposizione della STU,
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quale soggetto incaricato della attuazione del PRU |P-1a, trami-

te l'utilizzo di una tra le modalita di cui al presente comma D.1,
in ragione di cid che, tempo per tempo, risultera tecnicamente
opportuno nonché a condizione che STU abbia previamente po-
sto in essere gli adempimenti tempo per tempo normativamente
previsti (ivi compresi quelli attualmente previsti dal d.Igs. 14 mar-
zo0 2013 n. 33) affinché la medesima STU possa legittimamente
essere destinataria di somme di denaro provenienti da Pubbili-
che Amministrazioni.
Le Parti danno atto che, per effetto della approvazione da parte
del Consiglio Comunale del Bilancio di Previsione 2016-2018,
del Documento Unico di Programmazione, nonché, successiva-
mente, del testo del presente Secondo Atto di Accordo Integrati-
vo, la modalita che verra utilizzata, sino a diversa deliberazione
del medesimo Consiglio Comunale, per porre a disposizione del-
la STU il Finanziamento CVU e il Finanziamento DUP, sara
quella di cui al successivo capoverso D.1.b (conferimento a ca-
pitale), salva la possibilita per il Consiglio Comunale, anche me-
diante successive deliberazioni di approvazione o variazione
del bilancio, di optare, ove reputato piu opportuno anche in re-
lazione ad eventuali successive modifiche normative o procedu-
rali attinenti i finanziamenti , per la modalita di cui al successivo
capoverso D.1.a (erogazione quale contributo).

D.1.a Erogazione in favore della STU da parte del Comune, sul-
la base di specifiche determinazioni di volta in volta as-
sunte dal Dirigente Responsabile del Procedimento, a ti-
tolo di contributo a fondo perduto in conto impianti prove-
niente da Amministrazione Pubblica, delle somme in de-
naro che, tempo per tempo, verranno accreditate al Co-
mune a valere sul Finanziamento CVU e sul Finanzia-
mento DUP, per importo mai eccedente quanto effettiva-
mente accreditato al Comune rispettivamente dal MIT e
dalla Regione Emilia Romagna, nel rispetto delle disposi-
zioni di legge e di quanto previsto dal presente articolo D
(nel seguito, per brevita, indicata anche come "Modalita
Contribuzione").

D.1.b Conferimento a capitale sociale della STU, da parte del
Comune, sulla base di specifiche determinazioni di volta
in volta assunte dal Dirigente Responsabile del Procedi-
mento, delle somme in denaro che, tempo per tempo,
verranno accreditate al Comune a valere sul Finanzia-
mento CVU e sul Finanziamento DUP, per importo mai
eccedente quanto effettivamente accreditato al Comune
rispettivamente dal MIT e dalla Regione Emilia Roma-
gna, nel rispetto delle disposizioni di legge e di quanto
previsto dal presente articolo D (nel seguito, per brevita,
indicata anche come "Modalita Conferimento").

Per quanto attiene le somme gia erogate dal MIT a titolo di anti-

cipazione alla data di sottoscrizione del presente Secondo Atto

di Accordo Integrativo in conformita a quanto previsto dalla Con-
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venzione CVU e dalle disposizioni normative dalla stessa richia-

mate, nel testo vigente alla data dell'erogazione, somme pari ad
euro 2.190.000,00 (duemilionicentonovantamila virgola zero ze-
ro), corrispondenti al 20% dell'importo totale del Finanziamento
CVU, le stesse, utilizzando la Modalita Conferimento, verranno
trasferite alla STU pro quota, dando applicazione ai seguenti cri-
teri. Si da atto che ciascuno dei tre interventi ammessi a Finan-
ziamento CVU viene e verra realizzato in due o piu stralci fun-
zionali, stipulando, previo esperimento di procedura ad eviden-
za pubblica, il relativo contratto di appalto di lavori. La STU met-
te a disposizione del Comune, sulla base dei computi metrici e-
stimativi, i dati necessari per calcolare, in riferimento al costo to-
tale di ciascuno dei tre interventi ammessi a Finanziamento
CVU, la quota percentuale di pertinenza di ciascun stralcio fun-
zionale nel quale € o sara suddiviso l'intervento medesimo e
per il quale € o sara stipulato il relativo contratto di appalto di la-
vori. La quota percentuale cosi calcolata viene applicata all'im-
porto complessivo del Finanziamento CVU attribuito al singolo
intervento ammesso a Finanziamento CVU (riapertura braccio
storico di viale Ramazzini; riqualificazione e trasformazione di
Piazzale Europa; riqualificazione Capannone 18) del quale lo
stralcio funzionale di volta in volta preso in considerazione & par-
te, ottenendo in tal modo la quota, espressa in termini monetari
e in valore assoluto, del Finanziamento CVU di pertinenza di
ciascuno stralcio funzionale nel quale & suddiviso l'intervento.
Applicando la percentuale del 20% (venti per cento) a detta quo-
ta espressa in termini monetari e in valore assoluto si ottiene
I'importo da trasferire alla STU a titolo di anticipazione in relazio-
ne ad ogni contratto di appalto stipulato per la esecuzione di o-
gni singolo stralcio funzionale di ciascun intervento ammesso a
Finanziamento CVU. Il trasferimento mediante la modalita Con-
ferimento avverra a fronte di esibizione, da parte della STU al
Comune, di copia della fidejussione che verra rilasciata dagli ag-
giudicatari dei relativi appalti che abbiano richiesto I'anticipazio-
ne prevista per legge, fidejussione che dovra riportare l'indica-
zione, quali beneficiari, sia della STU che del Comune; questa
condizione non opera per i contratti di appalto stipulati in perio-
do antecedente la stipula del presente Secondo Atto di Accordo
Integrativo, contratti per i quali sara sufficiente I'esibizione al Co-
mune di copia della fidejussione rilasciata dagli aggiudicatari
con indicazione della sola STU quale beneficiario, in uno con la
consegna di una attestazione rilasciata al Comune dalla STU e
dal Direttore dei Lavori in ordine al fatto che i lavori di cui al con-
tratto siano effettivamente iniziati. Nel caso non vi sia stata ri-
chiesta di anticipazione del prezzo contrattuale da parte dell'ap-
paltatore, il Comune eroghera alla STU l'importo corrispondente
alla complessiva quota di anticipazione di pertinenza di ciascun
singolo stralcio dell'intervento, percentualmente determinata se-
condo quanto previsto al capoverso precedente, anche in piu
tranches, sino al raggiungimento della quota predetta; I'eroga-
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zione, utilizzando la Modalita Conferimento, avverra, entro il limi-

D.2

te percentuale predetto, di volta in volta per importi mai superio-
ri agli importi dei lavori di esecuzione dell'appalto contabilizzati
sino al momento dell'erogazione sulla base di Stati di Avanza-
mento Lavori attestati dalla Direzione Lavori, in modo tale che
non si dia mai luogo da parte del Comune ad erogazione di anti-
cipazioni per importi superiori a quelli dei lavori effettivamente e-
seguiti sino al momento della medesima erogazione di anticipa-
zione. L'erogazione della anticipazione non pregiudichera la
contestuale erogazione delle somme relative ai singoli SAL che
matureranno tempo per tempo e che costituiranno presupposto
per la erogazione, da parte del MIT, di ulteriori quote dei Finan-
ziamenti. La medesima disciplina prevista dal presente comma
D.1 per le anticipazioni gia erogate dal MIT trovera applicazione
per le anticipazioni che verranno erogate dalla Regione in rela-
zione al Finanziamento DUP dei lavori di riqualificazione di Piaz-
zale Europa.

Nel caso in cui il Comune, con la deliberazione di cui all'ultima
parte del comma D.1, optasse per la Modalita Contribuzione, il
Comune eroghera in favore della STU, a titolo di contributo a
fondo perduto in conto impianti proveniente da Amministrazione
Pubblica, gli importi afferenti il Finanziamento CVU e il Finanzia-
mento DUP che, tempo per tempo, verranno erogati dal MIT e
dalla Regione in conformita a quanto previsto al sopraesteso
comma D.1, per effetto del maturare dei presupposti per la loro
erogazione e secondo quanto previsto dal medesimo comma
D.1. Fermo restando quanto previsto dall'ultima parte del so-
praesteso comma D.1, I'erogazione a titolo di contributo avverra
di volta in volta per importo corrispondente (salva I'applicazione
delle disposizioni di legge e previa verifica del rispetto di quanto
previsto dalla Convenzione di cui al successivo comma D5) alle
somme effettivamente erogate dal MIT e dalla Regione al Co-
mune e da questo ricevute a titolo di Finanziamento CVU o di
Finanziamento DUP. | versamenti, avverranno non appena |l
Comune avra ricevuto la disponibilita delle somme accreditate
sulla contabilita speciale di Tesoreria Unica intestata al Comune
di Reggio Emilia, previa verifica del rispetto di quanto previsto
dalla Convenzione di cui al successivo comma D.5 e salvi i tem-
pi tecnicamente necessari per I'effettuazione delle operazioni di
versamento. Resta in ogni caso inteso tra le parti che l'obbligo
di cui al presente comma D.2 diverra di volta in volta efficace
nei confronti del Comune soltanto ad avvenuta effettiva ricezio-
ne, tempo per tempo, da parte del Comune, delle somme di de-
naro afferenti il Finanziamento CVU e il Finanziamento DUP e
per importi mai eccedenti le somme ricevute, non essendo in al-
cun modo obbligato il Comune all'erogazione del contributo a
fondo perduto in conto impianti per importi in relazione ai quali
lo stesso Comune non abbia preventivamente ricevuto I'accredi-
to del Finanziamento CVU o del Finanziamento DUP sulla base
dei documenti attestanti I'avvio o la prosecuzione dell'intervento
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trasmessi al MIT o alla Regione, in conformita a quanto previsto

D.3

D.4

dagli atti che regolano I'erogazione dei medesimi Finanziamen-
to CVU e Finanziamento DUP.

Per il periodo in cui rimarra confermata I'opzione per la Modalita
Conferimento di cui al capoverso D.1.b del sopraesteso comma
D.1, il Comune e IR si obbligano I'uno nei confronti dell'altra ad
assumere, nella assemblea della STU, in qualita di unici so-
ci, l'opportuna deliberazione di aumento di capitale riser-
vato al Comune, scindibile, per la sottoscrizione di azioni di nuo-
va emissione, da liberarsi in denaro, prevedendo che il diritto di
sottoscrizione possa essere esercitata dal Comune in ogni mo-
mento entro un termine massimo pari a 3 (tre) anni a decorrere
dalla data della delibera. L'assegnazione delle azioni di volta in
volta sottoscritte dal Comune sara non proporzionale al valore
dei conferimenti e, dunque, alla parte di capitale sociale sotto-
scritta e liberata, provvedendosi alla assegnazione di un nume-
ro di azioni che, tempo per tempo, sia funzionale al persegui-
mento dell'obiettivo di cui al comma D.10 dell'articolo D dell'Atto
di Accordo Integrativo in ordine all'invarianza del rapporto per-
centuale tra le partecipazioni azionarie del Comune e le parteci-
pazioni azionarie di IR ivi indicato.

I Comune si obbliga nei confronti di IR, una volta che sia stato
deliberato I'aumento di capitale di cui al comma D.3, a conferire
a capitale sociale della STU la totalita (fermo restando quanto
previsto dal sopraesteso comma D.1, salva I'applicazione delle
disposizioni di legge e previa verifica del rispetto di quanto previ-
sto dalla Convenzione di cui al successivo comma D.5) degli im-
porti afferenti il Finanziamento CVU e il Finanziamento DUP
che, tempo per tempo, verranno erogati dal Ministero e dalla Re-
gione in forza di quanto previsto dagli atti di cui al sopraesteso
comma D.1 e per effetto del maturare dei presupposti per la lo-
ro erogazione secondo quanto previsto dal medesimo comma
D.1. Per quanto attiene le somme anticipate dal MIT e le som-
me che dovessero essere anticipate dalla Regione si provve-
dera al conferimento da parte del Comune nei tempi e alle con-
dizioni previsti dal sopraesteso comma D.1. Il conferimento av-
verra mediante il progressivo esercizio da parte del Comune del
diritto di sottoscrizione dell'aumento di capitale di cui al prece-
dente comma D.3 e successiva liquidazione dello stesso, di vol-
ta in volta per importo mai eccedente le somme effettivamente
erogate dal MIT e dalla Regione al Comune e da questo ricevu-
te a titolo di Finanziamento CVU o di Finanziamento DUP. L'e-
sercizio del diritto di sottoscrizione dell'aumento di capitale e il
contestuale versamento in denaro della somma corrispondente
necessaria alla liberazione del capitale sottoscritto avverranno
sulla base di specifiche determinazioni di volta in volta assunte
dal Dirigente Responsabile del Procedimento, per quanto attie-
ne le anticipazioni non appena si saranno determinate le condi-
zioni di cui al sopraesteso comma D.1 per la erogazione delle
somme, per quanto attiene le successive erogazioni da parte
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del MIT e della Regione effettuate sulla base dei SAL non appe-

D.5

D.6

na il Comune avra ricevuto la disponibilita delle somme accredi-
tate sulla contabilita speciale di Tesoreria Unica intestata al Co-
mune di Reggio Emilia, previa verifica del rispetto di quanto pre-
visto dai sopraestesi comma da D.1 a D.3 nonché dalla Conven-
zione di cui al successivo comma D.5 e salvi i tempi tecnica-
mente necessari per l'effettuazione delle operazioni di versa-
mento. Resta in ogni caso inteso tra le parti che l'obbligo di cui
al presente comma D.4 diverra di volta in volta efficace nei con-
fronti del Comune soltanto ad avvenuta effettiva ricezione, tem-
po per tempo, da parte del Comune, delle somme di denaro af-
ferenti il Finanziamento CVU e il Finanziamento DUP e per im-
porti mai eccedenti le somme ricevute, non essendo in alcun
modo obbligato il Comune alla sottoscrizione e alla liquidazione
dell'aumento di capitale per importi in relazione ai quali lo stes-
so Comune non abbia preventivamente ricevuto I'accredito del
Finanziamento CVU o del Finanziamento DUP, sulla base dei
documenti attestanti I'avvio o la prosecuzione dell'intervento tra-
smessi al MIT o alla Regione, in conformita a quanto previsto
dagli atti che regolano I'erogazione dei medesimi Finanziamenti
CVU e Finanziamento DUP.

Al fine di dare coerente applicazione a quanto oggetto di impe-
gno ai sensi dei precedenti comma da D.1 a D.4, il Comune e |-
ren Rinnovabili hanno condiviso le opportune integrazioni alla
Convenzione STU stipulata in data 23 febbraio 2015, predispo-
nendo il testo dello schema di "Convenzione ai sensi dell'artico-
lo 120 del d.Igs. 18 agosto 2000 n. 267 e dell'articolo 6 della leg-
ge regionale 31 luglio 1998 n. 19" destinata, una volta stipulata,
a sostituire la Convenzione STU (nel seguito indicato anche,
per brevita, come "Schema di Convenzione"), Schema di Con-
venzione che si allega al presente Secondo Atto di Accordo Inte-
grativo quale "Allegato A", a valere come sua parte integrante e
costitutiva. Lo Schema di Convenzione contiene, tra il resto, a-
gli articoli 12 e 13, specifiche garanzie rilasciate da STU Reggia-
ne s.p.a. in favore del Comune per l'ipotesi in cui si determinas-
sero i presupposti di un recesso del MIT o della Regione dalla
Convenzione CVU o dalla Convenzione DUP, garanzie rese ne-
cessarie dal venir meno della natura uni personale della STU. I
rispetto da parte della STU degli impegni che verranno da essa
assunti con la stipula dello Schema di Convenzione costituira
presupposto per il trasferimento da parte del Comune dei contri-
buti di cui ai comma precedenti del presente articolo D.
L'efficacia degli impegni assunti dal Comune nei confronti di IR
di cui al presente comma D.6 &€ sospensivamente condizionata
alla positiva deliberazione, da parte del Consiglio Comunale,
nell'esercizio della sua discrezionalita, della previsione e suc-
cessiva destinazione, anche parziale, in sede di Bilancio o di
sue variazioni, dei crediti di cui infra a conferimento quale capi-
tale sociale della STU, in conformita a quanto previsto dal pre-
sente Secondo Atto di Accordo Integrativo. Il Comune, una vol-
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ta che si sia avverata la sopra indicata condizione integrata dal-

D.7

D.8

la positiva deliberazione di Consiglio Comunale in ordine alla de-
stinazione a conferimento (restando fermo che, laddove il Consi-
glio Comunale non deliberi in tal senso, la condizione si avra
per non avverata), si impegna nei confronti di IR a conferire a
capitale della STU, ai sensi dell’articolo 76 della legge 21 no-
vembre 2000 n. 342, parte o la totalita dei crediti tributari, defini-
tivamente accertati ai sensi della tempo per tempo vigente disci-
plina tributaria, vantati da esso Comune nei confronti di Fantuz-
zi Immobiliare s.r.l. a titolo di Imposta Comunale sugli Immobili
(ICl) e di Imposta Municipale Unica (IMU), questi ultimi per la
sola componente di spettanza del Comune sulla base della di-
sciplina normativa tempo per tempo vigente. L'impegno di cui al
presente comma D.6 ha ad oggetto i crediti tributari maturati,
per i titoli sopra indicati, che siano stati accertati alla data di sot-
toscrizione del presente Secondo Atto di Accordo Integrativo,
nei confronti di Fantuzzi Immobiliare s.r.l., non anche nei con-
fronti dei suoi aventi causa a qualsiasi titolo nella proprieta o di-
sponibilita degli immobili in relazione ai quali i medesimi crediti
siano maturati.

I Comune al fine di adempiere all'impegno di cui al precedente
comma D.6, acquisira una valutazione, ai sensi dell'articolo
2343 ter codice civile, dei crediti tributari per i quali si saranno
determinati i presupposti di cui al medesimo comma D.6. Acqui-
sito il valore di conferimento, il Comune provvedera a comuni-
carloa IR e alla STU.

I Comune e IR si obbligano I'uno nei confronti dell'altro ad assu-
mere, nell'assemblea della STU, l'opportuna deliberazione di au-
mento di capitale per importo corrispondente alla valutazione ac-
quisita dal Comune di cui al precedente comma D.7, riservata al
Comune, scindibile, per la sottoscrizione di azioni di nuova emis-
sione, da liberarsi mediante conferimento di crediti, prevedendo
che il diritto di sottoscrizione possa essere esercitato dal Comu-
ne in ogni momento entro un termine massimo pari a 6 (sei) me-
si a decorrere dalla data della delibera. L'assegnazione delle a-
zioni sottoscritte dal Comune sara non proporzionale al valore
dei conferimenti e, dunque, alla parte di capitale sociale sotto-
scritta e liberata, provvedendosi all'assegnazione di un numero
di azioni che, tempo per tempo, sia funzionale al perseguimento
dell'obiettivo di cui al comma D.10 dell'articolo D dell'Atto di Ac-
cordo Integrativo in ordine all'invarianza del rapporto percentua-
le tra le partecipazioni azionarie del Comune e le partecipazioni
azionarie di IR ivi indicato.

Articolo E - Sostituzione dell'articolo F dell'Atto di Accordo Inte-
grativo con la disciplina di cui all'articolo F del presente Secon-

do Atto di Accordo Integrativo. Disciplina diacronica dell'effica-

cia dell'articolo F del presente Secondo Atto di Accordo Integra-

tivo.

E.1

In considerazione di quanto evidenziato in premessa, da aversi
qui per integralmente trascritto e richiamato, l'articolo F dell'Atto
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di Accordo Integrativo viene sostituito in conformita a quanto

E.2

previsto al successivo articolo F del presente Secondo Atto di
Accordo Integrativo. Le clausole dell'Atto di Accordo Integrativo
non esplicitamente richiamate dal presente Secondo Atto di Ac-
cordo Integrativo rimarranno invariate, ferme restando le ulterio-
ri modifiche che dovessero rendersi eventualmente necessarie
ovvero opportune ai fini del coordinamento delle predette inva-
riate disposizioni con quelle di cui al successivo articolo F del
presente Secondo Atto di Accordo Integrativo. L'articolo F del
presente Secondo Atto di Accordo Integrativo definisce, in rela-
zione al suo oggetto, i rapporti tra il Comune e Iren Rinnovabili
per il periodo successivo alla stipulazione del presente atto a
mezzo di scrittura privata autenticata. Da tale data e soltanto da
essa l'articolo F del presente atto rinnova e sostituisce ad ogni
effetto I'articolo F dell'Atto di Accordo Integrativo.

Per il periodo precedente la data di stipula del presente Secon-
do Atto di Accordo Integrativo i rapporti tra il Comune e IR ine-
renti I'oggetto dell'articolo F dell'Atto di Accordo Integrativo tro-
vano definizione e disciplina nel medesimo articolo F per i soli
atti o fatti che si siano verificati 0 comunque avverati in data an-
teriore alla stipula del Secondo Atto di Accordo Integrativo. Per
gli atti o i fatti che, pur essendo causalmente determinati da pre-
supposti verificatisi 0 avveratisi anteriormente alla stipula del Se-
condo Atto di Accordo Integrativo, si verifichino o si avverino in
periodo successivo alla stipula del Secondo Atto di Accordo In-
tegrativo, trovera applicazione, in via esclusiva, la disciplina di
cui all'articolo F del medesimo Secondo Atto di Accordo Integra-
tivo.

Articolo F — Obblighi assunti da IR di conferimento a capitale so-
ciale della STU.

F.1

Le Parti danno atto e dichiarano che, alla data in cui & divenuto
efficace I'atto di fusione tra Innoplace e STU Reggiane s.p.a., In-
noplace non aveva ancora acquistato la proprieta degli Immobili
in forza del Contratto Preliminare. Iren Rinnovabili, conseguen-
temente, si obbliga nei confronti del Comune a conferire in de-
naro, a capitale sociale della STU, una somma di importo corri-
spondente alle risorse finanziarie necessarie per l'acquisizione,
direttamente da parte della STU, della proprieta degli Immobili
individuati dal medesimo Contratto Preliminare, in conformita a
quanto previsto dall'Atto di Accordo, dall' Atto di Accordo Inte-
grativo e dal presente Secondo Atto di Accordo Integrativo. In
considerazione da un lato della infungibilita degli Immobili ai fini
dell'attuazione del PRU_IP-1a, dall'altro della assoluta priorita
dell'Intervento sotto il profilo del pubblico interesse, le Parti si
impegnano l'una nei confronti dell'altra, in qualita di soci della
STU, a porre in essere tutti gli atti necessari e opportuni af-
finché la medesima STU acquisisca la proprieta degli Immobili,
confermando IR il proprio impegno a conferire a capitale della
STU la totalita delle risorse che si renderanno necessarie per
detta acquisizione in ragione degli scenari che, tempo per tem-

20




po, si determineranno in dipendenza della situazione operativa

F.2

F.3

F.4

ed economico — finanziaria di Fantuzzi Immobiliare s.r.I..

Il Comune e IR, in qualita di soci della STU, assumeranno gli at-
ti deliberativi e di indirizzo idonei a far si che i propri rappresen-
tanti nel Consiglio di Amministrazione della STU, nell'ipotesi di
cui al comma F1, pongano in essere quanto necessario e tecni-
camente opportuno al fine di acquisire la proprieta degli Immobi-
li al patrimonio della STU. All'uopo non appena I'Organo di Am-
ministrazione della STU, in ragione del percorso che la societa
avra intrapreso per la acquisizione della proprieta degli Immobi-
li, verifichera la necessita di provvedere all'accantonamento o
comunque all'impegno contabile di somme di denaro a tal fine
funzionali, ne dara immediata notizia ai soci della STU e, nel
contempo, predisporra gli atti necessari per la delibera, da parte
dellAssemblea dei soci, di un aumento di capitale, divisibile,
per importo corrispondente a quanto stimato come necessario
per la definitiva acquisizione della proprieta degli Immobili, riser-
vato a Iren Rinnovabili, per la sottoscrizione di azioni di nuova e-
missione da liberarsi mediante conferimento in denaro, preve-
dendo che la sottoscrizione e la conseguente liquidazione pos-
sano essere esercitate da IR in ogni momento entro il limite
massimo di durata che verra individuato in ragione dei prevedibi-
li tempi di perfezionamento dell'acquisizione del diritto di pro-
prieta degli Immobili. L'assegnazione delle azioni sottoscritte da
IR sara non proporzionale al valore dei conferimenti e dunque,
alla parte di capitale sociale sottoscritta e liberata, provvedendo-
si alla assegnazione di un numero di azioni che, tempo per tem-
po, sia funzionale al perseguimento dell'obiettivo di cui al com-
ma D.10 dell'articolo D dell'Atto di Accordo Integrativo in ordine
all'invarianza del rapporto percentuale tra le partecipazioni azio-
narie del Comune e le partecipazioni azionarie di IR ivi indicato.
Iren Rinnovabili si obbliga nei confronti del Comune, una volta
che sia stato deliberato I'aumento di capitale di cui al comma
F.2, a conferire in denaro, a capitale della STU, una somma di
importo corrispondente alla totalita degli importi che, tempo per
tempo, si renderanno necessari per la acquisizione, da parte
della STU, della proprieta degli Immobili nonché per la risoluzio-
ne delle eventuali controversie che dovessero insorgere in rela-
zione a detta acquisizione. Il conferimento avverra mediante sot-
toscrizione e liquidazione da parte di IR dell'aumento di capitale
di cui al precedente comma F.2, di volta in volta per importo cor-
rispondente alle somme necessarie per far fronte agli adempi-
menti funzionali all’acquisizione del diritto di proprieta degli Im-
mobili da parte della STU, entro un termine congruo e sufficien-
te per consentire alla STU di adempiere tempestivamente a
quanto necessario per detta acquisizione.

Le Parti danno atto e dichiarano che, in parziale adempimento
di quanto previsto ai precedenti comma F.2 e F.3, STU Reggia-
ne, all'esito di assemblea straordinaria celebrata in data 11 feb-
braio 2016, ha deliberato un aumento di capitale per euro
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2.628.000,00 dei quali euro 2.626.000,00 riservati al socio Iren

Rinnovabili. Iren Rinnovabili ha provveduto a sottoscrivere e a
versare |'aumento di capitale predetto.
Articolo G — Ulteriori impegni assunti dalle Parti in relazione ad

operazioni sul capitale di STU Reggiane s.p.a..

I Comune e IR, in qualita di unici soci di STU Reggiane s.p.a., si im-
pegnano l'uno nei confronti dell'altra a porre in essere gli atti opportu-
ni e necessari affinché l'assemblea di STU Reggiane s.p.a. assuma
deliberazioni idonee ad immediatamente ripianare le eventuali perdi-
te di esercizio che tempo per tempo si presentassero nei bilanci di
STU Reggiane s.p.a. e cid tramite operazioni di riduzione del capita-
le, onde non si verifichi mai il presupposto di cui all'articolo 1 comma
551 della legge 27 dicembre 2013 n. 147 (legge di stabilita 2014) per
disporre alcun accantonamento da parte del Comune.

Articolo H - Controversie.

Ogni controversia che dovesse derivare dalla formazione, conclusio-
ne ed esecuzione del presente Secondo Atto di Accordo Integrativo &
demandata, ai sensi dell'articolo 133 comma 1 lettera a) numero 2
del d.Igs. 02 luglio 2010 n. 104, alla giurisdizione esclusiva del Giudi-
ce Amministrativo.

Articolo | - Durata dell’Accordo.

Il presente Secondo Atto di Accordo Integrativo avra efficacia tra le
Parti a tempo indeterminato, sino alla integrale realizzazione della to-
talita delle opere e degli interventi da esso previsti e sino a quando
non risultino adempiute o comunque estinte tutte le obbligazioni che
in esso trovano titolo, disciplina o presupposto.

Articolo J - Conseguenze dell'inadempimento.

Laddove una delle Parti, o i suoi aventi causa, non adempia anche
ad uno soltanto degli impegni assunti con il presente Secondo Atto di
Accordo Integrativo, la Parte non inadempiente, esperito vanamente
un tentativo di bonaria composizione, oltre all'esercizio dei poteri di
autotutela in via amministrativa, ove gli competano, avra facolta, di a-
dire I'Autorita Giudiziaria competente per ottenere I'accertamento del-
I'inadempimento e la condanna della parte inadempiente alla esecu-
zione, anche in forma specifica, degli impegni assunti, fermo restan-
do il diritto al risarcimento del danno.

Articolo K - Registrazione - Spese e oneri fiscali.

Il presente Secondo Atto di Accordo Integrativo sara registrato pres-
so I’Agenzia delle Entrate di Reggio Emilia, integralmente nei suoi 12
articoli.

| compensi, le spese, gli oneri, le competenze e gli onorari professio-
nali per lo studio, elaborazione e redazione del presente Secondo At-
to di Accordo Integrativo cosi come le spese per la stipulazione me-
diante scrittura privata autenticata del medesimo Secondo Atto di Ac-
cordo Integrativo, per la registrazione e conseguenti tutte sono a ca-
rico di Iren Rinnovabili. All'uopo IR chiede sin d'ora tutte le agevola-
zioni fiscali previste in materia, evidenziando che, stante la natura di
atto in parte sostitutivo e in parte integrativo di provvedimenti ammini-
strativi, ai sensi dell'articolo 11 della legge 07 agosto 1990 n. 241, il
presente Atto di Accordo rientra tra gli atti per i quali non vi &€ obbligo
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di richiedere la registrazione ai sensi degli articoli 1 e 3 della Tabella

del d.p.r. 131/1986, con applicazione dell'imposta in misura fissa lad-
dove, come nel caso di specie, se ne richieda la registrazione.
Articolo L - Allegati.

Le parti dichiarano e danno atto che il contenuto degli elaborati di se-
guito indicati integra ad ogni effetto il contenuto del presente Secon-
do Atto di Accordo Integrativo approvato con delibera di Consiglio Co-
munale n. 99 |.D. del 23 maggio 2016, che gli elaborati medesimi so-
no ben conosciuti dalle Parti, che gli stessi sono conservati agli atti
del Comune, debitamente protocollati quali allegati alla predetta deli-
bera di Consiglio Comunale n. 99 1.D. del 23 maggio 2016, e che con
la sottoscrizione del presente Secondo Atto di Accordo Integrativo le
Parti si vincolano all'osservanza di quanto da esso previsto, ai patti e
condizioni di cui al presente Secondo Atto di Accordo Integrativo:
Allegato A: Schema Convenzione STU ai sensi dell'articolo 120
del d.Igs. 18 agosto 2000 n. 267 e dell'articolo 6 della legge regionale
31 luglio 1998 n. 19.

Allegato B: Piano Economico Finanziario, aggiornamento.
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Questo atto, redatto in unico originale, consta di intere pagine venti-
tre e quanto della ventiquattresima sin qui.
Letto, confermato e sottoscritto.

I Comune di Reggio Emilia Iren Rinnovabili
Il Dirigente dell'Area Il Presidente del
Competitivita e Innovazione Sociale Consiglio di Amministrazione
(arch. Massimo Magnani) (prof. avv. Ettore Rocchi)
Firmato Massimo Magnani Firmato Ettore Rocchi
Repertorio n. 3.277 Raccolta n. 2.270

AUTENTICAZIONE
lo sottoscritto Gino Baja Guarienti, notaio in Scandiano, iscritto nel
Ruolo del Distretto Notarile di Reggio Emilia,

CERTIFICO

che i signori:
- Massimo Magnani, nato a Reggio Emilia il 5 luglio 1967, domiciliato
per la carica presso la sede dell'ente che rappresenta, in qualita di Di-
rigente dell'’Area Competitivita e Innovazione Sociale e rappresentan-
te del "Comune di Reggio Emilia", con sede in Reggio Emilia, Piazza
Camillo Prampolini n. 1,
- Ettore Rocchi, nato a Reggio Emilia il 20 novembre 1964, domicilia-
to per la carica presso la sede della societa che rappresenta, in qua-
lita di Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale rappre-
sentante della societa "Iren Rinnovabili s.p.a.", con sede in Reggio E-
milia, Via Nubi di Magellano n. 30, numero di iscrizione al Registro
delle Imprese di Reggio Emilia 02184890354,
cittadini italiani della cui identita personale io notaio sono certo, han-
no sottoscritto in mia presenza, su ciascun foglio di cui esso &€ compo-
sto, allegati compresi, I'atto che precede, omessa la lettura dell'atto e
degli allegati per loro espressa dispensa, alle ore 18,25 (diciotto e
venticinque).
Reggio Emilia, Corso Garibaldi n. 14, il giorno uno giugno duemilase-
dici (1/6/2016).
Firmato Gino Baja Guarienti notaio
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ALLEGATO .. AL REP az:epf 29%0

Convenzione ai sensi dell’articolo 120 del d.lgs. 18 agosto 2000 n. 267 ¢
dell'articolo 6 della legge regionale 31 luglic 1998 n. 19

>
Con |a presente scrittura privata, da valersi ad ogni effelto di legge e da conservarsi
agli atti dal notaio che ne autentichera l'uliima delle firme, tra;

Comune di Reggico Emilia, con sede in Reggio nellEmilia alla plazza Camilio
Prampoclini 1, codics fiscale e partita fva 00145920351, indirizzo posta elsttronica
certificata - PEC comune.reggioemilia@cert.provincia.re.it, agente in persona del
Dirigente dell'Area Competitivita e Innovazione Sociale arch. Massimo Magnani,
nato a Reggio Emilia il 05 luglio 1967, codice fiscale MGM MSM 67005 H223K, tale
nominato con provvedimento del Sindaco RG 21311/2015, domiciliate per la carica
presso la sede dellEnte che rappresenta, auforizzato alla sottoscrizione dsl
presenta atto in virtd di deliberazione del Consiglic Comunale del Comune di
Reggio Emilia n. 99 in data 23 maggio 2016, agli atti del Comune e da aversi qui
per integralmente richiamata e trascritta, nel seguilo del presente atto indicatc
anche, per brevita, come "Comune"
e

“Conoscenza, [Ihnovazione, Creativitd, Memoria. Societa per la
Trasformazione Urbana in Reggio nell'Emilia s.p.a.", in forma abbreviata “STU
Reggiane spa”, con sede in Reggio nell'Emilia alla Piazza Camilla Prampofini 1,
capitale sociale euro 120.000,00 {centoventimila), interamenie versato, codice
fiscale, partita iva, numero iscrizione nel Registro delle Imprese di Reggio Emilia
02662420351, numero di iscrizione al REA 302139, indirizzo posta eletironica

certificata - PEC, stureggiane@legalmail.it, agente in psrsona dsl Consigliere




Delegato e legale rappresentante Luca Torri, nato a Castelnovo né Monti (RE) il 16
aprile 1965, codice fiscale TRR LCU 65016 C219R, domiciliato per la carica presso
la sede della societd che rappresenta, alla sottoscrizione de! presente atto
auterizzato in forza dei poteri conferitigh dallo Statuto della societd e da

deliberazione del Consiglio di Amministrazione in data nel seguito del

presente alto indicata anche, per brevitd come "STU Reggiane” o mediante
l'acronimo "STU,

premesso

SRRy \ che il Comune e Iren Rinnovabllt s.p.a. hanno stipulato in data 16 luglio 2014, a
L ks m{azzo di scriftura privata autenticata al n. 55773 rep., "Aflo di Accordo af sensi

o ‘dQZ! ‘articoio 3 comma 2, dell'arlicolo & e defl'articolo 6 comma 2 della legge

: reg!uonale 03 luglioc 1888 n. 19, dell'articolo 11 delia legge 07 agosic 1890 n.

' 241 a dell'articolo 18 deila legge regionale 24 marzo 2000 n. 20" {nel seguifo
*7 Ui\- o /

: indicato anche come "Affo di Accordo');

h. che i Comune e Iren Rinnovabili s.p.a. hanno stipulaio in data 16 febbraio

2015, a mezzo di scrittura privata autenticata al n. 55777 rep. degii atti del

Segretario Generale del Comune di Reggic nelfEmilia, "Aito di Accordo

Infegrativo ai sensi defffatticofo 3 comma 2, delfarticolo 5§ e delfarficolo 6

comma 2 defla legge regionale 03 luglio 1998 n. 18 e dellarlicolo 11 della

iegge 07 agosto 1990 n. 241" (nel seguite indicato anche come “Afto di
Accordo Integrafivo");

¢. che il Comune e Iren Rinnovabili hanne stipulato in data odierna, a mezzo

scrittura privata autenticata al n. _____Tep. degli atti doft. Gino Baja

Guarienti, Notaio in Reggio nell'Emilia, dénd.c; esecuzione alla deliberazione di

Consiglioc Comunale n. 99 L.D. in data 23 maggio 2016, il "Secondo Afto di

Accordo Integralivo ai sensi dell'articolo 3 comma 2, deifarticolo § e

deflarticofo 8 comma 2 della legge regionale 03 luglio 1998 n. 19 e delfarticolo

11 delfa legge 07 agosic 1990 n. 241" {nel seguito indicato anche come

"Sacondo Atto di Accordo Integrativoy;




che ['Atto di Accordo, I'Atto di Accordo Integrativo e il Secondo Atto di Accardo
Integrativo devono intendersi qui integralmente richiamati e trascritti a costituire
parte integrante della presente Convenzione, anche per guanto riguarda le
definizioni in essi contenute, le premesse in fatto e giuridiche che hanno
condotto alla approvazione del PRU_IP-1a, la costiluzione della STU, le
medaiitd di trasferimento dei contributi erogati dal MiT e dalla Regione Emilia
Romagna per la attuazione del PRU_IP-1a;

che il Comune, con deliberazione di Consiglio Comunale in data 15 dicembre
2014 n. 42742 P.G. 175 1.D., ha deliberato di costituire una Societd per la
Trasformazione Urbana, ai sensi dellarticolo 120 d.Igs. 18 agosto 2000 n. 267
a dell'articolo 6 delia legge regionale 03 fuglio 1998 n. 19, per la alluazione del
Programma di Rigualificazione Urbana "PRU _IP-1a";

che il Comune, all'esito della positiva conclusione della Conferenza di Servizi
indetta ai sensi degli arlicoli 36 octies e 38 bis e seguenti della lagge regionale
29 marzo 2000 n. 20 nonché della deliberazione di Consiglio Comunale
assunta ai sensi dell'articolo 36 octies comma 3 in data 15 dicembre 2014 &l n.
42894 P.G. 174 1.D., con Deliberazione della Giunta Comunale in data 23
dicembre 2014 n. 43917 P.G 264 L.D. ha approvato i Progetti Preliminari i
Progetti Definitivi, I'Accardo Territoriale Integrativo, la Variante al POC e i
PRU_IP-1a;

che la Deliberazione di cui al precedente punto f. & stata pubblicata sul BURER
n. 388, Parie Seconda, in data 31 dicembre 2014, acquisendo in fal meodo
efficacia;

che, dande attuazione agli atti di cui ai precedenti punti e., ., il Comune, in
data 19 febbraio 2015, con atto a rogito del Notaio Gino Baja Guarienti di
Scandiano, rep. 15986, racc, 1,119, regisirato in Reggio Emilia in data 20
febbraio 2015 al n. 2318, iscrittc a Registro Imprese di Reggio Emilia in dala
23 febbraic 2015, ha costituifo, ai sensi dell"articoto 120 del d.igs. 267/2000 e
delf'articolo 6 della legge regionale 19/1998, la STU Regglane, societd avente

ad aggetto "fa rigualificazione, it recupero e fa rigenerazione urbana dellAmbito




di Rigualificazione "Centro InterModale (CIM) e ex Officine Reggiane” inserito
nel Polo Funzionale "PF-4 Stazione Ferroviaria, Centro interModale (CiM) e ex
Cfficine Reggiane®, anche per distinti comparti di riqualificazione urbana, in
aftuazione def Programmi di Rigualificazione Urbana, dei Piani di Recupero e
comungue deglf strumenti di riqualificazione urbana che N Comune di Reggio
Emilia, anche su istanza di allri soggelti pubblici e privali, approvera, nelle
forme di legge; Ia progettazione, la realizzazione e la evenluale
commercializzazione di quanto verra previsto dai programmi, pianf e strumenti

che it Comune di Reggic Emilia approvera®;

iz che, ai sensi dell'art. 120 comma 4 del Decreto Legislativo 18 agosic 2000 n.

267, dell'articolo 6 della legge regionale 03 luglio 1998 n. 19 della Circolare

inistero Lavori Pubblici 11 dicembre 2000 n. 621/3egr., i rapporti tra gli enli

S i~/ locall azionisli e la Societa per la Trasformazione Urbana sono disciplinati da

una convenzione contenente, a pena di nullit, gli obblighi e i diritti delle parti;
che I'Atto di Accorde e 'Atte di Accordo Integrativo prevedevano che la STU
Reggiane, inizialmente costituita dal solo Comune, incorporasse, fondendosi
con essa, la Newco, fusicne in forza della quale la STU avrebbe acquisifo la
proprietd (o comunque il diritto di acquisire la proprieta) degli Immobili e
avrebbe assunto natura di socletd mista a partecipazione sla pubblicé che
privata, in conformita alla sua natura di strumento di PPP istituzionale;

che, in ragione di quanto concordato dal Comune e da Iren Rinnovakili s.p.a.
mediante gli atti di cui al precedente punto j., dando attuazione al disposto
normative di cui al sopraesteso punto i, il Comune e STU Reggiane s.p.a., per
mezzo di scrittura privata autenticata a ministero del notaio Gino Baja Guarienti
di Scandiano in data 23 febbraio 2015 al n. rep. 1605 - racc. 1127, registrata a
Reggio Emilia in data 25 febbraio 2015 al n. 2409, hanno stipulato una prima
convenzione (denominata, per brevitd, "Convenzione STU"), Convenzione STU
da aversi qui integraimente richiamata e trascritta;

che, la Convenzione STU, all'articolo 1, comma 1.b e 1.¢, dispone tra i resto:

"la presente Convenzione... é suddivisa in due Parii. La Parle Prima disciplina




il pericdo di altivita deffa STU interposto tra la sua coslituzione e l'acquisizione
di efficacia della Fusione per incorporazione dsifa Newco nelle STU, in
conformita all'Atto di Accordo e all'Atto di Accordo Intsgrativo. La Parle
Seconda disciplina la fase sticcessiva alla acquisizione di efficacia dolla
Fusione per In corporazione della Newco nella STU sino alla completa
aituazione dellintervento previsto dal PRU-IP-1.a... L'efficacia degli impegni
assunti dalle Parti con la Parte Seconda della Convenzione STU é
sospensivamente condizionata alla acquisizione di efficacla della Fusione per
incorporazione defla Newco nelfa STU, ai sensi delfAtto di Accordo e delfAtlo
di Accordo Infegrativo...";

che in data 26 novembre 2014 Iren Rinnovabili ha costituito, quale unico socio,
fa Newco di cui al sopraesteso punto j. sotlo ia denominaziohe "Innoplace
s.r.l.", socigtd con sede in Reggio nellEmilia alla Via Nubi di Magellanc n. 30,
capitale sociale dif euro 100.000,00, interamente versate, numero di iscrizione
al registro delle Imprese di Reggio Emilia, codice fiscale e partita iva
02647590351, iscritta al R.E.A di Reggio Emilia al n. 300988;

che, dando attuazione agli impegni assunti mediante I'Atto di Accordo e I'Atto di
Accordo Integrativo, previa predisposizione del relativo progetto e assunzione
in data 17 giugno 2015 degli atti deltherativi necessari, in data 26 giugno 2015,
con atto a rogito del notaio Gino Baja Guarienti di Scandiano, rep. 2052, race.
1.431, registrato a Reggio Emilia in data 29 giugno 2015 al n. 8394, iscritto al
Registro Imprese di Reggio Emilia in data 01 luglio 2015, Innoplace s.rl. e STU
Reggiane s.p.a. si sono fuse mediante incorporazione della prima nella
seconda;

che, per effelto della fusione di cui al precedente punto n., si @ avverata la
condizione alla quale era subordinata l'efficacia della Parte Seconda della
Convenzione STU, mentre & venuta meno la concreta operativitd della Parte
Prima della medesima Convenzione STU;

che in data 22 gennaioc 2015, con atto M.Inf. Ter Prog. Registro Ufficiale U.
0000595, i Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti {(MIT} e il Comune di




ﬁeggio Emilia, dando esecuzione al Contratto di Valorizzazione Urbana
sottoscritte in data 17 dicembre 2013 ai sensi dellarticole 12 del d. 1. 8372012,

hanno stipulato la Convenzione CVU per la attuazione del Piano Nazionale

N
\k. delle Cittad, convenzione recante la disciplina degli obblight in capo alla stazione
appaitante e delle medalitd di erogazione dei finanziamenti nonché il crono
prograrrima delle varie fasi di alluazione degli interventi relativi alla riapertura,
h riqualificazione morfolagica e riorganizzazione funzionale del braccio storico di
x\ viale Ramazzini, alla riqualificazione ¢ trasformazione di piazzale Europa nel
i . c ntfro fisico del Parce dalla Conoscenza-Innovazione-Creativita, alla
. E-;'g:qguaEificazione architetionica e funzionale del Capannone 18 nell'area delle ex

- =f_j&ficine Meccaniche Reggiane;

q che la Convenzione CVU é stata trasmessa dalla Corte dei Conli - Ufficio di

Conltrollo sugli atti del MIT alla regisirazione in data 26 febbraio 2015 Registro

1, foglio n. 932, & da quella data efficace e reca, agli articoli 2, 3,8, ¥, 9e 11in

particolare, la disciplina degli obblighi assunti dal Comune nei confronti del MIT

in relazione ai finanziamenti del Piano Nazicnale delle Citt per la attuazione

degli interventi mediante la STU Reggiane s.p.a., disciplina che non era ancora

definita al momento della approvazicne del testo della Convenzione STU;

rr che é& di conseguenza necessario modificare ¢ integrare il {esto della

%} Convenzione STU stipulata in data 23 febbraic 2015, al fine di opportunamente

disciplinare gli effetti, diretti & indiretli, delle pattuizioni intervenute tramite la

Convenzione CVU di cui al precedente punto «., recependo quanto opportuno

al fine di garantire Ta massima possibile efficacia ed efficienza alla attuazione
degli interventi, in conformita alle pattuizioni intercorse tra il Comune e il MIT,

s. c¢he con Deliberazione di Giunta regionale n. 1619/2015 in data 29 ottobre
2015 la Regione ha modificato la Dsliberazione della Giunta regionale n.
21282013 con la quale ha accordato al Comune di Reggic Emilia il
Finanziamento DUP, ridefinendo nel dettaglio le modalita di erogazione del
finanziamento medesimo;

t. che sussistono pertanto, anche in relazione al contenute della DGR n.




1619/2015 di cui al precedente punto s., le medesime ragioni di cui al
sopraesieso punto r. per dare [uogo alla medifica e alla integrazione della
Convenzione STU stipulata in data 23 febbraio 2015;

che con la stipula in data odierna def Secondo Atto di Accordo Integrativo, il
Comune e Iren Rinnovabili hanno condiviso tra loro parziali medifiche al
contenuto dell’Atto di Accordo Integrativo, modifiche che necessitano di
recepimento attuativo al quale si da luogo tramite la disciplina della presente
Convenzione;

che con la stipula della presente Convenzicne le Parti intendono disciplinare tra
lorc, per il periodo successivo alla data della sua soltoscrizione, ferma
restando la validita e l'efficacia della convenzione urkanistica di attuazione del
PRU, le modalitd di svolgimento delle attivita finalizzate alla realizzazione del
Programma di Riqualificazione Urbana PRU_IP-1a fissando gli obblighi
reciproci, al fine di garantire [autonomia gestionale della STU, il
contemporango altingimento degli obiettivi di interesse pubblico sottesi
ali'Intervento, ia miglior salvaguardia del Comune quale assuntore diretto, nei
confronti del MIT e delia Regione, degli obblighi derivanti dalla acquisizione del

Finanziamento CVU e del Finanziamento DUF;

tanto premesso fra il Comune di Reggic Emilia e "Conoscenza, Innovazione,

Creativita, Memoria., Societa per la Trasformaziona Urbana in Reggio Emilia

s.p.a’

si conviene e si stipula quanto segue

Articolo 1 = Conferma delle pramesse. Disciplina diacronica della efficacia

della presente convenzione.

1.a

1.bh

Le premesse formano parte integrante, sostanziale e costitutiva del presente
atto, evidenziando le stesse, anche ai sensi dell'articolo 1362 caodice civile, la
comune intenzione delle Parti nella stipulazione della presente convenzione.

La presente convenzione (nel seguitc indicata, per brevitd, come
"Convenzione STUZ", anche al fine di distinguerla sia dalla Convenzione

Urbanistica per l'alluazione del PRU_IP-1a sia dalla Convenzione STU




stipulata in data 23 febbraio 2015) definisce i rapporti tra il Comune e la STU
per gquanto aftiene le funzioni a quest'ultima aliribuite per H perlodo
successivo alla sua stipulazione a mezzo di scritfura privata aulenticata. Da
tale data e soltanto da essa la Convenzione STU2 rinnova e sostiluisce ad
ogni effello la Convenzione STU stipulata in data 23 febbraio 2015.

Per il periodo precedente la data di stipula della presente convenzione, i
rapportt tra it Comune e la STU trovano definizione e disciplina nella
Convenzione STU per i soli atti o fatti che si siano verificati o comunque
avverati in data anteriore alla stipula della Convenzione STUZ2, Per gli atti o i

fatti che, pur essendo causalmente determinati da presupposti verificatisi o

i avveratisi anteriormente alla stipula della Convenzione STU2, si verifichino o

si avverino in periodo successivo alla stipula della Convenzions STUZ,
trovera applicazione, in via esclusiva, la disciplina della medesima

Convenzione STUZ2.

Articolo 2 - Oggetto della Convenzione STU 2,

2.a

2.b

l.a Convenzione STU2, stipulata in attuazione di quanto previsto dallAtto di
Accorde, dallAito di Accordo Integrativo, dal Secondo Atto di Accordo
Integrativo, dalla deliberazione di Consiglio Comunale in data 15 dicembre
2014 P.G. 42742 1.D. 175 (atti che costituiscono parte integrante e costitutiva
della Convenzione STUZ2), ha ad oggetto la disciplina dei rapportl e degli
obblighi reciproci tra Comune e STU in ordine alla attuazione di Programma
di Rigualificazione Urbana del Comparto "Ambiic Centro InterModale (CiM) e
ex Officine Reggilane — Compario Capannone 19 - Capannone 18 -
Capannone 17 — Piazzale Europa — Braccio Storico di Viale Ramazzini'
denominato PRU _IP-1a, approvate dal Comune, ai sensi della Legge
Regione Emilia Romagna 03 luglic 1998, n. 19 “Norme in materia di
riqualificazione urbana’ nonché ai sensi degli arlicoli 36 bis e seguenti della
legge regionale 24 marzo 2000 n. 20.

[l Programma di Rigualificazione Urbana oggetto di attuazione da parte della

STU & stato approvato dal Comune, previa deliberazione del Consiglio




2.d

Comunale in data 15 dicembre 2014 P.G. 42894 LD. 174 e all'esito defla
positiva conclusione della Conferenza di Servizi indetta ai sensi dell'articolo
36 octies e degli articol 36 bis e seguenti della legge regionale 24 marzo
2000 n, 20, con deliberazione della Giunia Comunale in data 23 dicembre
2014 P.G. 43917 1D. 264. Gli atti e gli elaborati tutti che costituiscono il
PRU iP-1a, ! Progetti Preliminari e i Progetti Definitivi devono intendersi qui
integralmente richiamati e trascritti, a far parte integrante della Convenzione
STU2.

La STU assume tuiti gli obblighi, impegni oneri e diritti direttamente o
indirettamente  derivanti, connessi e conseguenti alla aftuazione del
PRU_IP-1a come definiti dagli elaborati del PRU, dall'Allo di Accorde,
dall'Atto di Accordo Integrative, dal Secondo Atto di Accorde Integrative, dalia
Convenzione STUZ e dagli atti tutti, anche di natura deliberativa, dagli stessi
richiamati, accetiandoli e facendoli propri senza riserva alcuna. La STU si
impegna nei confronti del Comune a portare a compiuta attuazione il
PRU_IP-1a, ponendo in essere ogni azione opportuna e necessaria affinché
lo stesso giunga a compimento in conformitd a legge, alle previsioni
urbanistiche e edilizie vigenti sul territorio di Reggio Emilia ad esso applicabili,
in conformita allo strumento urbanistico atiuativo e agli strumenti di
planificazione generale ad esso sovraordinati, da aversi qui per richiamati e
trascritti quale parte integrante della Convenziene STUZ2.

Par la descrizione delle caratteristiche tipologiche, costruttive e di finitura dei
singoli interventi & fatto specifico riferimento, oltre a quanto sopra indicato,
alle tavole dei Progetti Preliminari, dei Progetti Definilivi e dei Progetli
Esecutivi gia approvati alla data odierna, alle Norme Tecniche di Attuazione
del PRU nonché agli ulteriori Progetti Esecutivi e Progetti Definitivi-Esecutivi
una voita che gli stessi saranno approvati sviluppando i Progetti Definitivi

approvati alla data odierna.

Articolo 3 — Impegni ed obblighi assunti dalla STU,

Con la stipula della Convenzione STUZ, la STU si impegna ed abbliga nei confronti




dal Comune:

3.a

3.b

3.f

3.9

3.h

3.
3.

ad elaborare i Progelti Esecutivi e i Progetli Definilivi-Esecutivi degli inferventi
relativi al Programma di Riqualificazione Urbana_IP-1a, che non siano gia
stati approvati alla data odierna nel rispetto dei Progetti Preliminari & dei
Progetti Definitivi;

ad attuare la totalitd degli Interventi previsti dal Programma di Riqualificazicne
Urbana conformemente agli elaborati progettuali, nel rispefto delle
prescrizioni urhanistiche e normative di cui al precedente articolo 2;-

a realizzare il Programma di Riqualificazione Urbana con una organizzazione

cantieristica che minimizzi ghi impatli nelle aree circostanti {'Intervenio;

3d\]\ ad eseguire la bonifica dellarea interna al Comparto del PRU_IP-1a nel

"-Ajrispetto del Piano di caratterizzazicne e del Progetio di Bonifica autorizzati

dalla Provincia di Reggio Emilia;

ad attuare [lintervento attingendo un livello di progettazione adeguato
all'importanza e al rilieve che le opere di trasformazione sono destinate ad
assumers nel pi ampio conteste a valenza territoriale;

ad assumere, quale attuatore, la totalitd degli impegni previsti dalle Norme
Tecniche di Atluazione, dalla convenzione e dagii atti tutti che costifuiscono it
PRU_IP-1a, ivi compresi gli oneri inerenti la realizzazione delle dotazioni
territoriali ivi previsti e disciplinati;

a cedere gratuitamente al Comune le aree e le opere di urbanizzazione
primaria e secendaria previste dal PRU_IP-1a, entro il termine massimo della
conclusione dei lavori del PRU e all’esito di regolare collaudo;

a porre in essere, perfezionare e completare, secondo le regole dell'arte, ogni
adempimento procedurale e documentale necessarito al fine della attuazione
del PRU IP-1a secondo le modalita e nei tempi previsti o richiamati dagli atti
tutti di cui al precedente articolo 2;

ad adempiere agl obblighi di cui al successivo articolo §;

a reperire, invesiendole nell'attuazione del PRU_IP-1a, le risorse finanziarie

necessarie secondo quanto previsto dall'Atto di Accordo, dall'Atto di Accordo




Integrativo, dal Secondo Atto di Accordo Integrativo, dal Piano Economico
Finanziario allegato a detto Secondo Atte di Accordo Integrative e dat suoi
successivi aggiornamenti, al fine di dare compiuta attuazione al medesimo
PRU_|IP-1a;

3.k a tenere il Comune indenne e manlevato, anche ai sensi dell'articolo 2740
codice civile, da qualsiasi pregiudizio conseguente alle atlivitd coslrullive e
gestionali poste in essere dalla STUY, dai prestatori d'opera, dai fornitori, dai
collaboratorl impiegati nel cantiere e nell'attivitd connesse nonché da
qualsiasi pretesa di terzi, anche dipendenti, collaboratori, fornitori o
appaltatori della societa, derivante dalle atlivitd che [a medesima STU ha
assunto ai sensi della Convenzione STUZ;

30 a rimborsare al Comune gli oneri da questo sostenuli per la messa a
disposizione di personale & mezzi sulla base di apposita convenzione di
avvalimento soltoscritta dalle Parti, in conformitad e nei termini da delta
convenzione previsti.

Articolo 4 — Impegnli ed obhlighi assunti dal Comune.

Con la stipula della Convenzione STUZ, il Comune si obbliga nei confronti della

STU:

4,3 a destinare alla realizzazione del Programma di Rigualificazione Urbana le
risorse finanziarie previste nellAtto di Accordo, nell'Atio di Accordo
Integrativo, nel Secondo Atto di Accordo Integrativo ferma restando la futura
eventuale definizione concordata di altrl impegni a seguito dell'elaborazicne e
appravazione della ulteriore Progettazione esecutiva e Definitiva-Esecutiva
dell'Intervento, attualmente in corso di redazione;

4, secondo le modalitd individuate dal’Atto di Accordo Integrativo nonché dal
Secondo Atto di Accordo Integrativo e a condizione che la STU, a propria
volta, ponga in essere gli adempimenti preliminari e prodromici posti a suc
carico dall'Atte di Accordé e dal Secondo Atto di Accordo Integrativo per il
trasferimento in proprio favore dei finanziamenti {ivi compresa, fermo il resto,

la corretta e compiuta costituzione degli strumenti di garanzia di cui ai




\. " 4d.c.

4.d

successivi articoli 12 e 13 della presente Convenzione STU2), a porre a
disposizione della STU il Finanziamente CVU e il Finanziamento DUP,

finalizzati alla realizzazione di alcuni tra ¢li Interventi, secondo le procedure di

legge vigenti e ai sensi di quanto previsto dall'Atto di Accordo, dall'Atio di

Accordo Integrativo, dal Secondo Allo di Accordo Integrative, dalla

Convenzione GV, dai provvedimenti atiuativi del DUP;

_ a trasferire temporaneamente, tramite concessione o diversa opportuna

'Imodalité, a titolo gratuito, nella disponibilita della STU le aree in proprieta del

C%)mune interne al Comparto PRU_IP-1a (parte di Piazzale Europa) sulle

- qguali & previsto siano rezlizzate dalla STU le opere di urbanizzazione
;

“ dell'Intervento, trasferimento esclusivamente funzionale a detta realizzazione,

che avra durata coincidente con la durata dei lavori e che avra comunque
termine con il conseguimento del collaudo definitivo dell’opera;

ad espletare direttamente, quale Autoritd Espropriante, o a far espletare alla
STU e procedure di esproprioc per pubblica uflilitd e, se del caso, di
occupazione d'urgenza preordinata all'espropriazione delle aree interne al
Comparto previamente indicate dalla medesima STU, nel caso in cui se ne
evidenziasse la necessitd in ragione di ostacoli sopravvenuti all'esecuzione
del Contratto Preliminare del quale la STU ¢ titolare, ai sensi del successive

arttcolo 5.

Articolo 5 - Procedure espropriative.

5.a

5.b

I Comune e la STU danno atio e dichiarano che, per effetto della Fusione di
Innoplace s.r.l. in STU Reggiane s.p.a., questa & fitolare del diritto di
acquistare, per mezzo della stipula di contratto di vendita, la proprietad degh
Immobili, si che, laddove il percorso procedimentale prosegua secondo
quanto programmato, non vi sara alcuna necessitd di procedere alla
atlivazione di precedure di esproprio, ferma restando la possibilita di
convertire l'accordo contrattuale solteso al contratio rent to buy in alto di
cessione volontaria ai sensi dell'articolo 45 del d.pr. 8 giugno 2001 n. 327.

Nel solo caso in cui atli o fatti posti in essere da terzi o comungue la




5.c

situazione economica e finanziaria dell'attuale proprietario degii Immobili non
consentissero una utile acquisizione, per mezzo di contratto, della proprieta
degli Immobili, il Comune, quale Autoritd Espropriante, ai sensi dell'articolo
120 comma 2 d.lgs. 267/2000, ovvero, su sua delega, la STU, ai sensi
delfarticolo 6 de! dpr 08 giugno 2001 n. 327, dard corso alla procedura
espropriativa per ['acquisizione della proprietd degli immobili (o0 comunque
della proprista di quella parte degli Immobili che non sara stato possibite
acquisire tramite contratto) in ragione della gia dichiarata pubblica utilita
dell'intervento {disposta ex lege), se del caso preceduta dafla procedura di
occupazione d'urgenza ai sensi defl'articolo 22 bis del d.p.r. 327/2001 e
comunque nel rispetto dei termini previsti dalia disciplina normativa in materia
di procedimenti espropriativi (dpr 327/2001 e legge reglonale 19 dicembre
2002 n. 37). Gli oneri da sostenersi per F'eventuale espropriazione della
proprieta degli Immobili, dedotto quanto gia corrisposto in ragione delle
previsioni del Contratto Preliminare, saranno sostenuti dalla STU, che
acquisira le necessarie risorse finanziarle in forza di quanto previsto
dalfarticolo F dell'Atto di Accordo Integrativo.

Le Parti danno atto che, alla data odierna, la STU ha dato corso, con
determinazione dell’Amministratore Unico, alla richiesta al Comune di avvio
della procedura di occcupazione d'urgenza ai sensi dellfarticolo 22 bis del
d.p.r. 327/2001, indlfrando il relativo atto al Responsabile Unico del

Procedimento per il seguito di competenza.

Articolo 6 — Progsttazione del Programma di Riqualificazione Urbana

PRU_IP-1a.

6.a

6.b

Le Patti danno atto che i Progetti Preliminari ¢ i Progelti Definitivt degli
Interventi previsti dal PRU_IP-1a scono in proprietd della STU per essere stati
conferiti ad Innoplace s.r.l. in periodo precedente la Fusione.

Le Parti danno altresi atto del conferimento da parte di Inncplace s.rl, in
periodo precedente 1a Fusicne, det contratti per la redazione ed elaborazione

dei Progetti Esecutivi degli Interventi, contratti nei quali la STU ¢ subentrata



7.a

per effeito della Fusione e che conferiscono alla medesima STU la proprista
degli elaborali progettuali, una volta che gli stessi stanc completati.

Da ultimo, le Parti danno atto della gia intervenuta approvazione alla data
odierna dei Progetti Preliminari, dei Progetli Definitivi & di alcuni Progetti

Esecutivi, gia posti a base di gara, per la realizzazione degli Interventi.

Articolo 7 — Cessione gratuita delle opere di urbanizzazione in favore del

Comune.

In conformita a quanio previsto dagli elaborati costitutivi del PRU_IP-1a, una

volta che sia intervenuto i collaudo finale delle opere di urbanizzazione (o

* anche in periodo precedente, a scelta del Comune e su sua semplice

richiesta} la STU Reggiane & impegnata alia loro cessione gratuita in favore

del Comune. Contestualmente, si dara atto della intervenuta accessione in
favore del Comune deile opere di urbanizzazione realizzale dalla STU
Reggiane sulle aree gia in proprieta del Comune.

Gli immobili e le opere dovranno essere ceduti liberi da oneri, vincali,
ipoteche, frascrizion! pregiudizievoli, nonché liberi da persone o cose e con le
pilt ampie garanzie di evizione.

Durante la realizzazione delle opere di urbanizzazione e fino alla cessione
delle stesse al Comune, tutti gli oneri di manutenzione e di esercizio, nonché
ogni responsabilith ad essi inerente, sono a totale ed esclusivo carico della
STU. Qualora, all'atio delta consegna, le opere stesse non risultassero in
perfetie condizioni di manutenzione, il Comune potra provvedere d'ufficio al

loro ripristino con spese a carico della STU.

Articolo 8 ~ Obblighi assunti dalla STU in relazione alla redazione,

actuisizione e trasmissione di documenti e atti di asseverazione.

8.a

La STU, come quf rappresentata, dichiara e da atto di aver preso integrale
visione e di ben conoscere I'Atto di Accordo, I'Alto di Accordo Integrativo, il
Secondo Atto di Accarde Integrative la Convenzione CVU & comungue le
condizioni iutte che regolano l'erogazicne del Finanziamento CVU e del

Finanziamento DUP in favore del Comune. La STU dichiara altresi ¢ da atto




8.b

8.c

di essere pienamente a conoscenza del fatte che una parte essenziale dei
finanziamenti necaessari per la realizzazione dall'intervento (Finanziamento
CVU e Finanziamento DUP} verra erogata dagli Enti Finanziatori (MIT e
Regione Emilia Remagna) in favore del Comune (che provvedera
successivamente, una voita ottenuia la disponibilita delle somme, a metterli a
disposizione della STU con le medalita, nei termini e alle condizioni previsti
dal Secondo Atte di Accorde Integrativo) soltanto a fronte della trasmissione
e messa a disposizione, da parte della STU in favore del Comune, della
totalitd dei SAL, dei documenti fiscali, dei documenti contabili, dei giustificativi
di spesa inerenti I'esecuzione degli Interventi indicati come necessari dagli
atti che disciplinano il Finanziamento CVU e #l Finanziamente DUP per la
effettiva erogazione dei finanziamenti medesimi.

La STU si obbliga nei confronti del Comune ad acquisire e, per quanto di
propria competenza, a redigere o a far redigere dagli Appaltatori, dai Direttori
dei Lavori e dai professionisti incaricati, la totalita degli atti, documenti, stati di
avanzamento indicali dalla Concessione CVU, dal DUP, dai relativi
provvedimenti attuativi, dai presupposti atti normativi e regolamentari, come
necessari per la erogazione del Finanziamento CVU e del Finanziamento
DUP. Sara cura della STU verificare che detti aiti siano redalli e completati in
modeo perfettamente coincidente con la disciplina normativa, regolamentare,
provvedimentale che ne regela la formazione e la trasmissione ai fini di cui al
presente articolo 8, in modo che mai possano essere utiimente eccepiti degli
Enti Finanziateri vizi, carenze, difetti di carattere formale ¢ gsostanziale idonei
ad impedire o ritardare l'erogazione del Finanziamento CVU o del
Finanziamente DUP.

La STU si obbliga nei confronti del Comune, una volta acquisiti o formati gii
atti di cui ai precedenti comma 8.a e 8.b, a trasmefterli al Comune con la
massima possibile sollecituding, unitamente ad asseverazione soltoscritta dal
legale rappresentante della STU e, per quanto di competenza, dal Direttore

dei Lavori, avente ad cggstto la veridicita di quanto contenuto nei documenti




trasmessi nonché l'effelliva e correlta esecuzione dei lavori ai quali i

medasimi documenti si riferiscono. La STU si obbliga nei confronti del

Comune ad evadere con analoga massima sollecitudine eventuali richieste di

integrazione documentale che dovessero essere formulate dal Comune in

funzione della completezza della documentazione da trasmettere agli Enti

Finanziatori ai fini dell'erogazione dei contributi dovuti.

8.d Il Comune ha facoltd, in qualsiasi momento, di accedere ai cantieri ¢ alla
totalitd dei documentt amministrativi in possesso della STU al fine di
effettuare gli opportuni contrelli che consentano Passolvimento dell'impegna di

} asseverazione assunto nei confronti def MIT e della Regione in relazione alla

;j’ erogazione del Finanziamento CVU e del Finanziamento DUP.

y rticolo 9 -~ Modalita attuative e varianti.

Nel caso In cul si rendessero necessarie, nel corse dell'atiuazione del PRU_|P-1ig,
varianti ai Progetti degli Interventi o varianti allo sirumenio attuativo, troveranno
applicazione le disposizioni normative e regolamentari tempo per tempo vigent
nenché le disposizioni dell'Atto di Accordo, dell’Atto di Accordo Integrativo, del
medesimo PRU_IP-1a.

Articolo 10 - Controlli e verifiche.

L'aftivita di vigilanza sul'attuazione del Programma di Riqualificazione Urbana
PRU_[P-ia & esercitata, sulla base di specifici audit, dal Responsabile del
Procedimente nominato dal Comune. In particolare, il Comune controlla, in tutte le
fasi dell'lntervento, la corretta attuazione del PRU_IP-1a. La STU, olire a quante
previsto al comma &8.d del sopraesteso arlicolo 8, & tenuta a garantire 'accesso a
lutte le informazioni richieste e a redigere appositi report informafivi su temi specifici
a richiesta del Comune,

Articolo 11- Durata.

La Convenzione STUZ ha validitd decennale decorrente dalla data di sottoscrizione
e potra essers prorogata per un periodo da definirsi tra le Partl nel caso in ¢ui, alla
scadenza, 'attuazione del PRU_IP-1a non sia completata o sussistane comunque

ragioni ulteriori per mantenere vigente I'assetto convenzionale,



Articolo 12 - Risoluzione della Convenzione STUZ2. Strumenti di garanzia per il

Comune in caso di inadempimento, ascrivibile alla 8TU, della Convenzione

CVU o delle norme che regolano il Finanziamento DUP,

12.a

12.b

12.c

La Convenzione STU2 si risclvera in caso di gravi e reiterati inadempimenti
posti in essere dalla STU agli obblighi ed impagni assunti, tali da
compromettere gravemente la missione defla Societd stessa e il pubblico
interesse del quale il Comune & poriatore.

Le Parti concordane (e la STU, di conseguenza, assume ogni e qualsiasi
obbligazione in tal senso} che la tolalita degfi aden‘ipimenli, impegni
obbligazioni e doveri afferenti, sia direttamente che indirettamente,
lattuazione, la realizzazione, {'vlitimazions e il coliauda degli Interventi che
friiscono de! Finanziamento CVU o del Finanziamenta DUP posti a carico del
Comune dalla Convenzione CVU e dalle disposizioni che regolano
I'erogazione del Finanziamento DUP siano, in modo identico e “"passanta”,
posti a carico della STU, in forza della presente Convenzione STUZ, quali
impegni, cbbligazioni e doveri ad ogni effetto propri defla STU nei confronti
del Comune, impegni, obbligazicni e doveri il cui adempimento il Comune
avra diritfo di richiedere ed oftenere in ogni momento dalla STU alle
medesime condizioni e nei madesimi termini in cui il MIT o la Regione, per
effetto degli atti sopra richiamati, avranno diritto di richiederio e di ottenerlo
dal Comune.

Per effetto di quanto disposto dal precedente comma t2.b e a migliore
esplicitazione di quanto ivi previsto, ogni e qualsiasi attc o fatlo idoneo a
determinare la revoca, totale o parziale, del Finanziamento CYU ovvero del
Finanziamento DUP, a determinare la sospensione della erogazione anche di
uno soltanto tra i medesimi Finanziamenti, a determinare conseguenze
comungue negative sulla possibilith di mantenere in capo al Comune la
titolarita dei finanziamenti erogati dal MIT ¢ dalla Regione in forza della
Convenzione CVU o© delle disposizioni che regolanc l'ercgazione del

Finanziamento DUP ({atto o fatlo nel seguilo indicatc anche come




12.d

"Inadempimento"), trasferira automaticamente i propri effetti nel rapporti
convenzionali e contrattuali tempo per tempo esistenli tra il Comune e la
STU, integrande inadempimento o comunque viclazione dei doveri, degli
obblighl, degli impegni tramite essi assunti dalla STU nei confronti del
Comune e determinando a carico della STU f'obbligo di provvedere, a

seconda di quanto risultl caso per caso maggiormente apportuno in ragione di

" "».una scelta attribuita in via esclusiva, anche ai sensi dell'articolo 1286 codice

civjle, alla discrezionalita del Comune, alla corresponsione in favore del
Il
Comune di somme di denaro (anche ai sensi dell'articolo 1382 codice civile e

salvo il diritto al risarcimento del maggior danng) in misura identica a quella

rd
-“che dovesse essere richissia in restituzione al Comune dal MIT o dalla

Regione ovvero al tempestivo, puntuale e coempleto adempimento di quanto
dovesse essere richiesto dal MIT o dalla Regione al Comune in forza della
Convenzione CVU o delle disposizioni che regolanc ['erogazione del
Finanziamento DUP. In particolare, fermo restando quanto sopra, [a STU da
alto di essere a conoscenza che [a Convenzione CYU prevede, alf'arlicolo 13
comma 3, in caso di recesso da parte del MIT, che il Comune provveda alla
restituzione delle somme sino a quel momento ricevute entro il termine di
giorni 30 dacorrente dalla notifica dell'atte di recesso. La STU, nel caso, si
obbliga nei confronti del Comune a provvedere entro il medesimo termine alla
corresponsione in favore del Comune delle somme di denarc necessarie alla
restituzione, sempre che I Comune opti per questa modalitd ai sensi del
presente comma 12.c.

In caso di Inadempimente ascrivibile alla STU al sensi del precedente comma
12.c, il Comuns, quale ulteriore alternativa a quanto prevista dal medesimo
comma 12.¢ (corresponsione di somme di denaro o adempimento), ai sensi
degli arficoli 1285, 1286 & 1291 codice civile, avra diriito di ottenere dalla
8TU, che si obbliga in tal senso ai sensi deli'articolo 1197 codice civile (datio
in solutum), il trasferimento della proprieta degli Immobili denominati

"Capannone 18" e "Capannone 17", per le parti che, alia data del verificarsi




12.¢

dell'lnadempimento, saranng in proprietd di STU Reggiane s.p.a., sino alla
concorrenza del valora corrispondente all'importo che risulterd dovuto al
Comune ai sensi del precedente comma 12.c. E fatta salva la necessita di
provvedere all'oppertuno conguagtio in ipotesf di non esatta corrispondenza
tra il valore degli Immotkili e l'importe dovuto a titolo risarcitorio. La datio in
solutum riguarderd, nell'ordine, il Capannone 18 (per le parti che
residueranno in proprietd di STU Reggiane s.p.a. alla data di formulazione
della richiesta di risarcimento) e, ove non sufficiente, i@ Capannone 17
(anch'esso per le parti che residueranno in proprieta della 8STU Reggiane
s.p.a. alla data della richiesta di risarcimenta). Il trasferimento della proprieta
degli immobili predett! al Comune quale datio in solutum comportera il
frasferimento a quest'uitimo delle cbbligazioni contratte dalla STU con
operatori econemici terzi in forza dei contratti preliminari stipulati con questi
dalla STU avenli ad oggetto il trasferimento della proprieta o comunque della
disponibilita di unitd immabiliari interne al Capannone 18 o al Capannone 17,
obbligazioni aventi natura di obligatio propter rem. La stima del valore degli
Immabill ai fini della datio in solutum di cui al presente comma 12.d verra
rimessa ad un liberc professionista abilitato allesercizio della professione di
ingagrere o architetto, con funzioni di arbitratore tecnico. L'arbitratore verrd
nominato in accordo tra e parti ovvero, in difelto, ad istanza della parte che vi
abbia interesse, dal Presidente del Tribunale di Reggic Emilia. L'arbitratore
procedera, con equo apprezzamento, alla determinazione del valore di stima
degli Immobili ¢ di parti di essi al fine della individuazione dell'oggetto della
datio in solutum, tenendo conto ¢i ogni elemento rilevante per una
altribuzione di valore tecnicamente corretta. La determinazione della
prestazione ad opera del terzo arbitratore sara accettata dalle parti come
obbligatoria e vincolante ai sensi dell'articole 1349 del codice civile.

Nel caso in cui si renda necessario per la STU prestare garanzie reali in
favore di uno o pit Istituti di credito (che la STU & in procinto di identificare

mediante {'attivazicne di procedura competitiva con negoziazione, al fine di




individuare la soluzione pih consona in relazione ai vincoli di cui infra)
funzionali ad oftenere [ finanziamenti oppertuni per la realizzazione
dell'intervento di riqualificazione del PRU_IP-1a, la STU sl impegna:

12.e.1  a non coslituire alcuna garanzia reale a gravare sull'area destinata
al ripristino del braccio storice di viale Ramazzini e, per la parte in
sua proprieta, alla rigualificazione di Piazzale Europa;

ad individuare il Capannone 17 quale bene immobile in relazione al
quale offrire, in via prioritaria, la costiluzione di garanzie a carattere
reale;

nel caso in cui la garanzia di cui al precedente capoverso 12.8,2
non fosse considerata sufficiente per la erogazione dei
finanziamenti repulati opportuni, a costituire garanzie reali a gravare
sul Capannone 18 per un importo mai superiore 2ila differenza
arilmetica tra il wvalore dellintervento di riqualificazione del
Capannone 18 (comprensivo del valore di acquisto dell'immobile e
definito sulla base del quadre economico del Progetto Definitivo-
Esecutivo dell'intervento medesimo) e [importo del contributo
accordato dal MIT in forza della Convenzione CVU per la quota
afferente it Capannone 18.

Qualora, daio corsc a quanto previsto ai precedenti capoversi 12.e.2 e
12.e.3, le soluzioni prospettate dagli Istituti di Credito, nelf'ambito defla
procedura competitiva con negoziazione, individuassero ancora come non
sufficienti le garanzie di cui ai medesim! capoversi 12.e.2 e 12.2.3 per la
erogazione dei finanziamenti reputati opportuni, la STU atiiverd con il
Comune un percorso di confronto per verificare la sussistenza dei
presupposti per gravare il Capannone 18 di oneri reali di garanzia per importo
superiore a quello di cui al capoverse 12.e.3. La verifica verra condolta dal
Comune alla luce della situazione economico finanziaria della STU al
momento della richiesta. La condivisicne tra il Comune e Ja STU

dell'oppertunita di superare il limite di cui al capoverso 12.€.3 é condizione

A —



necessaria alla quale & subordinata la facolta, per la STU, di costituire Ia
garanzia reale a gravare sul Capannone 18 per importo superiore a quelic di
cui al capoverso 12.e,3.

12.f Fermo restando quanto previsto ai comma precedenti del presente articolo
12, anteriormente a qualstasi decisione in meritc alla risoluzione della
Convenzione STU2, #f Comune dovra contestare alla STU, per iscritlo, con
chiagrezza, precisione e, ove possibile, specifici richiami documentali,
lnadempimento  rilevate, intimando alla stessa di  rimuovere detto
inadempimento. La STU avra facolta di presentare controdeduzioni entro 15
(quindici) giomi dal ricevimento della contestazione di cui al precedente
capoverso., Qualora Ja STU non molivi adeguatamente in ordine alla
contestazione e non ponga rimedio al propric comportamento gravemente
inadempiente, il Comune avra facolta di agire per lI'adempimento ovvero potra
richiedere la risoluzione della Convenzione STU2 ai sensi del presente
articolo 12, con ogni conseguenza del caso e di [sgge.

Artlcolo 13 - Cauzioni e garanzie rilasciate dagli operatori economici

aggiudicatari degli appalti per la esecuzione degli interventi all'interno del

Comparto PRU IP-1a.

Quale ulteriore forma di garanzia in favore del Comune con riferimento a quanto
previsto al comma 12.b del precedsnie articolo 12 delia Convenzione STU2, le Parti
concordano che STU Reggiane s.p.a. assuma gfi alti necessari e opportuni affinché
le cauzioni e le garanzie ad essa tempo per tempo rilasciate, tramite fidejussione,
dagli operatori economici che si aggiudicheranno i lavori di riqualificazione del
PRU_IP-1a per quanto attisne il Capannone 18 (con esclusione dei lavori di bonifica
def sualo e di rimozione dell'amianto dalle coperture entrambi gia in avanzato stato
di esacuzione), i due lotti di Piazzale Europa e [a riapertura del braccio storico di
Viale Ramazzini, con riferimento sia alle anticipazioni erogate sia alle cauzioni
definitive previste per legge, individuino tra i beneficiar! sia STU Reggiane s.p.a. sia
il Comune di Reggic Emilia e prevedano firme congiunte defla STU e del RUP del

Comune per il rilascio di quietanze e per la loro liberazione.




oL

Articolo 14 - Disposizioni di rinvio.

14.a Per guanto non contemplato dalla Convenzione S8TU2 si rinvia alle
disposizioni di legge e regolamentari, ai provvedimenti richiamati in
premaessa, agli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Reggio Emilia.

14.b Per qualsiasi conlroversia relativa all'interpretazione o asecuzions della
presente  Convenzione STU2, ha giurisdizione esclusiva il Tribunale
Amministrativo Regionale competente per territorio.

14.c Agli effelli della presente Convenzione STUZ2, le Parll sleggono domicilio

ciascuna presso la propria sede legale.

57'_'4T;°Articolo 15 ~ Registrazione — Spese ¢ oneri fiscali.

'L;';I;-', cnvenzione STUZ sara registrata presso I'Agenzia delle Entrale di Reggio

SN
Erf;il'i%l, integralmente nei suoi 15 articoli.

i
| compensi, le spase, dli oneri, le competenze e gli onorari professionali per lo

__,gtu'dio, elaborazione e redazione deila presente Convenzione STU2 cosi come le

a spese per la stipulazione, mediante scrittura privata autenticata, della medesima

convenzione, per a registraziocne e conseguenti tulle scno a carico della STU
Reggiane s.p.a.. Alluopo la STU Reggiane s.p.a. chiede sin dora futte le
agevolazioni fiscali previste in materia, evidenziande che, stante la natura di atio in
parte sostitutivo e in parte integrativo di provvedimenti amministrativi, ai sensi
dellarticolo 11 defla legge 07 agostc 1890 n. 241, la presaente Convenzicne STU2
rientra fra gli atti per i gquali non vi & obbligo di richiedere la regisirazione ai sensi
degli articoli 1 e 3 della Tabella del d.p.r. 131/1986, con applicazione dell'imposta in
misura fissa laddove, come nel caso di specie, se ne richieda la regislrazione.

Reggio nell'Emilia, i

Il Comune di Reggio Emilia STU Reggiane s.p.a.
I Cirigente dell'Area Competitivitd e il Consigliere Delegato
innovazione Sociéle {Luca Torri)

{Massimo Magnhani) J
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QUADRO SINTETICO DEGLI INTERVENTI DA REALIZZARE E DEI CONTRIBUTI DA INCASSARE

Intervemnti Costo totale Contributi
Benifica suoli e L N ..m..wwuﬂm.mwm ....... -
Cpamncze 17 sosso3| .
Capmomone 16 14476370 3.450.000
Brmale Baroga T T ka0 | 2.500.000
Totale 31.264.442 12.950.000
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Terzo Atto di accordo integrativo: siglato il 20.12.2016 (n. rep. 55832) a seguito
dell'approvazione dello "Schema di Accordo integrativo” in allegato alla delibera di Consiglio del
Comune di Reggio Emilia n. 199 del 19.12.2016






n.rep. 55832

COMUNE DI REGGIO NELL'EMILIA

Terzo atte di
Accorde Integrativo
al sensi dell'articolo 3 comma 2, dell'articolo 3 e
dell'articolo 6 comma 2 della legge regionale 03 luglio

1998 n. 19 e dell'articolec 11 della legge 07 agostc 1950

L'anno 2016 - duemilasedici - addi 20 - venti- del mese
di Dicembre, in Reggio nell'Emilia alla piazza Camillo
Prampolini 1, pressc uno del locali della Sede Comunale,
con la presente scrittura privata, da wvalersi ad
ogni effetto di legge, trai—-———————————vv-——--———------
Comune di Reggio Emilia, con sede in Reggio nell’Emilia
alla piazza Camillo Prampolini 1, codice fiscale e
partita iva 00145920351, agente in persona del Dirigente
dell'Area Competitivita e Innovazione Sociale, arch,
Massimo Magnani, nato a Reggio Emilia il 05.07.1%867,
codice fiscale MGN MSM 67L05 H223K, domiciliato per la
carica presso la sede dell'Ente <¢he rappresenta,
autorizzato alla sottoscrizicne del presente atto in
virtl di deliberazione del Consiglic Comunale di Reggio
Emilia I.D. n. 199 del 20 Dicembre 2016, agli atti del
Comune e da aversi qui per integralmente richiamata e
trascritta, nel seguito del presente atto indicato
anche, per brevita, come "Comune",----—-———-——w=———-———-

e

v



Iren Rinnovabili s.p.a., con sede in Reggio nell'Enilia
alla via Nubi di Magellano 30, codice fiscale, partita
iva, numerc iscrizione nel Reglstrc delle Imprese
02184890354, numero di iscrizione al REA RE
25916%, agente in persona del Presidente del Consiglio
di Amministrazione e legale rappresentante prof. avv.
Ettore Rocchi, nato a Regglo Emilia il 20 novembre 1964,
codice fiscale RCC TTR 64520 H223Q, domiciliato per la
carica presso la societa che rappresenta, alla
sottoscrizione del presente atto autorizzato in forza
dei poteri conferitigli dallo Statuto della Societa e
dalla deliberazione di conferimento delle deleghe, nel

seguito del presente atto indicata anche come "Iren

Rinnovabili®™ o mediante l'acronimo "IR";-————vmmwmom—mn——
dateo atto
a. che 11 Comune e Iren Rinnovabili hanno stipulato in

data 16 1luglio 2014 a mezzo di scrittura privata
autenticata al numero 55773 di repertoric, "atto di
accordo ai sensi delltarticolo 3 comma 2,
dell‘'articolo 5 e dell'articole 6 comma 2 della
legge regiocnale 03 luglioc 1998 n. 19, dell'articolo
11 della legge 07 agosto 1890 n. 241 e dell’'articolo
18 della legge regionale 24 marzo 2000 n. 20", Atto
di Accordo 11 c¢ui c¢ontenuto deve intendersi gqui
integralmente trascritto e richiamato a costituire
parte integrante e sostanziale del presente Terzo
Atto di Accorde Integrativo, anche per quanto
attiene le definizioni di cui al comma A3
dell'articoclo A del medesimo Atto di Accordo,
definizicni c¢he trovano applicazione al presente
Terzo Atto di Accordo Integrativo;

b. che il Comune e Iren Rinnovabili s.p.a. hanno
stipulato in data 16 febbraiec 2015, a mezzo di
scrittura privata autenticata al n. 55777 rep. degli

atti del Segretario Generale del Comune di Reggio



nell'Emilia, "Atto di Accordo Integrative ai sensi

dell’articolo 3 comma z, dell'articolo 5 e

dell'articolo 6 comma 2 della legge regionale 03

luglio 1998 n. 19 e dell’articolo 11 della legge 07

agosto 1990 n. 241" (nel seguito indicato anche come

"Atto di Accordo Integrativo"), Atto di Accordo

Integrativo che deve intendersi gqui integralmente

richiamato e trascritto a costituire parte

integrante e sostanziale del presente Terzo Atto di

Accordo Integrative, anche per quanto riguarda le

definizieoni in esso contenute, le premesse in fattoe

e giuridiche che hanno condotto alla approvazione

del PRU_IP-la, la costituzione della STU;

che, con nota 77/RI in data 7 settembre 2015 il

Responsabile del MIT per il procedimento di

erogazione, controllo e rendicontazione del

Finanziamento cvu, ha espresso nulla osta

all’ erogazione della somma di eurc 2.190.000,00

(duemilicnicentonovantamila virgola zero zero) in

favore del Comune di Reggio nell’Emilia a wvalere

quale quota, pari al 20% (venti per cento), del

Finanziamente CVU (nel seguitc del presente atto

indicata come “"Anticipazione") sulla base del

seguente riparto:

c.l euro 1.690.000,00 (unmilioneseicentonovantamila
virgola zero zerc) a valere sull’intervento di
"Rigualificazione architettonica e funzionale
del Capannone 18 nell’area delle ex Qfficine
Meccaniche Reggiane”, pari a euro 8.450.000,00;

c.2 euroc 100.000,00 {centomila wvirgola zero =zero)
sull’ intervento di "Rigualificazione e
trasformazione di Piazzale Eurcopa nel centro
fisico del Parco della Conoscenza-Innovazione-
Creativita”, pari a euro 500.0600,00;

c.3 eurc 400.000,00 ({quattrocentomila virgola =zero



zero} a valere sull’intervento di "“Riapertura
morfologica e riorganizzazione <funzionale del

braccio storico di Viale Ramazzini", paril a euro

2.000.000,00;

che 1’Anticipaziocne e stata effettivamente

accreditata al Comune in data 12 novembre 2015 nel

suo interc importo:
che il Comune e Iren Rinnovabili s.p.a., in data 1
giugno 2016, a mezzc di scrittura privata
autenticata al n. 3277 rep. - 2270 racc. a ministero
dott. Gino Baja Guarienti, Netaio in Reggio
nell "Emilia, hanno stipulate "Seconde Atto di
Accordeo Integrativo ai sensi dell’articolo 3 comma
2, dell'tarticolo 5 e dell'tarticole & comma 2 della
legge regionale 03 luglio 1998 n. 19 e dell'’articolo
11 della legge 07 agosto 1980 n. 241" (nel seguito
indicate anche come “"Seconde Atto di Accordo
Integrative™), Secondoe Atto di Accordo Integrativo
che deve intendersi qui integralmente richiamato e
trascritto a costituire parte integrante e
sostanziale del presente Terzo Atto di Accordo
Integrative, anche per gquanto riguarda le
definizioni in esso contenute, le premesse in fatto
e giuridiche, le intese in crdine alla scelta della
Modalita Conferimento per la messa a disposizicne
della STU del Finanziamento CVU e del Finanziamento
DUP;

che fermo restando 1'integrale richiame di cui ai
precedenti punti a., b., e., i1 Secondo Atto di
Accordo, dopo aver disciplinato le modalita tramite
le guali porre a disposizione della STU il
Finanziamento CVU e il PFinanziamento DUP (Modalita
Contribuzione e Modalita Conferimento}, avere
previsto <che, sino a diversa deliberazione del

Consiglio Comunale, la modalita utilizzata sara la

4



Modalita Conferimento, in ordine alla Anticipazione
dispone, al comma D.1 dell’articolo D: Per guanto
attiene le somme gia erogate dal MIT a titolo di
anticipazione alla data di sottoscrizione del
presente Secondo Atto di Accorde Integrativo in
conformita a quanto previsto dalla Convenzione CVU e
dalle disposizioni normative dalla stessa
richiamate, nel testo vigente alla data
dell'erogazione, somme pari ad euroc 2.190.000,00
{(duemilionicentonovantamila virgola zZero zero),
corrispondenti al 20% dell'importo totale del
Finanziamento cvyo, le stesse, utilizzando la
Modalita Conferimento, verranno trasferite alla STU
pro quota, dando applicazione ai seguenti criteri.
81 da atto che ciascuno del tre interventi ammessi a
Finanziamento CVU viene e verra realizzato in due o
pig stralci funzionali, stipulando, previo
esperimento di procedura ad evidenza pubblica, 1l
relativeo contratte di appalteo di lavori. La STU
mette a disposizione del Comune, sulla base dei
computi metrici estimativi, 1 dati necessari per
calcolare, 1in riferimento al <coste totale di
ciascuno dei tre interventi ammessi a Finanziamento
CVU, la quota percentuale di pertinenza di clascun
stralcio funzionale nel quale & o sard suddiviso
l1'intervento medesimo e per il quale e o sara
stipulato il relative contratto di appalto di
laveri. La quota percentuale cosi calcolata viene
applicata all'importo complessivo del Finanziamento
CVU attribuito al singolo Iintervento ammessc a&
Finanziamento CVU (riapertura braccio storico di
viale Ramazzini; riqualificazione e trasformazione
di Piazzale Europa; rigqualificazione Capannone 18)
del quale lo stralcio funzionale di volta in volta

preso in considerazione & parte, ottenendo in tal




mode la quota, espressa in termini monetari e in
valore assoluto, del Finanziamento CVU di pertinenza
di ciascune stralcio funzionale nel guale &
suddivise 1'intervento. Applicando la percentuale
del 20% (venti per cento} a detta quota espressa in
termini monetari e in valore assoluto si ottiene
1'importo da trasferire alla STU a titolo di
anticipazione in relazione ad ogni contratto di
appalto stipulato per la esecuzione di ogni singolo
stralcio funzionale di ciascun intervento ammesso a
Finanziamento CVU. Il trasferimento mediante la
modalita Conferimento avverra a fronte di
esibizione, da parte della STU &l Comune, di copia
della fidejussione <che verrd ~rilasciata dagli
aggiudicatari dei relativi appalti che abbiano
richiesto l'anticipazione  prevista per legge,
fidejussione che dovra riportare 1'indicazione,
gquali beneficiari, sia della STU che del Comune;
questa condizione non opera per 1 contratti di
appalto stipulati in periodo antecedente la stipula
del presente Secondo Atto di Accordo Integrativo,
contratti per 1 guali sara sufficiente 1'esibizione
al Comune di copia della fidejussione rilasciata
dagli aggiudicatari con indicazione della sola STU
quale beneficiario, in uno con la consegna di una
attestazione rilasciata al Comune dalla STU e dal
Direttore dei Lavori in ordine al fatto che i lavori
di cui al contratto siano effettivamente iniziati.
Nel caso non vi sia stata richiesta di anticipazione
del prezzo contrattuale da parte dell'appaltatore,
il Comune eroghera alla STU l'importo corrispondente
alla complessiva guota di anticipazione di
pertinenza di ciascun singolo stralcio
dell'intervento, percentualmente determinata secondo

quanto previsto al capoverso precedente, anche 1in



piu tranches, sino al raggiungimento della quota
predetta; 1l'erogazione, utilizzande la Modalita
Conferimento, avverra, entro il limite percentuale
predetto, di volta in volta per importi mai
superiori agli importi dei lavori di esecuzione
dell'appalto contabilizzati sino al momento
dell 'erogazione sulla base di Stati di Avanzamento
Lavori attestati dalla Direzione Lavori, in modo
tale che non si dia mai luogo da parte del Comune ad
erogazione di anticipazioni per importi superiori a
quelli dei lavori effettivamente eseguiti sino al
momento della medesima erogazione di anticipazione.
L'erogazione della anticipazione non pregiudichera
la contestuale erogazione delle somme relative ai
singoli SAL che matureranno tempo per tempo e che
costituiranno presupposto per la erogazione, da
parte del MIT, di ulteriori quote del Finanziamenti.
La medesima disciplina prevista dal presente comma
D.1 per le anticipazioni gia erogate dal MIT trovera
applicazione per le anticipazioni <che verranno
erogate dalla Regione in relazione al Finanziamento
DUP dei lavori di rigqualificazione di Piazzale
Europa;

che al 3Secondeo Atto di Accordo Integrative &
allegato, quale Allegato A, lo Schema di convenzione
STU ai sensi dell’articolo 120 del d.lgs. 18 agosto
2000 n. 267 e dell’articolo 6 della legge regionale
31 luglic 1998 n. 19 (convenzione indicata, per
brevita, come “Convenzione STU2”) ove, all’articolo
4, sotto la rubrica impegni ed obblighi assunti dal
Comune si dispone: con la stipula della Convenzione
STU2, il Comune si obbliga nei confronti della STU:
4.a a destinare alla realizzazione del Programma di
Rigqualificazione Urbana le risorse finanziarie

previste nell'Atto di Accordo, nell'Atto di Accordo
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Integrativo, nel Seconde Atto di Accordo Integrativo
ferma restande la futura eventuale definizione
concordata di altri impegni a seguito
dell 'elaborazione e approvazione della ulteriore
Progettazione esecutiva e Definitiva-Esecutiva
dell *Intervento, attualmente in corsco di redazicne;
4.b secondo le modalita individuate dall’Atto di
Accorde Integrative nonché dal Secondo Atto di
Accordo Integrative e a condizione che la STU, a
propria volta, ponga 1in essere gli adempimenti
preliminari e prodromici posti a suo carico
dall'Atto di Accordo e dal Secondo Atto di Accordo
Integrative per il trasferimento in proprio favore
dei finanziamenti (ivi compresa, fermo 11 resto, Ia
corretta e compiuta costituzione degli strumenti di
garanzia di cui ai successivi articoli 12 e 13 della
presente Convenzione STUZ), a porre a disposizione
della $TU il Finanziamento CVU e 11 Finanziamento
DUP, finalizzati alla realizzazione di alcuni tra
gli Interventi, secondo le procedure di legge
vigenti e al sensi di quanto previsto dall'Atto di
Accordo, dall'Atto di Accordo Integrativo, dal
Secondo Atto di Accordo Integrativo, dalla
Convenzione CVU, dai provvedimenti attuativi del
DUP;

che il Comune e STU Reggiane s.p.a. hanno stipulato
la Convenzicne S8TU2 in data 1 giugno 2016, a mezzo
di scrittura privata autenticata rep. al n. 3278
rep. - n. 2271 racc. a ministero dott. Gino Baja
Guarienti, Notaio in Reggio nell’Emilia;

che il Comune ha dato attuazione a quanto previsto
dal Secondo Atto di Accordo Integrativo e dalla
Convenzione STU2, provvedendo al c¢onferimento a
capitale di STU Regglane s.p.a. della complessiva

somma di euro 360.504, 31

N



(trecentosessantamilacingquecentogquattro virgola
trentuno), a valere sulla Anticipazicone, mentre ¢
tuttora detenuta dal Comune la S0mma di euro
1.829.495,69 (unmilioneottocentoventinove-

milaquattrocentonovantacingue virgola sessantanove),

erogata dal MIT sin dal novembre 2015;
considerato

che la modalitd definita mediante il Secondo Atto di
Accordo Integrativo e ripresa dalla Convenzione STUZ
per il trasferimento della Anticipazione dal Comune
alla STU, si é& rivelata, alla prova dei fatti, non
pienamente coerente con gli obiettivi individuati
dal legislatore mediante interventi normativi anche
recenti, interventi che hanno profondamente inciso
il tradizionale approccio concettuale alla modalita
di erogazione dei finanziamenti destinati alla
realizzazione di opere pubbliche;--—~w-—-—-m—mn-—----

che ANAC, mediante l’Orientamento n., 7/2015/AP e il
contestuale parere AG 18/2015/AP, ha evidenziato,
con ampio excursus sul precedenti normativi, la
ratio dell’istituto della anticipazione,
reintrodotto nellfordinamento dal legislatore
mediante l'articolo 26 ter del d.1. 21 giugno 2013
n. 69 (per 1 contratti di appalto relativi a lavori,
disciplinati dal codice di cul al decreto
legislative 12 aprile 2006, n. 163, affidati a
seguito di gare bandite successivamente alla data di
entrata in vigore della legge di conversione del
presente decreto e fino al 31 dicembre 2016, in
deroga a vigenti divieti di anticipazione del
prezzo, € prevista e pubblicizzata nella gara
d’appalto la corresponsione in favore

dell’appaltatore di un’anticipazione pari al 10 per

che, tra il resto, l'QOrientamento ANAC di cui al



precedente punto k., evidenzia: prevista
originariamente nell’art. 12, commi 6, 7 e 8 del
r.d. n. 2440/1%23, 1l’anticipazione e stata ritenuta
oggetto di ampia discrezionalita da parte
dell’amministrazione (cfr. Cassazione Civile, sez,
I, 15 settembre 2000, n. 12178) fino all’entrata in
vigore della legge 10 dicembre 1981, n. 741, che,
nell’art. 32, ha stabilitoc che 17anticipazione di
cui all’art. 12 del r.d. n. 2440/1923 fosse
accreditata all’impresa indipendentemente dalla sua
richiesta entro sei mesi dalla data dell’offerta.
L’obbligatorieta dell’erogazione dell’anticipazione,
cul corrisponde un vero e proprio diritto soggettivo
da  parte dell’appaltatore, & stata ribadita
dall’art. 26, comma 1, della legge 11 febbraio 1994,
n. 109, nella versione originaria antecedente alla
modifica apportata dalla legge 18 novembre 1998 n.
415, salvo essere ridimensionata sotto 1l profilo
dell’ammontare (dal 10 al 5% dell’importo
contrattuale) dall’art. 2, commi 81 e 92 della legge
23 dicembre 1996, n. 662 (legge finanziaria 19897).
Nel 1997, con evidenti fini di contenimento della
spesa pubblica, il legislatore ha stravelte lIa
disciplina dell’istituto prevedendo un generalizzato
divieto di concedere, in gqualsiasi forma,
anticipazioni del prezzo in materia di contratti di
appalto di lavori, di forniture e servizi .. Il
divieto di anticipazione, tutt’ora vigente, & stato
rivisitate nel 2013 dal legislatore che, con la
norma in esame, stante il mutate contesto economico
caratterizzato da una profonda crisi del tessuto
imprenditoriale aggravata dalla stretta creditizia,
ha inteso ripristinare temporaneamente un Iistituto
volto a consentire agli operatori economici di

sostenere le ingenti spese iniziali nell’esecuzione
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di un appalto di lavori.
Data 1la ratio della norma, appare evidente come
l’efficacia della stessa sotte il profilo
dell’idoneita a contribuire al rilancio
dell’economia sia direttamente proporzionale alla
sua effettiva applicazione =3 come, dungue,
difficilmente il legislatore abbia potuto lasciare
alle amministrazioni la facolta di scegliere se
applicarla o meno. La lettera della norma .. sembra
lasciare intendere che il legislatore abbia
preventivamente valutato come prevalente, rispetto
alle finalita di contenimento della spesa pubblica,
l7interesse delle Iimprese ad ottenere le somme
necessarie per avviare 1 cantieri, imponendo
temporaneamente alle stazioni appaltanti di
concedere le anticipazioni sul prezzo dell’appalto.
Un’interpretazione in guesto sensco dell’intenzione
del legislatore trova conferma nei lavori
preparatorli che testimoniano come da una prima
formulazione della disposizione che espressamente
faceltizzava la corresponsione dell’anticipazione

si sia passati a guella definitiva, oggi vigente, di
tutt’altro tenore. A maggior conforto, nelle schede
di lettura a correde della norma si legge che «il
comma 1 stabilisce che l’anticipazione del prezzo
deve essere prevista e pubblicizzata nella gara di
appalto per i contratti di appalto relativi a
lavori». Dal carattere indercogabile dell’art. 26-ter
del d.1. 21 giugne 2013, n. 69, discende il potere
di etercintegrazione della norma stessa, che trova
dungue applicazione anche nel caso in cui la lex
specialis di gara sia silente o preveda clausole
difformi, che devono ritenersi sostituite di diritto
fart. 1339 c.c.)i——————wwr————

che la deroga al divieto di anticipazione,

11



introdotta a tempo determinato dal legislatore
nell’anno 2013, & stata ampliata gquantitativamente
(elevando l’anticipazione sino al 20% dell’importo
contrattuale) ed estesa cronologicamente (da ultimo
sino al 31 luglio  2016) da interventi di
decretazicne d’urgenza nel corso dell’anno 2015, per
poi trasformarsi in regola ordinaria, prevista a
tempo indeterminato, ed essere ulteriormente
ampliata sotto il profilo guantitativo con il d.lgs.
18 aprile 2016 n. 50, norma che all’articolo 35
comma 18 dispone: sul valore stimato dell’appalto
viene calcolato 1I'importo dell’anticipazicone del
prezzo pari al 20 per cento da corrispondere
all’appaltatore entro gquindici giorni dall’effettivo
inizio dei lavori. L'erogazicone dell’anticipazione é
subordinata alla costituzione di garanzia
fideiussoria banhcaria o assicurativa di importo pari
all’anticipazione maggiorato del tasso di interesse
legale applicato al periodo necessario al recupero

dell’anticipazione stessa secondo 1l cronoprogramma

dei lavori;
che la definitiva stabilizzazione del principic che
vucle 1’ anticipazione una regola generale e
permanente nell’ambito della disciplina degli
appalti pubblici, volta a porre a disposizione degli
operatori economici i mezzi necessari per sostenere
le ingenti spese iniziali connesse all’esecuzione
del contratto, determina, per le stazioni
appaltanti, l‘esigenza di allestire tempestivamente
quanto necessario, sotto 1 prefili finanziario e
organizzativo, per far fronte, con efficacia ed

efficienza, ad obbligazioni che 17attuale assetto

normativo prevede come ineludibili;
che il procedimento disciplinato dal c¢omma D.l

dell’articolo D del Secondo Atto di Accordo
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Integrativo, seguito per il trasferimento dal Comune
alla STU, mediante conferimento a capitale, della
Anticipazione, in sé perfettamente legittimo, &
articoclato su un meccanisme di ercgazioni in
tranches, pro quota, in ragione della scansione
cronclogica delle aggiudicazioni del singoli
interventi o di loro singoli stralci ammessi a
finanziamento nonché in ragione delle condizioni

all’ avveramento delle quali & subordinata 17adozione

che il procedimento di cui al precedente punto o.,
in ragione della scansione cronologica che 1o
caratterizza e delle c¢ondizicni all’avveramento
delle quali & subordinata 1"adozione dei relativi
atti, si pone in posizione distonica rispetto agli
elementi individuati come di prioritario pubblico
interesse dalla disciplina normativa evolutasi e

consolidatasi tempo per tempo in materia di

date atto
che STU Reggiane, in periodo successivo alla stipula
degli atti di cul ai sopraestesi punti e., h.,, ha
pubblicato, in data 24 ottobre 2016, gli atti della
gara europea mediante procedura aperta, ail sensi
degli articoli 3 comma I Iettera sss), 30 e 60
d.lgs. 18 aprile 2016 n. 50, per 1l’aggiudicazione
dell'appalto pubblico di lavori, come definito
dall'articolo 3 comma 1 lettera II) d.ilgs. 18 aprile
2016 n. 50, avente ad oggetto la rigualificazione

architettonica e funzionale dell'immobile denominato

"Capannone 8" guale componente del "Parco
dell 'Innovazione, dellia Conoscenza e della
Creativita"” all'interno del Comparto di

Rigqualificazione  Urbana "PRU IP-la dell ' "Ambito

W
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Centro Inter Modale (CIM) e ex Officine Reggiane" in
Reggio nell'Emilia”, per un importo a base di gara
pari a eurco 11.740.658,98;

che STU Reggiane ha ben focalizzato le ingravescenti
questioni di cui ai punti precedenti e, con lettera
pervenuta in data 22 novembre 2016 al P.G. n.
2016/86368, ha richiesto al Comune, in gqualita di
titolare di Finanziamento CVU, che la guota pari al
20% del contributo ministeriale  previsto in
convenzione, gia erogata in favore di codesto Ente,
venga dal medesimo trasferita, sin dal momento della
sua erogazione, nella disponibilita della societa
STU Reggiane s.p.a., soggetto che gestisce 1 fondi
per il finanziamento delle procedure per la
realizzazione degli interventi per contc del Comune
di Reggio Emilia, affinché questa lo utilizzi, ai
sensi dell’art., 26 ter della legge 98/2013, per far
fronte a quanto necessario per avviare 1 cantieri,
in considerazione delle ingenti spese iniziali;

che i1 Comune, in qualita di titolare del
Finanziamento CVU, ha, con atto P.G. 2016/86391,
immediatamente richiesto al MIT indicazioni in
merito a quanto evidenziato da STU Reggiane s.p.a.:
richiede conferma 1in ordine al fatto che non
sussistano elementi ostativi a che la guota pari al
20% del contributo previsto in convenzione, gia
erogata in favore di gquesto Ente, venga dal medesimo
trasferita, sin dal momento della sua erogaziocne,
nella disponibilita della societd STU Reggiane
s.p.a. affinché questa la  utilizzi, ai sensi
dell’art. 26 ter della legge 98/2013, per far fronte
a quanto necessario per avviare i cantieri, 1in
considerazione delle ingenti spese iniziali;

che il MIT ha dato riscontro alla comunicazione di

cui al precedente punto s. con atto ricevuto dal



Comune in data 29 novembre 2016 al P.G. 2016/88474,
atto del seguente tenore: dalla Determina n. 7 del
2015 dell’ANAC (cd COrientamente 7/2015) si evince
che, nonostante il principio del contenimento della
spesa pubblica e quindi il principio del divieto di
anticipazioni, il legislatore, con la previsione
dell’art. 26 ter della legge 98/2013, ha stravolto
la disciplina dell”istituto prevedendo anticipazioni
del prezzo in materia di contratti di appalto di
lavori, di forniture e servizi, anche alla luce del
mutato conteste economico caratterizzato da una
profonda crisi del tessuto imprenditoriale,
aggravata dalla stretta creditizia. Quindi ha inteso
ripristinare temporaneamente un istituto volto a
consentire agli operatori economici di sostenere le
ingenti spese iniziali nell’esecuzione di un appalto
di lavori. Cio lascia intendere che si sia valutato
come prevalente, rispetto alle finalita di
contenimento della spesa pubblica, l17interesse delle
imprese ad ottenere le somme necessarie per avviare
i cantieri, imponendo temporaneamente alle stazioni
appaltanti di concedere le anticipazioni sul prezzo
dell’appalto. Alla luce di quanto considerato le
somme erogate al Comune di Reggio Emilia con i tre
decreti di pagamento sopra elencati, pari al 20%
dell’importo finanziato dal Programma Piano delle
Citta, per la somma complessiva di euro
2.190.000,00, guale anticipazione ai sensi dell’art.
26 ter della legge 98/2013, sonc da considerarsi nel
senso sopra descritto e quindi utilizzabili dal
momento della loro erogazione, nel caso specifico
del Comune di Reggio Emilia, dalla relativa STU, per
far fronte alle spese necessarie alla realizzazione
degli interventi oggetto della Convenzione stipulata

tra Comune e Ministero il 22 gennaio 2015.



L’anticipazione erogata ai sensi dell’art. 11, comma
3 della sopra richiamata Convenzione, pari al 20%
dell’importo finanziato, rappresenta 1la somma
necessaria per avviare i cantieri, viste le ingenti
spese 1iniziali per 1l’esecuzione dell’appalto dei
lavori. Pertanto si ritiene che la STU che, per
conto di codesto Comune, gestisce 1 fondi per 1l
funzionamento delle procedure di realizzazione degli
interventi, possa considerarsi stazione appaltante e
possa utilizzare 1l’anticipazione ministeriale per le
finalita sopra espresse;
ritenuto

che il procedimento delineato dal Secondo Atto di
Accordo Integrative si  ponga, come detto, in
posizione distonica sia rispetto agli elementi
individuati come di prioritario pubblico interesse
dalla disciplina normativa evolutasi e consolidatasi
tempo per tempo in materia di anticipazione, sia
rispetto ai successivi chiarimenti forniti dal MIT,
chiarimenti che confermano come 1’intera somma
trasferita al Comune a titolo di anticipazione possa
essere da subito utilizzata e debba gquindi essere
trasferita alla STU per far fronte alle spese
iniziali relative agli interventi oggetto della
Convenzione CVU nel loro complesso;

che la necessita di procedere all’ immediato
trasferimento alla STU dell’intera somma erogata dal
MIT mediante 1’ Anticipazione trovi ulteriocre
conferma nel fatto che 1l MIT provvedera ad erogare
le ulteriori quote del Finanziamento CVU soltanto
dopo aver ricevuto prova, dalla STU per mezzo del
Comune, della pregressa utilizzazione della totalita
delle somme oggetto di erogazione mediante
1’ Anticipazione nonché, nel contempo, della

pregressa effettiva esecuzione di lavori per almeno
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il 35% {trentacingque per cento} del monte lavori
complessivamente ammesso a finanziamento {cfr.
articolo 11 Convenzione che, in relazione all’entita
percentuale dell’anticipazione dispone che la
seconda tranche di pagamento sia erogata al
raggiungimento della complessiva percentuale
predetta, comprensiva dell’anticipazione);

che, in considerazione della evoluzione del duadro
normativo nonché in considerazione della esplicita
lettura ermeneutica fatta propria dal MIT (ente
erogatore del Finanziamento CVU) in relazione al
vigente assetto normativo e agli effetti dello
stesso sull’assetto della Convenzione CVU, sia
necessario modificare parzialmente il contenuto del
Secondo Atto di Accordo Integrative, prevedendo,
fermoc il resto, che lfAnticipazione, nel suo intero
importo, sia immediatamente posta a disposizione di
STU Reggiane s.p.a., affinche la stessa possa essere
da questa utilizzata per avviare 1 cantieri, viste
le ingenti spese iniziali per i1’esecuzione
dell’appalto dei lavori e per far fronte, quindi,
non soltanto alle spese inerenti l’anticipazione in
favore degli appaltatori, ma anche per far fronte,
quantomenc parzialmente, ai corrispettivi, da pagare
agli operatori economici aggiudicatari degli appalti
in corsc, in relazione ai SAL, tempo per tempo,
maturati per la bonifica dell’area di sedime degli
interventi ammessi a finanziamento nonché per la
ponifica dall’amianto e per la messa in sicurezza
delle strutture;

che analoghe considerazioni debbano essere formulate
e analoghe modifiche debbano essere eseguite per
1’ anticipazione del Finanziamento DUP, erogato dalla
Regione Emilia Romagna per l’intervento su Piazzale

Europa, anticipazione del Finanziamento DoP



attualmente conferita soltanto parzialmente alla
3TU, per euroc 292.628,33 {duecentonovantaduemila
seicentoventotto virgola trentatre) a valere su
urn totale erogatoe pari a euro 342,795,062

(trecentoquarantaduemilasettecentonovantacinquevirgo

y. che & pertanto intenzione delle Parti, definire con
il presente Terzo Atto di Accorde Integrativo le
condizioni tutte della intesa di cul al punto
precedente nelle forme dell'atto di accordo ai sensi
dell'articole 11 della legge 07.08.1290 n.241 e
degli articoli 3 e 6 della legge regionale
03,07.1998 n.l9%; -———=—-—-————————-———————————————

tanto premessc
tra il Comune e Iren Rinnovabili,
ai sensi degli articoli 3 e 6
della legge regionale 03.07.1998 n., 19,
nonché dell’articelo 11
della legge 07.08.1%%0 n. 241,
51 CONVIENE
E 8I STIPULA QUANTO SEGUE
Articole A - Conferma delle premesse. Dichiarazioni

delle Parti.

A.l

A.2

Le premesse formano parte integrante, sostanziale e
costitutiva del presente atto, evidenziando le
stesse, anche ai sensi dell'articolo 1362 codice
civile, la comune intenzione delle Parti nella
stipulazione del Terzo Atto di Accordo Integrativo.

Le Parti danno atto e dichiarano di avere preso
integrale visione e di avere piena contezza del
contenuto degli atti e degli elaborati richiamati,

anche per relationem, dalla sopraestesa premessa,




atti ed elaborati che integrano il presente atto
quale suo elemento costitutivo. Le Parti confermano,
ognuna per quanto di propria competenza, con la
sottoscrizione del presente Terzo Atto di Accordo
Integrativo, 1l'efficacia e la validita, ratione
temporis, degli obiettivi individuati, delle
finalitd perseguite e degli impegni assunti con gli
atti richiamati dalla sopraestesa premessa,
obiettivi, finalita e impegni il «cui contenuto
integra, ad ogni effettc, il contenuto del presente
Terzo Attc di BAccorde Integrative e rappresenta
elemento cognitivo acquisito per c¢iascuna delle
Parti medesime,.

Articoele B - Sostituzione del comma D1 dell'articelo D

del Secondo Atto di Accordo Integrativo con la

disciplina di cui all'articolo C del presente Terzo Atto

di Accordo Integrative. Disciplina diacronica

dell'efficacia dell'articolo C del presente Terzo Atto

di Accordo Integrative.

B.1 In considerazione di guanto evidenziato in premessa,
da aversi gqui per integralmente trascritto e
richiamato, il comma D1 dell’articolo D del Secondo
Atto di Accordo Integrativo viene sostituito in
conformita a quanto previsto al successivo articolo
C del presente Terzo Atto di Accordo Integrativo. Le
clausole del Secondo Atto di Accorde Integrativo e
dell’Atto di Accordo Integrativo non esplicitamente
richiamate dal presente Terzo Atto di Accordo
Integrativo rimarranno invariate, ferme restando le
ulteriori modifiche che dovessero rendersi
eventualmente necessarie ovvero opportune ai fini
del coordinamento delle predette invariate
disposizioni con quelle di «cui al successivo
articolo C del presente Terzo Atto di Accordo

Integrativo. L'articolo C del presente Terzo Atto di
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Accordo Integrativo definisce, 1in relazione al suo
oggetto, alcuni del rapporti tra il Comune e Iren
Rinnovabili per i1 periodo successivo alla
stipulazione del presente atto a mezzo di scrittura
privata autenticata. Da tale data e soltanto da essa
l'articolo C del presente atto rinnova e sostituisce
ad ogni effetto il comma Dl dell’articolo D del
Secondo Atto di Accordo Integrativo.

Per il periodo precedente la data di stipula del
presente Terzo Atto di Accordo Integrativo i
rapporti tra il Comune e IR inerenti l'oggetto del
comma D.1 dell'articolo D del Secondo Atto di
Accordo Integrativeo trovano definizione e disciplina
nel medesimo comma D.1 dell’articolo D per 1 soli
atti o fatti che si siano verificati o comunqgue
avverati in data anteriore alla stipula del Terzo
Atto di Accordo Integrativo. Per gli atti o i fattil
che, pur essendo causalmente determinati da
presupposti verificatisi o avveratisi anteriormente
alla stipula del Terzo Atto di Accordo Integrativo,
si wverifichino o si avverinc in periodo successivo
alla stipula del Terzo Atto di Accordo Integrative,
trovera applicazione, in via esclusiva, la
disciplina di cui all'articolo C del medesimo Terzo
Atto di Accordoe Integrativo. A miglior chiarimento
di quanto con il presente comma disciplinato, si
precisa che troveranno applicazione le previsioni di
cui all'articole € del presente Terzo Atto di
Accordo Integrativo ad ogni e qualsiasi
trasferimento dal Comune alla STU di somme derivanti
dal Finanziamento CVU e dal Finanziamentc DUP, con
particolare anche se non esclusivo riguardo a quelle
che siano gia state accreditate al Comune alla data
di sottoscrizione del presente Terzo Atto di Accordo

Integrativo, ma non siano state alla medesima data
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gia trasferite alla STU, in quante la disciplina di
cui al richiamato articole C regola la fase del
trasferimento dal Comune alla STU, fase che trova
mero presupposto nell'accredito al Comune di somme
rivenienti dal Finanziamento CVU o dal Finanziamento
DUP.

Articolo ¢ - Testo della disvesizione che, a far data

dalla stipula del Terzo Atto di Accorde Integrativo,

sostituisce ad ogni effetto, nei limiti di cui al comma

B.2 del precedente articole B, la disposizione di cui al

comma D.1 dell’articole D del Secondo Atte di Accordo

Integrativo.

D.1 Il Comune e IR si obbligano 1'uno nei confronti
dell'altro a porre in essere gli atti necessari e
opportuni affinché, in conformita alle previsioni
del Piano Nazicnale della C(Citta, del CVU, della
Convenzicone CVU, del DUP, il Finanziamento CVU e il
Finanziamento DUP, destinati alla attuazione di
alcuni tra gli Interventi pianificati dal PRU IP-la,
siano posti a disposizione della STU, guale soggetto
incaricato della attuazione del PRU IP-la, tramite
I'utilizzo di una tra le modalita di cui al presente
comma D.1, in ragione di c¢io che, tempo per tempo,
risultera tecnicamente opportuno nonché a condizione
che STU abbia previamente posto in essere gli
adempimenti tempo per tempo normativamente previsti
(ivi compresi quelli attualmente previsti dal d.lgs.
14 marzo 2013 n. 33) affinché la medesima STU possa
legittimamente essere destinataria di somme ai
denaro provenienti da Pubbliche Amministrazioni.

Le Parti danno atto che, per effetto della
approvazione da parte del Consiglio Comunale del
Bilancio di Previsione 2016-2018, del Documento

Unico di Programmazione, nonché, successivamente,
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del testo del Secondo Atto di Accordo Integrativo,
la modalitd che verra utilizzata, sino a diversa
deliberazione del medesimo Consiglico Comunale, per
porre a disposizione della STU il Finanziamento CVU
e 1l Finanziamento DUP, sara quella di cui al
successivo capoverso b.1.b {conferimento a
capitale), salva la possibilita per il Consiglio
Comunale, anche mediante successive deliberazioni di
approvazione o variazione del bilancio, di optare,
ove reputato opportunc anche in relazione a
successive modifiche normative o procedimentall
attinenti i finanziamenti, per la modalita di cui al
successivo capoverso D.1.a (erogazione guale
contributo}.
D.l.aErogazione in favore della STU da parte del
Comune, sulla base di specifiche determinazioni
di volta in veolta assunte dal Dirigente
Responsabile del Procedimento, a titolo di
contributo a fondo perdute in conto impianti
proveniente da Amministrazione Pubblica, delle
somme 1in denaro che, tempo per tempo, verranno
accreditate al Comune a valere sul
Finanziamento CVU e sul Finanziamento DUP, per
importe mali eccedente guanto effettivamente
accreditato al Comune rispettivamente dal MIT e
dalla Regione Emilia Romagna, nel rispetto
delle disposizioni di legge e di qguanto
previsto dal presente articolo D (nel seguito,
per brevita, indicata anche come "Modalita
Contribuzione"”).
D.1l.bConferimento a capitale sociale della 8TU, da
parte del Comune, sulla base di specifiche

determinazioni di wvolta in volta assunte dal
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Dirigente Responsabile del Procedimento, delle
somme 1in denaro che, tempo per tempo, verranno
accreditate al Comune a valere sul
Finanziamento CVU e sul Finanziamento DUP, per
importo mai eccedente quanto effettivamente
accreditato al Comune rispettivamente dal MIT e
dalla Regione Emilia Romagna, nel rispetto
delle disposizioni di legge e di quanto
previsto dal presente articolo D (nel seguito,
per brevita, indicata anche come "Modalita
Conferimento").
Per guanto attiene le somme gid erogate dal MIT a titolo
di anticipazione alla data di sottoscrizione del Secondo
Atto di Accorde Integrativo in conformita a gquanto
previsto dalla Convenzione CVU e dalle disposizioni
normative dalla stessa richiamate, nel testo vigente
alla data dell'ercogazione, somme  pari ad euro
2.180.000,00 (duemilionicentonovantamila virgola zero
zero), corrispondenti al 20% dell'importo totale del
Finanziamento cvy, delle guali euro 360.504,31
(trecentosessantamilacinguecentoguattrovirgola trentuno)
gid conferite a capitale sociale della STU, le stesse,
utilizzando la Modalita Conferimento, verranno
trasferite alla STU, in un‘unica soluzione e nella loro
totalita, per 17importo di eurc 1.829.495,63
(unmilioneottocentoventinovemilaquattrocentonovantacingu
e virgola sessantanove}, immediatamente dopo la stipula
del Terzo Atto di Accordo Integrativo, fermi restande 1
tempi tecnici propri del procedimento per l’assunzione
degli atti amministrativi necessari al trasferimento
secondo la Modalita Conferimento, procedimento che 1l
Comune si impegna ad avviare e a condurre senza ritardo.
L'erogazione della Anticipazione non pregiudichera la,

eventualmente contestuale, ercgazione delle somme
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relative ai singeli SAL che matureranno tempo per tempo
e che costituiranno presupposto per la erogazione, da
parte del MIT, di ulteriori quote del Finanziamenti. La
medesima disciplina prevista dal presente comma D.1 per
l7Anticipazione gia erogata dal MIT trovera applicazione
anche per I’acconto gia ercgato a titolo di
anticipazione dalla Regione in relazione al
Finanziamento DUP dei lavori di riqualificazione di
Piazzale Europa, acconto sino ad oggi soltanto in parte
trasferito dal Comune alla STU secondo la Modalita
Conferimento, essendo stata conferita a capitale la
somma di euro 292.,628,33
(duecentonovantaduemilaseicentoventottovirgolatrentatre)

a fronte di un acconto pari a euro 342.795,64

{trecentoquarantaduemila settecentonovantacingue virgola

sessantaguattro).

Articole D - Controversie.

Ogni controversia che dovesse derivare dalla formazione,
conclusione ed esecuzione del presente Terzo Atto di
Accordo Integrativo & demandata, ai sensi dell'articolo
133 comma 1 lettera a) numero 2 del d.lgs. 02 luglio
2010 n. 104, alla giurisdizione esclusiva del Giudice
Amministrativo.--—————=w-—————————— e —

Articolo E - Durata dell'Accordo.

Il presente Terzo Atto di Accordo Integrativo avra
efficacia tra le Parti a tempo indeterminato, sino alla
integrale realizzazione della totalita delle opere e
degli interventi previsti da questo e dagll atti da
questo presupposti, sino a guando non risultino
adempiute o© comunque estinte tutte le obbligazioni che

in esso trovano titolo, disciplina o presupposto.-—-—-----

Articole F - Conseguenze dell'inadempimento.

Laddove wuna delle Parti, o 1 suoil aventi causa, non
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adempia anche ad uno soltanto degli impegni assunti con
il presente Terzo Atto di Accordo Integrativo, la Parte
non inadempiente, esperito vanamente un tentativeo di
bonaria composizione, oltre all'esercizio dei poteri di
autotutela in via amministrativa, ove g¢li competano,
avra facolta, di adire l'Autoritad Giudiziaria competente
per ottenere 1l'accertamento dell'inadempimento e la
condanna della parte inadempiente alla esecuzione, anche
in forma specifica, degli impegni assunti, fermo
restando il diritto al risarcimento del danno.,-—--—------

Articolo G - Registrazione - Spase e oneri fiscali.

Il presente Terzo Atto di Accordoe Integrativo sara

registrato presso 1’Agenzia delle Entrate di Reggio

Fmilia, integralmente nei suoi 7 articoli.
I compensi, le spese, gli oneri, le competenze e gli
onorari professionali per lo studio, elaborazione e
redazione del presente Terzo Atto di Accordo Integrativo
cosl come le spese per la stipulazione mediante
scrittura privata autenticata del medesimo Terzo Atto di
Accordo Integrativo, per la registrazione e conseguenti
tutte sono a carico di Iren Rinnovabili. All'uopo IR
chiede sin d'ora tutte le agevolazioni fiscali previste
in materia, evidenziande che, stante la natura di atto
in parte sostitutivo e in parte integrativo di
provvedimenti amministrativi, ai sensi dell'articolo 1l
della legge 07 agosto 1990 n. 241, il presente Atto di
Accordo rientra tra gli atti per 1 quali non vi e
obbligo di richiedere la registrazione ai sensi degli
articoli 1 e 3 della Tabella del d.p.r. 131/1986, con

applicazione dell'imposta in misura fissa laddove, come

nel caso di specie, se ne richieda la registrazione.------

>
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I1 presente atto, che consta di intere pagine scritte
venticinque e quanto della ventiseiesima sin qui, e
autenticato da pubblico ufficiale rogante designato dal
Comune, che ne curerd la registrazione, ail sensi

dell'art.1l1 Tariffa parte I, allegata al D.p.R.

131/86.———————mm e
Letto, confermato e sottoscritto.--—-——--—————»——-———-—-———
p. il Comune di Reggio Emilia p.Iren Rinnovabilil S.p.A.

Arch. Massimo Magnani Prof. Avv. Ettore Rocchi
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Rep. n. 55832

COMUNE DI REGGIO EMILIA

AUTENTICA DI FIRME

Certifico 1o sottoscritto dottor Alberto Bevilacqua
{c.f. BVLLRT63E24D704A}, Vice Segretario Generale del
Comune di Reggic nell‘Emilia, giusta incarico
conferitomi dal Sindaco con atte P.G. n. 17277 del
10/03/201e, abilitato ad autenticare le scritture
private in cui & parte l'Ente ai sensi dellfart. 97,
V comma del decreto legislative 267/2000, che:
¢ Massimoc Magnani, nato a Reggio Emilia (RE) il
05/07/1967, ==m———r——— e
¢ Ettore Rocchi, natoc a Reggioc BEmilia (RE) il
20/11/1964 == =r—m—————— e
delle cul identita personali 1o Vice Segretario
Generale sono certo, hanno alla mia presenza e vista
sottoscritto il presente atto e firmato 1 fogli
intermedi che precedono, facendomi espressa richiesta

che il detto documento venga conservato in raccolta tra

Residenza municipale del Comune di Reggio nell’Emilia.

1i, 20 Dicembre 2016

Il Vice Segretarioc Generale
Dott. ®Alberto B%vilacqua

L






Quarto Atto di accordo integrativo: siglato il 25.07.2017 (n. rep. 4849 racc. 3386) a seguito
dell'approvazione dello "Schema di Accordo integrativo” in allegato alla delibera di Consiglio del
Comune di Reggio Emilia n. 119 del 24.07.2017
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COMUNE DI REGGIO NELL'EMILIA
Schema di Quarto Atto di Accordo Integrativo
ai sensi dell'articolo 3 comma 2, dell'articolo 5 e dell'articolo 6
comma 2 della legge regionale 03 luglio 1998 n. 19
e dell'articolo 11 della legge 07 agosto 1990 n. 241.
L'anno 2017 - duemiladiciassette - addi 25 del mese di luglio in Reggio nell'Emilia,
nello studi in Corso Garibaldi n. 14, con la presente scrittura privata da conservarsi
agli atti del notaio che ne autentichera I'ultima delle firme, da valersi ad ogni effet-
to di legge, ftra:
Comune di Reggio Emilia, con sede in Reggio nell'Emilia alla piaz-
za Camillo Prampolini 1, codice fiscale e partita iva 00145920351, in-
dirizzo posta elettronica certificata - PEC comu-
ne.reggioemilia@cert.provincia.re.it, agente in persona del Dirigente
dell'Area Competitivita e Innovazione Sociale, arch. Massimo Magna-
ni, nato a Reggio Emilia il 05.07.1967, codice fiscale MGN MSM
67L05 H223K, domiciliato per la carica presso la sede dell'Ente che
rappresenta, autorizzato alla sottoscrizione del presente atto in virtu
di deliberazione del Consiglio Comunale di Reggio Emilia n.
42742/175 del 15/12/2014 e di delega del Sindaco del 24/7/2017 , a-
gli atti del Comune e da aversi qui per integralmente richiamata e tra-
scritta, nel seguito del presente atto indicato anche, per brevita, co-
me "Comune",
e
Iren Rinnovabili s.p.a., con sede in Reggio nell'Emilia alla via Nubi
di Magellano 30, codice fiscale, partita iva, numero iscrizione nel
Registro delle Imprese 02184890354, numero di iscrizione al
REA RE 259169, indirizzo posta elettronica certificata - PEC IREN-
RINNOVABILI@ PEC.GRUPPOIREN.IT, agente in persona del Presi-
dente del Consiglio di Amministrazione e legale rappresentante prof
avv Ettore Rocchi, nato a Reggio Emilia il 20 novembre 1964, codice
fiscale RCC TTR 64S20 H223Q, domiciliato per la carica presso la
societa che rappresenta, alla sottoscrizione del presente atto autoriz-
zato in forza dei poteri conferitigli dallo Statuto della Societa e dalla
deliberazione di conferimento delle deleghe, nel seguito del presente
atto indicata anche come "Iren Rinnovabili' o mediante l'acronimo
"IR",
dato atto

a. che il Comune e Iren Rinnovabili hanno stipulato in data 16 lu-

glio 2014 a mezzo di scrittura privata autenticata al numero

55773 di repertorio, "atto di accordo ai sensi dell'articolo 3 com-

ma 2, dell'articolo 5 e dell'articolo 6 comma 2 della legge regio-

nale 03 luglio 1998 n. 19, dell'articolo 11 della legge 07 agosto

1990 n. 241 e dell'articolo 18 della legge regionale 24 marzo

2000 n. 20", Atto di Accordo il cui contenuto deve intendersi qui

integralmente trascritto e richiamato a costituire parte integrante

REGISTRATO A
REGGIO EMILIA
IL 07/08/2017
AL N° 11918
SERIE 1T

€ 245,00



e sostanziale del presente Quarto Atto di Accordo Integrativo,

anche per quanto attiene le definizioni di cui al comma A3 del-
I'articolo A del medesimo Atto di Accordo, definizioni che trova-
no applicazione al presente Quarto Atto di Accordo Integrativo;
che il Comune e Iren Rinnovabili s.p.a. hanno stipulato in data
16 febbraio 2015, a mezzo di scrittura privata autenticata al n.
55777 rep. degli atti del Segretario Generale del Comune di
Reggio nell'Emilia, "Atto di Accordo Integrativo ai sensi dell'arti-
colo 3 comma 2, dell'articolo 5 e dell'articolo 6 comma 2 della
legge regionale 03 luglio 1998 n. 19 e dell'articolo 11 della leg-
ge 07 agosto 1990 n. 241" (nel seguito indicato anche come "At-
to di Accordo Integrativo"), Atto di Accordo Integrativo che deve
intendersi qui integralmente richiamato e trascritto a costituire
parte integrante e sostanziale del presente Quarto Atto di Accor-
do Integrativo, anche per quanto riguarda le definizioni in esso
contenute, le premesse in fatto e giuridiche che hanno condotto
alla approvazione del PRU_IP-1a, e alla costituzione della STU,;
che il Comune e Iren Rinnovabili s.p.a. hanno stipulato in data 1
giugno 2016, a mezzo di scrittura privata autenticata al n. 3727
rep. — racc. 2270, il "Secondo Atto di Accordo Integrativo ai sen-
si dell'articolo 3 comma 2, dell'articolo 5 e dell'articolo 6 comma
2 della legge regionale 03 luglio 1998 n. 19 e dell'articolo 11 del-
la legge 07 agosto 1990 n. 241" (nel seguito indicato anche co-
me "Secondo Atto di Accordo Integrativo"), Secondo Atto di Ac-
cordo Integrativo che deve intendersi qui integralmente richia-
mato e trascritto a costituire parte integrante e sostanziale del
presente Quarto Atto di Accordo Integrativo, anche per quanto
riguarda le definizioni in esso contenute, le premesse in fatto e
giuridiche che hanno condotto a disciplinare le intese funzionali
al conferimento a capitale della STU delle somme erogate in an-
ticipazione dal MIT a valere sul Finanziamento CVU e dalla Re-
gione Emilia Romagna a valere sul Finanziamento DUP;
che il Comune e Iren Rinnovabili s.p.a. hanno stipulato in data
20 dicembre 2016, a mezzo di scrittura privata autenticata al n.
55832 rep. dal Vice Segretario Generale del Comune di Reggio
nell’lEmilia, il "Terzo Atto di Accordo Integrativo ai sensi dell'arti-
colo 3 comma 2, dell'articolo 5 e dell'articolo 6 comma 2 della
legge regionale 03 luglio 1998 n. 19 e dell'articolo 11 della leg-
ge 07 agosto 1990 n. 241" (nel seguito indicato anche come
"Terzo Atto di Accordo Integrativo"), Terzo Atto di Accordo Inte-
grativo che deve intendersi qui integralmente richiamato e tra-
scritto a costituire parte integrante e sostanziale del presente
Quarto Atto di Accordo Integrativo, anche per quanto riguarda
le definizioni in esso contenute, le premesse in fatto e giuridiche
che hanno condotto a disciplinare le intese funzionali al conferi-
mento a capitale della STU delle somme erogate in anticipazio-
ne dal MIT a valere sul Finanziamento CVU e dalla Regione E-
milia Romagna a valere sul Finanziamento DUP;

considerato
che, successivamente alla stipula del Terzo Atto di Accordo In-




tegrativo, il Comune di Reggio Emilia, con deliberazione di Con-

siglio Comunale in data 11 aprile 2017 |.D. 54, ha approvato le
manovre di bilancio 2017/2019 e, nelllambito di queste, il Docu-
mento Unico di Programmazione (DUP);

che il DUP del bilancio di previsione finanziario 2017/2019,
nel’ambito dell’Indirizzo Strategico 1 "Progetto di sviluppo eco-
nomico: la citta internazionale dell'innovazione e della creati-
vita", individua quale "Obiettivo 1" il potenziamento della dota-
zione infrastrutturale, definendo le seguenti linee di indirizzo
strategico: "L’obiettivo punta al consolidamento e potenziamen-
to delle principali infrastrutture che stanno alla base e fungono
da supporto logistico e strumentale al progetto di sviluppo eco-
nomico della citta. L’ambito di intervento, pur concentrandosi
prevalentemente sullArea Nord, si estende anche ad altri ele-
menti (territoriali e strutturali) del sistema citta, agendo sia attra-
verso prospettive di rafforzamento, trasformazione e risignifica-
zione di luoghi e sia attraverso traiettorie di innovazione funzio-
nale e tecnologica. In coerenza con le linee programmatiche di
mandato 2014-2019 che puntano a fare di Reggio un centro ur-
bano attrattivo di investimenti capaci di rilanciare economia e oc-
cupazione, affrontando tra le principali priorita il tema del rappor-
to tra rigenerazione del territorio e sviluppo economico, 'obietti-
vo Si articola in cinque azioni: - infrastrutture per I'innovazione
(trasferimento tecnologico e ricerca industriale); infrastrutture
per la manifattura (industriale e artigianale); infrastrutture logisti-
che; infrastrutture digitali; infrastrutture per i servizi (industria
culturale e creativa, tecnologie e artigianato digitale, welfare di
comunita, formazione). Le cinque azioni sono fortemente siner-
giche tra loro, poiché nessuna di esse, presa singolarmente, e
risolutiva e sufficiente per costruire il contesto infrastrutturale di
supporto all’'attuazione del progetto di sviluppo economico della
citta",

che il progetto afferente "Infrastrutture per I'innovazione (trasferi-
mento tecnologico e ricerca industriale)" si concretizza attraver-
so la realizzazione del Parco della Innovazione (Reggiane) ed &
"finalizzato, attraverso il ruolo strumentale di STU Reggiane spa
... alla realizzazione immobiliare e funzionale del Parco Innova-
zione nell’area delle ex Officine Meccaniche Reggiane. Oltre ad
agire per consolidare il ruolo e la relazione tra le due polarita
gia presenti nell’area (CIM e Tecnopolo), STU Reggiane spa ha
operato e opera su binari paralleli con l'obiettivo di realizzare
spazi e condizioni di supporto e sviluppo per attrarre e incentiva-
re aziende, locali e non, a insediarsi e operare attivamente nel
Parco. La realizzazione del Parco Innovazione e il conseguente
impegno della STU Reggiane spa sono strettamente collegati e
funzionali all’attuazione di altre due azioni. La prima fa riferimen-
to all’erogazione di servizi di gestione e sviluppo allinnovazione
per le imprese insediate nel Parco (azione 2.6 — Sviluppo del
Tecnopolo di Reggio Emilia per la ricerca industriale e il trasferi-
mento tecnologico). La seconda € volta a diffondere qualita ur-




bana e sociale allintero quartiere Santa Croce attraverso la

combinazione di politiche di riuso degli spazi dismessi esistenti
e di innovazione sociale (azione 13.49 — Rigenerazione Urbana
di Quatrtieri e Ville)";

che il DUP, nel descrivere i programmi funzionali al persegui-
mento dell’Obiettivo 1 conferma che "per la realizzazione del
Parco Innovazione il Consiglio Comunale ha individuato lo stru-
mento urbanistico attuativo nel Programma di Riqualificazione
Urbana dell’Area Reggiane e lo strumento operativo gestionale
nella Societa di Trasformazione Urbana a capitale misto pubbli-
co-privato STU Reggiane spa costituita da il Comune di Reggio
Emilia e da Iren Rinnovabili. La STU dovra gestire il percorso in
partenariato pubblico-privato per la realizzazione delle opere
pubbliche utilizzando risorse pubbliche provenienti dal Piano Na-
zionale per le Citta per un importo di 10.950.000 di euro e dalla
Regione Emilia-Romagna per un importo di 2.000.000 di euro e
risorse private derivanti dall’investimento del partner Iren Rinno-
vabili. La STU avra anche il compito di attivare, e in casi specifi-
ci gestire, servizi di avviamento e di supporto allinnovazione
per le aziende che si insedieranno. Per la realizzazione del Pro-
gramma di Riqualificazione Urbana Area Reggiane sono indivi-
duati come prioritari i sequenti interventi infrastrutturali: - riaper-
tura, riqualificazione morfologica e riorganizzazione funzionale
del braccio storico di viale Ramazzini al fine di potenziare I'ac-
cessibilita e la mobilita veicolare, pubblica e privata, dell’area; -
riqualificazione e trasformazione di piazzale Europa nel centro fi-
sico del Parco, nella piazza di collegamento tra l'insieme dei tes-
suti urbani esistenti che costituiscono I'’Area Reggiane e il cen-
tro storico e nel nuovo fronte della stazione verso nord; - riquali-
ficazione architettonica e funzionale del Capannone 17 e 18
nell’area delle ex Officine Meccaniche Reggiane per l'insedia-
mento di nuovi centri di ricerca applicata, di start-up e spin-off
d’impresa, di attivita produttive e di terziario avanzato, - riqualifi-
cazione architettonica e funzionale del Capannone 15 B e C
nell’lambito delle ex Officine Meccaniche Reggiane da destinare
a inserimento di nuove realta imprenditoriali e servizi (intervento
condizionato alla concretizzazione del contributo della PCM
nell’lambito del "Bando Periferie")";

che il "Programma Triennale degli investimenti 2017-2019" alle-
gato al DUP, tra le spese del Programma Investimenti, alla vo-
ce "Conferimenti di capitale — Titolo 3°" — "D. Conferimenti di ca-
pitale ad enti partecipati", nellambito della previsione dell’inve-
stimento: "conferimenti di capitale STU Reggiane s.p.a. per in-
terventi rigenerazione Area Nord", prevede un conferimento di
capitale in favore di STU Reggiane da parte del Comune di Reg-
gio Emilia per un importo pari a euro 2.000.000,00;

che la "Convenzione ai sensi dell'articolo 120 del d.lgs. 18 ago-
sto 2000 n. 267 e dell'articolo 6 della legge regionale 31 luglio
1998 n. 19" stipulata dal Comune e da STU Reggiane in data 1
giugno 2016 rep. 3278, al comma 4a dell'articolo 4, sotto la ru-




brica "Impegni ed obblighi assunti dal Comune", dispone che |l

Comune sia obbligato nei confronti della STU, a destinare alla
realizzazione del Programma di Riqualificazione Urbana
PRU_IP-1a le risorse finanziarie previste dall'Atto di Accordo In-
tegrativo, ferma restando "la futura eventuale definizione con-
cordata di altri impegni a seguito dell'elaborazione e approvazio-
ne della ulteriore Progettazione esecutiva e Definitiva-Esecutiva
dell'Intervento", all'epoca in corso di redazione;

che, al fine di considerare anche questo rilevante profilo, STU
Reggiane s.p.a., con atto in data 21 giugno 2017 a firma del
Consigliere Delegato e del Responsabile Unico del Procedimen-
to, ha rassegnato I"Aggiornamento del piano degli interventi per
l'attuazione del programma di riqualificazione urbana
"PRU_IP1a" dell"ambito centro inter modale (CIM) e ex Officine
Reggiane™, aggiornamento mediante il quale si evidenzia che,
in periodo successivo all'approvazione del PEF in data 6 mag-
gio 2016 con deliberazione n. 3 del Consiglio di Amministrazio-
ne di STU Reggiane s.p.a., la revisione della progettazione defi-
nitiva che ha portato alla realizzazione di maggiori opere, la rea-
lizzazione di lavori complementari, la anticipazione della proget-
tazione di ulteriori interventi, la previsione di ulteriori opere di do-
tazione territoriale e per la sicurezza, hanno condotto alla defini-
zione di maggiori costi per la realizzazione dell'intervento, per
un importo pari a oltre 4 milioni di euro;

che il Comune ha ravvisato, di conseguenza, anche sotto que-
sto profilo, ampi presupposti per dare corso al conferimento pro-
grammato dall'atto deliberativo del Consiglio Comunale di cui al
precedente punto e., conferimento che consentira, a fronte dei
maggiori oneri di intervento rilevati, di contenere I'aumento del-
I'impegno finanziario diretto della STU per la realizzazione degli
interventi;

dato atto
che, nel perseguimento degli obiettivi e delle finalita di cui ai pre-
cedenti punti da f. a I, il Consiglio Comunale di Reggio Emilia,

con deliberazione in data 24 Luglio 2017 I.D. 199,assunta su
proposta formulata dalla Giunta Comunale con deliberazione in
data 29 Giugno 2017 1.D. 104, deliberazioni entrambe il cui te-
sto deve intendersi qui integralmente richiamato e trascritto a
costituire parte integrante del presente Quarto Atto di Accordo
Integrativo, ha disposto di conferire in denaro a capitale di STU
Reggiane s.p.a., la somma di euro 2.000.000,00, preso atto dei
maggiori oneri di intervento maturati e in progetto, al fine di con-
sentire alla societa di proseguire nelle azioni volte al persegui-
mento degli obiettivi definiti dal DUP e comunque per le motiva-
zioni tutte di cui alle richiamate deliberazioni;

che, con il medesimo atto deliberativo di cui al precedente pun-
to m., il Consiglio Comunale ha approvato, tra il resto, lo Sche-
ma del presente Quarto Atto di Accordo Integrativo nonché lo
Schema dellAddendum alla Convenzione stipulata dal Comune
e STU Reggiane s.p.a. in data 1 giugno 2016 rep. 3278 — racc.




2271, ai sensi dell’articolo 6 della legge regionale 19/1998, volto

a disciplinare I'utilizzo da parte di STU Reggiane s.p.a. del capi-
tale oggetto di conferimento, Schema di Addendum che si alle-
ga al presente atto a costituirne “Allegato 1” (nel seguito, per
brevita, “Addendum’);
che Iren Rinnovabili ha considerato con favore l'ulteriore impe-
gno finanziario diretto del Comune nel perseguimento dell’ogget-
to sociale di STU Reggiane s.p.a., oggetto sociale nel quale so-
no ipostatizzati gli obiettivi condivisi e comuni ad entrambi i soci
in partenariato pubblico privato;
che le Parti hanno concordato che anche allaumento di capitale
riservato al Comune di Reggio Emilia di cui al presente Quarto
Atto di Accordo Integrativo trovino applicazione I'articolo 6 com-
ma 6.8 dello Statuto della Societa e I'articolo 2346 comma 4 co-
dice civile, con assegnazione al socio di un numero di azioni
non proporzionale alla parte del capitale sociale da esso sotto-
scritta, nel perseguimento dell’obiettivo, definito al comma D.10
dell’articolo D dell’Atto di Accordo Integrativo, del costante man-
tenimento nella titolarita del Comune di un numero di azioni pari
al 70% (settanta per cento) delle azioni emesse delle societa e
in capo a IR di un numero di azioni pari al 30% (trenta per cen-
to) delle azioni emesse dalla societa;
che & pertanto intenzione delle Parti, definire con il presente
Quarto Atto di Accordo Integrativo le condizioni tutte delle inte-
se di cui ai punti precedenti nelle forme dell'atto di accordo ai
sensi dell'articolo 11 della legge 07.08.1990 n. 241 e degli arti-
coli 3 e 6 della legge regionale 03.07.1998 n. 19;

tanto premesso

tra il Comune e Iren Rinnovabili, ai sensi degli articoli 3 e 6
della legge regionale 03.07.1998 n. 19 nonché dell'articolo 11 del-
la legge 07.08.1990 n. 241,

S| CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo A - Conferma delle premesse. Dichiarazioni delle Parti.

AA1

A.2

Le premesse formano parte integrante, sostanziale e costitutiva
del presente atto, evidenziando le stesse, anche ai sensi dell'ar-
ticolo 1362 codice civile, la comune intenzione delle Parti nel-
la stipulazione del Quarto Atto di Accordo Integrativo.

Le Parti danno atto e dichiarano di avere preso integrale visione
e di avere piena contezza del contenuto degli atti e degli elabo-
rati richiamati, anche per relationem, dalla sopraestesa premes-
sa, atti ed elaborati che integrano il presente Accordo quale suo
elemento costitutivo. Le Parti confermano, ognuna per quanto
di propria competenza, con la sottoscrizione del presente Quar-
to Atto di Accordo Integrativo, l'efficacia e la validita, ratione
temporis, degli obiettivi individuati, delle finalita perseguite e de-
gli impegni assunti con gli atti richiamati dalla sopraestesa pre-
messa, obiettivi, finalita e impegni il cui contenuto integra, ad o-
gni effetto, il contenuto del presente Quarto Atto di Accordo Inte-
grativo e rappresenta elemento cognitivo acquisito per ciascuna
delle Parti medesime.




Articolo B — Impegni assunti dalle Parti aventi ad oggetto confe-

rimento in denaro a capitale sociale della STU.

B.1

I Comune e IR si obbligano I'uno nei confronti dell’altro a porre
in essere gli atti necessari e opportuni affinché, in conformita al-
le previsioni di cui agli atti deliberativi richiamati al punto m. del-
la sopraestesa premessa, sia conferita a capitale della STU, da
parte del Comune, la somma in denaro pari a euro
2.000.000,00 di cui ai medesimi atti deliberativi, funzionale, in at-
tuazione degli impegni assunti con la Convenzione STU2 e in
relazione ai maggiori oneri di intervento maturati e in progetto,
al perseguimento da parte della societa degli obiettivi e delle fi-
nalita individuati dal DUP approvato dal Comune di Reggio Emi-
lia con delibera di Consiglio Comunale in data 11 aprile 2017
I.D. 54, secondo quanto definito dal’Addendum il cui schema si
allega al presente Quarto Atto di Accordo Integrativo a costituir-
ne “Allegato 1.

B.2 Al fine di dare attuazione a quanto pattuito al precedente com-

ma B.1, mantenendo nel contempo inalterato I'assetto degli im-

pegni assunti con I'Atto di Accordo, I'Atto di Accordo Integrativo,

il Secondo Atto di Accordo Integrativo, il Terzo Atto di Accordo

Integrativo, le Parti danno atto, concordano e condividono quan-

to segue.

B.2.1 STU Reggiane s.p.a., nel corso dell’assemblea straordi-
naria tenutasi in data 1 giugno 2016, ha, tra il resto, deli-
berato: “- di aumentare il capitale sociale a pagamento,
alla pari, per euro 12.952.000,00 (dodicimilioninovecen-
tocinquantaduemila virgola zero zero) e pertanto da eu-
ro 2.748.000,00 (duemilionisettecentoquarantottomila
virgola zero zero), ad euro 15.700.000,00 (quindicimilio-
nisettecentomila virgola zero zero), mediante conferi-
mento in denaro senza sovrapprezzo, mediante emis-
sione di nuove azioni ordinarie e, dunque, con emissio-
ne di 129.520 (centoventinovemilacinquecentoventi) a-
zioni ordinarie del valore nominale di euro 100,00 (cen-
to virgola zero zero) ciascuna; - di offrire direttamente
detto aumento di capitale in opzione ai soci per la sotto-
scrizione da parte loro, come proposto dal presidente,
in misura fra loro non proporzionale ed in particolare
per 20 (venti) azioni, pari a un valore nominale comples-
sivo di euro 2.000,00 (duemila virgola zero zero), riser-
vato al socio "lren Rinnovabili s.p.a." e per 129.500
(centoventinovemilacinquecento) azioni, pari a un valo-
re nominale complessivo di euro 12.950.000,00 (dodi-
cimilioninovecentocinquantamila virgola zero zero), ri-
servato al socio "Comune di Reggio nell'Emilia", ma che
I'assegnazione della azioni di nuova emissione avvenga
in misura non proporzionale alla sottoscrizione e preci-
samente: = a favore del socio "Comune di Reggio nel-
I'Emilia" per 90.664 (novantamilaseicentosessanta
quattro) azioni ordinarie, pari ad un valore nominale




complessivo di euro 9.066.400,00 (novemilionisessan-

B.2.2

B.2.3

B.2.4

B.2.5

ta

seimilaquattrocento virgola zero zero), corrispondente
al 70% (settanta per cento) del valore nominale com-
plessivo dell'aumento di capitale qui deliberato; = a favo-
re del socio "Iren Rinnovabili s.p.a." per 38.856 (trentot-
tomilaottocentocinquantasei) azioni ordinarie, pari ad

un valore nominale  complessivo  di euro
3.885.600,00 (tremilioniottocentottantacinquemilasei-
cen

to virgola zero zero), corrispondente al 30% (trenta per
cento) del valore nominale complessivo dell'aumento di
capitale qui deliberato; - di concedere ai soci un termine
di 3 (tre) anni, pari a giorni 1.095 (millenovantacinque),
decorrente dall'iscrizione del presente atto nel compe-
tente registro delle imprese, per l'esercizio del diritto di
opzione”.

L’aumento di capitale di cui al precedente capoverso
B.2.1, destinato nelle intenzioni delle Parti al conferi-
mento a capitale di STU Reggiane s.p.a. del Finanzia-
mento CVU e del Finanziamento DUP, & ad oggi sotto-
scritto dal Comune di Reggio Emilia soltanto in parte,
essendo in corso di erogazione, in favore del Comune, i
predetti Finanziamenti da parte del MIT e della Regione
Emilia Romagna.

L’articolo 2438 codice civile, al comma 1, dispone: “un
aumento di capitale non puo essere esegquito fino a che
le azioni precedentemente emesse non siano intera-
mente liberate”.

I Comune si impegna pertanto a conferire a STU Reg-
giane s.p.a. la somma in denaro di cui al precedente
comma B.1, per un importo pari a euro 2.000.000,00
(duemilioni/00), mediante sottoscrizione e liberazione
parziale del’laumento di capitale riservato ad esso Co-
mune di Reggio Emilia deliberato da STU Reggiane
s.p.a. in data 1 giugno 2016 di cui al precedente capo-
verso B.2.1.

Al fine di dare attuazione a quanto pattuito al preceden-
te comma B.1 e, nel contempo, mantenere inalterato
'assetto degli impegni assunti con I'Atto di Accordo,
con I'Atto di Accordo Integrativo, con il Secondo Atto di
Accordo Integrativo e con il Terzo Atto di Accordo Inte-
grativo (impegni che le Parti con la sottoscrizione del
presente Quarto Atto di Accordo Integrativo conferma-
no e ribadiscono ad ogni effetto), il Comune e IR si ob-
bligano I'uno nei confronti dell’altro ad assumere, nella
assemblea della STU, in qualita di unici soci, una delibe-
razione di aumento di capitale, ulteriore rispetto a quella
gia assunta di cui al precedente capoverso B.2.1, per
limporto complessivo di euro 2.002.000,00 (duemilioni-




zerozeroduemila/00) con i contenuti di cui al successivo

B.2.6

capoverso B.2.6 e nel rispetto di quanto previsto al suc-
cessivo comma B.4.

L’assemblea straordinaria di STU Reggiane, dando at-
tuazione a quanto previsto dal precedente capoverso
B.2.5, assumera deliberazione: “- di aumentare il capita-
le sociale a pagamento, alla pari, per euro 2.002.000,00
(duemilionizerozeroduemila/00), mediante conferimento
in denaro senza sovrapprezzo e mediante emissione di
nuove azioni ordinarie del valore nominale di euro
100,00 (cento virgola zero zero) ciascuna; - di offrire di-
rettamente detto aumento di capitale in opzione ai soci
per la sottoscrizione da parte loro, in misura fra loro non
proporzionale ed in particolare per 20 (venti) azioni, pari
a un valore nominale complessivo di euro 2.000,00
(duemila virgola zero zero), riservato al socio Iren Rin-
novabili s.p.a. e per 20.000,00 (ventimila/00) azioni, pari
a un valore nominale complessivo di euro
2.000.000,00 (duemilioni virgola zero zero), riservato al
socio Comune di Reggio nell'Emilia, disponendo che
l'assegnazione della azioni di nuova emissione avvenga
in misura non proporzionale alla sottoscrizione e preci-
samente: a favore del socio Comune di Reggio nell'E-
milia per 14.014 (quattordicimilazeroquattordici)
azioni ordinarie, pari ad un valore nominale complessi-
vo di euro 1.401.400,00 (unmilionequattrocentounomila
quattrocento virgola zero zero), corrispondente al 70%
(settanta per cento) del valore nominale complessivo
dell'aumento di capitale qui deliberato; a favore del so-
cio Iren Rinnovabili s.p.a. per 6.006 (seimilazerozero-
sei) azioni ordinarie, pari ad un valore nominale com-
plessivo di euro 600.600,00 (seicentomilaseicento vir-
gola zero zero), corrispondente al 30% (trenta per cen-
to) del valore nominale complessivo dell'aumento di ca-
pitale qui deliberato; - di concedere ai soci un termine di
3 (tre) anni, pari a giorni 1.095 (millenovantacinque), de-
corrente dall'iscrizione della delibera di assemblea
straordinaria del 1 giugno 2016 nel Registro delle impre-
se di Reggio Emilia, per l'esercizio del diritto di opzione,
- di dare facolta ai soci di sottoscrivere e liberare I'au-
mento di capitale in piu tranche con sottoscrizioni suc-
cessive, disponendo che ciascuna dichiarazione di sot-
toscrizione del capitale sia immediatamente efficace, an-
che prima del termine finale di esercizio della opzione e
prima della integrale sottoscrizione dell'aumento delibe-
rato; - di dare, ai sensi dell'articolo 2439 comma 2 codi-
ce civile, espressa facolta ai soci di sottoscrivere e libe-
rare l'aumento di capitale soltanto in parte (aumento
scindibile); - di disporre che, in occasione di ciascuna
softtoscrizione e liberazione di una tranche dell'aumento




di capitale, sia assegnato al socio Comune di Reggio E-

B.3

B.4

milia un numero di azioni ordinarie corrispondente ad
un valore nominale complessivamente pari al 70% (set-
tanta per cento) del valore nominale complessivo della
tranche di aumento di capitale in quell'occasione sotto-
scritta e liberata; - di disporre che, in occasione di cia-
scuna sottoscrizione e liberazione di una tranche del-
I'aumento di capitale, sia assegnato al socio Iren Rinno-
vabili s.p.a. un numero di azioni ordinarie corrisponden-
te ad un valore nominale complessivamente pari al 30%
(trenta per cento) del valore nominale complessivo della
tranche di aumento di capitale in quell'occasione sotto-
scritta e liberata”.
I Comune si impegna nei confronti di IR ad eseguire il conferi-
mento di cui al capoverso B.2.4 del precedente comma B.2 in
periodo successivo alla data di sottoscrizione, da parte di STU
Reggiane s.p.a. e di esso Comune, della Convenzione di cui al-
lo Schema costituente “Allegato 1” al presente Quarto Atto di
Accordo, nei tempi propri del procedimento per I'assunzione de-
gli atti amministrativi necessari al trasferimento, procedimento
che il Comune si impegna ad avviare e a condurre senza ritar-
do, nonché a condizione che STU abbia previamente posto in
essere gli adempimenti tempo per tempo normativamente previ-
sti (ivi compresi quelli attualmente previsti dal d.lgs. 14 marzo
2013 n. 33) affinché la medesima STU possa legittimamente es-
sere destinataria di somme di denaro provenienti da Pubbliche
Amministrazioni.
I Comune e Iren Rinnovabili si impegnano I'uno nei confronti
dell'altra a porre in essere gli atti necessari e opportuni per la
assunzione della deliberazione di cui al capoverso B.2.5 del pre-
cedente comma B.2 da parte dellassemblea straordinaria di
STU Reggiane s.p.a. entro il termine di giorni 60 (sessanta) de-
corrente dalla data di sottoscrizione della Convenzione di cui al-
lo Schema costituente “Allegato 1” al presente Quarto Atto di
Accordo.

Articolo C — Condivisione dei contenuti del’Addendum da parte
di Iren Rinnovabili. Impegno alla sottoscrizione.

C.1

Iren Rinnovabili da atto e dichiara di avere preso visione dello
“Schema di Addendum alla Convenzione a valere tra il Comune
di Reggio Emilia e la societa per azioni “Conoscenza, Innovazio-
ne, Creativita, Memoria. Societa per la Trasformazione Urbana
in Reggio Emilia, ai sensi dell’articolo 120 del d.lgs. 18 agosto
2000 n. 267 e dell’articolo 6 della legge regionale 03 luglio 1998
n. 19, per la disciplina dei rapporti tra il Comune e STU” allega-
to al presente atto a costituirne parte integrante quale “Allegato
1”, funzionale a disciplinare I'utilizzo da parte di STU Reggiane
s.p.a. del conferimento a capitale sociale di cui al capoverso
B.2.4 del comma B.2 del precedente articolo B. Dichiara di as-
sentire ai contenuti del predetto Addendum, coerenti con gli o-
biettivi condivisi da essa Iren Rinnovabili e dal Comune di Reg-
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gio Emilia nellambito del PPP dal quale ha tratto origine STU

Reggiane s.p.a.. Dichiara pertanto e da atto di nulla opporre a
che STU Reggiane s.p.a. stipuli ’Addendum con il Comune di
Reggio Emilia, impegnandosi a quanto in esso previsto in ordi-
ne all'utilizzo del capitale da conferirsi ai sensi del capoverso
B.2.4 del comma B.2.

C.2 |l Comune e IR, il Comune in proprio e entrambi in qualita di uni-
ci soci di STU Reggiane s.p.a., si impegnano I'uno nei confronti
dell’altra a porre in essere gli atti opportuni e necessari affinché
’Addendum venga stipulato entro il termine di giorni 7 (sette) a
decorrere dalla data di stipula del presente Quarto Atto di Accor-
do Integrativo.

Articolo D - Controversie.
Ogni controversia che dovesse derivare dalla formazione, conclusio-
ne ed esecuzione del presente Quarto Atto di Accordo Integrativo &
demandata, ai sensi dell'articolo 133 comma 1 lettera a) numero 2
del d.lgs. 02 luglio 2010 n. 104, alla giurisdizione esclusiva del Giudi-
ce Amministrativo.
Articolo E - Durata dell'Accordo.
Il presente Quarto Atto di Accordo Integrativo avra efficacia tra le Par-
ti a tempo indeterminato, sino alla integrale realizzazione della tota-
lita delle opere e degli interventi previsti da questo e dagli atti da que-
sto presupposti e sino a quando non risultino adempiute o comunque
estinte tutte le obbligazioni che in esso trovano titolo, disciplina o pre-
supposto.

Articolo F - Consequenze dell'inadempimento.

Laddove una delle Parti, o i suoi aventi causa, non adempia anche

ad uno soltanto degli impegni assunti con il presente Quarto Atto di

Accordo Integrativo, la Parte non inadempiente, esperito vanamente

un tentativo di bonaria composizione, oltre all'esercizio dei poteri di

autotutela in via amministrativa, ove gli competano, avra facolta, di a-

dire I'Autorita Giudiziaria competente per ottenere I'accertamento del-

l'inadempimento e la condanna della parte inadempiente alla esecu-
zione, anche in forma specifica, degli impegni assunti, fermo restan-
do il diritto al risarcimento del danno.

Articolo G - Registrazione - Spese e oneri fiscali.

Il presente Quarto Atto di Accordo Integrativo sara registrato presso

I'’Agenzia delle Entrate di Reggio Emilia, integralmente nei suoi 7 arti-

coli.

| compensi, le spese, gli oneri, le competenze e gli onorari professio-

nali per lo studio, elaborazione e redazione del presente Quarto Atto

di Accordo Integrativo cosi come le spese per la stipulazione median-

te scrittura privata autenticata del medesimo Quarto Atto di Accordo

Integrativo, per la registrazione e conseguenti tutte sono a carico di |-

ren Rinnovabili. All'uopo IR chiede sin d'ora tutte le agevolazioni fi-

scali previste in materia, evidenziando che, stante la natura di atto in
parte sostitutivo e in parte integrativo di provvedimenti amministrativi,
ai sensi dell'articolo 11 della legge 07 agosto 1990 n. 241, il presente

Atto di Accordo rientra tra gli atti per i quali non vi & obbligo di richie-

dere la registrazione ai sensi degli articoli 1 e 3 della Tabella del
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d.p.r. 131/1986, con applicazione dell'imposta in misura fissa laddo-

ve, come nel caso di specie, se ne richieda la registrazione.

Questo atto, redatto in unico originale, consta di intere pagine undici
e quanto della dodicesima sin qui.

Letto, confermato e sottoscritto.

Comune di Reggio Emilia Iren Rinnovabili s.p.a.
Il Dirigente dell'Area Il Presidente del
Competitivita e Innovazione Sociale Consiglio di Amministrazione
(arch. Massimo Magnani) (prof. avv. Ettore Rocchi)
Firmato Massimo Magnani Firmato Ettore Rocchi
REPERTORIO N. 4.849 RACCOLTA N. 3.386

AUTENTICAZIONE
lo sottoscritto Gino Baja Guarienti, notaio in Scandiano, iscritto nel
Ruolo del Distretto Notarile di Reggio Emilia,

CERTIFICO

che i signori:
- Massimo Magnani, nato a Reggio Emilia il 5 luglio 1967, domiciliato
per la carica presso la sede dell'ente che rappresenta, in qualita di Di-
rigente dell'’Area Competitivita e Innovazione Sociale e rappresentan-
te del "Comune di Reggio Emilia", con sede in Reggio Emilia, Piazza
Camillo Prampolini n. 1,
- Ettore Rocchi, nato a Reggio Emilia il 20 novembre 1964, domicilia-
to per la carica presso la sede della societa che rappresenta, in qua-
lita di Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale rappre-
sentante della societa "Iren Rinnovabili s.p.a.", con sede in Reggio E-
milia, Via Nubi di Magellano n. 30, numero di iscrizione al Registro
delle Imprese di Reggio Emilia 02184890354,
cittadini italiani della cui identita personale io notaio sono certo, han-
no sottoscritto in mia presenza, su ciascun foglio di cui esso &€ compo-
sto, allegato compreso, l'atto che precede, omettendo per loro e-
spressa e concorde dispensa la lettura dell'atto e di quanto ad esso
allegato, alle ore 18,10 (diciotto e dieci).
Reggio Emilia, Corso Garibaldi n. 14, il giorno venticinque luglio due-
miladiciassette (25/7/2017).
Firmato Gino Baja Guarienti notaio
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ALLEGATO "1" AL REP 4849/3386
Schema di Addendum alla
Convenzione a valere tra il Comune di Reggio Emilia e la societa
per azioni “Conoscenza, Innovazione, Creativita, Memoria.
Societa per la Trasformazione Urbana in Reggio Emilia, ai sensi
dell’articolo 120 del d.lgs. 18 agosto 2000 n. 267 e dell’articolo 6
della legge regionale 03 luglio 1998 n. 19, per la disciplina dei
rapporti tra il Comune e STU” stipulata in data 1 giugno 2016
><

Con la presente scrittura privata autenticata, da valersi ad ogni effetto
di legge e da conservarsi agli atti del Comune tra:

Comune di Reggio Emilia, con sede in Reggio nelllEmilia alla piazza
Camillo Prampolini 1, codice fiscale e partita iva 00145920351,
indirizzo posta elettronica certificata - PEC
comune.reggioemilia@cert.provincia.re.it, agente in persona del
Dirigente delllArea Competitivita e Innovazione Sociale arch.
Massimo Magnani, nato a Reggio Emilia il 05 luglio 1967, codice
fiscale MGM MSM 67L05 H223K, tale nominato con provvedimento
del Sindaco RG 21311/2015, domiciliato per la carica presso la sede
dell’'Ente che rappresenta, autorizzato alla sottoscrizione del presente
atto in virtu di deliberazione del Consiglio Comunale del Comune di
Reggio Emilia n. 42742/175 in data 15/12/2014 e di delega del
Sindaco del Comune di Reggio Emilia in data 24 Luglio 2017, agli atti
del Comune e da aversi qui per integralmente richiamata e trascritta,
nel seguito del presente atto indicato anche, per brevita, come

"Comune"



e
"Conoscenza, Innovazione, Creativita, Memoria. Societa per la
Trasformazione Urbana in Reggio nell'Emilia s.p.a.", in forma
abbreviata “STU Reggiane spa”, con sede in Reggio nell'Emilia alla
Piazza Camillo Prampolini 1, capitale sociale euro 120.000,00
(centoventimila), interamente versato, codice fiscale, partita iva,
numero  iscrizione nel Registro delle Imprese di Reggio Emilia
02662420351, numero di iscrizione al REA 302139, indirizzo
posta elettronica certificata - PEC, stureggiane@legalmail.it, agente
in persona del Consigliere Delegato e legale rappresentante Luca
Torri, nato a Castelnovo né Monti (RE) il 16 aprile 1965, codice fiscale
TRR LCU 65D16 C219R, domiciliato per la carica presso la sede
della societa che rappresenta, alla sottoscrizione del presente atto
autorizzato in forza dei poteri conferitigli dallo Statuto della societa e
da deliberazione del Consiglio di Amministrazione in data 20 luglio
2017 mediante I'acronimo "STU",
premesso
a. che, ai sensi dell'art. 120 comma 4 del Decreto Legislativo 18
agosto 2000 n. 267, dell'articolo 6 della legge regionale 03 luglio
1998 n. 19 della Circolare Ministero Lavori Pubblici 11 dicembre
2000 n. 621/Segr., i rapporti tra gli enti locali azionisti e la Societa
per la Trasformazione Urbana sono disciplinati da una
convenzione contenente, a pena di nullita, gli obblighi e i diritti
delle parti;
b. che, dando attuazione al disposto normativo di cui al precedente

punto b., il Comune e STU Reggiane s.p.a., per mezzo di scrittura



privata autenticata a ministero del notaio Gino Baja Guarienti di
Scandiano in data 23 febbraio 2015 al n. rep. 1605 - racc. 1127,
registrata a Reggio Emilia in data 25 febbraio 2015 al n. 2409,
hanno stipulato una prima convenzione (denominata, per brevita,
"Convenzione STU");

che, intervenuta la fusione tra STU Reggiane s.p.a. e Innoplace
s.r.l., stipulata la Convenzione CVU tra MIT e Comune, acquisita
la Deliberazione della Giunta Regionale n. 1619/2015 del 29
ottobre 2015 afferente I'erogazione del Finanziamento DUP, si &
reso necessario modificare e integrare il testo della Convenzione
STU stipulata in data 23 febbraio 2015, al fine di opportunamente
disciplinare gli effetti, diretti e indiretti, delle pattuizioni intervenute
tramite la Convenzione CVU, recependo quanto opportuno al fine
di garantire la massima possibile efficacia ed efficienza alla
attuazione degli interventi, in conformita alle pattuizioni intercorse
tra il Comune e il MIT e tra il Comune e la Regione;

che, dando evasione all'esigenza di cui al precedente punto c., in
attuazione del "Secondo Atto di Accordo Integrativo ai sensi
dell’'articolo 3 comma 2, dell’articolo 5 e dell’articolo 6 comma 2
della legge regionale 03 luglio 1998 n. 19 e dell’articolo 11 della
legge 07 agosto 19990 n. 241", stipulato dal Comune e da Iren
Rinnovabili in data 1 giugno 2016 a mezzo scrittura privata
autenticata rep. 3.277 — racc. 2.270, il Comune e STU Reggiane
s.p.a. hanno stipulato in data 1 giugno 2016 a mezzo scrittura privata
autenticata rep. 3.277 - racc. 2.270, "Convenzione ai sensi

dell’articolo 120 del d.lgs. 18 agosto 200 n. 267 e dell’articolo 6



della legge regionale 31 luglio 1998 n. 19", (denominata per
brevita "Convenzione STU2"), Convenzione STU2Z2 il cui contenuto
deve intendersi qui integralmente richiamato;

che, il Comune di Reggio Emilia, con deliberazione di Consiglio
Comunale in data 11 aprile 2017 1.D. 54, ha approvato il
Documento Unico di Programmazione (DUP) e il bilancio di
previsione finanziario relativo al triennio 2017-2019;

che il DUP del bilancio di previsione finanziario 2017/2019,
nellambito dell’lndirizzo Strategico 1 "Progetto di sviluppo
economico: la citta internazionale dellinnovazione e della
creativita", individua quale "Obiettivo 1" il potenziamento della
dotazione infrastrutturale, definendo le seguenti linee di indirizzo
strategico: "L’obiettivo punta al consolidamento e potenziamento
delle principali infrastrutture che stanno alla base e fungono da
supporto logistico e strumentale al progetto di sviluppo economico
della citta. L’ambito di intervento, pur concentrandosi
prevalentemente sull’Area Nord, si estende anche ad altri
elementi (territoriali e strutturali) del sistema citta, agendo sia
attraverso prospettive di rafforzamento, trasformazione e
risignificazione di luoghi e sia attraverso traiettorie di innovazione
funzionale e tecnologica. In coerenza con le linee
programmatiche di mandato 2014-2019 che puntano a fare di
Reggio un centro urbano attrattivo di investimenti capaci di
rilanciare economia e occupazione, affrontando tra le principali
priorita il tema del rapporto tra rigenerazione del territorio e

sviluppo economico, l'obiettivo si articola in cinque azioni: -



infrastrutture per [l'innovazione (trasferimento tecnologico e
ricerca industriale); infrastrutture per la manifattura (industriale e
artigianale); infrastrutture logistiche; infrastrutture digitali;
infrastrutture per i servizi (industria culturale e creativa, tecnologie
e artigianato digitale, welfare di comunita, formazione). Le cinque
azioni sono fortemente sinergiche tra loro, poiché nessuna di
esse, presa singolarmente, e risolutiva e sufficiente per costruire il
contesto infrastrutturale di supporto all’attuazione del progetto di
sviluppo economico della citta";

che il progetto afferente "Infrastrutture per [linnovazione
(trasferimento tecnologico e ricerca industriale)" si concretizza
attraverso la realizzazione del Parco della Innovazione
(Reggiane) ed & "finalizzato, attraverso il ruolo strumentale di
STU Reggiane spa ... alla realizzazione immobiliare e funzionale
del Parco Innovazione nell’'area delle ex Officine Meccaniche
Reggiane. Oltre ad agire per consolidare il ruolo e la relazione tra
le due polarita gia presenti nellarea (CIM e Tecnopolo), STU
Reggiane spa ha operato e opera su binari paralleli con 'obiettivo
di realizzare spazi e condizioni di supporto e sviluppo per attrarre
e iIncentivare aziende, locali e non, a insediarsi e operare
attivamente nel Parco. La realizzazione del Parco Innovazione e il
conseguente impegno della STU Reggiane spa sono strettamente
collegati e funzionali all’attuazione di altre due azioni. La prima fa
riferimento all’erogazione di servizi di gestione e sviluppo
allinnovazione per le imprese insediate nel Parco (azione 2.6 —

Sviluppo del Tecnopolo di Reggio Emilia per la ricerca industriale



e il trasferimento tecnologico). La seconda e volta a diffondere
qualita urbana e sociale allintero quartiere Santa Croce
attraverso la combinazione di politiche di riuso degli spazi
dismessi esistenti e di innovazione sociale (azione 13.49 —
Rigenerazione Urbana di Quartieri e Ville)",

che il DUP, nel descrivere i programmi funzionali al
perseguimento dell’Obiettivo 1 conferma che "per la realizzazione
del Parco Innovazione il Consiglio Comunale ha individuato lo
strumento urbanistico attuativo nel Programma di Riqualificazione
Urbana dellArea Reggiane e lo strumento operativo gestionale
nella Societa di Trasformazione Urbana a capitale misto
pubblico-privato STU Reggiane spa costituita da il Comune di
Reggio Emilia e da Iren Rinnovabili La STU dovra gestire il
percorso in partenariato pubblico-privato per la realizzazione delle
opere pubbliche utilizzando risorse pubbliche provenienti dal
Piano Nazionale per le Citta per un importo di 10.950.000 di euro
e dalla Regione Emilia-Romagna per un importo di 2.000.000 di
euro e risorse private derivanti dall’investimento del partner Iren
Rinnovabili. La STU avra anche il compito di attivare, e in casi
specifici gestire, servizi di avviamento e di supporto
allinnovazione per le aziende che si insedieranno. Per la
realizzazione del Programma di Riqualificazione Urbana Area
Reggiane sono individuati come prioritari i seguenti interventi
infrastrutturali: - riapertura, riqualificazione morfologica e
riorganizzazione funzionale del braccio storico di viale Ramazzini

al fine di potenziare I'accessibilita e la mobilita veicolare, pubblica



e privata, dell’area; - riqualificazione e trasformazione di piazzale
Europa nel centro fisico del Parco, nella piazza di collegamento
tra I'insieme dei tessuti urbani esistenti che costituiscono I’Area
Reggiane e il centro storico e nel nuovo fronte della stazione
verso nord; - riqualificazione architettonica e funzionale del
Capannone 17 e 18 nellarea delle ex Officine Meccaniche
Reggiane per linsediamento di nuovi centri di ricerca applicata, di
start-up e spin-off d’impresa, di attivita produttive e di terziario
avanzato;, - riqualificazione architettonica e funzionale del
Capannone 15 B e C nell’ambito delle ex Officine Meccaniche
Reggiane da destinare a inserimento di nuove realta
imprenditoriali e  servizi  (intervento  condizionato  alla
concretizzazione del contributo della PCM nell’lambito del "Bando
Periferie")";

che il "Programma Triennale degli investimenti 2017-2019"
allegato al DUP, tra le spese del Programma Investimenti, alla
voce "Conferimenti di capitale — Titolo 3°" — "D. Conferimenti di
capitale ad enti partecipat’, nellambito della previsione
dell'investimento: "conferimenti di capitale STU Reggiane s.p.a.
per interventi rigenerazione Area Nord", prevede un conferimento
di capitale in favore di STU Reggiane da parte del Comune di
Reggio Emilia per un importo pari a euro 2.000.000,00;

che la Convenzione STU2, al comma 4a dell'articolo 4, sotto la
rubrica "Impegni ed obblighi assunti dal Comune", dispone che il
Comune sia obbligato nei confronti della STU, a destinare alla

realizzazione del Programma di Riqualificazione Urbana



PRU_IP-1a le risorse finanziarie previste dall'Atto di Accordo
Integrativo, ferma restando "la futura eventuale definizione
concordata di altri impegni a seguito dell'elaborazione e
approvazione della ulteriore  Progettazione esecutiva e
Definitiva-Esecutiva dell'Intervento", all'epoca in corso di
redazione;

che, STU Reggiane s.p.a., con atto in data 21 giugno 2017 a
firma del Consigliere Delegato e del Responsabile Unico del
Procedimento, ha rassegnato I"Aggiornamento del piano degli
interventi per l'attuazione del programma di riqualificazione
urbana "PRU_IP1a" dell"ambito centro inter modale (CIM) e ex
Officine Reggiane™, aggiornamento mediante il quale si evidenzia
che, in periodo successivo all'approvazione del PEF in data 6
maggio 2016 con deliberazione n. 3 del Consiglio di
Amministrazione di STU Reggiane s.p.a., la revisione della
progettazione definitiva, che ha portato alla realizzazione di
maggiori opere, la realizzazione di lavori complementari, la
anticipazione della progettazione di ulteriori interventi, la
previsione di ulteriori opere di dotazione territoriale e per la
sicurezza, hanno condotto alla definizione di maggiori costi per la
realizzazione dell'intervento per un importo pari a oltre 4 milioni di
euro;

che il Comune ha ravvisato, di conseguenza, anche sotto questo
profilo, ampi presupposti per dare corso al conferimento
programmato dall'atto deliberativo del Consiglio Comunale di cui

al precedente punto e., conferimento che consentira, a fronte dei



p.

maggiori oneri di intervento rilevati, di contenere I'aumento
dell'impegno finanziario diretto della STU per la realizzazione

dell’intervento;

. che, nel perseguimento degli obiettivi e delle finalita di cui ai

precedenti punti da f. a m., il Consiglio Comunale di Reggio
Emilia, con deliberazione in data 24 Luglio 2017 I1.D. 119, assunta
su proposta formulata dalla Giunta Comunale con deliberazione
in data 29 Giugno 2017 |.D. 104, deliberazioni entrambe il cui
testo deve intendersi qui integralmente richiamato e trascritto a
costituire parte integrante del presente Addendum, ha disposto di
conferire in denaro a capitale di STU Reggiane s.p.a., la somma
di euro 2.000.000,00, preso atto dei maggiori oneri di intervento
maturati e in progetto, al fine di consentire alla societa di
proseguire nelle azioni volte al perseguimento degli obiettivi
definiti dal DUP e comunque per le motivazioni tutte di cui alle
richiamate deliberazioni;

che, con il medesimo atto deliberativo di cui al precedente punto
m., il Consiglio Comunale ha approvato, tra il resto, lo Schema
del Quarto Atto di Accordo Integrativo nonché lo Schema del
presente Addendum alla Convenzione STU2, volto a disciplinare
l'utilizzo da parte di STU Reggiane s.p.a. del capitale oggetto di
conferimento;

che, in data 25/7/2017 al n. __ rep. il Comune e Iren
Rinnovabili s.p.a. hanno stipulato il Quarto Atto di Accordo
Integrativo di cui al precedente punto n.;

che, quanto pattuito tra i soci di STU Reggiane s.p.a. con il



Quarto Atto di Accordo Integrativo necessita di recepimento
attuativo al quale si da luogo tramite la disciplina del presente
Addendum;

gq. che con la stipula del presente Addendum le Parti intendono
disciplinare tra loro, per il periodo successivo alla data della sua
sottoscrizione, ferma restando la validita e [lefficacia della
convenzione urbanistica di attuazione del PRU, l'estensione al
conferimento a capitale della STU di cui al precedente punto m.,
delle pertinenti previsioni della Convenzione STU2, per il miglior
svolgimento delle attivita finalizzate alla realizzazione del
Programma di Riqualificazione Urbana PRU_IP-1a, per garantire
'autonomia gestionale della STU, per favorire il contemporaneo
attingimento degli obiettivi di interesse pubblico sottesi
all’'Intervento;

tanto premesso tra il Comune di Reggio Emilia e “Conoscenza,

Innovazione, Creativita, Memoria. Societa per la Trasformazione

Urbana in Reggio Emilia s.p.a.”

si conviene e si stipula quanto segue

Articolo 1 — Conferma delle premesse.

Le premesse formano parte integrante, sostanziale e costitutiva del
presente atto, evidenziando le stesse, anche ai sensi dell'articolo
1362 codice civile, la comune intenzione delle Parti nella stipulazione
del presente Addendum.

Articolo 2 — Estensione dell’efficacia della Convenzione STU2.

2.a Le Parti confermano ad ogni effetto la validita e l'efficacia della

Convenzione STUZ2.



2.b Una volta che il Comune abbia sottoscritto e liquidato 'aumento di
capitale in denaro di cui al punto m. della sopraestesa premessa,
STU, in relazione alla predetta somma di denaro conferita al suo
capitale sociale, sara obbligata ad osservare quanto previsto dagli
articoli 1 (“Conferma delle premesse. Disciplina diacronica della
efficacia della presente Convenzione”), 2 (“Oggetto della
Convenzione STU”), 3 (“Impegni ed obblighi assunti dalla STU”),
5 (“Procedure espropriative”), 6 (“Progettazione del Programma di
riqualificazione urbana”), 7 (“Cessione gratuita delle opere di
urbanizzazione in favore del Comune”), 9 (“Modalita attuative e
varianti’), 10 (“Controlli e verifiche”), 11 (“Durata”) e 14
(“Disposizioni di rinvio”) della Convenzione STUZ2.

2.c Per quanto non esplicitamente disposto dal presente Addendum,
trovano applicazione le disposizioni di legge.

Articolo 3 — Registrazione — Spese e oneri fiscali.

L’Addendum sara registrato presso 'Agenzia delle Entrate di Reggio
Emilia.
| compensi, le spese, gli oneri, le competenze e gli onorari
professionali per lo studio, elaborazione e redazione del presente
Addendum cosi come le spese per la registrazione e conseguenti
tutte sono a carico della STU Reggiane s.p.a.. Alluopo STU
Reggiane s.p.a. chiede sin d’ora tutte le agevolazioni fiscali previste in
materia, evidenziando che, stante la natura di atto in parte sostitutivo
e in parte integrativo di provvedimenti amministrativi, ai sensi
dell'articolo 11 della legge 07 agosto 1990 n. 241, il presente

Addendum rientra tra gli atti per i quali non vi & obbligo di richiedere la



registrazione ai sensi degli articoli 1 e 3 della Tabella del d.p.r.
131/1986, con applicazione dellimposta in misura fissa laddove,
come nel caso di specie, se ne richieda la registrazione.

Reggio nellEmilia, li

I Comune di Reggio Emilia STU Reggiane s.p.a.
Il Dirigente dell’Area Competitivita e Il Consigliere Delegato
Innovazione Sociale (Luca Torri)

(Massimo Magnani)
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