COMUNE DI REGGIO NELL'EMILIA r
Inquadramento territoriale QUADROQ CONOSCITIVO ‘
. Descrizione
(1 complesso del San Lazzaro & lacalizzato a sud-est della citta, lungo la via Emilia verse Modena, L'area & confi-
hata tra Ia barriera della linea ferroviaria Mitano-Bologna a notd, Ja via Emilia (asse di penetrazione urbana cggi |
congestionato) a sud, e a esl, infing, un tratto del Torrente Rodano. Solo a ovest Farea si apre con una certa (J
continuitd verso un tessulo urbano cosltruito di tipo misto, dal quate & parz dalla p delia \
via Doberdd. L' al compl awviene dalla via Emilia, |
Funzionl insediate: elenco unita del polo funzionale esistente (L.r, 2042000) }‘
Nmo Carallerizzaziono funzionaile F::"mg" Unita ¥unzionali Bocing o ulenza \\'i
5a Attrezzature sanilarie F  |Azienda Sanitana Locale Locale i
5b Uniiveraita ¥ iFacold univorsitore Sovra-provingiale
Sc Istruziony F o |Scuole superion Provinciale \
54 Attrezaature cullural M [Centro azione o t S 4 L f
1 ale ¢ ]
& J da una struttura a i Dei 16 padigloni quslli a est risultano in
gran parte riutilizzati, mentre a ovest sono in disuso. Sul parec non sono stali realizzati intervenli, | 278 posti
. ik She g auto sono localizzoli solo neil'area di accesso presso AUSL.
Cilta slorica Poll unzional Ambii agricolt g Alhazalyy oniade
3 I i & por parte di p dell' Aziend Locale di Reggio Emilia ¢ ne ospita 1a se-
R Tossull residenziati W Ambii i riqualificazione BB Ambito della mobilth de amministrativa, | poim:r;bu!mori o alcune uterior strutture sonitatie,
W Tessuti produltivi B8 Ambito riqualif. Man casaie i b P, i |
~ PUATesid. in attupzione Amb. nuovo. insed. residenziali 1 1 padighoni Livi, Tambunm @ Buccola sono di recante stali acquistati dalla Provincia di Reggio Emilia, ristrutturati )
WS PUA prod. in attuazione Amb. nuovo insed, produtivi & Temitorio urbanizzato e affidati allUniversita di Medena e Reggio Emilia. Le facolla espitate sono quelle di Ingegneria, Medicina e A« P
graria
PSC Ambiti programmatic Scala 1:20000 8:¢ Scuole supenor , \
| padigiioni Guicciardi, Vilia Rossl e Golgi ospitano due istitule per listruzione superiore. IPS "Sidoli' e IPSIA {
“Galvani”, |
5.d_Centro_documentazione e _biblioteca San_Lazzato - museo delly_psichiattia_(padiglione_Lombrosoy \
Dati Totale "
Sup. Temitoriale 420,967 mq
Sup. Teritoriale residua PRG . |
Di cui Sup. a parchegyi 59 570 mq (
Accossibilith
L'area tisulta faciimente accessibile sia dat sistema delle tangenziali, che fa mettono i diretla relazione con 'as- |
se autostradale, sia dal servizio di trasponto pubblico che garantisce un'alta frequenza di corse. La linga ferrovia- i
ria della metropolitana di superficie la melte in relazione con la stazione cantrale ¢ quelia dell Alta Velocita ]1
C i g 1 D Distanza Fermala TPL su gonma Presenza) ‘ ‘\
Viabiita autoslradalelcaselio | Casello A1 4BODIE Voo dettambits 3 !
Viabilia di rilievo i . P ! ' s |
i Via Emitia omt )
Viabilita di rilievo regionate Tu'ngem;s;lle 2,500 mt Enli'{:':gl(:omelri dal perimotro 3 (
Stazione o fermata ferroviadia | Stazione centrale|  2500mt | )
Cilta slorica B Poll funzionali Ambiti agncou Stato di fatto delle previsioni urbanistiche R . f
B Tessull residenzial =5 Ambl di trasform, rbana Ambiti fluviall r;l g;‘g% 2001 F'area & individuala come di p & come ambito di PRU al sensi delia i
BEE Tessull produttivi B Attrezzature generali Viabitild e parcheggl "
B Servizi ¢ verde privato Servizi di quartiere . Viabilith con ambientazione I Problomi o criticith )
Ambiti uibanizzabili B Verde pubblico /7, Aealeiroviaria Le eriticta principall sono relative al degrade del parco e di alcuni edifics esistentt e alla carenza di parcheggl.
|
Ambito 77, nmbito riqualif. Mai le 7770 Ambito riqualit, Via Emiia Interventi programmati e provisti

Dal 1978, anno di ch dagli ospedali p ici, sono state avanznw propos!e per una nqualllncazxmne del
recinto ospedaliero fondate sulla i i 1 del 1a dei fuoghi

RUE Regolamento urbanistico-edilizio Scala 1:20000
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ngvamma di Riqualficazione Urbana "Comiplesso def San Lazzaro”
L'A do un P di Rigualificazione Urbana nel quale si prevede
la realizzazione di un Campus Universitario che occupera la quasi totalita dell'area con una forte presenza di
Istituti di istruziona secondaria superiore.
IIPRU & i nelio ifico alla valor del parco storico & degh spazi aperti dell area dell'ex Istitu-
to San Lazzaro ed al recup-evc degl edifici che in essa si callocano. Tra gli alti obiettivi dal PRU sono il recupero
de! patri edilizio inutil ione del bene i bile framite interventi di nuova costruzione,
l‘aﬂaggerimento della viabilita intarna tramite 1a dotazione di parcheggl esterni al parco dispasti in fregio al parl-
melro & k4 riorganizzazione del sistema di accessibilita allarea e della sosla, ed infine il recupero di una parte di
citta a servizio della cittadinanza,
La duse € guella per cui si af
zione superiore, Restano a servizi sanitari gli edifici costruiti pIu recentemente.
Alle funzioni universitane in senso siretto & i la parte prepor del
- Gli spazi didaticl delle Facolla di Ingegneria, di Medicina e di Agraria seno previsti rispettivamente nel
padiglione Tamburini, nel Padiglione de Sanctis e nel padiglione Besta,
- il Centro didaltico a servizio delle varie facolta sara ospitate: nel padiglione Livi, mentre il centro unificato
dinformatica nel padiglione Buccola, spazi per uffici saranno ricavali nel Morselli;
< losludentato, la foresteria, nonché le possibili attivila legate alle esigenze degli ospiti, insieme alla men-
sa saranno v bicati nelia Villa Marchi altuale.

o alcuni fstituli per l'istru-

Alle funzioni ) essere p tte destinati | Bertelan:, it Tanzi ed il Villino Svizzero, |
uhl»zzah dall AUSL per attlvrta sanltane il Mare! Y'ex-Orto ed ii Vassale, )
alla con il pero a tal fine del padiglione Do-

nagglo & probabilmente anche |'area delle FCR

Un'area, corrispandente ai fabbricati Esquiral, Villa Marchi vecchia (ex Villa Gonolly), Villino Stucie e pertinenze,
& stata destinata ad wsi polivalenti dove potranno trovare collocazione attivita, anche private, a servizio dell'uni-
versita o del terntorio,

Delle funzioni dell ALSL. ne saranno mantenute solo alcune

Piano Strutturale Comunale P
71 Polo funzionale 5

Seala 1:10 000

|
|
|
|
dilivello universitario e servizi \f

- ia ! diata megli edifici ti Unita di Abi e Cura {UAC), recente- STRATEGIE E INDIRIZZI
mente ristrutturata @ funzionalmante autonama, c zione funzionale
- gl uffici attuzli di lglene Pubblica e di Medicina del Lavoro, collocati in un edificio di recente realizzazio- b e,l}:' e Sy
ne. Oblelllvl
Il Padiglione Lombroso, in disuso, ospiterd il Museo delia Psichialria, mentre nel padiglione Golgl, attuaimente del I insediati Istente in una polanta del sapere anraverso la realnzzazlane di un
uliizzalo per lo svolgimento di altita di istruzione superiore, oppure In un aliro padiglone da indwiduare, po- campus completo di tutti i servizi correlati. La del o
trebbe travare la al Mugeo deila Psichialnia, a Reggio, raccordandosi con le altre sedi del centro storice {Caserma Zucchi, Chiostri d« San Pietro)

Al margini del complasso & prevista unared Sporlivo-ricreativa, e con il fuluro tecnopalo previsto nell'area delle ex-officine Reggiane. f

La dotazione di parcheggl prevista nel PRU & di 918 posti auto (sgguntivi nispello quell esistents) che do- Funzioni Insediabili |
vranno essere ricavali nelle aree esterne confinanti, mentre allinterno gl spazi apert saranne mantenuti a Sedi universitarie e relativi servizi, con fomslene e residenze per studenn & altrezzalure sportive; Attrezzalure
Parco Starico. per lstruzione sup Al . Aren destinata ad usi polivalenti per attivita a

servizio dell'universita o del territorio.
Previsioni di sviluppo

Le di ione deali i e la refative p 50N4 P descritte nel PRU dell'area ‘;
ex San Lazzaro come i in sade di C di Servizi nrellmlnare del 13.07,2007 n° PS. 653107, |
[Daﬂ qumfe [ l Dt ecificaton ‘
{Sup. Tenitoriale complessiva | a20967mq | | Pomeabitta | 75% 1 {
Lo sviluppo det poli f li & definito ola izione di un do Territoriale fra il Comune @ la

Provineia. Per le parti gia edificate dei peli funzionali i, fino a!l'u-r,_ e dell'Accordo igle, sono

ammissibili interventi consentiti dal PRG p , nonché gl i I che siano previsti in PUA, in Accordi di |

Programma © in progetli di opere pubbliche ] pnvale approvali o di cul sia stalo avviato liter di approvazione in

data all delle p norme. e relative varianti in corso d'opera. \
Indirizzi
Nel lungo periado I'attuazione degli intervenli previsti nel PRU in stretta integ con it p ¢ dell'
accessibilita con il rasporto putiblico su gomma e su farro. Nel breve periodo la realizzazione delle opere di ur-

per dare ad yn pit adeguato livelio di per le Facolta Insediate attraverso:

. 1a realizzazione della nuova viabilita, dei f al recinto e dei nuovi
percorsl ciclopedonall di penetrazione;

. la i icazione & la val del Parco Storico @ la definiziome del “recinto” starico,

. |a realizzazione delle reti infrastrutturali generali a servizio dei complesso & |a sistemazione del vialetti

interni e delle aree di pertinenza dei padighion:,

heggl da @

[ ]

fedab e »‘ . ! fkoiinn a3 Di particolare interesse nsultano essere inoltre le relazionl con lpatesi di trasformazions in tecnopalo che caln-
. ' it volge lo stabilimento delle Ex Officine-Reggiane.

Grandi trasformazioni, poli di eccellenza

PSC P4 e assetto infrastrutturale

sistema dei parcheggi

previsti esistenti
interscambio modale / accesso alla citta o '?
scambiatori esterni Q
scambiatori interni 0 %;,3:3
attestamento e accesso diretto al Centro Storico @:@’i 3

territorio urbano

citta consolidata
frazioni
ambiti consalidati per attivita praductive di livello savraprovinciale e sovracomunale

zone pianificate per ust urbani (forte: PTCP 2010)

rete di poli di eccellenza
poli di eccellenza

sistema insediativo

ambiti da trasfor mare ch rilevanza strategu:a

riqualificazione estesa dell'asse storica della via Emilia

I{ 9
prodisposziona di pili attraversamert
cuthzen Sl i Bt

Oltre alla previs one di dun parchi di quartiere a sud coliabitato in
cotrispondenza detie aree di cexsione da PUA edun verde pubblico previsto |
dat piano regolatere del 2001 non ancora attuato, ci st indinizza versc una (
particolare allerzione alta lutela & alla valorizzazione del Parco del Rodano,

servizi v ‘

/, connessiont

4 Si propone la messa in sicurezza degli attraversamenti sulla via Emila, La
ﬁ'ﬁ refe di suppotta dolle piste © si propene
‘gﬁ%‘g nerementala dialouni tratti a servizio dell'abitato, in particolare la
S creazione di connessioni con chesa, il cinitero e le atlivith commercinl |
} statiche, nonche por volorizzarela fruizione paesaggistica dellintoino
' carattare ancora furale, 'f

qualita urbana

- Nelrambilo @ compreso il polo iunzonale acampus San Lazzaros chz si
propone € CON NUOVE ioni, La riguali el nuclei
storici della villa, dell’aren scohstica, della ex canting e (a valorizznzione
del nucloo rurale di Villa Curta sane alcune delie azioni proposte pel un
mighoramento della qualith urbaa, abie qualt sl alanca il progotto di

i le del con nuove funzicn &

| i ; |
o J
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VALSAT: CRITICITA AMBIENTALI E CONDIZIONI

D delle

reti t 5l

Tipo

Stato di fatto o criticith

Condizlori ¢ mitigazioni

» L'ama per le parti urbanizzate & servila dalla rete di
adduzione dellacquedotto e non prosents partico-

Qccores valutare festendimento della
reto di adgduzione di acqun potablle o

Rate lari problematiche tutto il poio
acquedottistica « L'araa non @ servita dal sistema acquedotlistico di
Lipa indutriale,
+ L'araa non :pmm}!ﬂ doraali delia rete,
+ Nelle aroe urbanizzato 1 rate & provel . 0 por paler
mista; analizzate e aggiornare lo stalo deila
» Posgdi olement di enlicitd locale sul congotto di ol alle nuove esigonzo O potenzie:
seole dalie acque blanche che scorre a fianco della mento dat palo funzienabe;
langenziols per sovraccanico; o Ocoorre rivedeme per intero il nodo (i
« Criictd dello  scolmatere “la Nave™ (scarica nel draulico “La Nave®, anche per risolvere
Cannlozzo Taysone) sia in termini df capacita che i problemi di quatild delle vogue det
Fognature o qualitd delle acque, Canalazzo Tassone,
» Copacitd di deflusso delle acque del Cavo Pistarna |« Ocoorre valulare in maniera congiunta
al limie, lg ticadute del poto funzionals ¢ debe
nuove utbanizzazion: di Mancasale sul
Cavo Pistaring, Lo Bonifica prescrive
ad ogpl un coefficlente udomettico
masgimo dh 10 Ux*ha di St per lo Seolo
Due Madonne,
+ Larea s serve del depuratore di Mancasale |« Occorre valutare 1 margini del depuralo-
(eapoactt di traltamenle mex 2B0O0D AE ) che s recapse ulterion nuovi carichi nel
Depuralori appase In grado di sostenere i canchl atlvaimente momento dell atlwazione,
vélcogﬂl con un marging sigrilicalivo. pur rilevando
limil di o
» Larea & nella parte dal [«  Occorre wolulare linterramento e o
passagaio una linea AT aeres a doppia tema, ol sviluppo della knen AT che interessa o
tre @ interessata da pit progetti di estensione dells compirto
Gas e AT, sik lungo fanse autostradale che lungo ta | Perla lasformaziane del polo funzio:
Nuova Provincale; nate e dellintera area nord risulta basi-
» L'area ¢ tagliate da wne rele alelinea MT In parte lage: la valistazione del polenziamente
interrata ed in pare aerea, del sistema energelico,
+ Aifintomo  delifambilo nen sono presonti stalla- |« Occorre provedere una sostitezions del
zioni, ma sul confine nord ne sono presenti due. suppasto gar e ERE esistont| e l'evan-
Linoe elotidche » Nol raggio di 1.000 ml ¢ sono altre 6 iostallazi tualy iezazione per nuovi impianti o

in quattro siti che andranno a sopperire alle esi-
genze di cop del

copertura delle nuove funzioni,

Stazioni radio base
i

a Allinterno dell'ambile non sono presenti installazio-
ni, ma sul confing nord ne sono presenti due.

Ocoore prevedere una sostiluzione del
supporto per le SRB asistenti @ l'evan-
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Ambiti programmatici

PSC P6 e indirizzi per RUE e POC

territorio urbanizzato

citta consolidata
R}T}‘%@Py‘.’m&’f M‘“ﬁfyﬁ.ﬂh‘&@ﬁﬁm

AU - eesautd fa cors di femptione sulla base ¢f plagt attudthe vigeedl (A, 4.2 - are, 5.-&5'

AL - tessutd oterogenc deila prioea periferia nord  (art, 4.3 - art, 5.4)

AUC -+ bessat] £on pacriall Bt 04 funzionalith arbanistics fart, 4.2 - art. 5,4)

ASP - bt wpecEslizzath per attivith produttice secondacie o terrinede totalmente
0 prevalentemsente ediicatt  fart. 4,31

territorio da trasformare e urbanizzare

citta da trasforrnare / riqualificare

Al « ambate da rigual ificare di fllevanza gale-gtc& fart, 4.4 « art, 5.5

T e e O S e S R P S e N T
AR - ambito di rigualificazione complesso dedl asse storco della wia Emilia  (ark, 4.4 - art, 55§

WPF i faratonaltl eststenti O trosteraanis o by como dF realizzazione  fart, Ao

dore Sk

SAPF - papma polt wbm'-ﬁlu

sistema oella mobilita  (CAPD WI)

0 o R R i R R R E R A R KRR R R R

"
finea Feeroiaria M 0S5 Melano Balogea

e Perigerianey RF)

stagione RFE

Ternavis meropelitana e superiicee

T e ik T L L

adn ke l'wrﬂmu h ‘l'rn nm:T

Parinatn: nistees fpendarie metrepolitang

PSC P7.1

Beni soggetti a vincolo paesaggistico (PSC art. 2.2)

Tutele paesaggistico-ambientali

——

mrﬁ dmrquzx gmo vmm:l wl wml dclla L 411.'-65 1"Gal.zm |

satema fonestabe baschben (P50 art, 1302 Baschi tutelath ope legis mdividuatt dal PTCP

e di Interese aichwidqicu tuwim- o ﬁmwedémmtu- Fnlrristeriule

e e e e

S S R U R T

{8 AP LT I -, -y B, TR A 50 L M. M5 T |
ulbef.nnm ay progio tatetabe al sens m.-l lgs 42 k]
Struttura del territorio e interesse naturalistico
oooe di wateda ol Larhi, 'ln'ms mi wamm PPSC ary,d 4 tuteln asselute o ordisaa
inwist el alweel ol Laght, bm;mi o oo ﬁncuua APEL et 2.5)
wae dl 511rﬂ'knhm imcrmw pamggls:'c-n nmlm-ntalva antegrmmnh Psr_
Alberature di pregio (PSC art,2.9)
albert e HHart mnum:nwu tuteiank datla Regione (rif, LR, 2077Th
phante e filar mm".e':nl'i i tuaela (PTCR)
[ T - ) '.1--' P ST T | Y LI /. S
albprabere ol pregia

Fasce PAl {PSC art.2.20 e segg.)

™ liine £ 1o fascla b @ b Tascla B

" fimie tra ta fascin B o 1a Tascla €

PEEA L E RS RS E R AT E NG IR FBAN T A P EA Y EE B

Himine eaporme dodla fascia ©
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telefonia mobile Mgl raggio o 1.000 mt ¢i sona allee B Installazioni in tunle Incakezazione per nuovi impianti &
quatlro siti che andranno a sopgetire alle esigenze copertura delle nuove funzioni.
di copartura del comparto,
o Larea ¢ gervila sola marginaimente dolla el di e St auspica in lase & realzzizicne det
T del pedo l'eslensione della rete a utlo il
= Llarea non presenta dorsali defin rete, HOMpPRIO
Pop posta ad ing
Tipo Skito di falfo & erilicitn Condizioni & mitigazion
o I polo rom comprende tossutl resisenziati consi- |« Nel caso di In&enmenlo di ativitey sens|-
Inquinamento stenti. L'area ¢ soggetta ad un forle bifi & adottare le opp miti-
atmosferico dowuto alla nuoya tangenzinle. o via Gramaei oll'su- gaziont
1estipda @ relative casalio.
» Non sono Incahzzate allivita sensibdi nelle fasce di|e  Per | di alwith sensdel
Inquinamonto 0,2 microT cegli aletrodolti AT dovranno essere proso ke o procau-
slalomagnatico « Non sono presenti siluazion di potenziale espost: ot per il tispetto det limiti sanilan e<d
4 zione al CEM generati dalle linee MT presenti nella- urbanishici viganti. Si potra valutare 1in-
18 terramento delle knee AT,
« I clima acuslico dellarea & daterminalo i massima |« Nel caso di insenmento di altivta sensa-
parte dalia nuova tangenziale, da via Gramsal dal kil occorrerd adottare le oppartune miti-
7 I & relativo caseio. gazloni,
acushco » Lo emi i di tipo inle s0N0 e « Societh aulostrade ha presentato un
peano o bonifica delle propae infrastrut-
ture
VALSAT: CRITICITA AMBIENTALI E CONDIZIONI
Tutela del patrimonlo territoriale esistente
Tipo Stafo i fatto e criticity Condizioni o nitigazion}

turalt

Tutela e vinicoli ha-

nellambilo urbanizzato.

{utelate a livello regionate e provinciale,

di ricarica B).
L'ambite alle zone di
Yingquinamento luminoso,

« Il parco rappresenta un'‘aren i valore naturate
Sono presenti piante monumentali (querce. olmi),
L'atea @ sud della ferrovia risulta In classe di
media, nea-
che 1ra le zone di protezione delle acque sotlar-
ranee nel lerritorie di padecollina-planura (setlore

p dal-

Aziom i valorizzazione degh aspeth
ambientali, naturali e storico- idenlitas
del complesso.

ovrd
sl in relazisoe al potenziole nachlo di
inguinamento delle falde.
Gli impianti ¢i lluminazione dovranno
essere tall da minimizzare linguina-
mento luminese.

rigi

n.5447 tutela oggi recepita dal D gs 42/2004.

000,
E" inoltre sinittura insedialiva storica,

..

bilitd storica,

I complesso “Ex ospizio di San Lazzaro e pert-
nenze” & interamente vincolato quate "zona di
rilevinte interosse pubblico” dal DM 06,01.1993

Tutele @ vincoli sto- {+  Uno dei padigliont & segnalato dat (B come te-
i za dell det 2°

Vin Netari o la via Emilla sono elementi dolla vig-

Gli intervent da realizzare nel compar-
to dovranno considerare limpatto sui
sistema slorico o identitario. nol rispotio
degli specfici norme e provvedimenti.

Tutelo e vincoli ar-

s Unap a sud 1 del
interaseala da un'aren

stovlou []

In fase di progetlazione delle nuove

1 via Emila & inolie futelala da una fascia di

dovranne essere appro.
fondde le analisi sul sistema storico-

cheologici rispetio archeolagico di 50m per lato g i #lo con
la Soprintendenza Archeologica.
" » 5l confine orientale @ presente il Torrente Roda- [« Lintervento dovra, nel caso, consegui-
Tutelo e vincoli pa- 0o, vincolito @i sensi del D lgs 4202004 (ex Ga- | re la necessorda autorizzazions pae-
esaggishic 10650}, soggistica,

Polendiali conidoi e |

principali corridol ecologici della rete locale,

I Torrenle Redano & individuato come uno del

Favorire le condzioni per il pedenzia.
mento del tarsente Radano come corri-

nodi ecologic pro- doio ecologico principale.
posli
Rischio
Tipo Stato di fatro o criticitd [
o Le fasce di esondazione del PAL del Torente
) . Rodano sono imitate alla fascia compresa tra |
Rischia fdraulico piedi degh arginl.
o Circa 200 m a ovest del comparto sono presenti s Al memente delle trasfermagion vecor-
g . Atlvitd industriall sottoposte ad AlA (ICE ed im- rera verficare Fimpatlo esercitato da
Rischio industriale pianto Iren). queste alfivita sut palo funzionale.
«  Larea ncade in closse G niguardo gl effetti atlest |« Sard necessana la valwazione  del
Inv caso di sisma, coefliciente di amplificazione litkolugico
Risthio sismico (approfondimenti di 1l livelto) e del cedi-

menti altes) (approfondimenti di 811 livel-
lo} pee la microzonazione sismica
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@ di vmaggh sqanlm

“

PSC P4.1a

Tutele storico-culturali

PSC P7.2

Beni soggetti a vincolo paesaggistico (PSC art.2.2)

edfici vincolati ai sensi del D.lgs 42/04

Zone di interesse storico e archeologico (PSC art.2,12)

aree di ascertata e rilevante consistenza archeologica (Ares b1-PTCP)

[§ 1

oree di concentrazione di irateriali archzologici o di segnalazione di rinvenimenti {Asee b2-PTCP)

VX AL TSI TS OLTELTTETLLLTTES LT AL T ETII LTS LT TS TELTLL LT ELLL )
proposte per aree di concentraziote di naterfali archeologci o di segnalazione di rinvenimenti
(Aree b2 individuaziane propaste indicate dal PTCP)

B N X O R
praposte per aree di concentrazione di materfali archeologici o df segnzlazione di rinvenimenti
{integrazione aree b2-PSC)

P T T T e o e
aree di rispetto archenlogico dellz via Emilia ¢ delle strade romane obligue

Strutture insediative storiche e strutture insediative
territoriali storiche non urbane (PSC art.2.16)

e e e e PR
strutture insed:ative storiche

Viabilita storica (PSC art.2.17)

wviahilita storica (PTCP)

vizhilita storica a livella locale (PSC)

Edifici di valure storico-archilellonico, cullurale e Lesiimoniale
Immabili rurali di interesse (PSC art.2.14-15, RUE art.4.6.4)

complessi di valore storico-architettonico

complessi di valore storico-tipologico
edific! di valore storico-architettonico +

edifici di valore storica-tipclogico o

Immobili non rurali di interesse (PSC art.2.14-15, RUE art.4.1.3)

PSC P7.3

Infrastrutture ferroviarie

Vincoli infrastrutturali

+ M
ACT Regylo-Cunossa tetropolilatg
ACT GuastillnaSirnln

F5 }I1-B0

AV Al-BO

Infrastrutture viarie

- Auluslroda D - Slradu urbune di

scorrfmanto

C .Slrucle exnlraubane
secandarie

| B - Srude walraur bang

i principalé

Fasce di rispetto stradale

Sistema adduzione gas naturale

Grodu dl rilevanen allissimo

Graco di rilevanza alto

Sistema adduzione acqua

Grado di rilevanza alte
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Elemesti infrastrutturalf in progetta

Sistema del teleriscaldamento

Grado di rilevanza alto

Sistema fognario

Colletzari con grado df rilevanza alta

Aeroporto

Zona A Zom B Iona C

Cimiteri
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T LT TR T T T D T P T L DT O T PP P SR PO E TSP ETY RRPTTIT I 4

Fustiu di tispetlo

VALSAT: CRITICITA AMBIENTALI E CONDIZIONI

Distribuzione ed efficienza delle reti infrastrutturali

Tipo Stato df fatto e criticita Candizion! e mitigazion)
»  Larea ¢ faciimente accessibde dalla rete sirada-
Strade les printipple;

+ La linea ferroviaria ¢ al confine con il comgieeso

di 8an Lazzaro che risulta

) anche dalla stazione ferroviaria,
Ferrovie

di

= Realizzazione della fermata della me-

« La lnea i della poli i
rficie la mette in can la sta-
zione centrale.
«  Lungo la via Emilia ¢ progonte un percorso cicla- {« - Favonre o sviluppo di aliraversamentt
Piste ciclabili bite in sede seporata che garantisce 12 connes- della via Emilia in sicurezea,
sioni con Il centro cilta
L'area & servita da due linee del TPL - 0 valutare | ita
Trasporto pubblico polnnuamunm del uaspnrcn pubblico
locale

dcl comp!onuo

Distribuzione di risorse e servizi

Tipo Stato_di fatto e crilicith

Condiziani g mitigazion

y T T parchegg) sono imilali alke Sole aree di accesso
Sorvizi per fa mobi- @ A senvizio delle atlrezzature sanitane

lité (parchegai)

» Lo nfunzignalizzazions gegll edilich e
el h i

L)
to delle zone a parcheggio.

Il Parco del polo universitario ¢ sislema monu.

Dotazione di vorde mentale divalore stonco e nalutale

B

ety
Farea del parco @ i tessull esistent)

ra

urbano

Qualita wrbana

Tipo i Stato di fatto e eriticta Condizion| g aitigationt
Complessia Urbae 1+ Eun polo con funzion altamente speciatzzate

na (Mixite)

* [l complesso manhene un perimelro recintalo;

o Laferrovia rappresenta una bastiera per le rela-
Integraziane con ziori con l'area @ nord,;

lurhano «  Nolie vicinanze é prosonte il Mauriziano,

= Qccorrera valutare loppordunild di
polenziare le connessioni Ira larea del
parco i tessuli esistenti;

»  Occorrerd valutare Foppottunila di
crearo delle relazioni con l'oren det
Mautiziang,

Arse penurbane o |+ |l parce storico € vincolalo con essenze arboree

« La rquatificazione del complesso do-

spazi verdi apet di di pregio. wid lulelare © valorizzare gh elementi
pragio naturall i pregio

s Lareasi per Fulevata it je  GH fimitate Fim-

permeabilizzazione dolle superlici ¢

Permeabiliti mantenere il pio possibide le pertinenze

fl padighon permeabili,

VALSAT: CRITICITA AMBIENTALI E CONDIZIONI

Puugqlo
[Figa """ et di fatto @ cAnIEiS Condigioni o mingazioni
+ Tambdo di pacsagpo urbano ambdo delfa Gatd [e Gl intinrvents di trastormazione deveno
i - urbang mieare a conseidare [enttd dellam.
consoldato, di valore dantitanio per lntera cittd Bilo, 8i1 et QUANLO Mguards & rea.
Trasformaziont in atto. zaziona di tuoghi signdficativi & agaro-
garene, sia per [a satvaguardia degl
riferimenti percettiv e stmbola
Ambiti
phesaggisticl

Paosaggio agrarg | NoN presente
Sl0rCo

» Farea non @ intetessata da varchi di visuale ro- | e
vandosi ainternd dellambao urbano consohda-
to, ma affacca drettamente sulla via Emita

Nocessita ¢ progeltare con padticolase
attenzione # fronte sulia via Emilia, sia
in termini ¢ pperture-chiusure visive,
N di ualitd dobio visusl

Incrementate 1o visibilith dei padugion
& magglore inferosse, progetto unita-
0 dol parco chir valorzz ¢ $0gob pa-
dglioni o cho renda possibée leggecs
ta natura unacn dot Gomplesso

Rolazion o I Sen Lazzard € un caposaldo paesaggishon,
1 owvero Ui oo i cul tisieds Videntdd neond: |
iy weada daph abiant
»  non presents,
Viabiitl rurale
storica
o 157 uogo di nlevo p G4 ele
slonico culturole”

o 158 Forrowia cesurs da rendore poomeatile pet
la Insziono del paesaggo’

Eccellonze ¢
cnticité

San Lazzaro ¢ Mavnzans sono due
CCenBenze 0d VIROMEZLe (Con Nuowd
funziont od enfatizzando i vakon simbo-
) 0 POGIONO HSLOI0 (NTBICONNORID
con un coliegamonto Glabéo ¢ pedos
nale i Bpo paesaguatco, lungo i
corso diel Redano.

La crticith indivisuata 6 $tusta & mare
gina dellazen d intervento, Ghi inter-
Wil dovianno tenere conto dalia ne-
cosstd di oitrepassate questa cesura,
Y 0 diy cannettele § terniton o poed
@ a sud defia fenovia

i progatto dovrd tenete contd anclie
dolla pravisns g unh via del paesdg.
0 Rungo W fertovia

1t Rodano, eh atiraverss  settore ost
dellama dmtevento, & un elamento
dgesellgnzn do tutelare ¢ tguahficas

Poli funzionali - schede di ambito
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PSC PB Opportunita di paesaggio

Ambiti strategici di paesaggio ... 5.0
Ambiti fluviali strategici e CintLra verde

IR PR R B R AN e e

Anbit] df prage

sistema insediativo
territorio urbanizzata & urbanizzakile
| curfitne Lomrik

pali funzionall jart, 13)

oY
s i L pi hvionali esisrarnti ofo d nuaea ndldcdinzionn
oot
Suk-amaft! Hlueiali i pogeste
confermate @ fi ivova provisionc

ambitt di sinturs 1Cuned verdiy I A -
E rleygren  providnle oo
wvozore & bl supeione

" N
o ot pravitiane (ot 20) h
Ambiti del paesaggio urbano " L e I
o
I e | $5paz1 0 anrozzature di INtorosse pUBKICO Y ffOVaNZa SOVFACOMUNAIC GSistontl o proviste (art. 14)
Ainbito dells cittd starica - Q eserczi anemalegrohe @ otvezzalure sanilons @ soeo asxsleraiol
= 16 | © crirezzolure cehe & anninglrve © otvezzalure per Nsinaicne @ b lormozimne
tmbito della citia consol data © oavezzotirs pec la peolazions civie & 1 pubbiica scurezza B alim attrazzatura
16 ) @ airazzatare per 1 temgn libara
#mbito della citia pelifunzionals conseldatz N W svbio dolconra o data cit f Roggio Eila
[ it Uella it pull toridle B Tl L] Impianti e reti ol interesse eglstentl o prevists
Al Uella citia pullunzivnale o fie - eavrichai di fatiaiith naava fran 4 cabine primavia csisanll o d peagetta fan 91)
i o L] alta levsicne jorl. Y1)
mbite della <itt rosidenziale in Aeri frce vloliche terelers 300 JERE  imootiparil tramaranto s refli fart 15}
4+ 1 e elellrche - beasiors 220

PTCP 2010 P3a

E\@% 7ana planfficasa par usi adsani {ras danga, atrizzatiea 6 spazl ealetthi, tecziada, ric |

ampitl par Insetiament) e stritture coihnierelall dl rilovanza provinclals

irapctamanti & stnitoes o rieana
pronineia con wraziana

Iieee (mul) :unlvmmlz Pﬂ B3,
Be, 05,

teatdns

o lvilky

amhitn della citia indierdale terziaiz S elelliche - temiore 132

territorio rurale @n. g

Ahbite dalle fratiant aree di valore haturale e amhlentale
[ e : 78 0 specliico
Ambito delle azion! va EMilla mam Atz

'-“'\ 110t o6 AR Mg, aenl
£ e dRoga

smbiti agricol: di rillavo passaggisticn

Elemnenti identitari i, 2.14/2,51

Edifict di ya.ore arch'eettarico
sistema della mobilita’
Edifici di va.ore sipalogica

nea fatrvdaria RFI
et furwiania FER
tdiha di vaore storizo tzstimoniéle K,,: 4:,,,,;,;,,,, FEL-ALT
o (] o ¢ Jumate RF {15, FER (6 14} e servliic f batino FER ACT (15 53)
Testironianze signifizative dellarchitettura modzrna (segnalati dall' .E.C.} le) sheutband w s di nuova propeoti per Il esvisu & Lative (FER - V2T

& *

Capasaldi passaggistici (@re, 2,17 ter} Yincoli sepriniendenze della geraschia funzionale & s £no all vardante al P.

e viahlith diivteteass noionaia ARG
[0 va consuitore, O pulerLiore)

0O vinbiik diireesea sazieae di progallo

stizgeentie languneiule Ui Regyho Emila esglerfe
& e s s sistema tanperziale o Regaio Envlia di progeto

rete di base

Vie del passaggio

VIa:mtn rurale storica fat. 2,17

REAN]
o owe e owwow iahilth d Internana mhﬂﬂadmmn
aella wanlna’ rodal
w oo weow potasiAlNAG delly viadita' radale d peogania
O 0l whonce da nevenilvate (Via Enila)

Strada vicinali e carraie

RN AR AR RN E DA MR EN AN RN RO RN
Ipu.es] progettugle di colegamnento

Ps C P 9 Sviluppo della rete ecologica

Rete ecologica comunale

Elementi pl’inCipali &, Zone ol lutla s¢solute

5. Zona di futela arlinaria
e, Zone ol tulels delie golene del Fo

1odi primari

P S A A S ST S

Zone di protezione delle acque sotterranee

corridoi prirmari planiziali della rete ecologica provinciale nel territorio di pedecollina-pianura (art. B2)

ambiti ad alta vocazione produttiva agrcola

amblto agticolo periurbano

rete ferroviaria & nod) gl scamblo Intermodale persone e merel fart. 31)

ararchia della rete viaria (art. 29 - N8, per | Ll Inﬂwlil;ﬂl "(_l)ﬁind 1.bes dellanl. 24 Felhcaci

altriz viahilitd dl Insaressa pravinciala

"

inkiis i incicl

wlakibta diirperesse pravingide di pregatio
visbsIkd el

o o

sistonia portante dol [rasporto pibiIco (art, 507
M

TR e 3] forti TRL feem

PTCP 2010 P5a

SISTEMI, ZONE ED ELEMENTI STRUTTURANTI LA FORMA
DEL TERRITORIO E DI SPECIFICO INTERESSE NATURALISTICO

Zone di tutela dei caratteri ambientali di laghi, Invasi @ carsi d'acqua  {art. 40)

Invasi ed alvei di laghl, bacini e corsi d'acqua {art, 41)

]
L
corridei primari Zone di particolare int paesaggisti bisntale {art, 42)
Particolari disposizioni di tutela di specific elementi {art, 43)
inserimento ambientale strade esistert dosstdi planurs
ambito i cintura-canet verdi TUTELA DELLE RISORSE STORICHE E ARCHEOLOGICHE
| Zone ed el i dli In! storl healogico ({art, 47)

E 8. Compizesl archeciegiel

E b2, Ates Gi

g b1. ares i accertata & rileyants consistinza arcisvlogica

<l materiali
di rinweniment

wwes Acguedotic ropana
s Win Emilla 8 strade romans obliqus
Zone ed elementi di tutela dell'impianto storico della
centuriazione {art. 48)
Zane dl tatela della etrutiura centurlate

potenzmmento rete ecn\ogica plimarfa

NN N AN AN NAN AN NSO NN DN NN
proposta cornessione corridol ecologid primari

» Element dslla esnfuriazions

ORI NSO IS [ EEUMN BTSN i
inserimento ambientale strade i prcgetto Viabllita storica (art. 61)

i . Slstema delle bonifiche storiche (art, 53)
Clementi minori

Viabilita panoramica ([art. 55)

corridoi secondati in ambito planizialc (PTCP2008 - E4)

elementi linear! di interesse ecologicc

Criticita e interferenze
criticitd puntuali

rete della moailitd primaria esistente

P p— — — — — — p— — o e i " — — i — —— ) —" ——" —
rete della mobilita primara di progetto

ici o i

walhld ¢ inleresse nlercomunde d progelo

s forh 1L
Sauplz2iN 01N sse promiseud

V-

Bueo dal Signore
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NEaggy Stratie

Palwisa

4
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sealsos
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TERRITORIO URBANIZZATO TERRITORIO RURALE =

citta storica ed edifici tutelati esterni - capo 4.1 territorio rurale - capo 4,6 e 4,7

peal e acs2 ~ centro storfee df Reggio o pring esparsioms novecentescs amhte agricoln ad alta vocazione produttiva

umibiie di rilicve puctaggiclivo

L83 - nuclei starien minard, prevatantamants lacatizzilinalle frazani @ el fores-

Insctiarnentd urilorl d(.l copopuerra di purlivolare aualith pogetluele ¢ avenl valote di

ambitn agricelo periurbana
£C54 - Leslinoniangs wilturule o agricolo perid

e T e e

winbid agicoll puriubuanida qualifie ¢ come paree canagny

ambiti urbani consolidati prevalentemente residenziali - capo 4.2

Al il Wt Lansidlaciua el bonifica

zuc - tessuti omogenei frutto di piani attuativi unitari

destinazioni specifiche in territorin rurale

cuc? - tessutd i corso di formazione sull base di pani atzuativi vigent

it produt.aa solul m umbiLo rurale
Lue3 - lassull elerogenal di luana o discala quilits nsedintiva

ares Attrezzate per attiviza friiitive, ricreative, sporcive, sorfo-cultirali e turistiche

tassuti afemgmef dﬂlln prima pﬂfurla nnrd nella quala nossona manitestarsi prnspemve df inl'rrvnnﬂ di

US4 - sastituziona é wastnrmarans di entica signfficativa

cunil manicipul
t o di dot: azioni

tessut u{«m parziali lmiti ¢l funzionelita urbanistica: porzioni the, aur dotate df un aceguatn livello df
2ucs - qual ls

urbana, presentars alcune carenze struttun\l?dl funzinna

; ; g A . o
t lesidenzh!l con i ozl d1 v-rde gitemato parcc N «laldlnu owem \-1lle.- v:mnprendenu campl attrezzadl per sosce nomad

lotf amp o
iuch - palchl privat! di pregio n. telrltorlc: urbanizzato SR ARNUNA NN ANNNN NGNS BN NN

AR e

wiee ver servizl alla mubilila
ucy - servizi privati » verde privato

2ucB - lotti che ospitano attivita produttive

DOTAZIONI TERRITORIALI, DI QUARTIERE E INFRASTRUTTURE
ambiti specializzati per attivita produttive esistenti o in attuazione - capo 4.4
arce per attrezzature c spazi collettivi ¢ per servizi generali - capo 3
e S S U S

ol servizio generale

zsp1 - ambiti specializzati per attivith procuttive ir corso di attuazione sulla base di PUA

15p2 - ambit] specinlizzath pee atlivits produltive previlsal smente manilatlonere

di servizin di duartiere

S e e G ]

spazi apart attrezzati a varde {roardinato capa 3.7}

#5p3 - amhiti speclalizzati per attivith miste politunzionali e commerciali

unitd edilizie rivadentt negli umbil asp ovenli wia destineafone in ully resider zlale u cumungue
8P4 = o congraenle cun Le caratler st dell'ambily

infrastrutture per la mobilita - capo 3.3

ambiti urbani da riqualificare - capo 4,3

‘ntrattructure ferraviarie alta velacith comprensive di amafentazinae
e e e e
mfracructure feroviare

Vs AR,

matrapalitana di superficls

=
&

VAR

I

zmbiti di wrasformazisne urbana

SRR

embiti di riqualificazione

AL A LSS AATL S LLL AL L ELLT LS AL TS LA L LAL
panbsito di rigunlificazane delliese siarlan della via Enilla
T AEFHT I L L AL LL S ALV AL
embito specializzata produttive di Mancasale da rigualiticare

P o o ¢ i d

mhastrutlure per Lo viskilith comprensive di arbienlazivie

VL SLTLS LTSS A

LA SHLLL

viabilith e parclegai pubblici
poli funzionali - cape 4.4

noli finzianali

COMUNE DI REGGIO NELL'EMILIA
Area Ingegneria e Gestione delle Infrastrutture
Servizio Pianificazione e Qualitd Urbana
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VARIANTE CONSEGUENTE ALLA
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PROGRAMMA DI RIQUALIFICAZIONE URBANA
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INQUADRAMENTO NORMATIVO varie
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