LEGENDA
; | PERIMETRO COMPARTO ASP_N1-27 9.886,45 mq. VERIFICA STAN DARD PARCH EGGI
AREA ESTERNA AL COMPARTO, DI PROPRIETA' COMUNALE, . .
z OGGETTO DI PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE c.a 3.417,00 mq. richiesti in progetto ~
( A) IDENTIFICAZIONE STRALCI P1 519 mq. 573 mq.
OPERE DI URBANIZZAZIONE GENERALI -
(@’ da realizzarsi contestualmente al 1° stralcio attuativo fCCcoos P1usobl1.2 75pa. 75pa.
PARCHEGGI P2 DA ASSERVIRE ALL'USO PUBBLICO 728,27 mq. P2 725 ma. 728 mq.
m AREA ESTERNA AL COMPARTO, IN PROPRIETA' AL SOGGETTO ATTUATORE, 99,34 m
DA ASSERVIRE ALL'USO PUBBLICO PER L'ACCESSO AL COMPARTO 2% MQ.
"] VERDE E PARCHEGGI ESISTENTI, IN PROPRIETA' COMUNALE CHE,
O o - c.a 1.696,00 mq.
e ‘ \ VERRANNO PRESI IN CARICO DAL SOGGETTO ATTUATORE (stralcio C1)
F = " | I
2 _._-* \‘ -! L ¥ i i ” : § i fl' 2z 1N <
STRALCIO CARTOGRAFIA PSC scala 1:20000 STRALCIO CARTOGRAFIA RUE scala 1:5000 N N N N N N N JERN I
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pakd : Siglg/ N e ‘ PLANIMETRIA CON IDENTIFICAZIONE STRALCI E REGIMI DI PROPRIETA' scala 1:500
ORTOFOTO scala 1:5000 ESTRATTO PLANIMETRIA CATASTALE scala 1:2000
foglio 208 mapp. 169, 249, 521, 523
Lauro Sacchetti Associati
| studio tecnico di progettazione e consulenza
é_ Ing. L. Sacchetti — Ing. G. Borellini — Arch. A. Sassi — Arch. G. Altana
%//w//////////////////////////////////////////ﬂmmwéy//ﬂmmm N D ////////////»/////////47// Geom. A. Bulgarelli — Ing. E. Panciroli — Geom. A. Tonelli
_ | _ _ R / |
‘Scheda POC ASP_N1-27 _  Opere di sostenibilith ambisntale - /é////% . / . . - b % / %
Baragaﬂa -via G. D'Arezzo L’e|$|terverf|3to dovra esser"je inserito iréIrTanifdra otLiE'iale gel contestczsa\‘rn'bis%nga;’lglpaz)asaggistico, con particolare riferimente: %%////éé // 8 //// %%%g% S e toritoria o 0,585
Sy 3 \ b R Iy ¥ RO Y b gogiﬂzazfrrc: iepsounhrlo:l: env\: reel:,auivai:o’ai ci?.'?s‘aion:: u pi:aa. iacg:'lqéa comparto e relativa area di deposito materiali; ; % | ///% 2 %/ Z 1 uperticie territoriale - = ’ mq
‘--.,-‘f?i e oy : a / | A B 75 E rela-llizzaztione dir:jna i;ffr'astﬁttur:tlinelaﬁe ver!:le fitl mtitizaz;:lontet viar'ii di vi; Inglhilter?mrtsul latni etst dell’in?:elieﬁto;to il Z/{/% /é / 2%%/% % %g%/é% /
o ., ! i : ; : ; : : iR ; 1 i ; i //% / i | ///é// // //
iy W e, = . : / 5 d. piantumazione di alberi & arbusti nell’area verde a nord fuori comparto di proprieta dell’Amministrazione e presa in carico o % / // ) // 7 / . . e .
e = — 2 = / della relativa manutenzione; _ / o %/ | Superficie edificabile : Se= 4943 m
v S i o R : o4 ot e. riqualificazione dell’area nord (fuori comparto} di proprieta dell’Amministrazione destinata z parcheggio pubblico e . _ i — _ /%/ %%é %%//// — P q
| \ Sl xSkl BN o U i o e Ve T s = F A % % qHE
; f. contributo monetario per la realizzarione di opere diviabilita lungo via Guittone D'Arezzo; | %%%ZZ% % /% | L / Verde eCOlOgiCO . Ve = 2.966 mq
Eﬁdptr;:agiﬁtatrﬁ%ge coondinata e unitaria degli spazi di sosta e del verde in relazione ai nuevi interventi in corse di realizzazione a /%ggggé //% [ — / | ‘ y o o o
Il progetto dovra inoltre perseguire obie ttivi di sostenibilita ambientale, intesa come tendenza all'impatto “zero” a livello di consumo : %fﬁfﬁéé 7 . % | L // SVp monetizzato . Ve= 1977 m Via Del Chionso, 28/a ~ 42122 Reggio Emilia — E-Mail info@studiolsa.it
di r‘s:.rs:c:uf:’rgmi?"n;g::%:tfjprincipio dell’invarianza idraulica (s= necessario a valle di uno studio idraulico che individui la rete /géé%%%// ///////////////////////////%//////%/ — = , p q Tel. 0522-271401 — Fax 0522-923700 — P.l. 01612630358
scolante dellarea e la sua ricettivita, in collaborazione col Gestore); ewventuale riutilizze per usi non pregiati delle acque 5/% | L NN ittente:
meteori he; trattamento delle acque di prima pieggia provenienti da piazzali suscettibili di sversamento di agenti inquinanti; nen 5 // [ [ viabilita nel Ve : <10%St = 989 mq committente:
ki ot M M s e Wi Lrl sl e s e el il M s gl . i IMMOBILIARE BARAGALLA s.r.I.
veicolare sostanze inquinanti nel sottosuolo e in falda; X . — . .
/ b. installare impianti di illuminazione a basso consumo (LED ) e che limitino la dispersione luminosa verso I'alto, essendo in zona di Via O. Tennl, 128/b
o “‘% pro_fleziqne qell’inq:;inamentq lurpin?_so;b - i —— . i ) 42123 Reggio Emilia
Foglio: 208 - Mappali: 169, 249, 521,523 T e o o ey e eI e i .
L - rit.:luzipnet;'c?mpe_nsazione dfllzemissionié:lli CC:Ie: e AR i ; 18 i g titolo:
_ = ;’o'l[gﬁltaal;l di s?bgsl:g:ﬁﬂasgqsazﬁnmpﬂ 1 calore associa ad 1mpianto ovoltaico: almeno 1 L, acquisto di creditl SCHEMA Rl PARTIZIONE FUNZlONALE Scala 1 . 1 000
Ambito potenzialmente urbanizzabile a conferma di previsioni di ares edificabili per attivita produttive gia contenute -.::.Efnr!;apdairin;icér:zc&g.e“eram"e SEetanec Amplantesplanm IR :SamEo 218 R e mcau ST o b yolantart ) . ET:?EJ%Q&AENS:;%%’%?-E%%ggbévfgg |31N.A2'|;0
nel I?RG 2001 (_ASP_N1 .di r'iliev_o con'_luna_le_)_\ Area rni_sta sgpgndaﬁa e terziaria, da trasformare per esigenze di - collegamento al teleriscaldamento e impianto solare termico: almeno 218 kp di ftv: acquisto di crediti volontari di carbonio . -
ampliamento, sviluppe, ricollocazione di attivita economiche gia in essere. _Art. 5.7 NA del PSC pa{'i a es_lsus, ; i : 5 G g i TRAVIA G. D'AREZZO EVIA O. TENNI :
- altre soluzioni equivalenti che garantixano l'impatto zero” i,n termini di emissioni iCOJe,c_on'le_previgto aNAdelPOC. RIFUNZIONALIZZAZIONE DELL'EX-BOWLING
| a8 1oy ueprnaatat e ke conapent it on limatie el dmaamesera) s da ol o SCHEDA POC DATI E STANDARD DI PROGETTO A P o Ve FARSRIOATS
' i e sl il e e M s i el e e sl e g TERZIARIO
Usie ﬁ@ﬁﬁﬂﬁ@ﬂﬂﬁ% edificatorte . : — — Etodellaziohe Sismica e Geotecnica come previsto dalla vigente normativa in materia sismia e di norme tecniche per le costruzion|. ASP—N 1 -27 " " " " "
ASPN1-27 G ficie SV : 5 1977 Sulla base della Delibera dell’Assemblea Legislativa della Regione Emilia-Romagna n° 112 del 2 maggio 2007, area pud essere SuperﬂCIe SuperﬁCIe SuperﬁCIe Parcheggl Parcheggl
Superficie territoriale 9.886 mq uperficie SVp (X%-monetizzata] con jp=100% 244 mg aswgpettata ad un’analisi semplificata (Il livello di approfondimento). A riguardo si veda lallegato alla ValSAT “Approfondimenti BARAGALLA - VIA G. D'AREZZ0O Funzione d'uso Uso Complessiva utile di Vendita pertinenziali | urbanizz. primaria fase:
Fapacts ineedintba e e D Wit evoetmunalse D0 madm : geologico-sismici”. In fase di PPC dovranno inoltre essere condotte indagini archeclogiche preventivamente concordate con la
R = MM Verde ecologico (Ve) (3% com lp=50% 2.966 mq | Soprintendenza per i Beni Archeologici. SC Su SV P1 P2 Progetto definitivo
SIpeHEROMpREIE sV fal N:.?';gamq Verde ecologico totale (Ve) (50%) Timq
commerciaie " me § 0, - - 3 . :
o _ | Condiizleni & medaltitd di attuazions g Ambito territoriale Ambito ASP_N1 STRALCIO "A" - NUOVA STRUTTURA sere
EAEN T NG RGNS (35?1-400”1 +T§O b2: 450mg) . o PPC (Progetto Planivolumetrico Convenzionato), con possibilita di realizzazione in due stralci da individuare in sede PLANIVOLUMETRICO CONVENZIONATO
‘ i ' i Superficie edificabile (Se) (rin 0% 4.943 mq attuativa, secondo quanto previsto dall’art. 5.1 comma 6 delle NA del P5C. ] o 40mgq / 100 mq.SU | 25 mq /100 mq.Su
KSR GBI St TEE0DY i 5054 Condizioni e modalita di attuazione secondo quanto previsto dall’accordo ex art.18 L.R. 20/2000 e s.m.i. Superficie territoriale ST 9.886 mq Artigianato di servizio b5 233,61 mq 222,00 mg - - 89 mq. 56 mq. descrizione:
A =55 alberi/ha 54 ‘ Capacta Insedafve 0:44 majma 1PA/20mq.SV | 40 mq/ 100 mq.Su ESTRATTI CARTOGRAF|CI’ SCHEDA POC
sl T Ar = 8 arbusti/ha 7 | Schema diretiors _ - — Superficie complessiva ammessa ~ SC 4.350 mq Medio-piccola strutt. di vendita  |b11.1NA| 91526 mq | 869,52mq | 600,00 mq 30 p.a. 348 mq. e RZlONE STRALCI E REGIMI
SC., 1.900mg G BRI R W s . ) (] =y SV commerciale NA 1.500 mq
mprensiva della SC laggitimamente esistente (fabbricatoe ex struttura di Ve"dlil::l"?on"l' 31}“":;?::;0(; 1 ?NT;T:;[[:?DP. 2:-:01: . . 40mq /100 mg.Su | 25mq /100 mq.Su RIPARTIZIONE FUNZIONALE
Bowiing) da verificare n sede attuativa NAi PTCP, uso bs. f & : ' ESISTENTE CONFERMATO Pubblico esercizio b2 595,73mq | 46592mq - - 186 mq. 116 mq. DATI DI PROGETTO
J s gy - - : | sC 400 mq
Analisl ¢i conteste 2 ﬁ?" di viabilith Lingo via i - - uso a1 totale 1.744,60mq | 1.557,44 mq 600,00 mq | 275mq+30p.a. 520 mq.
i | - Guittone DfArezzo L L i foof : : > LY | ienta t t 1 .
L'ambito & all’interno di un comparto in trasformazione per attivita terziarie-commerciali lungo [’asse attrezzato di via -y & £ W e - - gy uso bz SC 450 ma orientamento avolan
Inghiltarra: prossimo al PUA “Area Baragalla”(PPIP 901). disincentivare Lusa in - i L3413 ‘ ! ;o
Lintervento prevede la rifunzionalizzazione dell’ex Bowling e la realizzazione di un nuovo fabbricato, destinati a z : ¥ e e TR s riqualificazione dell’araa ESISTENTE CAMBIO D'USO STRALCIO "B" - EX-BOWLING
funzioni terziarie quali: struttura di vendita medio-piccola, funzioni terziarie di artigianato e di servizio, con B ikl 'y ) B dﬁh“t‘ﬂp‘-ﬂ" | usi commerciali SC 1.600 mq funzioni . te: 40ma / 100 gU| non é& richiesto
accessibilita lungo viz Tenni, a fronte del parcheggio del nuovo insediamento. | | - A NS : 2 unz_lonl f:on .erme? e . mq ma. adeguamento di
Lintervento, essendo inoltre accessibile da via Guittone D’Arezzo (da evitare che si formi un sistemna a bypass) dovra TOTALE SUP. ESISTENTE: SC 2.450 mq Abitazioni esistenti al 415,27 mq 260,20 mq - - 104 Mq. | standard in quanto
prevedere la riqualificazione dell'area a nord del comparto, oggi destinata a parcheggio pubblico, oltre alla presa in _ o .y f y — - non c'é aumento della
carico, attraverso convenzionamento, dell'allesimento dell'area a verde e relativa manutenzione. F i [ . MW L e e NUOVA COSTRUZIONE fun2|on|.confermate.. . i * 40mq /100 mq.Su | SU né cambio duso data: scala:
Il progetto inoltre dovra contribuire alla realizzazione di opere lungo via Guittone D'Arezzo. § e / ok ; f fabbricato esistenta ex o Pubblico esercizio (esistente) b2 455,58 mq 349,04 mq - - 140 maq. 22.09-2014 ;
Sebbene gia in parte impermeabilizzata, si sottolinea come la zona sia caratterizzata da vulnerabilita della falda: y LS “a 1 N il Bowling usi terziari SC 800 mq - - i varie
sattore di ricarica B, classe di infiltrazione madia, zona vulnerabili da nitrati. Dagli studi geologico sismici affattuati in - scharmatura attivith produttiva y F! usi commerciali SC 1.100 mq cambio d'uso in : 1PA/20 mq.SV |da 25 a40mq/100mq.Su agaiornamenti:
sede di PSC e successivi approfondimenti, gli effetti sismici locali risultanc costituiti dall’amplificazione di tipo _________ Medio-piccola strutt. di vendita b11.1NA| 1.661,30 mqg 1.367,62 mq 900,00 mqg 45 p.a. 205 mq. 99 :
stratigrafico, mentre possono essere escluse amplificazioni di carattere topografico, fenomeni di liquefazione e di . f A : ¥ 3 TOTALE NUOVA COSTRUZIONE: SC 1.900 m 04 .
B Superficie SVp ( tizzato) sV 1977 i totale 2.532,195mq | 1.976,86 mq 900,00 mg | 244mq+45p.a. 205 mq. ; :g g: zg:: pr:scn;nznon.l .
uperticie p (mMonetizzato P . mq -00- urbanizzazioni
Verde ecologico ve 2966 md | TOTALE 4.276,75 3.543,30 1.500,00mq | 519mq+75p.a.]  725ma. |
. +
. Contrlibutd Verde ecologico totale Ve 4.943 mq : <f5,fomq 49,90 Mq OUDU0 Mg ma*/op-a. m9.
Destinato ad ERS e a sostegno del piccolo Commercio 47.150 € i i i . .
Destinato alla realizzazions di opara di viakilita lungo via Guittons D'Arezzo 50.000 € Superficie edl_ﬁcablle Se 4.943mq ’ Parcheggi previsti in progetto : ‘ 573mq+75p.a.‘ 728 mq. ‘
1| Altezza massima H max 20 ml
Alberi A 54 n° Le dotazioni di parcheggi P1 e P2 sono verificati sugli standard richiesti dalle NA della 2° variante del RUE. ‘
SCHEDA POC ASP_N1-27 Arbusti Ar 79n° Le superfici SC e Su del fabbricato esistente (Ex-Bowling) sono state ricalcolate con i criteri del RUE vigente sullo gruppo df progetto:
stato di fatto autorizzato. Arch. Giuseppe Altana

Le superfici previste in progetto per lo stralcio "B" sono indicative, basate sulle superfici esistenti, pertanto da definirsi in
sede di attuazione dello stralcio. cdx

*) SC come da SCIA P.G. n° 5498/2010 A1412
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