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DATA EMISSIONE

VARIANTE AGLI STRALCI 2 e 3 del
PIANO PARTICOLAREGGIATO Ap8-Ap21

PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO CON
ZONIZZAZIONE, LIMITE EDIFICABILE,

VERIFICA INDICI DI P.R.G.

27/12/16 EMISSIONE BENEVELLI J. GUIDETTI P.

31/07/17 INT.VOLONTARIA BENEVELLI J. GUIDETTI P,

28/05/18 AGG. RICHIESTO DA PROV.RE BENEVELLI J. GUIDETTI P.

19/12/18 BENEVELLI J. GUIDETTI P.

Ing.Paolo Guidetti

27/12/2016
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SOCIETA' AGRICOLA GAVASSA S.R.L.
Via Marcello Finzi, 597
Comune di Modena

PLANIMETRIA GENERALE
CON VERIFICA INDICI URBANISTICI (scala 1:1000)

VERIFICA INDICI DI P.R.G.
art.54 delle N.T.A. del PRG 2001

DESCRIZIONE
da norme P.R.G. 2001

PROGETTO
INDICE QUANTITA'

SUPERFICIE TERRITORIALE (Ap8-Ap21) St 262.990 mq

SOGGETTI ATTUATORI (Società Agricola Gavassa SRL) - 262.276 mq

SUPERFICIE EDIFICABILE Se 50% St 131.495 mq 131.495 mq

VERDE PRIVATO CON VALENZA ECOLOGICA Ve 25% St 65.747,50 mq

VERDE PUBBLICO DI COMPENSAZIONE Vp 25% St 65.747,50 mq

15.409 mq Vp CESSIONE

714 mq Vp DEMANIO

49.624,50 mq Vp MONETIZZATO
diventa Ve

VERDE PRIVATO CON VALENZA ECOLOGICA
COMPLESSIVO Ve 65.747,50 mq + 49.624,50 mq 115.372 mq

   di cui : ESTERNA AI LOTTI PROGETTO

STRADE E PARCHEGGI PUBBLICI P2  ........................................................................................................................ 23.418 mq

MARCIAPIEDI E PISTA CICLO-PEDONALE  ................................................................................................................. 4.309 mq

AIUOLE PUBBLICHE  ..................................................................................................................................................... 5.429 mq

AREA Ve PERMEABILE DI CESSIONE ......................................................................................................................... 504 mq

   di cui : INTERNA AI LOTTI PROGETTO

VERDE, PIAZZALI, STRADE E PARCHEGGI  ...............................................................................................................
NOTA :
  - all'interno della Ve di ogni lotto dovrà essere garantita una permeabilità minima del 42% tale
    da garantire complessivamente nel comparto di piano una superficie permeabile pari a 23.450 mq ( 55.832 x 0,42 )

55.832 mq

NOTA BENE :
strade e parcheggi
superficie massima
realizzabile in VE pari a
29.179 mq
( 52.598 - 23.419 )

VERDE PROFONDO  ..................................................................................................................................................... 18.170 mq

   di cui : EDIFICABILITA' AGGIUNTA LOTTO n° 12 PROGETTO

AREA PER COSTRUZIONE EDIFICI  ............................................................................................................................ 4.237 mq

VERDE PROFONDO  ..................................................................................................................................................... 2.919 mq

STRADE E PARCHEGGI
REALIZZABILI ALL'INTERNO DELLA Ve Ve max 20% St 52.598 mq 23.419+29.179 = 52.598 mq

SUPERFICIE UTILE  ( Comparto Ap8 ) SU
Ut =
4.000 mq/ha

(245.278-714) x 0,40
97.826 mq

97.826 mq

SUPERFICIE COMPLESSIVA DELOCALIZZATA
( Comparto Ap21 ) SC 5.839 mq 5.839 mq

SUPERFICIE EDIFICABILITA' AGGIUNTA
art. 47.05 del PRG

(245.278-714)x0,03
3.274 mq LOTTO 12

7.336,92 mq

   INDICI DI PERMEABILITA' GLOBALI RICHIESTI DAL PRG

  a) Ip (Se) > 10% Se   ( 131.495 x 0,10 = 13.149,50 mq ) all'interno di ogni lotto

  b) Ip (Ve) > 50% Ve   ( 115.372 x 0,50 = 57.686,00 mq ) vedi tabella con verifica della permeabilità

  c) Ip (Vp) > 80% Vp   ( 15.409 x 0,80 = 12.327,00 mq )

  d) ALBERI = 30 alberi/ha   ( 30 x 26,2 ha = 786 alberi )

  e) ARBUSTI = 40 arbusti/ha   ( 40 x 26,2 ha = 1.049 arbusti )

+ 993 mq ulteriore Vp monetizzato

245.278

S. territoriale AP8
S. territoriale delocalizzazione

S. territoriale complessiva

=  245.278 mq

=  262.990 mq

=    17.712 mq

Area AP8

Area delocalizzazione
superfici  (AP21)

IDENTIFICAZIONE SUPERFICI COME DA P.R.G.
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LIMITE COMPARTO AP8

LIMITE COMPARTO AP21

FASCIA DI RISPETTO STRADALE

ELETTRODOTTO ALTA VELOCITA'

EVENTUALE SUDDIVISIONE DEI SUB-COMPARTI

CAVO NAVIGLIO

LIMITE EDIFICABILE

Se _ SUPERFICIE EDIFICABILE CON SAGOMA INDICATIVA DEI FABBRICATI

VERDE PRIVATO _ Ve con valenza ecologica e Vp MONETIZZATO destinato all' edificabilita'
                                 aggiunta con sagome indicative dei fabbricati
                                 (permeabilita' 42 %)

AREE PUBBLICHE _ Ve per strade, parcheggi del tipo "Garden" (Permebilita' 65%),
                                   pista ciclo pedonale, pedonali

VERDE PRIVATO _ Ve destinato a strade e parcheggi all' interno dei lotti  (permeabilita' 42%)

SUPERFICIE A VERDE ESTERNA AL PIANO PARTICOLAREGGIATO

VERDE PRIVATO PROFONDO _ Ve interno ai lotti (permeabilita' 100%)

VERDE Ve ESTERNO AI LOTTI _ Ve per aiuole, isole spartitraffico, rotatorie
                                                        (permeabilita' 100%)

DENOMINAZIONE LOTTI

CONFINE DI PROPRIETA'

QUOTE ALTIMETRICHE DI PROGETTO

LIMITE DI DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DI RISPETTO DI  150 ML DAL CAVO NAVIGLIO
(LEGGE DELL' 08/08/1985 N° 431 - GALASSO)

FERMATA AUTOBUS

VERDE PROFONDO _ Vp Area Demaniale  (permeabilita' 80%)

Ve PERMEABILE DI CESSIONE

DELIMITAZIONE SUB-COMPARTI

Vp DI CESSIONE (permeabilita' 80%)
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PLANIMETRIA CON INDICAZIONE
DEI SUB-COMPARTI E DELLO
STRALCIO 2-3 OGGETTO DI
VARIANTE SOSTANZIALE

STRALCI 2-3
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VARIANTE
SOSTANZIALE


