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Oggetto:  Approvazione del progetto di planivolumetrico relativo ad un’area posta in localita
Pratofontana — Via Spagni, denominato “Ti 3—45" ¢ della relativa convenzione, ‘

IL _DIRIGEN TE DI SER V_IZIO
Premesso:

- che il"Com‘une- di Reggio Emilia & dotato di un nuovo ‘Piané_ Regolatore Generale (P.R.G.'99)
approvato con provvedimento della Giunta Regionale n. 1202 del 27.6.2001 e pubblicato sul
B.UR. n. 102 del 25.7.2001; ] :

- che il vigente P.R.G. classifica, tra le “4ree di Trasformazione Integrata” (Ti), un’area posta in
localita Pratofontana — Via Spagni, denominata “Ti-3-45”, disciplinata dall’art. 49 delle N.T.A. del
vigente P.R.G., di estensione inferiore a 3 ha, la cui attuazione & subordinata alla presentazione di
progetto planivolumetrico convenzionato, ai sensi dell’art. 49.03.03 delle NTA; '

- che, ai sensi dell’art. 09.08 delle N.T.A del vigente P.R.G., alla superficie di intervento sono state
accorpate due porzioni di area fuori comparto, costituite da un’ appendice del Comparto Ta-31,
disciplinata dall’art. 50 delle N.T.A. quale “drea di trasformazione ambientale” e da una piccola
parte di terreno destinato dall’art. 39 delle N.T.A. a “Tessuto estensivo di recente formazione
prevalentemente organizzato sul principio della lottizzazione, con edifici isolati al centro del
lotto”; ‘ _— . ' '

- che detta area ¢ stata inserita nel P.P.A. 2001-2005, approvato con deliberaziohe,k;onsiliare o
| 27780/4 del 18.1.2002; o !

* Considerato:

- che con istanza in data 05.03.2003, acquisita agli atti al n. 4815/03 di P.G,, il sig. Alessandri Ivan
ed altri, proprietari dell’area suddetta, precisamente identificata al N.C.E.U. del Comune di Reggio
Emilia al foglio 27 mappali 128 parte, 129 parte, 130, 131, 132, 227 parte, hanno presentato il
relativo progetto di planivolumetrico convenzionato; R .

- chein data 14.05.2003 si sono riuniti, nel Gruppo di Lavoro Istruttorio, per I’esame del suddetto
progetto, i responsabili dei seguenti Servizi ed Uffici: R >
= - Servizio Edilizia Sl LT
Unita di Progetto Progettazione Urbana
Servizio Pianificazione e Qualita Urbana
Servizio Infrastrutture
Servizio Compatibilit Ambientale
Azienda Regionale Prevenzione Ambientale (ARPA)
‘Azienda Sanitaria Locale (ASL) . ’
AGAC Servizi Energetici e Ambientali
Circoscrizione VII* ‘

i quali, cosi come si evince dal relativo verbale, hanno espresso parere favorevole con le seguenti
- condizioni: ‘ ' : : :



e Viabilita e percorsi clclo-pedonall :
Occorre prevedere un-collegamento sud-nord pedonale tra i parcheggl ad uso pubbhco e gll
accessi privati ai singoli lotti;
Verificare la possibilita di creare un collegamento pedonale tra il verde pubbllco e via Borghetto
In fase di progettazione esecutiva, occorre studiare meglio la disposizione dei parcheggi ad uso
pubblico per creare aiuole e spazi verdi 1done1 per alberare in modo soddlsfacente i parcheggi

- stessi;

Le opere di urbamzzazmne del presente Piano non potranno essere collaudate o rese funzwnah se
prima non sono collaudate o funzionali le opere di urbamzzazwne del Piano conﬁnante (Ti 3-44)
tramite il quale si accede alla presente area. . ,

Pertanto nella convenzione urbanistica occorre precisare che, gli attuatori del presente Piano
Particolareggiato, si impegnano ad eseguire (prima delle richieste di funzionalitd) quelle opere di
urbanizzazione prev1ste nel Ti 3-44, necessarie al fine del rilascio delle funzionalit, se non
realizzate dagli stessi attuatori dello stesso Ti 3-44, :

. L’Unita d1 Progetto Progettazmne Urbana condivide la concentrazmne delle aree di cessione

(parcheggi P2 e viabilita di accesso) nella testata Sud, con conseguente limitazione degli oneri

' manutentivi futur1 a carico dell’ Amm1mstra210ne Comunale.

- Retl fognarle '
verificare la capamta di portata del fossato dove recapltano le acque plovane di quanto potrebbe
essere in grado di ricevere acqua piovana con portata 270 I/sec.;
‘dovra essere valutato il problema scarichi acque nere il cui collegamento alla fogna’cura depurata

_ dlpende dall’altro comparto e dai templ di. esecu210ne delle opere stesse di quel comparto :

- & Verifiche:

- venﬁcare l’opportumta di accorpare le attivita terzmne

.Cons1derato moltre

che 11 soprac01tato progetto ¢ stato oggetto d1 istruttoria da parte del Responsablle dell’U.O.C.

- Territoriale Zona 1 Nord del Servizio Edilizia, che con proprio referto del 04.08.2003, attergato al

citato atto P.G. n. 4815/03, ha evidenziato, tra I’altro, quanto segue:

“La scheda urbanistica prevede una superficie territoriale di mq 71 61 mentre nel presente
progetto la S.T. é di mq 8574.6 in quanto sono state accorpate due porzioni di area ﬁtorz comparto
una a sud destinata a area di trasformazione ambientale Ta 31 art. 50 e una a nord destinata a
tessuto estensivo di recente formazione art. 39 delle n.t.a. '

- Ad ogni zona sono stati attribuiti gli indici fissati dalle diverse zona dl P.R.G. a tal proposito si '

richiamano gli art. 9.08 e 26,01 per le stesse zone omogenee, facendo rilevare che la zona Ta 31 e
omogenea mentre la zona a nord art. 39 non é omogenea ma é ugualmente residenziale.
1l presente comparto é inserito nel P.P.A. 2001/2005 al 100%.
Si richiama il parere del gruppo di lavoro del 14.05. 2003 e si rileva, rzspetto alle prescrzzzom vi
contenute, che: ~
a) E’stato accorpato il terziario nel fabbricato D-E sottoforma dt uffici al primo piano.
b) I richiedenti si dichiarano disponibili in fase di progetto esecutivo a creare aiuole verdz per
alberare i parcheggi.
¢) Non sono invece state recepite le indicazioni circa la creazione di un pedonale nora'—sud che
colleghi i parcheggi ad uso pubblico agli accessi dei fabbricati e tra il VP evia Borghetto.
d) Dovra essere rivista la rete fognaria delle acque bianche in relazione a quanto prescrltto dal
- consorzio di Bomﬁca Parngzana Moglia nell’ autorzzzazzone del 12.06. 2003



L'indice di permeabilita non é rispettato nella SE mentre é rispettato nel conteggio complessivo
SE-VE-VP. : - , . : :

E’ previsto un lotto denominato A per I'edilizia per I'affitto. , _
Viene richiesta la monetizzazione di una quota di VP di mq 1922.5 consentito dall’art. 49.04. 03
delle n.t.a. o ' Do
L'altezza dei fabbricati dovra essere limitata a 10.00 ml come nel piano attiguo appena
approvato. ' B e '

_.che'il medesimo progetto, nella-seduta del 05.08.2003, verbale n. 21, ¢ stato esaminato dalla
Commissione Edilizia, la quale ha espresso parere favorevole “alle condizioni dell ufficio e
prevedere, sul confine di campagna, verde con essenze autoctone”; '

Rilevato che:

che il “Consorzio della Bon'iﬁca‘Parmigia_na Moglia Secchia”, con propria nota in data 12.01.2004

— Prot. n. 177, ha concesso ai lottizzanti 1’autorizzazione allo scarico delle acque meteoriche di
urbanizzazione in un affluente di monte della Fossetta di Pratofontana; '

" che, con nota del 28.05 2004, in atti di questo Ente al P.G. n. 11786/04, i Soggetti attuatori hanno

presentato. istanza affinché la cessione a quest’Amministrazione delle aree di urbanizzazione
primaria e secondaria previste nel Progetto di Planivolumetrico di cui trattasi, possa avvenire
successivamente alla stipula della convenzione urbanistica attuativa dello stesso, comunque prima

- e come condizione del ritiro del permesso di costruire per la realizzazione delle opere di
“urbanizzazione, al fine di non far subire ai proprietari delle aree di cessione una tassazione pit

onerosa rispetto a quella agevolativa espressamente prevista dal legislatore;

che, come si evince dalla dichiarazio'ne di successione- registrata presso l’UfﬁciQ del Registro-
dell’Agenzia delle Entrate di Reggio Emilia in data 03.12.2003, per effetto dell’apertura della

B successione ereditaria, avvenuta in data 26.10.2003, alla sig.ra Bigi Norma & succeduta la sig.ra -

_ - Bigi Dimma, quale nipote in via collaterale; : _ SR o

- che in ordine all’attraveréamento della fogxiamfé acque bianche i soggetti attuatori hanno

presentato scritture private registrate di conferma della possibilita di scarico delle acque piovane
nel canale di scolo confinante con le proprieta dei sigg. Bigi Ivan, Lugli Luciano, Bigi Elena, Bigi

" Andrea, Bigi Rino, Picciati Mario, Picciati Paolo, Barbieri Vanna, ‘Cocca Pellegrino, Bisay

Valeria Maria e Societd Costruire S.r.l, a carico dei terreni dei suddetti proprietari ed a favore

- degli appezzamenti di terreno di proprieta dei medesimi soggetti attuatori,

che sempre in ordine all’attraversamento della fognatura acque bianche i soggetti attuatori hanno
altresi presentato un atto di costituzione di servitl di attraversamento delle stesse, redatto dal -
notaio Domenico Spallanzani in data 27.05.2004 Repertorio n. 29041/10507, a carico di uno dei
terreni confinanti, di proprietd del sig. Munari Francesco, ed a favore degli appezzamenti di
terreno di proprieta dei medesimi soggetti attuatori; SR .

~ Rilevato inoltre:

che,_i'n ordine ai pareri espressi dai competenti Servizi comunali in sede di Gruppo di lavoro
istruttorio, dall’ulteriore referto del Responsabile dell’'U.O.C. Territoriale Zona 1 Nord del
Servizio Edilizia redatto in data 16.06.2004 ed attergato all’atto P.G. n. 4815/03, si rileva quanto ‘
segue: : ' y ' c o ‘

4



“a) Il PPC sul quale si innesta il presente' comparto é gia stato autorizzato e i lavori sono in
corso di realizzazione, quindi quando verrd: autorizzato il presente PPC si presume siano quasi
ultimati, ma certo lo saranno prima della rzchtesta di abitabilita. dez fabbrzcatz

b) Nella convenzione attuativa stipulata dai lottizzanti all’art. 9.é prevista la possibilita che I’A.C.
possa richiedere l'anticipata realizzazione di uno o pii opere di urbanizzazione e quindi se
all’atto della richiesta di abitabilita dei fabbricati non fosse ultimata la strada e le Jfognature ai
sensi del suddetto artzcolo I’A.C. puo richiedere l zmmedtata_realzzzazzone delle opere mancantz

che, in data 17.06.2004 ¢ stata presentata la stesura definitiva della proposta di convenzione

attuatlva del progetto di plamvolumetnco aggiornata secondo le 1ndlca210n1 fornite dagli uffici;

- Dato attO'

che con dehberazmne di Cons1g110 Comunale n. 507/6 del 22.01.2004, sono ‘stati approvati 11

* Bilancio di Previsione per Iesercizio 2004, il Bilancio Plunennale 2004-2006 ed i relativi allegat1

che deliberazione di Giunta Comunale n. 1203/47 del 09.02. 2004, 1mmed1atamente esegulblle ¢
stato approvato il Piano Esecutivo di’ Gestione ed il Piano Dettagllato degh Oblett1v1 per
l’esercmo finanziario 2004; :

' che con dehberazmne d1 Glunta Comunale n. 1997/21 del 29.01.2003 ¢ stata nd1segnata la

Macrostruttura organizzativa dell’ Ente € sono stati 1nd1v1duat1 i responsablh dei servizi all’interno
delle aree funzmnah - i

che ai sensi dell’art. 50 del D.L.von. 267/2000 il Slndaco del' Comune di Regglo Em111a con atto

P.G. n. 2063/03 ha attribuito e definito gli incarichi dirigenziali, conferendo alla dott. Angela
Calzolari I’incarico di Dmgente del Servizio Edilizia con decorrenza 01. 02 2003 - 31. 12 2004 '

Ritenuto pertanto opportuno alla luce di quanto premesso e nlevato ed al ﬁne di. dare concreta

~ attuazione alle previsioni urbanistiche vigenti, approvare il Progetto di planivolumetrico di cui trattasi, .

in atti al n. 4815/03 di P.G., unitamente alla relativa convenzione urbanistica, da- stipularsi fra il
Comune d1 Regglo Emilia, - ed i propnetan delle aree comprese nel comparto in argomento;

V1st1

]

fgh artt. 49 ¢ 49.03.03 delle NTA del vigente PRG
Tart. 52, 1° comma dello Statuto Comunale;

I’art.11 del vigente Regolamento sull’ Ordinamento Generale degli Uffici e dei Servizi”, approvato
con deliberazione della Giunta Comunale n. 11737/28 del 23/01/2002, esecutiva ai sensi di legge;
I’art. 107 del D. L.vo n.267/00;

 DETERMINA

di approvare il progetto diiplanivolurhétﬁc’o convenzionato relativo ad un’area posta in localita
Pratofontana - Via Spagni, in atti al n. 4815/03 di P.G. richiamato in premessa, nonché la seguente

" convenzione attuativa, che verra stipulata tra i legah rappresentat1 del Comune di Reggio Emilia

edi Slgg



ALESSANDRI IVAN

- ALESSANDRI GIORGIO

ALESSANDRI LUCIANO
ALESSANDRI LORETTA
MONTANARI DESDEMONA
MONTANARI PIETRA
MONTANARI PIETRO
MONTANARI MARCELLA
CASSINADRI LINA
~ BIGIDIMMA '

BIGI TEODORO

Art. 1 - PREMESSE DEL PRESENTE ATTO

Le premesse del presente atto costltulscono parte mtegrante € sostanzmle della convenzxone in oggetto

Art 2 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE

" La presente Corivenzione ha per oggetto la regolamentazione per la reahzzazmne del progetto -
planovolumetnco inerente 1’ mtervento edilizio convenzionato in argomento, relativo alle aree censite
al N.C.T. del Comune di Reggio Em111a al foglio n° 27, mappah n. 402, 403, 404, 405, 406, 407 409,
410 411, 429 412, 413, 414 415, 416, 418 419, 420,421, 422, 423, 424 425 426 427, 428

Art. 3 N ORMATIV AE DATI PROGETTUALI

La redazmne del progetto planovolumetnco relativo all’intervento edﬂlZlO d1retto in oggetto ¢ stata
_ esegulta in attuazione delle dlspos1210m di cui all’art. 49 per la parte di Ti 3- 45 all’Art. 50 per | la parte
- di Ta-31 e all’Art. 39 delle Norme Tecniche di Attuazwne del P.R.G., con i seguent1 indici e
prescrizioni: - o

- Dati di Progetto del Ti 3-45 nelle frazioni:

Superficie territoriale St = 7593.52 mq

Superficie utile Su residenziale = 2088.22 mq

Superﬁme utile Su terziaria = 189.83 mq

Destinazioni d’uso = Ul/l U1/2, U2/ 1 U222, 1, U2/2.2 U2/3 U2/4, U2/5.1, U2/5 2, U2/6 U2/7,
U2/9.1,U2/9.2, U5/1

~ Aree per verde pubb_h'co di progetto = 1513.70 mq

| Aree per urbanizzazione primaria{: .

| Strade + parcheggi di urbanizzazione + Enel = 837.40 mq

Aree da cedere ad uso pﬁbblico: '

Strade + parcheggi di urbanizzazione + verde pubblico + Enel = 2351.10 mq



Dati di Progetto dello stralcio di Ta-31 nelle frazioxii

Superficie territoriale St = 763.26 mq
Superﬁcie utile Su residenziale = 68.69 fnq
Superficie utile Su ter21ar10 7.64mq -
Destmazmm d’uso: U1/ 1 Ul/2, U2/ 1, U2/2 1, U2/3 U2/4, U2/5 1, U2/5 2, U2/6, U2/7 U2/9. 1
U2/9.2, U5/1
Aree per verde pub'bllico di progetto =37.24 mq
| Aree per urbanizzazione pﬁmaria:

Strade + parcheggi di urbanizzazione =726. 02mq .

: Aree da cedere e/0 asserv1re ad uso pubbhco

Strade + parcheggl di urbamzzazwne + verde pubbhco 763 26 mq

Datl dl Progetto ,della_ p'arte di tessuto estensnvo “Art. 397

Sf=217.84 mq
Sup. utile Suresidenziale = 87.14mgq

Globalmente Ti 3-45 + Ta—31 + Art 39
Sf=5460.26 mq

Su =2441.52 mq
Uf=0.447 -
Parcheggi d1 urbamzzazwne (stra1c1o Ti 3-45 + Ta-31 + Art. 39)
- per resxdenza u1in).
~Su=2088.22 +68.69 + 87.14 = 2244, 05 mq
P2 =2244.05/4=561.01/25=22.44 — 23 p.m. |
Ma considerando un totale di 32 élloggi —32pm.
- '\péAr terziaﬁo considera_ndb I’indice max (U2/3)“
- Suterziario = 189.83 + 7.64 = 197.47 mq
' P2=197.47/2=98.72/25 = 3.94 > 4 p.m.
Totale P2 = 32 + 4 = 36 p.m. )

. Art 4- IDENTIF ICAZIONE DEGLI ONERI A CARICO DELLA DITTA
PROPRIETARIA

Gli oneri a carico delle Ditta lottizzante pér la realizzazione del progetto planovolumetrico di cui '
trattasi consistono: | ‘ o
- a) nella cessione gratuita al Comune di Reggio Emilia delle aree per opere di urbanizzazione primaria

. interne al comparto;



b) nella cess1one gratulta al Comune di Regglo Emilia delle aree per le opere di urbamzzazmne
secondaria; _

c) nella reahzzazmne delle opere di urbanizzazione primaria all’mterno del comparto;

>d) nell assunzione di costi relativi ai collaud1 e agli altrl servizi relativi al procedlmento tecnico — -
amministrativo di  realizzazione delle opere di urbaniizzazione, di competenza
'dell’Amminist‘raziong Comunale; | ‘ =

€)- nella realizzazione del verde pub'blico e nella mo’netizZazione della parte residﬁa

f) nell’assunzione della eventuale quota parte degli oneri di urbamzzazwne pnmana e quota palte.
degli oneri di urbanizzazione secondaria; .

g) nella poss1b111ta di reahzzare 1ntervent1 da destinare all’edilizia per I’affitto di cui all’art. 47 11
‘delle N.T. A. del vigente P.R.G., secondo i contenut1 della Dehbera n. 7827 di P G. del 26.04. 2004 o

0 sue eventuah successive modifiche i in v1gore al momento della reahzzazmne ‘

" h) nella prestazione delle necessarie gara.nz1e ﬁnan21ar1e

I termini e le modalitd di ademplmento delle suddette obbligazioni sono prec1sat1 negh articoli

' seguenti.

.Art S - CESSIONE GRATUITA DELLE AREE DESTINATE A OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA

La Dltta lottlzzante propnetana delle aree d1 urbamzzazmne primaria del progetto planovolumetncd
relativo all’mtervento edilizio convenzionato di cui alla presente convenzione, s1 unpegna a cedere al

: Comune di Regglo Emilia, a t1tolo gratulto le aree destmate alle opere di urbamzzazmne primaria, ed |

in partlcolare quelle allibrate al Catasto Terreni “del Comune di Reggio Emiilia al foglio n. 27 coni _

_mappah nn° 406 413-421-424 428 estese mq 1541.50 come da tipo di frazmnamento n° 3739 del
02.02. 2004 contestualmente alla presa in carico delle opere medesime, da parte dell’ Ammlmstrazmne .
Comunale cosi come previsto dal - successivo Art. 10 della presente convenzwne
‘Le aree cedute dovranno essere prive di servitd e gravam1 di alcun genere. - _
L Ammmlstrazmne Comunale autorizza, ora per allora, la Ditta lottlzzante ed i suoi aventi causa, a

- realizzare le opere di urbamzzazmne sulle aree sopra01tate in conformlta al t1tolo abilitante a11a

costruzione. L

La propneta rmunma all’i 1scn21one dell’ipoteca legale

Gli effetti attivi e pass1v1 della cessione gratulta si intendono riferiti al momento della cessione stessa

delle aree.



La proprieta garantisce la piena proprietd e la libera disponibilité delle aree suddette, nonché la loro
completa liberta da ipoteche, v1nc011 oneri reah trascrizioni pregludlzlevoh e privilegi anche fiscali

in genere.

Art. 6 - CESSIONE GRATUITA DELLE AREE DESTINATE A OPERE DI
_ URBANIZZAZIONE SECONDARIA/MONETIZZAZIONE

. La Ditta lottlzzante si 1mpegna a cedere al Comune di Reggio Em111a a titolo gratu1to le aree

| destinate alle opere di urbanizzazione secondarla ed in particolare quelle allibrate al Catasto Terreni

| del Comune d1 Reggio Emilia al foglio n° 27 con 1 mappali nn 407-411-412-420-422-423-425 estes1
' mq 1550 94 come dal tipo di fraz10namento n°® 3739 del 02.02.2004, contestualmente alla presa in
| carico delle opere medesime, da parte dell’ Amrmmstrazmne Comunale e successwamente al nlascw '
'_del relativo certificato di collaudo deﬁmtlvo cosi come prev1sto dal successivo Art. 12 della presente
convenzione. '_ _ _ . '
‘Le aree cedute dovranno essere prive d1 servitll e gravaml di alcun genere fatta eccezione per le
serv1tu es1stent1 (quali elettrodotti- o reti interrate) che non possono essere tolte 0 spostate e che
dovranno comunque consentire il corretto ut1hzzo delle stesse
La propneta rinuncia all iscrizione dell’lpoteca legale

Gli effetti attivi e pass1v1 della cessmne gratuita si 1ntendono nfentl al momento della cessione stessa

B delle aree.

'La proprieta garantlsce la plena proprieta ¢ la 11bera d1spomb111ta delle aree suddette nonche la loro o

completa liberta da 1poteche vmcoh oneri reah trascnz1on1 pregiudizievoli e pI‘lVlngl anche fiscaliin -

- genere.

Monetizzazione di Lrte delle aree destinate a Verde Pubbhco
Ai sensi dell art. 49 delle N.T.A. del vigente P.R.G.,, le aree a verde pubblxco che competono alla.

lottlzzazwne e che non vengono cedute, assommano a complessivi 1944. 42 mq

Dette aree sono monetlzzate al costo’ tabellare di Euro 19,57 al metro quadro cos1 come prev1sto dagli
' appos1t1 provved1ment1 _
Cpnseguentemente, I’importo comples'si\)o della rhbnetizzazione di dette aree, risulta essere il
‘'seguente: - _ o

mgq 1944.42 x Euro/mq 19,57 = Euro 38.052,30

(Euro trentbttonlilacinquantadue/trenta)..



La suddetta somma di Euro 38. 052 30 (Euro trentottomllacmquantadue/trenta) deve essere comsposta
contestualmente- alla stipula della presente convenzwne a titolo d1 monetizzazione, in luogo della
ces_s_lone/reahzzazmne delle aree a verde pubbhco. : '
Art.7 - REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBA'NIZZAZIONE-‘PRIMARIA |
La Ditta lottizzénte- si obblig'a a r'ealizzare a propria cura e pfoprie spese, in conformita ai progetti
esecutivi da approvars1 con apposxto titolo ab111tante alla costruzmne le seguenti opere d1
urbamzzaz10ne interne al comparto '

- 1.parcheggi, strade mar01ap1ed1 piste cmlopedonah

2 gasdotto e acquedotto, ed eventuah altre reti tecnologlche

3 linee elettriche e telefomche

4.fognature;

: Sl.illumina'zion_e pubblica;
6. éttrézzatura averde.. . _

Qualora il costo di reahzzazlone di dette opere fosse inferiore al costo tabellare degli onen di
" urbamzzazmne prlmana sara dovuto il relativo conguagho '
E’ riconosciuta 1-noltre al Comune nell’amblt-o della presente convenzione, la facoité di présc'rive're :
r allacclamento delle opere d1 urbanizzazione pnmana ed alle reti da realizzare anche a terzi e finitimi
' interventi edlﬁcaton prev1a comunicazione alla D1tta lottlzzante e compatlbllmente con i
d1mens1onament1 effettuati e definiti in sede di progetto planovolumetnco Cid per es1genze d1 |
' esercizio e funz10na11ta de1 servizi complesswamente prev1st1 potendos1 procedere a tah allacciamenti
anche.prima che le opere siano prese in carico dal Comune o dalle competentl Aziende spec1a11 In tale
1potes1 dett1 allacciamenti dovranno essere realizzati con adeguate garanzie a salvaguardla della
funzionalita generale degh impianti e in accordo con la dlrezwne dei lavori. ,
La progettaz10ne esecutiva dovra essere redatta secondo i contenuti € gli standard della v1gente
. normatlva sui LL.PP.  (Legge n.109/94 modlﬁcata ed integrata eD.P. R. n. 554/99), in conformita alle
mdlcazwm e/o prescnzmm degli uffici tecnici comunali, anche in relazmne al contesto generale ‘
dell’intervento e dei programmi dell’ Armmmstrazwne Comunale
- I prezzi unitari da ut111zzare per la redazmne del Computo Metnco Estlmatlvo dovranno essere desunti
* dal Prezziario della Camera di Commercw di Reggio Emlha
| Per i prezzi mancanti dovra essere allegata 1’ analisi del prezzo facendo riferimento, per analogla ai
prezzi contenuti nel suddetto listino.
La Ditta lottizzante dovra provvedere a consegnare, su supporto informatico, 'Secondo le modalita che

-’ Amministrazione Comunale 'indichera, il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione e, una
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volta termmato I’intervento, dovra produrre all’ Amm1n1stra210ne Comunale quale documentazmne da

allegare al collaudo finale, il progetto delle opere “come costrulte”

Art. 7bis - GESTIONE DEL FOSSO DI SCOLO DELLE ACQUE BIANCHE _ ‘

‘Le ditte'stipulanti si impegnano a propn'a cura e spese alla m‘ahutenzione del fosso di scolo delle acque

bianche, alla puhzm alla sagomatura e quant’altro necessario per mantenerne 1’efficienza, sollevando
il Comune da ogni onere e responsablllta _ ,

L’ utlhzzo del fosso 1nterpoderale & autorizzato dai proprietari del terreni conﬁnant1 come da
autonzzazmm registrate presso I’ Agen21a delle Entrate - Ufﬁcm di Reggio Emilia — ai nn 13547-
-13548-13549-13550-13551 del 13.11 2003 ' | ‘
- Gli obbllghl € responsablhta di manutenzmne del fosso verranno trasferiti ai successori ed aventi
causa, che costituiranno un Consorzm volontano che si fara canco di quanto suddetto, con I’obbligo di -
menzmnare detto onere nei successivi att1 di compravendlta relat1v1 a tutte le aree ncomprese nel

. perimetro di Piano Part1colaregg1ato

- Art. 8 CARATTERISTICHE TECNICHE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE ,
B PRIMARIA

Le carattenstlche tecmche delle opere di urbamzzazmne primaria dovranno essere conformi a quanto
mdlcato nel planovolumetrlco relativo a11’1ntervento in argomento, ai nspett1v1 d1s01p11nar1 tecnici,
~nonché a quanto stabilito dalle “Prescnzmm per la reahzzazrone delle opere di Ul” e dal “Capltolato
'Spe01ale d’Appalto - Specifiche tecniche prestazionali per l’esecuzmne delle opere d1 Urbamzzazmne

Primaria” del Comune di Regglo Ermha

| Art.9 - MODAI.JITA_M DI ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZION E

| ~ PRIMARIA . |

Contestualmente alla realizzazione dei fabbricati in progetto saranno reahzzate con carattenstlche d1
funzionalita, le seguenti opere di urbanizzazione pnmarla strade fognature, gasdotto, elettrodotto
'-acquedotto hnee telefoniche, ecc.. ‘

E’ possibile la reallzzamone delle opere di urbanizzazione primaria per stralci funzionali che dovranno
essere individuati nel progetto. | )

‘Nel titolo abilitante élla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, 'potraﬁno essere indicati
tempi pid lunghi per l’ultlmazwne dei relativi lavorl r1spetto ai previsti 3 anni, che dovranno

comunque essere concordatl con i competenti Uffici-Comunali.
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All’ Amministrazione Comunale & riconosciuta la facoltd di richiedere, per esigenze tecniche pilt
generaIi quale la necessita di esercizio dei servizi a rete, I’anticipata realizzazione di una o piu tra le
opere d1 urbamzzazwne primaria precedentemente citate; tale eventualita dovra essere individuata nel

progetto delle opere di urbanizzazione ed inserito nel titolo abilitante alla realizzazione delle stesse.

Art. 10 - REALIZZAZIONE E COLLAUDO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
PRIMARIA

In sede di’ presentazione del progetto delle « opere di urbamzzazmne prlmana sara inoltre nommato un

' “Responsablle dell’Intervento per l’esecuzmne delle opere d1 urbamzzazwne” scelto fra i tecnici

- dell’ Amministrazione Comunale, a cui competeranno le- att1v1ta tecnico- amm1mstrat1ve relative alla

verifica e all’approvazmne del progetto oltre a quelle connesse al procedlmento interno, fino ad
avvenuta presain consegna delle opere stesse.

Tale Responsablle terra i contatti con i professionisti incaricati dal soggetto attuatore per i servizi
tecmc1 d1 progettazmne e direzione lavori, fornendo le 1nformaz1om ele prescnzwm che si rendessero
necessarie durante 1’1ter realizzativo delle opere. - - .

La reahzzazwne delle opere d1 urbanizzazione pnmana sara sottoposta alla v1g11anza ed al collaudo‘
tecnico e funzionale, anche in corso d’opera di un Collaudatore 1nd1v1duato 0 a11’1nterno de1
competent1 Ufﬁ01 Comunali o. all’esterno con atto dell Ammmlstrazmne Comunale.
La richiesta per il rilascio del necessario - tltolo ab1htante alla reahzzazmne delle opere di
: urbamzzazxone primaria, dovra contenere anche 11 nominativo del “Responsablle Coordmatore alla

‘Slcurezza” nominato a cura e spese del soggetto attuatore ' '
; La Ditta lottlzzante ed i su01 successon sono tenutl a comunicare al Responsablle dell’ Intervento ed
al Collaudatore di cui sopra la data di 1n121o nonché di sospensione e ripresa dell’esecuzmne delle‘v
opere - di urbamzzazmne prlmana ‘con obbhgo da parte del Direttore Lavon di fornire, al
Responsabile dell Intervento ed al Collaudatore, ogni dato ed mformazmne ut111 0 rilevanti al fine di
consentire I’alta sorveghanza dei lavori e il corretto sv11uppo del procedlmento
La vigilanza i in corso dell’ opera compete al Collaudatore, che pud dlsporre 1’eventuale sospens1one de1,
lavori in caso di difformita o varianti- nspetto al progetto esecutivo non autonzzate ,
- dall’ Amministrazione. ‘ ,

In caso di realizzazione di opere in cemento armato la relativa certificazione di collaudo verra prodotta
 dai concessionari. S | | | '
Prev10 parere favorevole del Responsablle dell’ Intervento ¢ del Collaudatore al fine del nlascm

dell’aglblhta di p-arte dei fabbricati, potra essere rilasciato. il collaudo parz_lale, ‘da parte del
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Collaudatore stesso, finalizzato allé verifica della funzionalita delle dperé di urbanizzazione di
pertinenza dei fabbricati di cui viene richiesta l’agibilité. ' _ } ‘

- Il collaudo definitivo delle opere di urbanizzazione priman'a dovra essere rilasciato tempestivamente €
comunque entro 6 mesi.dalla comunicazione “dell’avvenuta ultlmazmne delle: opere mede51me,
- sempreché le opere realizzate non vengano contestate

" Comunque tali opere di urbamzzazx_one non potranno essere collaudate o rese funzionali prima d'e__l -
rilascio del certificato di collaudo o di funzionalita da parfe dell’amministrazione comunale alle opere

di -'urb'anizz'azione del piano confinante Ti 3-44, gié .approvato' cbn’ deliberazione consiliare P.G. |

n.8563/61 del 03.05.2002 ¢ success1vamente modlﬁcato con dehberazwne cons111are P. G n. 4912/45 ‘s

" del 11.04.2003

La presa in carico de‘lle opere da paﬁe dell’Annniniétrdzione Comunale, ad ecceZibne di quelle rel.ative‘
- al verde pubbhco megho spec1ﬁcato al seguente art 12, avverra entro 3 mesi dal collaudo definitivo e
comunque entro 1 anno dalla suddetta comumcazmne di ultimazione del lavon qualora questl non
siano statl contestat1 o ' ' _ '

‘La manutenzmne di dette opere, restera a canco della D1tta lottlzzante ﬁno alla presa in carico delle
medes1me da parte dell Ammmlstrazmne Comunale _

I concessionari sono tenuti a favore del Comune per le opere e i manufattl d1 cui sopra ‘alla garanzxa ed

’ agh obblighi d1sc1phnat1 dagh articoli 1667, 1668, 1669 c. c. entro i limiti i ivi contenuti.

o Art. 11— CONTRIBUTO PER COSTI SOSTENUTI DALL’AMMINISTRAZIONE
' COMUNALE .

- La Ditta lottizzant'e bontestualmente' al ritiro del titolo abilitante’ alla realizzazione delle o‘pére di
urbamzzazmne primaria, dovra corrispondere al Comune una somma pari a1 3% dell’ importo delle

"opere Tale somma sard versata a- titolo di contrlbuto per i costi e i compensi sostenut1

dall’ Amm1mstrazxone Comunale e conness1 alle attivita e agll 1ncarlch1 del Responsabile B

dell’Intervento e del Coll-audatore oltre a que111 relativi all’ 1struttor1a ed al procedimento interno.

" Qualora si rendessero necessarie vanant1 al progetto delle opere suddette comportanti un aumento del

costo delle stesse la ditta lottizzante dovra provvedere al versamento dell’eventuale conguagho del

contnbuto di cui tratta_sl, prima del rilascio del certificato di collaudo definitivo di cui al successivo art.
19.



Art. 12 - REALIZZAZIONE DEL VERDE PUBBLICO PREVISTO NEL PROGETTO
DI PLAN OVOLUMETRICO

La Ditta lottizzante e i suoi aventi causa s1 1mpegnano alla reahzzazmne a proprie cure € spese del '
verde sull’area di cessione come da progetto esecutxvo ‘

1 titolare -del permesso di costruire dovra comunicare al Responsablle dell’Intervento ed al
' Collaudato;e di cu1 all’art. 10, la data di inizio lavori, almeno dieci giorni prima, in modo che gli stessi
possano s}eriﬁcaré la corretta esecuzione delle opere. L ' i X

La presa in éa’r‘ico delle opere da parte della Amministrazione Comunale avverra entro 3 anni

- dall’avvenuta comunicazione di fine lavori e comunque non pnma dell’accertata. funzionalita delle

opere. relative al verde prev1ste nel titolo abilitante alla realizzazione delle opere medes1me Tale
compito spetterd al Collaudatore che' nel verbale di collaudo finale, dovré attestare. la verifica di
attecchlmento delle plante e 81ep1 nonché il buono stato dell’area ) ‘
La manutenzione di dette opere restera a carico della ditta lottlzzante fino alla presa in carico delle
stesse da parte dell’ Ammmlstrazwne Comunale . ' '

Al fine di evitare che durante i lavori di costruzwne dei fabbricati 1’area verde possa essere
dannegglata od utilizzata quale discarica, il responsabile del progetto ‘potra chledere al t1tolare del
permesso di costrulre d1 recintare a sue spese Iarea stessa. : __
| AResta inteso che il tltolare del permesso di costruire rimane unico responsablle della sorveghanzalﬂ

_dell’area che dovra essere mantenuta in stato d1 decoro “ |

Prima del collaudo e della presa in carico delle opere relatlve al verde, dovra essere consegnato 11 ,
, progetto dell’lmplanto “come costrulto” completo dei seguent1 documentl operat1v1 )

1. manuale d’uso; '

2. manuale di manutenzione;
3, prégrammé di rhanutenzioﬁe !
- La stessa documentazwne dovra essere consegnata anche per 1’arredo urbano eseguito. ,

- Per la parte di il verde pubbhco non realizzata, la Ditta lottlzzante versa, contestualmente alla stlpula ‘
della presente convenzione; 1’importo cornspondente al costo di monetizzazione delle opere stesse,

cosi come previsto all’art. 6, II° capoverso.

_ Art 13 - QUOTA PARTE DEGLI ONERi DI U2

-~ Gli oneri d1 urbamzzazwne secondana nella quota gravante le ditte propnetane, in relazxone ai progetti

esecutivi, verranno comspostl in conforrmta ai parametn v1gent1 in riferimento ai relativi titoli

abilitanti alla costruzione.



Art. 14 - GARANZIE FINANZIARIE

A .g'aranzia dell’adempimcﬂto degli o‘bblighi, onerl e prescrizioni derivanti dalla presehte convenzione, |

la Ditta lottizzante, contestualmente alla stipulazione dell’atto pubblico di ratifica della convenzione

attuativa, presfa fideiussione a favore del Comune di Reggio Emilia o bolizza. cauzionale rilasciata

- dalle imprese. autorizzate, pari al 30% (trenta per cento) del costo di realizzazione delle opere di

urbanizzazione pi’imaria risultante dalla Relazione finanziaria allegata al progetto di Piano

Conseguentemente la ﬁdejussmne ammonta a Buro 150. 907, 37 x 0, 30 = Euro 45.272,21, arrotondato a |

- Euro 45.272,00 (euro quarantacmquemlladuecentosettantadue/OO)

- Analogamente la ditta lottizzante si 1mpegna a prestare- ﬁde_]usswne per la reahzzazwne del verde

| pubblico, pari al costo di reahzzaz10ne del verde che secondo il computo metnco risulta essere di Euro

36. 843 78, conseguentemente la fidejussione ammonta a Euro 36.843,78 arrotondato a Euro 36.844,00
(trentaselmllaottocentoq\larantaquattro/OO) )

Nei contratt1 fidejussori, che dovranno essere depos:tatl al momento del trasfenmento in atto pubbhco

~della presente convenzmne deve essere escluso il beneficio della preventlva escussione de1 debltore -

prmc1pa1e d1 cui all’art. 1944 del C.C.. secondo comma ¢ I’ Istltuto fidejussore deve 1mpegnars1 a

'soddlsfare l’obbhgamone assunta a semphce rlchlesta del Comune.

Art. 15 - CESSAZIONE DELLE GARANZIE PRESTATE |

La garanzia ﬁnan21ana relatlva alle opere d1 urbamzzazwne pnmana di cu1 all’art. 14, 1° comma,

' cessera ad avvenuto pagamento di quanto prev1sto all’art. 11, 2° comma della presente convenzione, ad

“avvenuta acqulslzlone delle aree destmate alle opere di urbamzzazmne primaria da parte del Comune. :

e presa in canco delle stesse

~ La garan21a finanziaria relativa alla reahzzaz10ne del verde pubblico cessera alla presa in carico delle'

opere realizzate.

Art. 16 ELEMENTI PROGETTUALI DI MASSIMA DELL’IN TERVENTO

L’esecuzmne delle costruz10m edlhzle avverra in base alle indicazioni . del progetto d1 _

planovolumetrico, ed alla vigente normativa edlhzxa
Modifiche che non 1nc1dano in maniera sostanziale sul planovolumetrico, sempre nel nspetto degli
indici urbanistici, fondiari ed edilizi che li riguardano, saranno possibili senza dover procedere a

varianti.
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Art 17 - EDILIZIA PER L’AFFITTO DA CONVENZIONARE EX ART 47.11
DEL N. T A. DEL VIGENTE P. R G.

La reallzzazmne degh interventi previsti nel presente progetto di planovolumetnco convenzwnato in
rriferimento alla quota aggluntlva di 0.05 mq/mq di residenza da destinare all’edilizia per 1’affitto di cui -
all’art. 47.11 del N.T.A. del v1gente P R.G., & subordinata alla stipula di appos1to e successivo atto i

cui cnten e contenut1 saranno definiti dall Ammmlstrazwne Comunale

Art. 18- ESECUZIONE DELL’INTERVENTO E RILASCIO DEL TITOLO
ABILITANTE ALLA COSTRUZIONE DEGLI EDIFICI

7

il nlasc1o del titolo ab111tante alla costruzmne degli edifici previsti dall intervento in argomento potra
' avvenire solo ad avvenuto nlascm del tltolo ab111tante alla reahzzazmne delle opere di urbamzzazmne

‘pnmana di pertlnenza

Art. 19 - AGIBILITA’ DEI FABBRICATI

aglblllté dei fabbncatl prev1st1 dal progetto planovolumetnco d1 cui trattasi, potrd essere concessa
‘ qualora sia stato- nlascmto il certlﬁcato di collaudo o di collaudo parzmle delle opere di

-urbamzzazmne pnmana di pertlnenza j

Art.'20 - TERMINI DI VALIDITA’ DELLA' CdNVENZIONE

Il termme d1 validita della presente convenzione ¢ ﬁssato in 10 anni dalla ‘data 'di stlpula della

o medes1ma

Art. 21 - RAPPORTI TRA LE DITTE STIPULANTI ED ) | PROPRI SUCCESSORI
ED AVENTI CAUSA

Nel caso di ahenazmne delle aree lottlzzate i lottlzzantl potranno trasmettere agh acquirenti del s1ngol1
lotti gli oneri ed obblighi di cui alla presente. convenzione. '

" In questo caso i lottizzanti che stipulano la presente convenzwne restano sohdalmente responsablll nei
‘confronti del Comune di Reggio Emilia di tutti gli obbhghl denvann dalla presente convenzione.
Qualora i lottizzanti procedano ad una alienazione unitaria e globale dei lotti oggetto della presente
convenzione, potranno trasmettere agh acqu1rent1 gli oneri e gli obblighi previsti senza il permanere
della responsablhta sohdale '

I Soggetto Attuatore si 1mpegna a trascrivere per esteso le clausole relative alle eventuah serV1tu di
uso pubblico, in tutti § successivi atti di compravendita.



Art.22- ONERIE SPESE |

[

La presente convenzione v1ene stipulata davanti al notaio des1gnato dalla ditta lottizzante che ne curera
la reg1straz10ne ¢ la trascrizione.
‘Tutte le spese, 1mposte e tasse conseguenti e connesse al presente atto ed a quello successivo di stipula

edi reglstrazmne sono a carico della Ditta lottlzzante

A_l‘t. 23 - CONTROVERSIE

Per qualsxas1 controvers1a relativa all’mterpretazwne e/o esecuzione della presente convenzione, che

non fosse poss1b11e comporre bonanamente e competente esclus1vo il Foro di Reggio Emilia.

Art. 24' E SANZIONI '

In caso d1 1nosservanza da parte della Ditta lottlzzante degh obbhgln assunti con la presentel 5

convenzione si nchlamano le sanzioni di legge. o ' '

'.Inoltre il Comune provvedera all’escussione della fideiussione nel caso di:

a) mancata ult1maz10ne delle opere di urbanizzazione entro i temp1 stabiliti prevxa comumcazmne_
scritta d1 messa in mora; in tal caso la fidejussione verra escussa per la quota parte cornspondente al
- costo delle opere non realizzate, quantlﬁcato apphcando 1 pre221 un1tar1 desunti dal progetto
esecutivo; _ ' = ‘

~ b) non collaudablhta delle opere di urbanlzzazwne reahzzate in tal caso la ﬁde_]ussmne verra escussa |

‘a SGngltO di 1nottemperanza da. parte dei- lottlzzantl nspetto alle nchJeste e ai temp1 stabiliti dai

competentl uffici tecnici, per la quota parte comspondente al costo delle opere ‘non collaudate,

quantlﬁcato secondo le modahta di cui al precedente punto a) _

~.C) mancato pagamento al Comune di Regglo Emlha dell’ eventuale conguagllo di cui all’ ultlmolA
comma dell’art. 11. '

Nelle 1potes1 di cui ai punt1 a)e b), il Comune potra reahzzare le opere mancant1 o non collaudabili,

anche su aree non cedute ncomprese nel progetto di planovolumetnco Le ditte lottizzanti, proprletane

delle aree, auton-zzano, ora per allora, i lavori necessari sulle suddette aree.
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2) di dare atto lnoltre che in sede di stipula della presente convenzione, fatta salva la sostanza -del
negozm cosi come conﬁgurato nel presente provvedimento, potranno essere inserite tutte le
indicazioni e precisazioni che si rendessero utili o necessarie a definire in tutti i loro aspetti il
negozio stesso, con facolta di provvedere pertanto, in via esemplificativa, ad una pill completa ed
esatta indicazione delle aree, curando la rettifica di eventuali errori intervenuti nella descrizione -
degli obblighi previsti in convenzione, e nella individuazione e denominazione della controparte,

ad mcludere clausole d’uso o di rito, dando fin d’ora per approvate tali prec1saz10n1 ed 1ntegraz1om

Reggio Emilia, 17 giugno 200{1

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO
(Dott.  Calzolari)
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